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RESUMEN

La investigacion tuvo como objetivo general, determinar la calidad de las sentencias de primera
y segunda instancia sobre, desalojo por vencimiento de contrato segin los parametros
normativos, doctrinarios y jurisprudenciales pertinentes, en el expediente N° 00871-2010-0-
2111-JM-CI-01 del Distrito Judicial de Puno-San Roman.2014. Es de tipo, cuantitativo
cualitativo, nivel exploratorio descriptivo, y disefio no experimental, retrospectivo y transversal.
La recoleccion de datos se realizd, de un expediente seleccionado mediante muestreo por
conveniencia, utilizando las técnicas de la observacion, y el analisis de contenido, y una lista de
cotejo, validado mediante juicio de expertos. Los resultados revelaron que la calidad de la parte
expositiva, considerativa y resolutiva, pertenecientes a: la sentencia de primera instancia fueron
de rango: alta, muy alta y muy alta; y de la sentencia de segunda instancia: muy alta, muy alta
y alta. Se concluyo, que la calidad de las sentencias de primera y de segunda instancia, fueron

de rango muy alta y muy alta, respectivamente.

Palabras clave: Calidad, desalojo, contrato, motivacion sentencia.
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ABSTRACT

The general objective of the investigation was to determine the quality of the first and second
instance judgments on, eviction due to the expiration of the contract according to the relevant
normative, doctrinal and jurisprudential parameters, in the file No. 00871-2010-0-2111-JM- CI-
01 of the Judicial District of Puno-San Roman.2014. It is of type, qualitative quantitative,
descriptive exploratory level, and non-experimental, retrospective and transversal design. Data
collection was done from a file selected by convenience sampling, using observation techniques,
and content analysis, and a checklist, validated by expert judgment. The results revealed that
the quality of the expositive, considerative and resolutive part, belonging to: the judgment of
first instance were of rank: high, very high and very high; and of the sentence of second instance:
very high, very high and high. It was concluded that the quality of first and second instance
sentences was very high and very high, respectively.

Keywords: Quality, eviction, contract, motivation and sentence.
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l. Introduccion.

En el transcurso de los afios, la busqueda de conocimiento sobre la calidad de sentencias se
modifica por la necesidad de los ciudadanos, los cuales buscan sentencias justas, a través del

sistema judicial de cada estado.

En lo referido al ambito internacional.
En Espafia, segin Alcalé (2014), nos menciona:

Los legisladores y los jueces son las maximas autoridades en cuando al ambito de
derecho. Las cuales dan cumplimiento a las leyes, en cuanto a los hombres de derecho,
nosotros tenemos distintos puntos de vista en lo referido a la legislacion decidira la
eficacia de las leyes dependera de la calidad de esta, el ordenamiento juridico de un pais
0 deberia contemplar leyes de calidad juridico formal adecuado y justo para evitar

controversias a cerca.

Los procesos siguen siendo largos. Nuestro sistema judicial provoca desconfianza para la mayor
parte de la gente especialmente en los casos de corrupcion. La carga judicial es excesiva y el
presupuesto en muy limitado. Esto provoca que los nuevos jueces estén sin cargos u érgano

judicial donde ejercer sus funciones (Zuleta, 2015).

Segun Fernandez-Monge (2016), nos indica que:

El presupuesto holandés esta bien administrado hay una mejor reparticién de recursos
entre los juzgados, esto permite mayor transparencia y mejor rendicidn de cuentas en el

sistema judicial holandés.

El sistema holandés se basa en la adjudicacidén de presupuesto a cambio de resultados.
este método junto a otras reformas estructurales que se dieron a inicios del nuevo siglo,

permitié reducir sustancialmente la resolucion de casos judiciales.



Segun Torres (2015, nos menciona que:

En américa latina el sistema judicial es institucionalizado siempre se habla de

modernismo, pero no es cierto, todavia tiene muchisima falencia por corregir.

La ciudadania en su gran mayoria, no esta satisfecha con la gestion y administracion
judicial, quejandose del tiempo que pasan los procesos judiciales y también del accionar
de todos los actores en dichos procesos.

El sistema judicial Latinoamericano es diferente por la falta de presupuesto,

infraestructura logistica.

Nos dice Mizrahi (2015), nos indica que:

Los ciudadanos no confian en el sistema judicial divido en su mayoria a debilidades
institucionales las cuales no se han podido controlar por la corrupcion de funcionarios

del estado.
Los paises latinoamericanos cuentan con un sistema judicial débil institucionalmente.

Algunos paises como Venezuela, Ecuador, Bolivia y argentina, al tener gobiernos de
gran aceptacion popular, trataron de controlar los 6rganos judiciales en mayor o menor

medida.

Segun Palacios. (2015), nos indica que.

En costa rica el sistema judicial en su totalidad es corrupto y manipulado los ciudadanos

no confian en las autoridades.

Los ciudadanos sienten la necesidad de tener un poder judicial mucho mas transparente,
en todos los aspectos como son. La administracion interna, datos financieros, sus

recursos humanos, el desarrollo profesional de los jueces y su ética.



La corrupcion ha existido desde tiempos pasados. Y es un mal que debe ser sancionado,
por el respectivo organo jurisdiccional, la mala administracion de justicia provoca el

rechazo de los ciudadanos los cuales han perdido credibilidad en la justicia de su pais.

Es de conocimiento, también, que en nuestra sociedad la corrupcién es en gran magnitud,
la cual entorpece la administracion de una justicia eficaz, la corrupcion debe ser
sancionada ejemplarmente, con penas severas; el sistema judicial, policial y

penitenciario amerita una reforma para un mejor funcionamiento del sistema judicial.

En relacion al Peru:
Segun Torre (2015), nos menciona que.

Segun el criterio popular el sistema judicial peruano es corrupto y totalmente falto de
eficacia. Esta no nos permite el desarrollo y crecimiento que el pais necesita en este

aspecto.

En el Peru el sistema judicial no es del todo accesible para todos los ciudadanos, en
comparacion a los paises desarrollados, el juicio es costoso y tedioso, siendo la
burocracia una de las barreras mas inflexibles ademas de adolecer de la falta de

magistrados.

Los paises desarrollados, tienen un sistema judicial mas complejo, en el Peru existe un
déficit de jueces en comparacion con los paises desarrollados. .si nos ponemos a

preguntar ¢queé es lo que es falta resolver, deficiencias en el sistema judicial peruano?

El principal problema en el sistema judicial es la carga procesal, la elevada cantidad de
casos que deben resolver los jueces. Asi, afio a afio se van acumulando y mas casos

acrecientan la carga procesal.

Con las cifras estimadas en lo referente a los procesos judiciales que cada juez tiene a
su cargo; las diferentes instancias tienen a su cargo; las diferentes instancias tienen una

carga procesal muy por encima de su capacidad.



La corte suprema tiene a su cargo la resolucién de muchisimos méas procesos por encima
de los adecuados, esto en gran parte a que el sistema judicial peruano garantiza la
pluralidad de instancias.

En lo referido a la corrupcion e ineficiencia que se suele atribuir al Poder Judicial
también es producto del trabajo deficiente de la Policia Nacional del Peru y fiscales del
Ministerio Publico que intervienen en juicios de materia penal, asi como de los abogados
litigantes, las procuradurias del Estado, que representan al Estado peruano en los juicios,
entre otros, coinciden Levanton y Javier de Belaunde, socio del Estudio Echecopar y ex
miembro de la Comision de Estudio del Plan de Reforma Integral de la Administracion

de Justicia (Ceriajus).

Por otra parte, hay quienes cuestionan que la corrupcion sea la Unica explicacion de la
incertidumbre sobre las resoluciones judiciales, como De Belaunde. La falta de certeza
de las resoluciones judiciales se explica también por el sistema juridico peruano, que
carece de un sistema de precedentes vinculantes que obliguen a los jueces a resolver de
la misma forma. “Un caso puede ser visto por dos jueces, y pueden llegar a conclusiones
distintas, aunque ello es particularmente peligroso en manos de un juez corrupto”, sefiala

Pinares.

Ante el panorama urge que “alguien tome las riendas del gobierno judicial”, sefala
Hammergren. En el Perd, cada institucion que interviene en el sistema judicial se maneja
de forma independiente a las demas, pese a que se requiere un trabajo coordinado entre

tales actores.

Segun Pefia (2016), nos indica que:

En general puede afirmarse que el sector justicia comprende a todas las entidades
publicas de los tres niveles de gobierno cuyas tareas estan vinculadas a la vigencia y
cumplimiento de la Constitucion y demas normas juridicas del Estado, en la medida que
el contenido de estas tareas sea susceptible o estén concretamente relacionadas con las
politicas del gobierno en materia de justicia. Desde esta perspectiva, deben alinearse a

las politicas del MINJUS y DD.HH. todas las acciones, programas y proyectos que se
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ejecutan en las entidades gubernamentales aun cuando no sean estas de responsabilidad
del Ministerio de Justicia y DD.HH. o de sus organismos adscritos. Esto comprende en
forma relevante por ejemplo al Ministerio del interior y la Policia Nacional, asi como a
las entidades administrativas del conjunto de Ministerios, organismos auténomos,

gobiernos regionales y gobiernos municipales o locales.

El Sistema de Justicia, de otro lado, comprende a las entidades y a las funciones
inherentes al servicio de justicia; esto es, a las instituciones que conforman el sector
Justicia y los poderes del Estado, asi como a los organismos relacionados con la
prevencion y resolucion de conflictos. Integran el Sistema de Justicia por tanto

fundamentalmente el Poder Judicial, el Ministerio Publico y el Tribunal Constitucional.

Adicionalmente, forman el Sistema de Justicia las entidades publicas del Sector Justicia,
incluyendo el INPE vy la Policia Nacional del Pert, comprometidas con la prevencion o
solucion de conflictos. Dentro del Sistema pueden incluso considerarse a las
universidades publicas y privadas, particularmente a través de sus facultades de
Derecho, asi como a las organizaciones o instituciones sociales no estatales pero
relacionadas significativamente con el servicio de justicia (por ejemplo, los colegios

profesionales de abogados).

Segun Gutiérrez (2015), nos menciona que:

Para cualquier democracia la consolidacion de un sistema de justicia eficiente es un
objetivo del mayor interés publico, pues la justicia no solo tiene que ver con el efectivo

ejercicio de los derechos, sino incluso con la buena marcha de la economia.

Dificilmente puede afirmarse que la justicia es eficiente en nuestro pais, pero seria
simplista decir que esto se debe exclusivamente a los operadores legales. Desde luego
existe una buena cuota de responsabilidad en todos quienes formamos parte de la
comunidad legal, pero también la hay en los otros poderes del Estado, comenzando por
el Ejecutivo. En cualquier caso, la solucién no pasa por asignar culpas, sino por

comenzar a dar pasos para un real cambio.



En el &mbito local:

“Es la primera vez que en la Corte Superior de Justicia de Puno se tiene la visita del presidente
del Consejo Nacional de la Magistratura; su conferencia contribuird en fortalecer los
conocimientos de los jueces y fiscales, para una correcta administracion de justicia”, manifestd
el doctor Hernan Layme Yépez presidente de la Corte Superior de Puno, esto segun la prensa

escrita.

El decano del Consejo Departamental del Colegio de Abogados de Puno, Fredy Vilca
Monteagudo, sefialé que los fiscales de lavado de activos, Roger Paredes Figueroa y Joel
Valdivia Guevara, seran expulsados del gremio de probarse las acusaciones sobre el cobro de

una coima en Juliaca.

“Debemos devolverle el prestigio a la orden”, dijo preguntandose: ¢a qué bando se han pasado
algunos fiscales en Puno?, en referencia a que ellos deberian perseguir delitos graves como

contrabando mineria ilegal, entre otros, siendo terrible que hayan incurrido en tremendo ilicito.

En declaraciones al programa Habla EI Sur de RPP Noticias, dijo que, tras esta experiencia,
considera que se debe poner en alerta a toda la administracion publica, especialmente a la
Fiscalia de la Nacion y el Consejo Nacional de la Magistratura (CNM) para que tomen acciones

al respecto.

Por su parte, en el ambito universitario los hechos expuestos, sirvieron de base para la
formulacion de la linea de investigacion de la carrera de derecho que se denomind “Andlisis de
Sentencias de Procesos Culminados en los Distritos Judiciales del Perud, en Funcion de la
Mejora Continua de la Calidad de las Decisiones Judiciales” (ULADECH, 2011).

Por lo expuesto, se seleccionod el expediente 00871-2010-0-2111-JM-CI-01, perteneciente al
Primer Juzgado de Mixto de la ciudad de Juliaca, del Distrito Judicial de Puno, que comprende
un proceso sobre desalojo por vencimiento de contrato; donde se observo que la sentencia de
primera instancia declar6 fundada la demanda; sin embargo esta fue apelada, lo que motivo la

expedicion de una sentencia de segunda instancia, donde se resolvid confirmar el fallo de la



primera instancia.

Ademas, en términos de plazos se trata de un proceso judicial que desde la fecha de formulacion
de la demanda que fue el dia 21 de mayo del afio 2010 a la fecha de expedicion de la sentencia
de segunda instancia, que fue emitida el 15 de enero del afio 2014 transcurri6 3 afios, 7 meses y

25 dias.

Por estas razones, se formulo el siguiente problema de investigacion:

(Cudl es la calidad de las sentencias de primera y segunda instancia sobre desalojo por
vencimiento de contrato, segiin los pardmetros normativos, doctrinarios y jurisprudenciales
pertinentes, en el expediente N° 00871-2010-0-2111 -JM-CI -01, del Distrito Judicial de Puno
— Juliaca; 2019?

Para resolver el problema se traza un objetivo general

Determinar la calidad de las sentencias de primera y segunda instancia sobre el desalojo por
vencimiento de contrato, segin los pardmetros normativos, doctrinarios y jurisprudenciales
pertinentes, en el expediente N° 00871-2010-0- 2111-JM-CI-O1, del Distrito Judicial de Puno—
Juliaca ; 2019.

Para alcanzar el objetivo general se traza objetivos especificos

Respecto a la sentencia de primera instancia

1. Determinar la calidad de la parte expositiva de la sentencia de primera instancia, con énfasis
en la introduccion y la postura de la partes.

2. Determinar la calidad de la parte considerativa de la sentencia de primera instancia, con

énfasis en la motivacion de los hechos y del derecho.

3. Determinar la calidad de la parte resolutiva de la sentencia de primera instancia, con énfasis



en la aplicacion del principio de congruencia y la descripcion de la decision.

Respecto a la sentencia de segunda instancia

4. Determinar la calidad de la parte expositiva de la sentencia de segunda instancia, con énfasis

en la introduccion y la postura de las partes.

5. Determinar la calidad de la parte considerativa de la sentencia de segunda instancia, con

énfasis en la motivacion de los hechos y del derecho.

.6. Determinar la calidad de la parte resolutiva de la sentencia de segunda instancia, con énfasis

en la aplicacion del principio de congruencia y la descripcion de la decision.

El trabajo se justifica, porque al ser la justicia un componente importante en el orden general de
una nacion. Y esta no goza de la confianza de la poblacidn, siendo una opinion general que esta

no produce satisfaccion en los justiciables.

Por lo expuesto. Mediante los resultados del presente trabajo, pretendemos contribuir al cambio
de la problematica existente mediante bases que puedan reformular planes de trabajo y redisefiar

estrategias; ya que esta situacion no se puede cambiar de forma inmediata.

La utilidad de los resultados es razonable porque se espera que tengan aplicacién inmediata; y
se dirige al estado como ente encargado de la administracion de justicia por medio del poder
judicial, pero principalmente hacia los jueces, muchos de los cuales no tienen un compromiso

adecuado con la administracion de justicia

Por estas razones, los jueces deben impartir justicia sin favorecimiento alguno, y con
compromiso de administrar justicia para no dar razén las causales son generadas por algunos

malos magistrados, para eso necesitamos la capacitacion integral de los magistrados.



“Finalmente, cabe destacar que el objetivo de la investigacion ha merecido acondicionar un
escenario especial para ejercer el derecho de analizar y criticar las resoluciones y sentencias
judiciales, con las limitaciones de ley, conforme esté prevista en el inciso 20 del articulo 139 de

la Constitucion Politica del Peru”.



I1. Revision de la literatura.
2.1. Antecedentes.
Segun Pérez. (2016), nos indica que:

La decisién de los jueces debe ser bien fundamentada, para un adecuado manejo de
justicia, para asegurar las garantias de un debido proceso, una evaluacion valorativa para

asegurar la emision de una sentencia justa.

El juez es el encargado del estudio de los hechos, de las pruebas y las normas juridicas,
que tendra aplicacion en los diferentes casos especificos, respetando los parametros, las
alternativas y sentidos, teniendo estos que aplicarse a la realidad del lugar

Segun Garcia (2012), nos menciona que:

Los problemas de indole judicial son planteados por los vacios legales, los términos
ambiguos o la indeterminacion de la consecuencia juridica, los vacios legales hace que
los tribunales opten por varias alternativas juridicas. Las resoluciones tienen que ser
explicadas al momento de una decision judicial, esta tiene que ser adecuada, el juez
toma decisiones judiciales en distintos grados, segun sus planteamientos, estos tienen
que estar debidamente sustentados, de no darse conformidad, estariamos incurriendo en

una arbitrariedad de este poder estatal, lo cual esta prohibido.

“Respecto, a la decision del juez, este tiene los argumentos ofrecidos por las partes, que
son de gran aporte y facilitan la decision del juez, el cual da una adecuada solucién
judicial, que se adecua al transcurso del momento; las partes tienen su respectivo
momento de argumentacion, los cuales son analizados y revisados; el juez se hara cargo
de las condiciones adecuadas para emitir su fallo correspondiente al caso, en conclusién

los fallos deberian son emitidos con criterio juridico”. Higa (2016).

Asi también Alfonso (2016), nos indica que:
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En un sistema constitucional, el juez de manera periférica y discrecional, puede hacer
uso legitimo del derecho, aplicando de manera adecuada las sanciones y penas de
acuerdo a la escala establecida; el juez tiene la potestad de decidir binariamente,
aplicando la aceptacion o exclusion de una prueba, valorando las atenuante y agravantes,
debe decidir si hay culpabilidad o inocencia.

Sobre el lanzamiento judicial, Torres (2015), nos manifiesta:

Al hacer efectivo el lanzamiento, el juez acompafiado de la policia, no hace mas que
cumplir la Ultima parte del proceso judicial, en el cual se determin6 que un sujeto que
no tiene un titulo valido para ejercer la posesion de un inmueble en desmedro de otra
persona que si acredita la propiedad de dicho inmueble. “Dicho procedimiento es un
acto tipico de los procesos de desalojo, es asi, que la doctrina sefiala que las sentencia
de desalojo se ejecuta a través del lanzamiento, que es el acto mediante el cual, con
intervencion del oficial y el eventual auxilio de la fuerza puablica, se hace efectiva la
desocupacion del inmueble por el inquilino y deméas ocupantes. Sin embargo, el proceso
de desalojo no es el tinico supuesto en el cual se emplea dicho procedimiento”. Asi por
ejemplo, el Codigo Procesal Civil peruano, contempla dos situaciones adicionales donde
se emplea el desalojo, tales como: i) en el proceso de reivindicacion vy ii) en el remate
judicial (Vide: Art. 739 del CPC)

2.2. Bases Teoricas.

2.2.1. Desarrollo de Instituciones Juridicas Procesales relacionados con las sentencias en

estudio
2.2.1.1. La jurisdiccion.
Segun. Escobar (s/f), nos manifiesta que:

La jurisdiccion como “el deber que tiene el poder judicial para para administrar justicia,

derechos y obligaciones de aplicar la ley”
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En conclusion el sistema juridico se encarga de la administracion de justicia en nuestro
territorio, y es representado por los jueces, teniendo en cuenta que son estos, los
encargados de impartir una justicia neutral, para el cumplimiento a cabalidad de sus

funciones.

a) Principios aplicables en el ejercicio de la jurisdiccion.

1. El principio de la Cosa Juzgada.

Es la calidad que adquieren las sentencias y las resoluciones dictadas por los jueces, cuando se
han agotado todos los recursos destinados a impugnarlas, las cuales son irrevocables.
La sentencia implica un mandato, que cuando adquiere la autoridad de cosa juzgada, se torna
inmutable. El caso examinado y decidido, ya no podra replantearse con posterioridad, Si se
deseara realizar un nuevo juicio con el mismo contenido, puede impugnarse la excepcion de
cosa juzgada. Este principio es absoluto en el proceso penal, mientras que en el proceso civil,
puede la ley posibilitar alguna revision o rescision, ademas de aceptarse la posibilidad de cosa

juzgada formal.

2. El principio de la pluralidad de instancia.

Debemos decir que, a nuestro criterio, estas posiciones sobre que gracias a la pluralidad de
instancia o al sistema de impugnaciones se puede corregir los errores o arbitrariedades
judiciales, son bastante relativas, pues no son garantia de una mejor justicia un proceso en el
que se reconozcan dos instancias 0 en sistemas, como el nuestro, en el que se consagra una
pluralidad de instancias. En efecto, en nuestro caso es evidente que las Cortes Superiores 0
Supremas no siempre corrigen los errores o arbitrariedades cometidos por las instancias

inferiores, y es precisamente en estas instancias.
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3. El principio del derecho de defensa.

Segun nuestra Constitucién Nacional, “Es inviolable la defensa en juicio de la persona y de los
derechos”. Es la facultad que toda persona tiene para ejercer su defensa en todo proceso donde
se vea involucrado. Tiene derecho a ejercer una defensa adecuada de sus intereses en cualquier
tipo de proceso, ya sea civil, laboral o administrativo; sin embargo, este derecho adquiere
significativa relevancia cuando se trata de un procedimiento penal, en el que esté en juego la
libertad y el patrimonio del imputado, ya que se establecen recaudo severos para verificar que
el imputado ha tenido oportunidad de audiencia (debe comparecer ante el tribunal, quien le
comunicara el hecho punible); con respecto a la defensa material, impide obligar a declarar en
contra de si mismo; y con respecto a la defensa técnica, el Estado designa de oficio un defensor
cuando el imputado no lo puede o no lo quiere elegir. Dentro de este derecho se encuentra la
facultad de las partes de sostener sus posiciones y de contradecir los fundamentos del contrario.
Es un derecho publico constitucional que asiste a toda persona fisica a quien se le pueda atribuir
la comision de un hecho punible, mediante cuyo ejercicio se garantiza al imputado la asistencia
técnica de un abogado defensor y se le concede a ambos la capacidad de postulacion necesaria
para oponerse eficazmente a la pretension punitiva y poder hacer valer dentro del proceso el

derecho constitucional a la libertad del ciudadano.

4. El principio de la motivacion escrita de las resoluciones judiciales.

El derecho a la motivacion de las resoluciones judiciales se encuentra previsto en el articulo
139, inciso 5 de la Constitucion y constituye una de las garantias que forman parte del contenido
del derecho al debido proceso; por lo que el Tribunal Constitucional (TC) ha sefialado que toda
resolucién que emita una instancia jurisdiccional (mandato que no se restringe a los érganos del
Poder Judicial, sino también a toda entidad que resuelva conflictos, incluido el TC) debe estar
debidamente motivada, lo cual significa que debe quedar plenamente establecida a través de sus

considerandos, la ratio deciden por la que se llega a tal o cual conclusién.

Segun Roger E. Zavaleta Rodriguez “la motivacion de las resoluciones judiciales constituye el

conjunto de razonamientos de hecho y de derecho realizados por el juzgador, en los cuales apoya

13



su decision. Motivar, en el plano procesal, consiste en fundamentar, exponer los argumentos
facticos y juridicos que sustentan la decision. No equivale a la mera explicacion o expresion de
las causas del fallo, sino a su justificacion razonada, es decir, a poner de manifiesto las razones

o argumentos que hacen juridicamente aceptable la decision”.

Asimismo refiere que “la motivacion es un deber de los 6rganos jurisdiccionales y un derecho
de los justiciables, y su importancia es de tal magnitud que la doctrina la considera como un
elemento del debido proceso, situacién que ha coadyuvado para extender su ambito no solo a

las resoluciones judiciales, sino también a las administrativas y a las arbitrales”.

2.2.1.2. La competencia.

La competencia es un instituto de orden publico en la medida que los criterios para asignarla se
sustentan en razones de interés general . Nosotros consideramos que la competencia es de orden
publico por dos razones adicionales: (i) supone el desarrollo o actuacion de un derecho
fundamental (juez natural), y, (ii) sus reglas determinan el &mbito dentro del cual se ejerce una

potestad asignada constitucionalmente a un 6rgano del Estado.

Las reglas de la competencia se fijan y determinan por ley . Esto no es sino una expresion mas
del derecho al Juez natural, pues, como ha sido expresado anteriormente, uno de los elementos
que conforman el contenido de este derecho fundamental es que el Juez que conozca un caso
debe ser el predeterminado por la ley, “con el fin de asegurar su plena independencia en el
ejercicio de la potestad jurisdiccional ™. Este principio se encuentra establecido en el articulo 6

del Codigo Procesal Civil .

“Definimos a la competencia como la aptitud que tiene un juez para ejercer validamente la
potestad jurisdiccional. Dicha aptitud esta definida en virtud de determinados ambitos que la

ley se encarga de establecer. De esta forma, la competencia es un presupuesto de validez de la
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relacion juridica procesal. Como l6gica consecuencia de lo anterior, todo acto realizado por un

juez incompetente serd nulo” (Priori, s/f).

En nuestro territorio, la competencia es la atribucion que corresponde a un Organo
jurisdiccional, para poder conocer todo aquello que la ley le atribuye, esto se indica en el Art.
5, de nuestro C.P.C.

a) Determinacion de la competencia en el proceso judicial en estudio.

En el caso en estudio, que se trata de desalojo, la competencia corresponde a un Juzgado Mixto,
asi lo establece:

El Art. 49° de la Ley Orgéanica del Poder Judicial (LOPJ) inciso 1 donde se lee: Los Juzgados
Civiles conocen: De los asuntos en materia civil, que no sean de competencia de otros Juzgados

Especializados.

Asi mismo el Art. 24° inciso 1 del Codigo Procesal Civil que establece la Competencia
Facultativa, y que textualmente indica “El Juez del lugar en que se encuentre ¢l bien o bienes
tratdndose de pretensiones sobre derechos reales. Igual regla rige en los procesos de retracto,
titulo supletorio, prescripcion adquisitiva y rectificacion o delimitacion de areas o linderos,
expropiacion, desalojo e interdictos. Si la demanda versa sobre varios inmuebles situados en

diversos lugares serd competente el Juez de cualquiera de ellos”.

2.2.1.3. El proceso.
a) Definiciones.
Segun Monroy (s/f), no indica que:

El proceso judicial es un conjunto dialectico de actos, ejercidos con sucesion a
determinadas reglas, realizados durante el ejercicio de la funcién jurisdiccional del
estado. Por distintos sujetos que se relacionan entre si con intereses idénticos, diferentes

o contradictorios, pero vinculados por fines privados o publicos”.
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(Carmeletti, s/f), nos indica que:

El proceso es el medio adecuado que tiene el estado para resolver el conflicto reglado
por el derecho procesal, que establece el orden de los actos (procedimientos) para una
correcta prestacion de la actividad judicial contribuye un haz de situaciones en el que se
dan diversos derechos deberes, poderes, obligaciones o cargas procesales

Por nuestra parte definimos al proceso, se entiende como el cimulo de actos o
actividades seriados, secuenciales, que se desarrolla progresivamente con el fin de
resolver, mediante un juicio de la autoridad competente, el conflicto o una incertidumbre

juridico. Sometida a su decision, asi como a realizar la funcion jurisdiccional.

b) Funciones.
1. Interés individual e interés social en el proceso.

El colectivismo es un término que hace alusién al rol de la sociedad como un todo, en donde
cada “individuo” que la compone es igual y dependiente de los otros. El colectivismo se basa
en la idea del “bien comtin”, buscando el progreso de la masa en primer lugar, siendo el bienestar

del individuo un elemento secundario y dependiente del primero.

Mientras que el individualismo, por defender el desarrollo de talentos individuales, se ve egoista
y negativo; el colectivismo es considerado sinénimo de altruismo y de progreso. Sin embargo,
este debate se ha visto reglado por parametros poco razonables y mas bien populistas y

demagdgicos.

2. Funcién publica del proceso.

El proceso como funcion puablica, en un estado de derecho, es el medio que usa el estado para

asegurar una adecuada imparticion de justicia
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2.2.1.4. El proceso como garantia constitucional.

Las garantias procesales aseguran el ejercicio de derechos fundamentales en el proceso,
derechos que no se limitan a los de caracter estrictamente procesal, sino que se extienden a todos
los derechos de las personas; por ejemplo el derecho a la vida, que es un derecho respetado en
todo acto y actuacion del Estado y aun en el sistema punitivo sancionador en que por regla
general se encuentra proscrita la pena de muerte; en igual forma el derecho a la dignidad
humana, es un principio derecho que irradia a otros derechos fundamentales, su presencia es
imperativa y debe ser efectivizado en todo campo en que se encuentre de por medio una persona
humana asi como sus derechos e intereses, por ello los procesos civiles como las decisiones

judiciales no pueden ser exceptuadas del respeto de todos los derechos fundamentales.

2.2.1.5. El debido proceso formal.
a) Nociones.
Segun (Rodriguez. 2016)

El debido proceso es un derecho fundamental, subjetivo y publico que contiene a su vez
un conjunto de garantias procesales, su cumplimiento garantiza la eficacia del derecho
a la tutela jurisdiccional efectiva. Actualmente el debido proceso es considerado como
uno de los principales logros del ciudadano, por medio de esta conquista las personas
estamos en posibilidad, de exigir de las autoridades el respeto a nuestros derechos
fundamentales. En la doctrina juridica existe una polémica respecto de si el debido
proceso legal es un derecho fundamental o una garantia, en este articulo se analizan las
opiniones doctrinales que prevalecen al respecto, con el objeto de determinar su
contenido y alcance, para lo cual, exponemos los conceptos del debido proceso, derecho

fundamental y garantia.

Actualmente el debido proceso es considerado como uno de los principales logros del
ciudadano, por medio de esta conquista las personas estamos en posibilidad, de exigir

de las autoridades el respeto a nuestros derechos fundamentales. El debido proceso como
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derecho fundamental, es entendido como conjunto de garantias sustantivas y procesales
que protegen a las personas sujetas a cualquier proceso, y que les aseguran a lo largo del
mismo, una recta y cumplida administracion de justicia, la seguridad juridica y la

fundamentacion y motivacién de las resoluciones que se dicten. (Pacheco 2016)

b) Elementos del debido proceso
Segun Castillo (2013),

Con base en el bien humano que anima al derecho humano mencionado, debe entenderse
la expresion debido proceso como comprehensiva no solo del procesamiento en si
mismo, sino también del derecho de acceso a la justicia (que posibilita el
procesamiento), y del derecho a ejecutar las resoluciones judiciales (que es el fin del
procesamiento). Si, como se ha justificado, de lo que se trata es de superar de modo
efectivo las naturales controversias o conflictos que ocurren en la convivencia social, y
tal superacion solo es posible a través de una solucion justa como consecuencia de
procesamiento debido; entonces, no es posible entender el bien humano carente,
primero, de la facultad de acceder y activar ese instrumento de dialogo racional que
significa el procesamiento debido, ni, segundo, de la facultad de ejecutar la decision
justa, porque no es su mera formulacion sino su ejecucion efectiva y oportuna la que

supera el conflicto.

2.2.1.6. El proceso civil.
Segun (Rioja, 2013)

El proceso civil existe sélo porque en la realidad se presentan conflictos de intereses o
incertidumbres con relevancia juridica que urge sean resueltas o despejadas para que
haya paz social en justicia. EI conflicto de intereses no es otra cosa que la confluencia
de intereses contrapuestos sobre un mismo bien juridico y el intento del titular de uno

de los intereses de primar sobre el interés del otro que a su vez resiste el interés ajeno.
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La incertidumbre juridica es la falta de conviccion o reconocimiento social en torno a la

vigencia o eficacia de un derecho.

2.2.1.7. El proceso Sumarisimo.

Segun (Ramos, 2013)

Dentro de los procesos contenciosos, es la via procedimental que se caracteriza por
contemplar los plazos més breves, la menor cantidad de actos procesales y la
concentracion de las audiencias en una sola, denominada audiencia Unica, en la cual,
inclusive, se produce la expedicion de la sentencia, salvo que excepcionalmente, el Juez

reserve su decision para un momento posterior.

En via de proceso sumarisimo se ventilan, por lo general, las controversias que no
revisten mayor complejidad o en las que sea urgente la tutela jurisdiccional
comprendiéndose, ademas, aquellas en las que la estimacion patrimonial en cuantia

minima.

2.2.1.8. El desalojo en el proceso sumarisimo.
Segun Pinto (2011), nos menciona que:

El desalojo es un procedimiento judicial para que los ocupantes de un inmueble urbano
o rustico (inquilinos, locatarios, arrendatarios, aparceros, precaristas) lo desocupeny lo
restituyan a quien tiene derecho a él. Estos juicios se tramitan por procedimiento

sumarisimo.

El juicio de desalojo es un proceso especial que se sustancia por el procedimiento
establecido para el sumarisimo, no existiendo norma alguna que disponga otro
procedimiento se debe entender que se refiere al proceso sumarisimo, como es el caso

de inadmisibilidad de la reconvencion.
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Tiene por objeto recuperar o reintegrar en el uso y goce (tenencia) de un inmueble a
quien reclama su libre disposicidn frente a quien no tiene ningun titulo pero se encuentra

ocupando sin derecho a permanecer en €l y sin pretensiones a la posesion.

El articulo 585° del codigo procesal civil dispone que la restitucién de un predio se
tramita con arreglo a lo dispuesto para el proceso sumarisimo y las precisiones que el

propio codigo establece en el sub-capitulo en el que lo legisla.
Se aprecia que es la finalidad del proceso, obtener la restitucién de un predio.

La restitucién implica la devolucion de una cosa a quien la poseia. Predio es una de las
clases de bienes inmuebles a que se refiere el art. 885 Inc. 1 del CC; y es el definido en
el art. 954 del mismo codigo, como el suelo, subsuelo y sobresuelo, precisando que la
propiedad del sub suelo no comprende los recursos naturales, yacimientos y restos

arqueoldgicos, ni otros bienes regidos por bienes especiales.

Sustituyendo a los anteriores regimenes diferenciales de desahucio y aviso de despedida
contemplados en la legislacion procesal anterior y en la legislacion especial sobre
inquilinato ya derogada, el nuevo ordenamiento adjetivo regula el proceso de desalojo
que tiene por finalidad obtener la restitucion de un predio cuando exista derecho para
ello (CPC, art. 585).

Asimismo, se aplican las normas generales del proceso sumarisimo y las especiales del
desalojo, en lo que corresponda, cuando se trate de la pretension de restitucion de bienes

muebles e inmuebles distintos a los predios (CPC, art. 596).

2.2.1.9. Los puntos controvertidos en el proceso civil.
a) Nociones.
Para Oviedo (s/f)

Los puntos controvertidos representan o grafican el encuentro frontal de la posicién de
las partes en un proceso, permiten al juzgador establecer cuales seran los medios

probatorios necesarios para resolver el conflicto de intereses rechazando aquellos que
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no cumplen los requisitos (Cf. art. 190 CPC); lo que ademds permite determinar que
exista congruencia entre lo controvertido en el proceso que es materia de conflicto y lo
resuelto en la sentencia por el Juez, de tal suerte que fijar los puntos controvertidos debe
considerarse como un aspecto de trascendental importancia en el desarrollo de un
proceso, al ser el puente entre la pretension de las partes y la decision judicial (sentencia)
que las estima o no puente por el que ademas transita la congruencia (Art. 50.6 del CPC).

b) Los puntos controvertidos en el proceso judicial en estudio.
Los puntos controvertidos determinados fueron:

Establecer, si el demandado tiene la obligacion de desocupar el inmueble ubicado en el jiron
Mariano Nafiez namero doscientos treinta de esta ciudad de Juliaca, en mérito a que el contrato
de arrendamiento celebrado con la empresa demandante ya vencio en la fecha anterior (
Expediente N° 00871-2010-0-2111-JM-CI-01)

2.2.1.10. La prueba.

Es un instrumento juridico y en lo relativo a esta, sufre muchas transformaciones. Lo primero a
destacar es que lo correspondiente a la proposicion, admisidn, practica y apreciacion se regula

en las normas generales aplicables a todos los procesos. Lo mismo que la prueba anticipada.

Segun (Pacheco 2013), n0 indica que:

Se incorpora la idea de la disponibilidad y facilitad probatoria, flexibilizando asi lo
relativo a la carga de la prueba. De esa forma, se supera la tesis tradicional segun la cual
solo al actor correspondia acreditar los hechos constitutivos de su derecho y al
demandado los de su oposicién. Ahora, corresponde a la parte que tenga mayor
disponibilidad o facilidad aportar la prueba requerida, sin que se pueda cuestionar a

quien perjudica o beneficia, pues las probanzas son del proceso y no de las partes.
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a) En sentido comun. Prueba es la accion y efecto de probar (hacer un examen o experimento
de las cualidades de alguien o algo). Las pruebas, por lo tanto, son los ensayos que se hacen
para saber como resultara algo en su forma definitiva, o los argumentos y medios que pretenden

demostrar la verdad o falsedad de algo.

Las pruebas son sefiales, muestras o indicios de algo: “Un cabello hallado en la escena del
crimen fue la prueba que permitio descubrir la identidad del asesino”, “Pereira afirma que esta

en condiciones de ejercer el cargo con eficiencia, aunque tiene dar prueba de ello” (Porto s/f)

b) En sentido juridico procesal. Corresponde a la cara sensible del fendmeno probatorio; a
aquello que puede ser percibido por el juez y que presenta la aptitud de suministrar informacion
relevante para el establecimiento de los hechos de la causa; al dato concreto con el cual el

juzgador da inicio a la tarea de aprehender y reconstruir los sucesos en el proceso.

Ahora bien, en el campo de la prueba en juicio estos antecedentes pueden ubicarse en dos
planos: uno extrajudicial y otro intraprocesal. EI primero constituye un terreno vasto, pues
comprende todo cuanto ocurre en el mundo sensible, con o sin regulacion juridica; en él
encontramos un sinnimero de elementos aptos para proporcionar datos Utiles para el
conocimiento de los hechos; es, por lo mismo, el nivel de mayor aptitud epistemologica. El
segundo, en cambio, es un sector mas limitado, que se halla sujeto a todas las exigencias que
impone el Derecho para llevar a cabo la tarea de resolver los conflictos mediante un debido
proceso legal; aqui intervienen normas juridicas que definen la idoneidad del material
probatorio para su uso en juicio, las que muchas veces no se inspiran en criterios epistémicos;
es, en consecuencia, un estadio donde en ocasiones disminuye la cualidad cognoscitiva de los

antecedentes.
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Seguln (Rioja 2013)

Nuestro proposito es estudiar ambas esferas y explicar c6mo pueden relacionarse. Para
tales efectos, proponemos usar una denominacion que goza de cierta difusién doctrinaria
y que ha sido recibida por algunos autores nacionales, aunque le daremos un sentido
distinto al asignado por la mayoria de estas teorias. De este modo, aludiremos a las
fuentes de prueba y a los medios de prueba, refiriendonos con las primeras a los
elementos que existen en un plano anterior y ajeno al juicio, y con los segundos al
material que la ley considera idéneo para los fines de la prueba en el proceso

jurisdiccional.

c) Concepto de prueba para el Juez. Las pruebas de las partes van dirigidas al juez que va a
resolver la controversia planteada en un momento dado y queda de las partes interesadas llevar

la conviccion del juez la verdad o falsedad de los hechos alegados.

Las pruebas tienen como destinatario el juez, el cual recibe y valora o aprecia en la etapa de
decision de la causa. Asi entendida la labor del juez, se percibe claramente que los datos de que
se sirve el juez en su delicada labor de sentenciar son fundamentalmente dos: el derecho que
viene dado por la norma juridicas sancionadas por los 6rganos competentes y los hechos, cuyo
conocimiento le es suministrado por las partes interesadas, mediante las pruebas que el juez

debe examinar y valorar para formar su conviccion acerca de la verdad de ellos.

Segun (Romero s/f)

El tema de la prueba es tan importante que Ilegue al conocimiento del juez que el mismo
legislador establece como requisito de la demanda en el articulo 340 ord. 5 del cpc, la
relacion de los hechos y fundamentos de derechos en que se basa la pretension. Y de
aqui que no puede resolverse un proceso solamente con los hechos, ni solamente con el
derecho, de aqui que muchos autores expresan que el derecho no se prueba ya que le

juez conoce el derecho, ahora lo que hay que probar son los hechos. (Romero s/f)
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d) El objeto de la prueba. Aqui el tema adquiere un sentido concreto y no abstracto. No se
trata de determinar en general y en abstracto, qué cosas pueden ser probadas, esto es, aquello
sobre lo que puede recaer una prueba, como cuando se discute si lo no ocurrido aun, a los
procesos animicos internos, pueden ser objeto de prueba; sino de determinar qué cosas deben
ser probadas en un proceso judicial concreto, en el cual, ademas del juez que ha de resolver la
controversia y a quien van dirigidas las pruebas, concurren €l las partes, interesadas en llevar a

la conviccion del juez la verdad o falsedad de los hechos alegados.

Segun (Romero s/f)

La prueba es un acto de parte, ella tiene como destinatario al juez, el cual la recibe y
valora o aprecia en la etapa de decision de la causa; y también al momento de decidir la
causa, el Juez se enfrenta a dos tipos de cuestiones; la quaestio iuris que refiere al
derecho aplicable, y la quaestio Facti, que se reduce a establecer la verdad o falsedad de

los hechos alegados por las partes.

Como regla general puede afirmarse que (Objeto de prueba son, por lo regular, los

hechos, a veces las maximas de experiencia y rara vez los preceptos juridicos).

e) El principio de la carga de la prueba.
Segun (Gomez s/f)

Principio del derecho procesal en virtud del cual se obliga a una de las partes a probar
determinados hechos y circunstancias cuya falta de acreditacion conllevaria una decision
adversa a sus pretensiones. La doctrina define la carga de la prueba como “regla de decision o
de juicio que permite al juzgador resolver la controversia en favor de quien no esta sometido a

ella, en caso de que la prueba aportada no sea concluyente.

f) Valoracion y apreciacién de la prueba.
Para “(Estrada 2015)
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Por valoracién o apreciacion de la prueba Judicial se entiende la operacion mental que
tiene por fin conocer el mérito o valor de conviccién que pueda deducirse de su
contenido. Se trata de una actividad procesal exclusiva del juez, pues las partes o sus
apoderados tienen Gnicamente una funcion de colaboradores, cuando presentan sus
puntos de vista en alegaciones o memoriales. Es el momento culminante y decisivo de
la actividad probatoria: define si el esfuerzo. el trabajo, el dinero y el tiempo invertidos
en investigar, asegurar, solicitar, presentar, admitir, ordenar y practicar las pruebas que

se reunieron en el proceso.

g) Las pruebas actuadas en el proceso judicial en estudio.
1. Definicion de documento.
Para Calvo (2009)

documento es todo escrito, publico o privado donde consta algo. Los documentos vienen
a ser medios evidentes de prueba, siendo insustituibles cuando asi lo dispone la ley en
determinadas circunstancias y condiciones, lo cual se debe a que es el testimonio
humano existente y permanente que mantiene el vinculo con el pasado, sefialando como

ocurrieron los hechos y se manifestaron externamente.
2. Clases de documentos.
Hay varias clasificaciones:
Hay documentos publicos y privados: (clasificacion mas importante)

Documentos publicos: el art. 1216 del C.C. establece que son documentos puablicos los
autorizados por un notario o empleado publico competente, con las solemnidades requeridas
por la ley. Por lo tanto, son los emitidos ante notario o empleado publico competente. Hay

diferentes clases de documentos publicos:
Notariales: Emitidos por notarios. Hay que distinguir entre:
Escrituras publicas: Constitucion, modificacion o extincidn de relaciones juridico privadas.

Actas notariales: Se documentan hechos presentados por el notario.
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Testimonio: Se recogen documentos que se exhiben al notario.

Requerimientos: Se recogen actos de intimidacion para que conste de forma fehaciente y que la
parte destinataria pueda constar.

Judiciales: Expedidos por el Secretario Judicial. Hay varios:
Diligencias.

Actas.

Testimonios.

Certificaciones.

Administrativos: Expedidos por funcionarios pablicos.

Documentos privados: Aquellos que no son publicos. Se admiten en cualquier forma. Tienen
que presentarse originales. Cuando corresponden a libros, expedientes o estan en poder de

terceros se puede recurrir a la exhibicion ante el Secretario Judicial, que compulsa fotocopia.
Hay documentos auténticos, indubitados, legitimos y legalizados.

Auteénticos: Que por si mismo hace prueba de su contenido.

Indubitados: La exige la ley en caso de cotejo.

Legitimos: Cuando la firma de un determinado documento es susceptible de ser intervenida.
Legalizados: Que no es falso.

Hay documentos constitutivos y testimoniales.

Constitutivos: También llamados dispositivos. Son aquellos que contienen un determinado acto

0 negocio juridico.

Testimoniales: También llamados declarativos. Se limitan a proporcionar un dato relativo a un

determinado negocio juridico.

Hay también documentos extranjeros, segun el lugar de su otorgamiento. Hay que tener en

cuenta el idioma en que estan redactados.
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3. Documentos actuados en el proceso.
Copia del contrato de arrendamiento.
Copia de ficha registral.

Copia del plano.

Copia de testimonio de escritura publica.
Copia acta de transferencia.

Copia de carta notarial.

Certificados de trabajo.

Boletas de pago.

Documento de asignacion de vivienda.
Recibo de agua.

(Expediente N° 00871-2010-0-2111-JM-CI-01).

h). La declaracion de parte.
Para (Cafion s/f)

Se entiende por declaracion de parte o confesion, la version, informe, afirmacion o
narracion circunstanciada y justificada de un hecho, punible o no que, en forma libre, en
el proceso realiza quien tiene interés propio en las pretensiones, las excepciones o en el
resultado de la accion (cuyas consecuencias juridicas pueden ser adversas), pues nadie
mas que las partes tienen mayor informacion de los hechos que generan el litigio u objeto
del proceso, salvo que, realmente, desconozca algunos aspectos del acto o hecho o el
acto mismo por no haber participado en su ejecucion o desarrollo cual sucede al
indiciado de un delito que no ha cometido ni en el que ha participado o de quien padece
de amnesias o lagunas mentales provocadas por el uso de alcohol o de drogas o del

representante legal o del socio que ignora la existencia del contrato o de su ejecucion.
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La declaracion de parte es personal, pero la excepcion que admite el juez, permitiendo la
declaracion de algun apoderado, solo se da si esta no pierde su finalidad.

1. Regulacion.

Si una parte ofrece como prueba de su pretension una declaracién de parte (obviamente de la
contraparte), la exhibicién de un documento, una pericia o una inspeccion judicial, sin cumplir
con las formalidades de procedencia o de admisibilidad establecidas en la norma procesal, sin

duda que por dicho motivo se podréa formular oposicidn a los referidos medios probatorios.

2. La declaracion de parte en el proceso judicial en estudio.
Quien brindo declaracion de parte, fue el representante de la entidad demandante.

Basicamente dijo que la propiedad reclamada es parte de la estacion ferroviaria de esta ciudad
de Juliaca; y también que se le notificé al demandado a efecto de que devuelva el inmueble.
(Expediente N° 00871-2010-0-2111-JM-CI-01).

i) La testimonial.

Testimonial es aquel medio crediticio en el que, a traves de testigos, se pretende obtener
informacion, verbal o escrita, respecto a acontecimientos que se han controvertidos en un

proceso”(Gomez s/f)

1. Regulacion.

Debe tratarse de un tercero extrafio al proceso mismo; como consecuencia de ello, no pueden

ser testigos las partes del mismo, sean directas o indirectas.
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2. La testimonial en el proceso judicial en estudio.

En el presente proceso no se presentaron pruebas testimoniales.

2.2.1.11. La sentencia.

a) definicion. El termino Sentencia, el cual proviene del latin Sentencia contrae una serie de
significados que le dan una esencia particular al concepto de Sentencia. Sentencia proviene de
“sentiens, sentientis” participio activo de “sentiré” que significa sentir. Al estudiar la etimologia
de la palabra nos damos cuenta que una sentencia es mas que la decision de un 6rgano
competente (Juez) hacia una persona que cometi6 algun fallo por el que debe ser sancionado.
Una sentencia implica los sentimientos que el juzgador pueda tener frente a la controversia.
Luego de esto, se aplicarian las normas correspondientes a la decision tomada, es lo que se llama

en el &mbito juridico “Luz”.

En frio, una sentencia es un dictamen establecido por una persona con poder, 0 con mayor
autoridad moral o comprobable, en este sentido, una sentencia pone fin a un problema al que no
se le decide por si solo destino, una demanda en la que ambas partes se defienden por
corresponder a lo que se aspira debe tener una sentencia final de quien sera el ganador de la

controversia.

La sentencia judicial, termino asociado en especifico al derecho, reconoce y utiliza como
herramientas para aplicar orden y normas a cada ley que le corresponda al caso, en este tipo de
juicios también se utilizan valores morales indirectamente, en vista que los preceptos en los que
se basan para definir sentencias son hechos a base de principios morales, por lo tanto, la
sentencia absuelve o condena al acusado. Si la sentencia es una condena, estipula la pena

correspondiente al delito en cuestion.

La sentencia judicial posee un proceso para ser dictada, primero se exponen las ideas de ambos
palcos (demandante y demandado), presentan pruebas, antecedentes y las caracteristicas de lo

sucedido desde cada punto de vista. Luego se procede al estudio y “Consideracion” de las
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defensas y exposiciones que hicieron las partes, para llegar a la decisién mejor conocida como
Sentencia final.

b) Regulacién de las sentencias en la norma procesal civil.

La regulacion de las sentencias judiciales es dependiente del TUO de la LOPJ (ley orgénica del
poder judicial).

c) Estructura de la sentencia.

Usualmente se entiende también que la estructura de la sentencia incluyendo el encabezamiento,

debe presentar tres partes: expositiva, considerativa y resolutiva (AMAG, 2015)

Para Cérdenas (2008) “la sentencia exigira en su redaccion la separacion de sus partes
expositiva, considerativa y resolutiva es decir debe contener necesaria y explicitamente tres

partes: expositiva considerativa y resolutiva”.

d) Principios relevantes en el contenido de una sentencia.
1. El principio de congruencia procesal.

Segun este principio, el magistrado solo puede basar su fallo en el analisis de los hechos

postulados por las partes, no pudiendo pronunciarse sobre puntos no peticionados en el proceso.

2. El principio de la motivacion de las resoluciones judiciales,

La motivacién de una sentencia, debe estd basada necesariamente en la legislacion judicial

vigente.
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a) Concepto.

Segin Méndez (s/f) “La motivacion de la sentencia es la parte de la sentencia que indica las
razones que han conducido al juez a fallar en uno u otro sentido, demostrando asi que su decision

no es arbitraria, sino resultado del correcto ejercicio de la funcion jurisdiccional”

b) Funciones de la motivacion.

La motivacion es esencial en las decisiones judiciales, ya que permite al juzgador, exponer de
manera clara y precisa los fundamentos de derecho y de hecho en los que se baso para emitir su
fallo; estos fundamentos se daran a conocer a las partes para que puedan hacer valer sus

derechos, si asi lo desean, hasta donde la ley lo permita.

c¢) La fundamentacion de los hechos.

Los fundamentos de hecho consisten en la valoracion razonada que le da el magistrado a los

hechos sustentados en la pretension, y si estos han podido ser verificados o no son reales.

d) La fundamentacion del derecho.

Los fundamentos de derecho consisten en las motivaciones juridicas del magistrado,

basicamente es la normatividad juridica en la cual se ampara el juez para emitir su fallo.

e) Requisitos para una adecuada motivacion de las resoluciones judiciales.
Para (Cabel, 2016)

Los jueces tienen la dificil labor de no sélo basarse en lo que estrictamente sefiala la
norma a emplear para resolver el caso en concreto, sino también de tener formacion
solida y adecuada de lo que sefiala la Constitucién, no sélo ello, tener formacién en
argumentacion juridica, para que cuando tenga que resolver un caso complejo, sepa

distinguir entre regla y principio, ponderar que derecho esta mayormente protegido, con
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ello, lograr emitir una correcta motivacion de la resolucion judicial. De ese modo, ayudar
al sistema jurisdiccional que se esta cambiando y mejorando en la forma de aplicar y de

resolver el caso en concreto.

f) La motivacion como justificacion interna y externa.
Segun Bustamante (s/f), nos indica que:

La justificacion interna y la justificacion externa, en la justificacion interna se trata de
ver si la decision se sigue logicamente de las premisas que se aducen como

fundamentacion; el objeto de la justificacion externa es la correccion de esas premisas”.

El objeto de la justificacion externa es la fundamentacion de las premisas usadas en la

justificacion interna. Dichas premisas pueden ser de tipos bastantes distintos.

2.2.1.12. Los medios impugnatorios en el proceso civil.
Segun (Rioja, 2009).

Se debe tener en cuenta que cuando nos referimos al tema de los medios impugnatorios
y lo relacionamos con el debido proceso inmediatamente sale a luz lo regulado por
nuestra norma constitucional, la cual en su articulo 139° inciso 6 reconoce el derecho a
la pluralidad de instancia, el mismo que segun el Tribunal Constitucional, constituye
“una garantia consustancial del derecho al debido proceso, mediante el cual se persigue
que lo resuelto por un juez de primera instancia pueda ser revisado por un dérgano
funcionalmente superior, y de esa manera se permita que lo resuelto por aquél, cuando

menos, sea objeto de un doble pronunciamiento jurisdiccional” (Rioja, 2009).

a) Fundamentos de los medios impugnatorios.

Para Ramos (2013)
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los medios impugnatorios son mecanismos que la ley concede a las partes y terceros
legitimados para solicitar al érgano jurisdiccional que se realice un nuevo examen, por
el mismo Juez o por otro de jerarquia superior, de un acto procesal con el que no se esta
conforme o porque se presume que esta afectado por vicio o error, a fin de que se anule

0 revoque, total o parcialmente.

Los medios impugnatorios son actos procesales de la parte que se estima agraviada por
un acto de resolucion del juez o tribunal, por lo que acude al mismo o a otro superior,
pidiendo que revoque o anule el o los actos gravosos, siguiendo el procedimiento

previsto en las leyes.

El fundamento de la impugnacién se encuentra en la posibilidad de injusticia, por la
existencia de un error, que puede ser corregido o anulado por el mismo drgano

jurisdiccional o superior, brindando de esa forma la debida garantia al justiciable”.

b) Clases de medios impugnatorios en el proceso civil.
Segun nuestro CPC, tenemos los siguientes medios impugnatorios:
1. Remedios.

Estos vienen a ser los medios por los cuales se puede pedir una reexaminacion del proceso

completo o algin acto procesal del magistrado, siempre que no esté contenido en una resolucion.

Estos son: la tacha, la oposicion y la nulidad.

2. Recursos.

Los recursos nos permiten impugnar los decretos, autos y sentencias (resoluciones judiciales).

Nuestra normatividad juridica nos indica que estos son: reposicidn, apelacién, queja y casacion.
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2.2.1.13. Medio impugnatorio formulado en el proceso judicial en estudio.

Se present6 una apelacion en contra del fallo de primera instancia.

2.2.1.14. La consulta en el proceso de desalojo por vencimiento de contrato.
a) Nociones

Es un instituto que en sentido estricto no constituye un recurso impugnatoria pero que tiene

efectos procesales semejantes a la apelacion.

Es elevar una resolucién judicial al tribunal superior para su aprobacién. Implica re-examinar
lo ya resuelto. Esta limitado a los casos en que la ley expresamente revisad por el superior sin

la cual no causaria ejecutoria, bajo resolucion judicial.

b) Regulacion de la consulta.

A diferencia de los recursos no es un derecho ni una accion de libre arbitrio o disposicion de las
partes, sino que es un imperativo normativo que el legislador ha establecido con caracter
obligatorio es inconcebible que el mismo juez o tribunal; respectivamente resulte impugnado
su propia resolucion y si lo hiciera estaria delatando que concientemente ha expedido una

resolucidn viciada. El recurso es privativo de las partes.

c) La consulta en el proceso de desalojo.

Se justifica la consulta diciendo que en determinados casos la trascendencia de lo resuelto. La
ley establece que lo dispuesto por el juzgado debe ir revision ante el superior para que
nuevamente sea estudiado, mientras tanto no se ejecuta el Unico caso. No impide la ejecucion

del auto por expreso la ley.
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d) Efectos de la consulta en el proceso judicial en estudio.

La sentencia de la primera instancia no fue elevada en consulta a ningiin 6rgano jurisdiccional
(00871-2010-0-2111-JM-CI-01)

2.2.2. Desarrollo de Instituciones Juridicas Sustantivas relacionados con las sentencias en
estudio.

2.2.2.1. Identificacion de la pretension resulta en la sentencia.

Conforme a lo expuesto en la sentencia la pretensidn, respecto al cual se pronunciaron en ambas
sentencias fue: el desalojo (Expediente N°00871-2010-0-2111-JM-CI-01)

2.2.2.2. Desarrollo de instituciones juridicas previas.
a) El Contrato.
1.Definicion.

El contrato, en definitiva, es un acuerdo de voluntades que se manifiesta en comun entre dos o
mas personas (fisicas o juridicas). Sus clausulas regulan las relaciones entre los firmantes en

una determinada materia.

A la hora de determinar el contenido de cualquier tipo de contrato, tendriamos que dejar patente
que en €l tienen que aparecer, de manera obligatoria, tres elementos fundamentales: los datos
relativos a los sujetos que lo suscriben, los pilares de la prestacion y contraprestacion que se

establece, y la forma en la que se da el visto bueno a aquel por parte de las dos partes implicadas.

2. Concepto normativo.

Son los que reglamentan contratos que puedan concluirse en el futuro. Suelen celebrarse entre

empresas 0 grupos de intereses que quieren dejar convenidas las bases de acuerdos futuros. No

35



obligan, pues, a celebrar nuevos contratos; pero, caso de perfeccionarlos, deberén éstos atenerse
a las reglas béasicas que se pactaron anteriormente. No cabe exigir el cumplimiento especifico;
pero el incumplimiento de un contrato normativo puede dar lugar a la indemnizacion de dafios

y perjuicios. Un caso de contrato normativo es el denominado contrato de tarifa.

3. Requisitos para celebrar el contrato.
El consentimiento de los contratantes.
Un objeto determinado.

Un fundamento o causa del mismo.

4. Efectos juridicos del contrato.

Son acuerdos voluntarios entre partes, que crean entre ellas un vinculo juridico, que tiene por
finalidad el cumplimiento de la, o las prestaciones pactadas, y conducir, luego de este
cumplimiento, al rompimiento del vinculo obligacional, dejando de ser las partes acreedoras y/o
deudoras. Los contratos, son, por ser los mas numerosos, la fuente de obligaciones mas

importante, o sea, de donde surgen generalmente, las obligaciones de contrato.

2.2.2.3. La indemnizacién en el proceso de desalojo.
a) Definicion.

En caso de dafio emergente, la indemnizacion civil tiene una funcion resarcitoria o reparadora.
Debe buscarse que el afectado recobre la situacion que tenia antes del incumplimiento

contractual.

En caso de lucro cesante, el monto indemnizatorio debe determinarse tomando en consideracion
la situacion que hubiese tenido el afectado si es que la obligacién se hubiera cumplido con

arreglo a lo que las partes convinieron.
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Para determinar la magnitud del resarcimiento por dafio moral debe apreciarse la conducta de

la parte demandada.

b) Regulacién.
Pueden interponer demanda de desalojo

El propietario. Persona fisica o juridica que tiene derecho de dominio sobre una cosa,
especialmente sobre bienes inmuebles. Frente al inquilino, el duefio de la cosa alquilada.

El arrendador o Locador En el contrato de locacion se llama asi quien concede el uso o goce de

una cosa, ejecuta la obra o presta el servicio. Denominase también arrendador

El administrador Persona fisica o juridica que administra sus propios bienes o los ajenos. En
Derecho Publico es administrador, por medio de sus organismos, el Estado en general y

especificamente el Poder Ejecutivo en sus diversos aspectos.

Todo aquel que considere tener derecho a la restitucion, salvo que el actual poseedor haya

interpuesto interdicto (art 586° - primera parte CPC)

c) Laindemnizacion en el proceso judicial en estudio.

No se hizo esta peticion.

2.2.2.4. El desalojo por vencimiento de contrato en el Peru.

Segun Limo (2018) nos menciona que:
Un proceso de desalojo, por su propia naturaleza, deberia ser breve y célere, sin embargo,
es0 no ocurre generalmente en nuestro pais. Es muy probable que parte de esta morosidad
que nos refieren las estadisticas se sostenga y se vea incrementada por aquellos
arrendatarios que se aprovechan del conocimiento respecto del tiempo de duracion de un
proceso de desalojo ante el Poder Judicial y, a través de un mal intencionado analisis

“costo-beneficio”, decidan dejar de pagar la merced conductiva y vivir gratis durante toda
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la tramitacion del proceso judicial, a costas de un arrendador que, ademas de no tomar las
precauciones del caso respecto de su arrendatario, no se asesoro por un abogado diligente
al momento de dar en arrendamiento su inmueble.

Este proceso tiene como base la existencia de un contrato a plazo determinado, el que a
la fecha de inicio del proceso de desalojo debe encontrarse vencido. Hasta alli no parece
existir complicacién alguna; sin embargo, a la fecha es el tipo de proceso que mas
polémica ha generado en virtud a lo resuelto por el cuarto pleno casatorio civil.

El mencionado Pleno indica que, si el arrendatario que ocupa un bien inmueble con
contrato vencido es requerido por parte del arrendatario para su restitucion, se convierte
en un poseedor precario, en consecuencia, la competencia para conocer este tipo de
procesos se traslada a los juzgados especializados civiles, es decir, sale de la esfera de
los juzgados de paz letrados, quienes son competentes hasta aquellos contratos en los
que la renta mensual no supera las 50 URP. Esta activacion de competencia a favor de
los juzgados civiles se basa en que no hay contrato (titulo fenecido), en consecuencia no
hay renta, y conforme a lo establecido en el articulo 547 del Cdédigo Procesal Civil, en
caso de inexistencia de renta, el competente es el juzgado especializado civil (vale
precisar que no existe uniformidad en la doctrina respecto a este punto, sin embargo,
para efectos procesales estimamos que la competencia ha sido definida claramente por

el cuarto pleno procesal civil.

Esto no es un dato menor debido a que el hecho de que el juzgado especializado civil
sea el competente, asi la renta del contrato fenecido haya sido de 100 soles, cualquier
decision judicial seria susceptible de casacion, lo cual evidentemente dilataria el

proceso.

Aca se presentan un par de conflictos adicionales, uno esté referido a la obligatoriedad
de la conciliacion extrajudicial y si el hecho de transitar por este mecanismo alternativo
de resolucién de conflictos importa un requerimiento que constituiria en precario al
arrendatario; y otra corriente que pretende afirmar que los Jueces de Paz Letrado son

competentes para conocer el desalojo por ocupacion precaria en mérito a que en el
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pasado hubo un contrato en el cual se ha especificado un renta, la cual puede servir de

base para asumir competencia.

Respecto de la conciliacion, existe la Casacion 4628-2013, Arequipa, publicada en el
diario El Peruano con fecha 13 de abril del 2015, en la cual se ha establecido que la
invitacion a conciliar convierte en precario al arrendatario, en consecuencia, se debe de
ventilar el proceso ante un Juzgado Especializado Civil. Cabe sefialar que esta casacion
no es vinculante porque si asi fuera, entonces los Juzgados de Paz Letrados se verian
imposibilitados de ver cualquier tipo de proceso de desalojo por vencimiento de

contrato.

Respecto a este punto, consideramos que ha sido debidamente aclarado gracias al Pleno
Jurisdiccional de noviembre del afio 2017 celebrado en Chiclayo, en el cual se ha
establecido que solamente el envio de una carta notarial convierte en precario al
arrendatario con contrato vencido. Considero que esto va en concordancia con aquello
que ya hemos manifestado en anterior oportunidad respecto de la obligatoriedad de la
conciliacion. Reiteramos nuestra posicion contraria a la casacion 4628-2013, Arequipa,
debido a que la conciliacion estd establecida en la ley, escapa a la voluntad del
arrendador, solo es un requisito de procedibilidad, el mismo que si no se realiza genera
como consecuencia la improcedencia de la demanda, con el consiguiente rechazo de la
misma. En su aspecto material, a diferencia del formal que acabamos de mencionar, no
podemos evitar mencionar que la conciliacion si bien importa un requerimiento, no es
voluntario por parte del arrendador, muy por el contrario, es una invitacion establecida
por ley (Sanchez, 2018); por lo que consideramos que la invitacién a participar en una
audiencia de conciliacién, de ninguna manera puede asemejarse al requerimiento del
bien, mas aun si la misma puede implicar todo lo contrario (una renovacion de contrato

por ejemplo).

Otro aspecto a analizar es si los Juzgados de Paz Letrados pueden ser competentes en
procesos de desalojo por ocupacion precaria, conforme al planteamiento a favor

realizado por el Dr. Arauco. Al respecto consideramos que se trata de un interesante
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enfoque, sin embargo, poco adecuado a nuestra realidad, debido a que, segun su teoria,
trata de extender los efectos de un contrato que, segun el Cuarto Pleno Casatorio Civil,
luego del requerimiento ya no surte efectos (titulo fenecido). Creemos que ampliar los
alcances del contrato fenecido para determinar la competencia es tan igual que
permitirles a los juzgados de paz letrado conocer los procesos con contrato vencido con
requerimiento de restitucion del bien inmueble (en realidad solo se cambiaria el nombre
de vencimiento de contrato por ocupacién precaria pero lo que se analizaria en si es el
contrato ya fenecido). Finalmente, el proceso por ocupacion precaria serd de facil
resolucion debido a que necesariamente el juez tendrd que analizar las condiciones del
contrato que derivé en la precariedad del arrendatario. No nos parece mala la idea, pero
consideramos que no es procesalmente correcto, mas ain cuando es conocido que la

competencia se establece por ley.

En conclusion, a efectos de tener un buen resultado ante un proceso de desalojo por
vencimiento de contrato, lo primero que se debe evaluar es el no envio de una carta
notarial (no se incluye a la invitacion a conciliar que es obligatoria para la procedibilidad
del proceso) dirigido al arrendatario requiriéndole el inmueble arrendado, solo en estos
casos procedera que un juez de paz letrado conozca el mismo, en mérito a lo establecido
en el articulo 1700 del C.P.C. Por el contrario, en caso se haya enviado carta notarial
requiriendo la restitucion del inmueble, entonces se debe demandar desalojo por
ocupacion precaria a efectos de no correrse el riesgo de que, si se demanda desalojo por

vencimiento de contrato, la demanda puede ser declarada improcedente.

2.3. Marco Conceptual.

a) Calidad. Calidad es un concepto subjetivo. La calidad esté relacionada con las percepciones
de cada individuo para comparar una cosa con cualquier otra de su misma especie, y diversos
factores como la cultura, el producto o servicio, las necesidades y las expectativas influyen

directamente en esta definicion.
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El término calidad proviene del latin qualitas o qualitatis.

b) Carga de la prueba. Carga de la prueba es la obligacion que tiene el acusador o demandante
de probar sus afirmaciones en una demanda o en una denuncia, sea oral o escrita. Quien es
denunciado no tiene nada que probar; logicamente es un absurdo que quien es denunciado o
demandado tenga que probar no haber cometido un delito. El que acusa y no prueba acredita mala
intencion configurandose el delito de calumnia; es un ilicito que irroga responsabilidad civil. La

prueba es un proceso de verificacion de una afirmacién determinada.

¢) Derechos fundamentales. Son todos aquellos atribuibles a todas las personas sin excepcion,
y que se consideran como un listado de reglas basicas y preeminentes en el ordenamiento juridico.
Estos son notoriamente diferentes al resto de derechos porque son inalienables (se adquieren
desde el nacimiento) y no pueden ser objeto de transaccion o intercambio en el contrato de
trabajo, aunque pueden sufrir alguna modulacion por lo que el trabajador esta subordinado y tiene
dependencia del empresario. Algunos de estos derechos se rigen no solamente desde el inicio de

la relacion laboral, sino también en los procesos de seleccion y claro esta, en el despido también.

d) Variable.

La variable en este caso, es la sentencia, esto se define como algo inconstante, ya que las

sentencias son diferentes una de otra.
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I11. Hipatesis.

Se demostrd que el nivel de calidad de las sentencias de primera y segunda instancia, en el expediente

N° 00871-2010-0-2111-JM-CI-01 del distrito judicial de Puno — Juliaca. 2019, fue de rango alta.

IV. Metodologia.

4.1. Diseiio de investigacion: no experimental, transversal, retrospectivo.

No experimental: porque no hubo manipulacion de la variable; sino observacion y andlisis del
contenido. El fendmeno fue estudiado conforme se manifestd en su contexto natural, en
consecuencia los datos reflejaran la evolucion natural de los eventos, ajeno a la voluntad de la

investigador (Hernandez, Fernandez & Batista, 2010)|.

No hubo inferencia del investigador sobre la variable en estudio, y los datos se obtendran

mediante la observacion y analisis del contenido.

Retrospectivo: porque la planificacion y recoleccion de datos se realizard de registros, de
documentos (sentencias), en consecuencia no hubo participacion del investigador (Hernandez,
Fernandez & Batista, 2010)|. En el texto de los documentos se evidenciara el fenomeno

perteneciente a una realidad pasada.

Los datos se obtuvieron de documentacion referente a hechos pasados.

Transversal o transeccional: porque los datos perteneceran a un fendémeno que ocurrié por Unica
vez en el transcurso del tiempo (Supo, 2012; Hernandez, Ferndndez & Batista, 2010). Este
fendémeno, quedd plasmado en registros o documentos, que viene a ser las sentencias; por esta
razon, aunque los datos se recolecten por etapas, siempre sera de un mismo texto.

La documentacion usada para nuestro estudio, se refiere a un solo hecho, es decir que usaremos

sentencias referidas a un solo caso.
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4.2. Poblacion y Muestra.

4.2.1. Universo o poblacion.

Segun gallegos (2010), nos menciona que:

Es el conjunto total de individuos, objetos o medidas que poseen algunas caracteristicas
comunes observables en un lugar y en un momento determinado. Cuando se llevo a cabo
alguna investigacion, debe de tenerse en cuenta algunas caracteristicas esenciales al
seleccionarse la poblacion bajo estudio.

En nuestro trabajo el universo o poblacion a tomarse en cuenta fue el expediente judicial.

4.2.2. Muestra.

Segtn Narvaez (2014), nos indica que:
Una parte fundamental para realizar el estudio estadistico de cualquier tipo es obtener
unos resultados confiables para lo cual se necesitd generalmente la mayor cantidad de
datos posibles. Pero generalmente resulta casi imposible o impractico llevar a cabo
algunos estudios sobre toda una poblacion, para esto la solucion es desarrollar el estudio

basandose en un subconjunto de dicha poblacion realizando un muestreo.

La muestra utilizada para nuestro trabajo fue las sentencias de primera y segunda instancia
sobre desalojo por vencimiento de contrato el expediente N° 00871-2010-0-2111-JM-CI-01, del
distrito judicial de Puno-San Roméan 2014.

4.3. Definicion y operacionalizacion de variables e indicadores.

Para (Montoya 2010) nos menciona que:
Las Variables segliin su naturaleza se pueden distinguir en variables cualitativas y

cuantitativas. Las variables Cualitativas son aquellas cuyos elementos de variacion
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tienen caracter cualitativo o no numérico, y al contrario de las variables cuantitativas en

las que dichos elementos tienen caracter numérico o cuantitativo.

La variable en estudio es, la calidad de las sentencias de primera y segunda instancia sobre

desalojo por la causal de vencimiento de contrato.

4.4. Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos.

Nuestra muestra fue, el expediente judicial N © 00871-2010-0-2111-JM-CI-01 este fallo fue
emitido por el primer juzgado mixto de San Roman de la Ciudad de Juliaca del distrito judicial

de Puno.

Utilizamos el muestreo no probabilistico por conveniencia, por cuestiones de accesibilidad.
El instrumento que se huzo es el cuadro de lista de parametros disefiado por la docente en

investigacion, abogada Dionee Loayza Mufios Rosas.

4.5. Plan de analisis.

Estas fueron:

4.5.1. La primera etapa: abierta y exploratoria.

Serd una actividad que consistira en aproximarse gradual y reflexivamente al fendmeno, estara
guiado por los objetivos de la investigacion; donde cada momento de revision y comprension
sera una conquista; es decir, serd un logro basado en la observacion y el analisis. En esta fase se

concretara, el contacto inicial con la recoleccion de datos.

4.5.2. La segunda etapa: mas sistematizada, en términos de recoleccion de datos.

También, serd una actividad orientada por los objetivos, y la revision permanente de la literatura,
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porque facilitard la identificacion e interpretacion de los datos. Se aplicara las técnicas de la
observacion y el analisis de contenido, y los hallazgos seran trasladados literalmente, a un
registro (hojas digitales) para asegurar la coincidencia; con excepcion de los datos de identidad

de las partes y toda persona particular, citados en el proceso judicial seran reemplazados por sus

iniciales.

4.5.3. La tercera etapa: consistente en un analisis sistematico.

Sera una actividad observacional, analitica, de nivel profundo orientada por los objetivos,
articulando los datos con la revision de la literatura.

El instrumento para la recoleccion de datos, sera una lista de cotejo validado, mediante juicio
de expertos (Valderrama, s.f), estara compuesto de parametros, normativos, doctrinarios y

jurisprudenciales pertinentes, extraidos de la revision de la literatura, que se constituiran en
indicadores de la variable.
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4.6. Matriz de consistencia.

PROCESO CIVIL

CALIDAD DE SENTENCIAS DE PRIMERA Y SEGUNDA INSTANCIA SOBRE DESALOJO
POR VENCIMIENTO DE CONTRATO, EN EL EXPEDIENTE N° 00871-2010-0-2111-JM-CI-01
DEL DISTRITO JUDICIAL DE PUNO - JULIACA. 2019

TITULO
VARIABLE CALIDAD DE SENTENCIAS DE PRIMERA Y SEGUNDA INSTANCIA SOBRE DESALOJO
POR VENCIMIENTO DE CONTRATO, EN EL EXPEDIENTE N° 00871-2010-0-2111-JM-CI-01
DEL DISTRITO JUDICIAL DE PUNO - JULIACA. 2019
ENUNCIADO
DEL
PROBLEMA
;Cudl es la calidad de sentencias de primera y segunda instancia, sobre desalojo por
vencimiento de contrato, en el expediente N° 00871-2010-0-2111-JM-CI-01 del distrito judicial
de Puno - Juliaca. 2019?
Determinar la calidad de sentencias sobre desalojo por vencimiento de contrato, en el
expediente N° 00871-2010-0-2111-JM-CI-01 del distrito judicial de Puno — Juliaca. 2019.
OBJETIVO
GENERAL
Determinar la calidad de la sentencia en su parte expositiva del caso sentencias sobre desalojo
por vencimiento de contrato, en el expediente N° 00871-2010-0-2111-JM-CI-01 del distrito
judicial de Puno - Juliaca. 2019.
OBJETIVOS | peterminar la calidad de la sentencia en su parte considerativa del caso sentencias sobre
ESPECIFICOS

desalojo por vencimiento de contrato, en el expediente N° 00871-2010-0-2111-JM-CI-01 del
distrito judicial de Puno - Juliaca. 2019.

Determinar la calidad de la sentencia en su parte resolutiva del caso sentencias sobre desalojo
por vencimiento de contrato, en el expediente N° 00871-2010-0-2111-JM-CI-01 del distrito
judicial de Puno - Juliaca. 2019.
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HIPOTESIS

En el presente trabajo se demostrara el nivel de calidad de las sentencias, que puede ser muy
baja, baja, mediana. Alta, muy alta, sobre desalojo por vencimiento de contrato, en el expediente
N° 00871-2010-0-2111-JM-CI-01 del distrito judicial de Puno — Juliaca. 2019.
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4.7. Principios éticos.

La realizacion del andlisis critico del objeto de estudio, estard sujeta a lineamientos éticos
basicos de: objetividad, honestidad, respeto de los derechos de terceros, y relaciones de igualdad
(Universidad de Celaya, 2011). El investigador asume estos principios, desde el inicio, durante
y después del proceso de investigacion; a efectos de cumplir el principio de reserva, el respeto
a la dignidad humana y el derecho a la intimidad (Abad y Morales, 2005). Se suscribira una

Declaracion de Compromiso Etico.

48



V. Resultados.

5.1. Analisis de resultados.

Cuadro 1: Calidad de la parte expositiva de la sentencia de primera instancia sobre desalojo; con énfasis en la calidad de la introduccion y de la

postura de las partes, en el expediente N° 00871-2010-0-2111-JM-CI-O1, Distrito Judicial de PUNO, JULIACA. 2019

Calidad de la Calidad de la parte
S introduccion, y de la expositiva de la
< S postura de las sentencia de segunda
- S = Evidencia Empirica Parametros partes instancia
Z #°5
= o s
27T = g s s |3 s S
(=4 -~ < « = -~ ] < = -
a-.ﬁg .n?_g§<.=?g§<
d) : o= ? [=4] ] < ? ? =] ] <« ?
] 5-':’ = = = | = = =
=
S D
A @
1 2 3 4 5 1[-|13-11[5-]17-| [9-
2] 4] 6] 8] | 10]
1. El  encabezamiento  evidencia: la
individualizacion de la sentencia, indica el N°
Sentencia de primera instancia de expediente, el nimero 4@ resoluc[éﬂ que le
corresponde a la sentencia, lugar, fecha de
expedicion, menciona al juez, jueces, etc. No
g cumple.
5 SENTENCIA No: 115 -2013 2. EV1d§nc1a el.asul}to: (El planteamiento de las
Q pretensiones? ; Cual es el problema sobre lo que
.g se decidira?, el objeto de la impugnacion, o la
e consulta; los extremos a resolver. Si cumple.
E EXPEDIENTE : 00871-2010-0-2111-JM-CI-01 3. Evidencia la individualizacion de las partes. se
L= : - e oAV individualiza al demandante, al demandado, y al
del tercero legitimado; éste ultimo en los casos X
MATERIA DESALOJO que hubiera en el proceso). Si cumple.
4. Evidencia aspectos del proceso: el contenido
ESPECIALISTA CARLOS CORNEJO explicita que se tiene a la vista un proceso
regular, sin vicios procesales, sin nulidades, que
IRURIJ se ha agotado los plazos, las etapas, advierte
constatacion, aseguramiento de las formalidades
DEMANDADO .b del proceso, que ha llegado el momento de
sentenciar. No cumple.
5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje
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Postura de las partes

DEMANDANTE : a

Resolucion Nro. 14.

Juliaca, doce de junio del dos mil trece.

VISTOS: El expediente Civil signado con el nimero
ochocientos setenta y uno guion dos mil diez, en el que por
escrito de folios cincuenta y cuatro a sesenta y tres, subsanada
a folios setenta, a. debidamente representada por Carlos
Guido Valcarcel Bueno, interpone demanda, en la Via del
Proceso Sumarisimo, sobre DESALOJO POR CAUSAL DE
VENCIMIENTO DE CONTRATO, en contra de b

PETITORIO DE LA DEMANDA.- Interpone demanda de
desalojo por causal de vencimiento de contrato, en contra del
demandado, con el objeto de que el juzgado disponga que el
demandado desocupe y les entregue la posesion del Inmueble
ubicado en el jiron Mariano Nuifiez nimero doscientos treinta
San Roman Juliaca, parte integrante de la estacion ferroviaria
de Juliaca, provincia de San Roman, departamento de Puno,
cuya administracion fue confiada por el entonces Ministerio

de . Transportes y Comunicaciones Vivienda y Construccion

no excede ni abusa del uso de tecnicismos,
tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos,
argumentos retoricos. Se asegura de no anular, o
perder de vista que su objetivo es, que el receptor
decodifique las expresiones ofrecidas. Si
cumple.

1. Evidencia el objeto de la impugnacion/la
consulta (El contenido explicita los extremos
impugnados en el caso que corresponda). Si
cumple.

2. Explicita y evidencia congruencia con los
fundamentos facticos/juridicos que sustentan la
impugnacion/o la consulta. Si cumple.

3. Evidencia la pretension(es) de quien formula la
impugnacion/o de quien ejecuta la consulta. Si
cumple.

4. Evidencia la(s) pretension(es) de la parte
contraria al impugnante/de las partes si los autos
se hubieran elevado en consulta/o explicita el
silencio o inactividad procesal. Si cumple.

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje
no excede ni abusa del uso de tecnicismos,
tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos,
argumentos retoricos. Se asegura de no anular, o
perder de vista que su objetivo es, que el receptor
decodifique las expresiones ofrecidas. Si
cumple.
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hoy MTC. FUNDAMENTOS DE HECHO: Funda su
demanda en lo siguiente: i) Que, conforme al contrato de
arrendamiento de bien inmueble, a celebro un contrato con'
el demandado en fecha cuatro de octubre del dos mil dos por
un plazo de dos meses y veintisiete dias que se computaba a
partir del cuatro de octubre del dos mil dos al treinta y uno de
diciembre del dos mil dos y con una renovacion automatica
de tres periodos anuales calendarios. Que comprenden los
afos dos mil tres, dos mil cuatro y dos mil cinco computados
entre el uno de enero al treinta y uno de diciembre, plazo que
~se encuentra ampliamente vencido. Que, el bien inmueble
fue alquilado para casa habitacion, v con la prohibicion de
introducir modificaciones. Que, en fecha cinco de marzo del
dos mil diez se le comunic6 mediante carta notarial el aviso
extrajudicial de conclusion de contrato y cobro de
arrendamiento de alquiler habiendo transcurrido a la fecha
mas de treinta dias de ley para que desocupe el inmueble, ii)
Que, mediante Decreto Legislativo numero seiscientos
setenta y cuatro, publicado el veintisiete de septiembre de mil
novecientos noventa y uno, se declar6 de interés nacional la
promocion de la inversion privada, en el ambito de las

empresas de la actividad empresarial del estado, y se creo6 la
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Comision de promocion de la Inversion privada (COPR1)
como organismo encargado de disefiar y conducir el proceso
antes mencionado. Con fecha once de mayo de mil
novecientos noventa y tres, por mandato de la resolucion
Suprema N° 163-93-PCM, se incluyo a c. en el proceso de
promocion de la Inversion privada en las Empresas del
Estado establecido por el Decreto Legislativo N° 674,
disponiendo que la infraestructura ferroviaria y la prestacion
de servicios ferroviarios de c. sean entregadas al sector
privado en concesion. Siendo ganadora de la buena pro en
licitacion publica internacional para la entrega en concesion
de la administracion del sistema vial ferroviario, instalado en
el sur y sur oriente del Pert fue la recurrente, suscribiendo el
respectivo contrato de concesion con el MTC por mandato
del D.S. N° 015-99-PE Art. 3). El contrato de concesion
suscrito con el Estado Peruano y que fuera elevado a
Escritura publica ante notario Ricardo Ortiz de Zevallos
Villardn el ocho de noviembre de mil novecientos inventa y
nueves registrado en la Partida Electronica N° 11154916 del
Registro de propiedad Inmueble de la oficina Registra! de
Lima y Callao - Lima, mediante el cual se les otorga la

calidad de administradores de la totalidad de los bienes de la
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Concesion, defino de los cuales se encuentra incluido en el
anexo dos del contrato de concesion el bien materia de
restitucion con facultades para aprovechar y explorar dichos
bienes.

Que, en su calidad de concesionarios y conforme a la clausula
primera del contrato se

ha procedido a arrendar el bien al demandado, el mismo que
vencido el plazo no lo ha desocupado, siendo requerido
mediante carta notarial. Quedando acreditada su legitimidad
activa para obrar, que emana de la Ley articulo trece del
Decreto Supremo N° 059-96-PCM vy del contrato de
concesion. Que, el bien materia de desalojo se encuentra
inscrito en los Registros Publicos de la provincia de San
Romén Juliacaficha N° 472 partida 11002410, hoy Zona
Registral XIII, el bien objeto de petitorio se encuentra
registrado a nombre de la entonces Empresa Nacional de
Ferrocarriles S.A., posteriormente a nombre del Ministerio
de Transportes y Comunicaciones, Vivienda y Construccion
(asiento C 00002) y finalmente a nombre del Ministerio de
Transportes y Comunicaciones MTC asiento C0003 de la
partida citada. Inscribiéndose la partida de fabrica en el

asiento B 0005, el mismo que tiene un area construida de 7
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543.29 metros cuadrados y un area libre de 102 791.26
metros cuadrados, siendo una de sus edificaciones la casa
para empleados cuyo desalojo solicitan, iii) El bien cuya
posesion demandan se restituya, se encuentra formado parte
del anexo 02 del contrato de concesion, como integrante,
ubicado en la estacion ferroviaria de Juliana, cuya ubicacion
y distribucion se encuentra detallado en el plano N° E-128-2,
rubricado por el MTC.. c. y asi como en las fichas e
inmuebles operativos, hecho que se-encuentra reconocido
por el demandado en el contrato de arrendamiento, iv) Que,
la descripcion y medidas perimétricas del bien se encuentran
detalladas en la partida nimero 11002410 de los registros
publicos de la Zona Registral XIII - Juliana, en el plano N°
E-128A-2, que forman parte integrante de nuestro contrato
de concesion y que fueran entregadas mediante acta de
transferencia de inmuebles el veinte de junio del dos mil. v)
Que, la demandante celebro un contrato de arrendamiento
con el demandado el cuatro de octubre del dos mil dos por un
plazo de dos meses y veintisiete dias que se computaba a
partir del cuatro de octubre del dos mil dos al treinta y uno de
diciembre del dos mil dos y con una renovacion automatica

de tres periodos anuales calendarios que comprenden los
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afos dos mil tres, dos mil cuatro y dos mil cinco computados
entre el uno de enero al treinta y uno de diciembre, vi)
Finalmente indica que, las gestiones extrajudiciales
orientadas a conseguir la restitucion del bien no han tenido
resultado positivo alguno para la recurrente no quedandoles
otra alternativa sino la de recurrir a la via judicial en donde
espera obtener la restitucion de la posesion del demandado,
requerimiento de restitucion de la posesion hecha via carta
notarial de fecha tres de marzo del dos mil diez.
FUNDAMENTO JURIDICO: Ampara su demanda en los
siguientes dispositivos legales: Articulo 586 del Cddigo
Procesal Civil, Articulo 1361 del Codigo Civil, Decreto
Supremo 059-96-PCM Art. 13, y Articulos 130, 424 y 425
del Codigo Procesal Civil. ADMISION DE LA DEMANDA:
La demanda es admitida a trdmite mediante Resolucion
numero dos guién dos mil diez, de fecha quince de junio del
dos mil diez, de folios setenta y uno; se confiere traslado de
la misma a los demandados, a quienes se procede a notificar
validamente, conforme se aprecia de la cédula de notificacion
judicial de folios ciento seis de autos. CONTESTACION DE
LA DEMANDA - Efectuada por b, mediante escrito de

folios ciento dieciocho a folios ciento treinta que obra en
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autos. PETITORIO DE LA CONTESTACION: Contesta la
demanda en forma negativa, a fin de que en su momento su
judicatura la declare infundada en todos sus extremos.
FUNDAMENTOS DE HECHO DE LA CONTESTACION:
Se pronuncia respecto a todos los fundamentos de hecho
expuestos en la demanda y funda su defensa en lo siguiente:
1) Que. el demandado tiene la calidad de poseedor desde hace
diecinueve aflos y conduce el bien como propietario,
respecto, de la concesion esta comprende la infraestructura
vial ferroviaria y la prestacion de servicios de transporte
ferroviario que comprende tal concesidon, por lo que el
inmueble que indica el demandante no comprende en ningun
extremo parte de la concesion, siendo imposible que el
demandado exija el desalojo pol—la causal que explica; que,
el bien inmueble le fue asignado como vivienda en forma
permanente por c. Adquiriendo derechos de propiedad por
prescripcion, ademas de que es ex trabajador de la empresa
nacional de b y que fue quien le entrego el bien inmueble al
demandado. Ademas que tiene reconocido su derecho por ley
n° 27249. ii) Que, la demanda resulta ser improcedente por
que pretende el desalojo de un inmueble que no tienen

calidad de propietario, iii) Que, conforme se desprende de los
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documentos el demandante ejerce la posesion de bien desde
hace diecinueve afios, que ha comenzado a ejercer la
posesion desde el afio mil novecientos noventa y uno en
calidad de propietario, y desde esa fecha hasta la actualidad
se conduce como propietario por tanto adquirid el bien por
prescripcion. FUNDAMENTO JURIDICO: Ampara su
contestacion en los siguientes dispositivos legales: Articulo
911 del Codigo Civil, Articulo 442, 130 del Codigo Procesal
Civil y Ley 27249. AUDIENCLA UNICA.- La misma que se
lleva adelante conforme al Acta que obra a folios ciento
setenta y tres a folios ciento setenta y siete. SANEAMIENTO
DEL PROCESO: Mediante Resolucién nGmero nueve,
(nimero de resolucion corregido mediante resolucion once)
y se declara la existencia de una relacion juridico procesal
valida y por consiguiente saneado el proceso.
CONCILIACION: Concedido el uso de la palabra a las
partes para conciliar, quienes no se ponen de acuerdo, por lo
que el juzgado se ve impedido de proponer formula
conciliatoria que contenga un punto intermedio para
propiciar la misma, ordenandose seguir con la secuela de la
audiencia. FIJACION DE LOS PUNTOS
CONTROVERTIDOS: 1) Establecer, si el demandado atiene
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la obligacion de desocupar el inmueble ubicado en el jiron
Mariano Nufiez nimero doscientos treinta de esta ciudad de
Juliaca, en mérito a que el contrato de arrendamiento
celebrado con la empresa demandante ya vencié en fecha
anterior. ADMISION DE MEDIOS PROBATORIOS: Por
Resolucion niimero diez (numero de resolucion corregido
mediante resolucion niimero once), dictada en ésta audiencia,
el Juzgado procede a admitir los medios probatorios
ofrecidos por el demandante en su demanda: Apartado a), b),
c), d), e) y f). De la parte demandada: Apartado 1) asi como
documentos del apartado 1), 2) 3), 4), 5), 6) y 7).
ACTUACION DE MEDIOS PROBATORIOS: Se procede a
actuar los medios probatorios admitidos, meritese al
momento de resolverlos documentos admitidos. Finalmente
se concede a ambas partes el uso de la palabra para que
efectien sus alegatos de Ley, encontrandose el proceso
expedito para emitir sentencia. LLAMADO PAILA.
SENTENCIA: Mediante Resolucion doce y trece, se desperté
se pongan los autos a Despacho para emitir sentencia;
pasandose a expedir la que corresponde conforme a su

naturaleza.-
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LECTURA. Nuestro primer cuadro fue de rango alto, ya que en la parte introductoria se nota la ausencia de dos parametros requeridos,

en este caso no se menciona al juez y no evidencia aspectos del proceso, mas si la postura de las partes alcanza los pardmetros impuestos.
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Cuadro 2: Calidad de la parte considerativa de la sentencia de la primera instancia sobre desalojo; con énfasis en la calidad de la
aplicacion del principio de motivacion de los hechos y la motivacion del derecho, en el expediente OO871-2010-0-2111-JM-CI-01,
Distrito Judicial de PUNO, JULIACA, 2019
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de los hechos

ivacion

Mot

1. Las razones evidencian la seleccion de los
hechos probados o improbadas. (Elemento
imprescindible,  expuestos  en  forma
coherente, sin contradicciones, congruentes y
concordantes  con los alegados por las

1: CONSIDERANDO: partes, en funcion de los hechos relevantes

PRIMERO.- Que el proceso de Desalojo que sustentan la pretension(es).Si cumple.
’ 2. Las razones evidencian la fiabilidad de las

representa el derecho de todo pl’OpietaI’iO pruebas. (Se realiza el andlisis individual de

para usar, disfrutar, disponer y reivindicar | /@ fiabilidad y validez de los medios
probatorios si la prueba practicada se puede

un bien de su pl‘Opiedad la cual esta considerar fuente de conocimiento de los
dirigida contra el que detenta un bien de | #echos, se ha verificado los requisitos
. . requeridos para su validez).Si cumple.
forma precaria o contra el arrendatario 3. Las razones evidencian aplicacion de la
que ha iIlCleplidO en el pago o se niega a valoracion conjunta. (E/ contenido evidencia

. . completitud en la valoracion, y no valoracion
desocupar el bien al vencimiento del unilateral de las prucbas, el Srgano

plazo convenido.- Jurisdiccional examina ‘ todos los posibles
resultados probatorios, interpreta la prueba,

SEGUNDO.- Que, del mismo mOdO, tal para saber su significado). Si cumple. X

como lo precisa el articulo novecientos 4. Las razones evidencia aplicacion de las
reglas de la sana critica y las maximas de la

veintitrés del Codigo Civil, la propiedad experiencia. (Con lo cual el juez forma

es el poder juridico que permite usar conviccion respecto del valor del medio
p J ! p ’ probatorio para dar a conocer de un hecho

disfrutar, disponer y reivindicar un bien; | concrero).Si cumple.

or lo que el propnietario de un bien 5. Evidencia claridad: el contenido del
p 4 prop lenguaje no excede ni_abusa del uso de
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del derecho

o7

1vacion

Mot

determinado y debidamente identificado
se convierte en sujeto activo para
demandar el desalojo tal como lo sefiala
el segundo parrafo del articulo quinientos
ochenta y seis del Codigo Procesal Civil.
En ese sentido la condicion de propietario
deriva del caracter absoluto del derecho
de propiedad y que lo esencial en éste
derecho es su exclusividad en el mayor
ejercicio de facultades sobre el bien. Por
lo que, para que la demanda de desalojo
por vencimiento de contrato prospere, es
indispensable también que el demandante
acredite la propiedad absoluta del
inmueble, el mismo que se convierte en
presupuesto inicial.-

TERCERO.- Que, el articulo 1361 del
Cddigo Chal, establece que los contratos
son obligatorios en cuanto se haya
expresado en ellos, igualmente el articulo
1699 del mismo Cuerpo Legal establece,
que el arrendamiento con duracion
determinada conyugue al vencimiento del
plazo establecido por las partes, sin que
sea necesario aviso previo de ninguna de
ellas. En éste sentido, es requisito
indispensable, para amparar la pretension
de restitucion, establecer si entre las
partes existe contrato de arrendamiento
suscrito entre ambos, condicion sin la
cual el accionante no podré exigir dicha

tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras,
ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se
asegura de no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor decodifique las
expresiones ofrecidas. Si cumple

1. Las razones se orientan a evidenciar que
la(s) norma(s) aplicada ha sido seleccionada
de acuerdo a los hechos y pretensiones. (El
contenido seiiala la(s) norma(s) indica que es
valida, refiriéndose a su vigencia, y su
legitimidad) (Vigencia en cuanto a validez
formal 'y legitimidad, en cuanto no
contraviene a ninguna otra norma del
sistema, mas al contrario que es coherente).
Si cumple.

2. Las razones se orientan a interpretar las
normas aplicadas. (El contenido se orienta a
explicar el procedimiento utilizado por el juez
para dar significado a la norma, es decir
como debe entenderse la norma, segin el
Jjuez) Si cumple.

3. Las razones se orientan a respetar los
derechos fundamentales. (La motivacion
evidencia que su razon de ser es la aplicacion
de una(s) norma(s) razonada, evidencia
aplicacion de la legalidad).Si cumple.

4. Las razones se orientan a establecer
conexion entre los hechos y las normas que
justifican la decision. (El contenido
evidencia que hay nexos, puntos de union que
sirven de base para la decision y las normas
que le dan el correspondiente respaldo
normativo).Si cumple.

5. Evidencia claridad (El contenido del
lenguaje no excede ni abusa del uso de
tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras,
ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se
asegura de no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor decodifique las

20
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restitucion sin otra razéon que su sola
voluntad.-

CUARTO- Que, con la copia fotostatica
legalizada del Contrato de Concesion de
fecha ocho de noviembre de mil
novecientos noventa y nueve, otorgado en
Concesion por el Ministerio de
Transportes, Comunicaciones, Vivienda y
Construccion a favor de a, contrato que
obra a folios treinta y dos a folios
cuarenta y seis y reverso, se acredita ante
el Organo Jurisdiccional en
concesionarios de los bienes de ¢ dados
en concesion, dentro de dicha concesion
se encuentra comprendida la estacion
ferroviaria de Juliaca (punto 41),
provincia de San Roman, departamento
de Puno, predio debidamente inscrito a
favor del concedente Ministerio de
Transportes Vivienda y Construccion en
la Partida nimero 11002410 en los
Registros Publicos de la Zona Registral
XIII Juliaca, cuyas demas caracteristicas
(colindancias, area y perimetro) alli
precisadas que obra a folios veintitrés a
folios veintinueve; asimismo, concesion
de los inmuebles de ¢ acreditada con el
Acta cuarenta y uno inmuebles FCS que
obra a folios cuarenta y siete. ‘Acta de
Transferencia de los Inmuebles ubicados

expresiones ofrecidas). Si cumple.
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a lo largo de las vias férreas del ferrocarril
delsurdec ab", que, ctransfiere a b

los terrenos e inmuebles ubicados a lo
largo de las vias férreas del Ferrocarril del
Sur , tal como lo establece el contrato de
concesion Bienes de la Concesion, 2.2.1.2
tramo Arequipa-Juliaca-Puno, inmueble
ubicado a la altura de los kildémetros
303.785 al 304.396 de la via férrea
Arequipa Juliaca Puno, denominado
Estacion Juliaca; asimismo de la referida
ficha se desprende que ¢ entrega a b copia
de la ficha técnica de inmuebles
operativos N° 41 y sus correspondientes
sub fichas numeradas 41.1 al 41.31 de las
edificaciones que contiene; que dentro de
las referidas fichas se encuentra la ficha
namero 41.30 obrante a folios cuarenta y
ocho, que, corresponde al inmueble que
viene ocupando el demandado, y que es
parte de los bienes inmuebles y/o
edificaciones entregadas en concesion por
el Ministerio de Transportes, Vivienda y
Construccion. En consecuencia
Ferrocarril Trasandino S.A. acredita ser
propietaria de dicho inmueble, dado en
concesion.

QUINTO - Por su parte, el demandado b ,
al contestar la demanda mediante escrito
de folios ciento dieciocho al ciento
treinta, funda su defensa precisando que,
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la propiedad lo viene poseyendo por mas
de diecinueve afios, conduciendo el bien
como propietario, que el inmueble que
indica el demandante no comprende en
ningin extremo parte de la concesion por
lo que es imposible que el demandado
exija el desalojo por la causal de explica;
asignandosele la vivienda en forma
permanente por ¢ por ser en ese entonces
trabajador de dicha empresa; que
posterior a ello celebro un contrato de
arrendamiento el mismo que es nulo:
Que, tiene la calidad de propietario del
bien, en mérito a ello ha adquirido el
derecho de propiedad por prescripcion, y
que unicamente requiere sea declarada
por la via correspondiente. Ademas tiene
derecho reconocido por Ley 27249- Que,
resulta ser improcedente por que se
pretende un desalojo de un inmueble dado
que la parte demandante no tiene calidad
de propietario.

SEXTO - Respecto del punto
controvertido: Establecer, si el
demandado tiene la obligacion de
desocupar el inmueble ubicado en el jiron
Mariano Nufez nimero doscientos treinta
de esta ciudad de Juliaca, en mérito a que
el contrato de arrendamiento celebrado
con la empresa demandante ya vencio en
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fecha anterior. Que, de folios diecisiete a
veintidos obra copia fotostatica legalizada
del contrato de arrendamiento de bien
inmueble, celebrado en fecha cuatro de
octubre del dos mil dos, entre La Empresa
b debidamente representado por su
Gerente General Romulo Guidino, en
calidad de concesionaria del sistema vial
ferroviario, de cuyo sistema forman parte
integrante la Estacion Ferroviaria de
Juliaca, lugar donde se encuentra ubicado
el jiron Mariano Nuifiez doscientos treinta,
y el demandado b, en cuya cuarta clausula
se expresa “que el plazo de arrendamiento
tiene una duracion de dos meses y
veintisiete, dia, computados a partir del
cuatro de octubre del dos mil dos hasta el
tremia y uno de diciembre del dos mil
dos, que una vez cumplido el plazo de
arrendamiento fijado en la clausula, el
contrato serd renovable automaticamente
por tres periodos anuales calendario. en
tanto se mantenga la concesion...., la
arrendadora salvo que cualquiera de las
partes manifieste por escrito su voluntad
de resolverlo, via notificacion fehaciente
en este sentido cursada con una
anticipacion no menor de treinta dias
previos a la fecha de efectivizacion de la
resolucion, en cuyo supuesto el
arrendatario esta obligado a desocupa el
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bien de forma inmediata la arrendadora
podra resolverlo unilateralmente y en
cualquier momento, cursando al
arrendatario un carta simple...”; En el
presente caso se le ha cursado una carta
notarial en fecha tres de marzo del dos
mil diez, de cuyo hecho se desprende que
el mencionado contrato de arrendamiento
entre las partes concluy6 en dicha fecha,
no siendo necesario aviso previo de
ninguna de ellas, conforme lo establece el
articulo 1699 y 1700 del codigo Civil.
SEPTIMO.- Que, con el contrato de
Concesion otorgado por el Ministerio de
Transportes, Vivienda y Construccion a
favor de a de fecha ocho de noviembre de
mil novecientos noventa y nueve que obra
de folios treinta y dos a cuarenta y seis, se
colige que a ha pasado a ser
concesionaria de las propiedades de c a
partir de dicha fecha; que a mediante su
apoderado Carlos Guido Valcarcel Bueno,
le cursa una Carta Notarial en fecha tres
de marzo del dos mil diez, al ahora
demandado b, dandole un plazo de
cuarenta y ocho horas para que desocupe
el bien, de lo que se puede colegir que la
demandante ha dado por concluido dicho
contrato, el cual obra en folios cincuenta
de autos respectivamente.-

OCTAVO: Que, siendo asi de lo
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anteriormente argumentado, se tiene que
el demandado b, tiene la condicion de
ocupante precario del inmueble sub litis,
por cuanto el contrato de arrendamiento
que amparaba su posesion, ha vencido el
cinco de marzo del dos mil diez, en
consecuencia estando a la negativa del
demandado en desocupar el bien
arrendado cuyo contrato ha vencido,
resulta amparable ordenar la restitucion
del inmueble a su propietario.-

NOVENO.- Que, de las pruebas
analizadas, se advierte que el demandado
b, se encuentra en posesion del predio sub
litis; en razon de que dicho inmueble le
fue arrendado por el concesionario a.; sin
embargo, al haberse vencido el contrato
de arrendamiento y habérsele cursado
Carta Notarial por el concesionario, ésta
se encuentra en la obligacion de devolver
el bien arrendando; mas atin que se le ha
cursado carta notarial para que cumpla
con hacer entrega de dicho bien
inmueble: por tanto el demandado con
posterioridad al tres de marzo del dos mil
diez, viene ejerciendo posesion ilegitima
por haberse vencido el contrato y en
consecuencia es una posesion precaria.
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DECIMO.- Que, debe ampararse la
demanda incoada por el apoderado del
cocesionario del bien, por la causal de
vencimiento de contrato; por cuanto la
demandante ha demostrado que le asiste
el derecho a solicitar la devolucion del
bien, correspondiendo al demandado
acreditar que la posesion que ostenta se
ampara en un titulo justificativo; extremo
éste que no se da, ya que b, no ha
acreditado durante la tramitacion del
presente proceso, tener titulo vigente para
poseer validamente el inmueble ubicado
en el Jirobn Mariano Nufiez nimero-
doscientos treinta de esta ciudad de
Juliaca.-

DECIMO PRIMERO.- Se ha definido la
prueba como la obtencion del
cercioramiento de Juzgador acerca de los
hechos necesarios para que pueda
resolver el conflicto sometido a proceso;
por otro lado el articulo ciento ochenta y
ocho del Codigo Procesal Civil, expresa
que "Los medios probatorios tienen por
finalidad acreditar los hechos expuestos
por jas partes, producir certeza en el Juez
respecto de los puntos controvertidos y
fundamentar sus decisiones"; y, que
fundamentalmente es obligacion de las
partes probar los hechos que aleguen,
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facilitando el material probatorio
necesario al juzgador para formar sus
convicciones sobre los hechos alegados o
invocados, por lo que si no se prueba los
hechos que sustentan su pretension, la
demanda sera declarada infundada, ello a
tenor de lo previsto por el articulo
doscientos del Codigo Procesal Civil y
contrario censu. si se acreditan los hechos
que sustentan la demanda, la misma debe
ser amparada.-

DECIMO SEGUNDO.- Que, de acuerdo
al articulo cuatrocientos doce de] Codigo
Procesal Civil, corresponde disponer el
pago de costos y costas a cargo de las
demandadas y a favor del demandante,
cuya liquidacion y efectivizacion de pago,
debe efectuarse con sujecion a las
disposiciones de los articulos
cuatrocientos diecisiete y cuatrocientos
dieciocho del Cédigo Adjetivo ya
acotado.-

Por estas consideraciones y estando a lo
dispuesto por los dispositivos legales
acotados, administrando Justicia a
nombre de la Nacion y de la Jurisdiccion
que ejerzo como Juez del Primer Juzgado
Mixto de la Provincia de San Roman;
apreciando 1os hechos y pruebas en
forma conjunta y razonada.
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LECTURA. En el cuadro dos, apreciamos que la parte considerativa, y sus items que son la motivacion de los hechos y la motivacion

del derecho, cumplen las formalidades necesarias para obtener la calificacion de muy alta.
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Cuadro 3: Calidad de la parte resolutiva de la sentencia de primera instancia sobre desalojo; con énfasis en la calidad de la aplicacion
del principio de congruencia y de la descripcion de la decision, en el expediente N°00871-2010-0-2111-JM-CI- 01, Distrito Judicial de

PUNO, JULIACA. 2019

Calidad de la aplicacion

Calidad de la parte

posesion a favor del demandante a., del
bien inmueble ubicado en el jiron Mariano
Nufiez nimero doscientos treinta de esta
ciudad de Juliaca, provincia de San

retoricos. Se asegura de no anular, o
perder de vista que su objetivo es, que el
receptor decodifique las expresiones
ofrecidas). Si cumple.

2]
’: o Evidencia Empirica. del principio de resolutiva de la
2z ': congruencia, y la sentencia de segunda
= o= - o ez . ez . .
= g Parametros descripcion de la decision instancia
=3 o °
= = = s = s =
o frc) —
= § E g z | 3 g e
2 = .
g e, z 2% |s |z |z|2|% s |7
& - = & = < = = |a |2 | < | =
A
1 2 3 4 5 |[1-2]{[3-4]|[5-6]|[7-8]|[9-10]
1. El pronunciamiento  evidencia
< resolucion de todas las pretensiones
] formuladas en el recurso impugnatorio/ o
5 los fines de la consulta. (Es completa) Si
= cumple
E‘b 2. El  pronunciamiento  evidencia
g FALLO : resolucion nada mas que de las
’ pretensiones formuladas en el recurso
O | Declarando FUNDADA la demanda sobre | impugnatorio/ o la consulta (No se
% DESALOJO POR VENCIMIENTO DE extralimita)/Salvo que la ley autorice
=) . pronunciarse mas alla de lo solicitado). Si
‘2 | CONTRATO interpuesta por a cumple
= debidamente r epres entado por su 3. ' El pronunciamiento  evidencia
.E . , aplicacion de las dos reglas precedentes a
n.'-:: apoderado Carlos Guido Valcarcel Bueno, las cuestiones introducidas y sometidas al
— | en contra de b, cuya demanda obra de debate, en segunda instancia. Si cumple
%) . 4. El pronunciamiento  evidencia
= cincuenta y cuatro a sesenta y tres, correspondencia (relacion reciproca) con
~§ subsanada a folios setenta. la paﬁe expositiva 'y considerativa X
‘S respectivamente. No cumple
& 5. Evidencian claridad (E! contenido del
.E) En consecuencia ORDENO que el lenguaje no excede ni abusa del uso de
o . tecnicismos,  tampoco de  lenguas
< demandado b, deSOCupe y restituya la extranjeras, ni viejos tpicos, argumentos
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Roman, departamento de Puno. CON
COSTAS Y COSTOS DEL PROCESO. Asi
lo pronuncio, mando y firmo en la Sala de

mi Despacho. Hagase Saber.- Asume
jurisdiccion el Magistrado que suscribe por
disposicion del Superior.

ision

de la deci

ipcion

Descr

1. El pronunciamiento evidencia mencion
expresa de lo que se decide u ordena. Si
cumple

2. El pronunciamiento evidencia mencion
clara de lo que se decide u ordena. Si
cumple

3. El pronunciamiento evidencia a quién le
corresponde cumplir con la pretension
planteada/ el derecho reclamado/ o la
exoneracion de una obligacion/ la
aprobacion o desaprobacion de la
consulta. Si cumple

4. El pronunciamiento evidencia mencidn
expresa y clara a quién le corresponde el
pago de los costos y costas del proceso/ o
la exoneracion si fuera el caso. Si cumple
S. Evidencia claridad: El contenido del
lenguaje no excede ni abusa del uso de
tecnicismos,  tampoco de  lenguas
extranjeras, ni viejos topicos, argumentos
retoricos. Se asegura de no anular, o
perder de vista que su objetivo es, que el
receptor decodifique las expresiones
ofrecidas. Si cumple

LECTURA. Segun tenemos las calificaciones que nos ofrece nuestro cuadro tres, en el cual se ve que la parte resolutiva, de la sentencia

en restudio, alcanza calificacion de muy alta, solamente obteniendo calificaciéon negativa el punto que trata sobre la relacion reciproca

que deberian tener la parte expositiva y considerativa.
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Cuadro 4: Calidad de la parte expositiva de la sentencia de segunda instancia sobre desalojo; con énfasis en la calidad de la introduccién y de la

postura de las partes, en el expediente N°00871-2010-0-2111-JM-CI-01, Distrito Judicial de PUNO, JULIACA. 2019

Pag. 223
EXPEDIENTE : 00871-2010-0-2111-JM-CI-01
MATERIA DESALOJO POR
VENCIMIENTO DE CONTRATO
RELATOR LUZ MARINA CHURA
PACHARI

4. Evidencia aspectos del proceso: el contenido
explicita que se tiene a la vista un proceso regular,
sin vicios procesales, sin nulidades, que se ha
agotado los plazos, las etapas, advierte
constatacion, aseguramiento de las formalidades
del proceso, que ha llegado el momento de
sentenciar. Si cumple.

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no
excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos
retoricos. Se asegura de no anular, o perder de vista
que su objetivo es, que el receptor decodifique las
expresiones ofiecidas. Si cumple.

Calidad de la Calidad de la parte
= introduccion, y de la expositiva de la
_—

2 2 postura de las partes | sentencia de segunda
< B0 = Evidencia Empirica Parametros instancia
Z 25
= o :
g% 2 F z Z |5 2 =
&= 2 SIS |E (2|22 |5 |8 |8 |2
] — < —
528 z |2 |8 |2 |5 |z |8 |8 |< |7
@2 = = s |2 = =
- =
S D
A @
1 2 3 4 S 1M-11B38-]1I5-|1[7-] [9-
2] 4] 6] 8] | 10]
Sentencia de Segunda instancia 1. El encabezamiento evidencia: la
individualizacion de la sentencia, indica el N° de
expediente, el niuimero de resolucion que le
corresponde a la sentencia, lugar, fecha de
CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE PUNO expedicion, menciona al juez, jueces, etc. Si
= cumple.
:g SALA CIVIL DE LA PROVINCIA DE SAN ROMAN- 2. Evidencia el asunto: JE! planteamiento de las
c=) pretensiones? ; Cuadl es el problema sobre lo que
= se decidira?, el objeto de la impugnacion, o la
E JULIACA consulta; los extremos a resolver. Si cumple.
*E 3. Evidencia la individualizacion de las partes: se
L= individualiza al demandante, al demandado, y al
. del tercero legitimado, éste ultimo en los casos que
lo SALA CIVIL - Sede Juliaca hubiera en el proceso). Si cumple. X
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Postura de las partes

DEMANDADO :b

DEMANDANTE 1a

PROCEDE PRIMER JUZGADO MIXTO
DE SAN ROMAN - JULIACA.

PONENTE : J. S. MONZON
MAMANI.

SENTENCIA DE VISTA

Resolucion Nro. 20-2014

Juliaca, quince de enero de dos mil catorce.

VISTOS:

1.- Asunto.

Era audiencia publica, los recursos de apelacion
interpuestos por el demandado b de fojas 180 a 184 y 224
a 229, asi como los actuados en el presente proceso y con
el informe oral evacuado en esta \instancia por el abogado

defensor del apelante.

2.- Petitorio y fundamentos de la demanda.

De fojas 54 a 63. subsanada a fojas 70, se tiene que a

1. Evidencia el objeto de la impugnacion/la
consulta (El contenido explicita los extremos
impugnados en el caso que corresponda). No
cumple.

2. Explicita y evidencia congruencia con los
fundamentos facticos/juridicos que sustentan la
impugnacion/o la consulta. No cumple.

3. Evidencia la pretension(es) de quien formula la
impugnacion/o de quien ejecuta la consulta. Si
cumple.

4. Evidencia la(s) pretension(es) de la parte
contraria al impugnante/de las partes si los autos se
hubieran elevado en consulta/o explicita el silencio
o inactividad procesal. No cumple.

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no
excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos
retoricos. Se asegura de no anular, o perder de vista
que su objetivo es, que el receptor decodifique las
expresiones ofrecidas. Si cumple.
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representado por su apoderado Carlos Guido Valcarcel
Bueno, interpone demanda de desalojo por causal de
vencimiento de contrato, en contra de b: peticionando, se
disponga que el demandado les entregue la posesion del
inmueble ubicado en el jiron Mariano Nufiez niimero
doscientos treinta de Juliaca, parte integrante de la estacion
ferroviaria de Juliaca - San Roman, cuya administracion
les fue confiado por el entonces Ministerio de Transportes,
Comunicaciones. Vivienda y Construccion (actual
propietario del bien), hoy MTC. Fundamenta en que, su
representada ha celebrado un contrato de arrendamiento
con el demandado el cuatro de octubre del dos mil dos por
un plazo de dos meses y veintisiete dias, computado a partir
del cuatro de octubre del dos mil dos al treinta y uno de
diciembre del dos mil dos y con una renovacién automatica
de tres periodos anuales calendarios que comprenden los
afios dos mil tres; dos mil cuatro y dos mil cinco
computados entre el primero de enero al treinta y uno de
diciembre, plazo que se encuentra, ampliamente vencido;
el inmueble fue alquilado tnica y exclusivamente para
casa - habitacion y con prohibicion de introducir mejoras,

cambios y/o modificaciones; con fecha cinco de marzo del
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dos mil diez, se le notifico la carta notarial de aviso
extrajudicial de conclusién del contrato y cobro de
arriendos, sin que el demandado haya desocupado; la
empresa demandante ha ganado la buena pro en la
licitacion internacional para la entrega en concesion de la
administracion del sistema vial ferroviario instalado en el
sur y sur oriente del Pert, concesion que fue elevada a
escritura publica del ocho de noviembre de mil novecientos
noventa y nueve e inscrita en la Oficina Registral Lima y
Callao, otorgandole la calidad de administradores de la
totalidad de los bienes de la concesion, dentro de los cuales
se encuentra el bien materia de restitucion; en calidad de
concesionarios han procedido a arrendar el bien al
demandado; el bien inmueble a desalojar se encuentra
inscrito en los Registros Publicos de Juliaca a nombre de
la entonces ¢ y posteriormente a nombre del Ministerio de
Transportes y Comunicaciones, Vivienda y Construccion,

que ha sido concesionado.

3.- Resoluciones materia de apelacion.
Son materia de apelacion:

- La Resoluciéon N° 10-2011, expedida en la audiencia
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unica llevada a cabo en fecha veintiuno de jumo del dos
mil once, cuya acta corre de fojas 173 a 177, corregida por
resolucion de fojas 197 a 198, en cuanto resuelve declarar
infundadas las excepciones de falta de legitimidad para
obrar del demandante y de oscuridad y ambigiiedad en el
modo de proponer la demanda, deducidas por el
demandado Juan Luis Orihuela Paredes en el otrosi de su
escrito de contestacion a la demanda de folios ciento
dieciocho a ciento treinta. Apelacion Concedida sin efecto
suspensivo y con la calidad de diferida por resolucion de
fojas 197 a 198.

- La sentencia de fecha doce de junio del dos mil trece, de
fojas 212 a 220, que declara fundada la demanda sobre
desalojo por vencimiento de contrato interpuesta por
Ferrocarril Transandino S.A., debidamente representado
por su apoderado Carlos Guido Valcarcel Bueno, en contra
de b, cuya demanda obra de folios cincuenta y cuatro a
sesenta y tres, subsanada a folios setenta; en consecuencia,
ordena que el demandado b, desocupe y restituya la
posesion a favor del demandante a del bien inmueble
ubicado en el jiron Mariano Nufiez numero doscientos

treinta de esta ciudad de Juliaca, provincia de San Roman,
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departamento de Puno.

4.- Fundamentos de los recursos de apelacion.

- Respecto a la Resolucion N°10-2011, el demandante Juan
Luis Orihuela Paredes, fundamenta su recurso de apelacion
-principalmente- en que: a) No se ha tenido presente que la
parte actora no ha acreditado la titularidad del bien, para
demandar el desalojo por vencimiento de contrato y la
relacién contractual es nula que lo inhabilita para
demandar la pretension invocada, pues el contrato de
arrendamiento fue efectuado por una entidad que no tiene
derecho respecto del bien; b) Como se le asigno el
inmueble materia de litis como vivienda en forma
permanente por la Empresa Nacional de a. conforme
consta del documento de fecha doce de abril de mil
novecientos noventa y uno, demuestra que es propietario
del inmueble: y, c) En lo que respecta a la excepcion de
oscuridad y ambigiiedad, no ha considerado que el titulo
que sustenta su derecho no esta en relacion a los datos del
contrato y el petitorio, al no haberse identificado el bien, lo
que implica que no existe claridad. Siendo su pretension

impugnatoria, se revoque la resolucion impugnada o en su

78




defecto sea declarada nula.

- En cuanto a la sentencia, el mismo demandado Juan Luis
Orihuela Paredes, fundamenta su recurso de apelacion -
principalmente- en que: a) Se incurre en error al precisarse
que el bien inmueble materia de desalojo es parte
integrante de la concesion otorgada por el Ministerio de
Transportes, pues a la empresa se ha entregado la
administracion de los bienes y ésta solo comprende la
infraestructura vial ferroviaria y la prestacion de servicios
de transporte ferroviario, por tanto el bien no es parte de la
concesion; b) No se ha tenido presente que el contrato de
arrendamiento que justifica la titularidad del bien para
efectos de solicitar el desalojo es nulo, porque ninguna
persona puede celebrar acto juridico alguno sin
autorizacion o consentimiento del verdadero propietario; y,
c) Existe error en la sentencia porque existe incoherencia
narrativa al haber confundido la calidad de arrendatario
con el ocupante precario. Cuya pretension impugnatoria es

que, se declare la nulidad de la sentencia.
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5.- Juez ponente.
Interviene en calidad de ponente, el Juez Superior Panfilo

Monzo6n Mamani; y,

LECTURA. En el cuadro cuatro, su calificacion es de grado muy alto, esto en lo referente a la parte expositiva, teniendo en cuenta que
el tnico apartado que adolece de una opinidon positiva es el que trata acerca de lo que pretende la parte contraria al que propuso la

impugnacion del fallo.
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Cuadro 5: Calidad de la parte considerativa de la sentencia de segunda instancia sobre desalojo por vencimiento de contrato; con
énfasis en la calidad de la aplicacion del principio de motivacion de los hechos y la motivacion del derecho, en el expediente N°
00871-2010-0- 2111-JM-CI-01, Distrito Judicial de PUNO, JULIACA. 2019

Calidad de la Calidad de la parte
< . . s . .
23 .g motivacion de los hechos| considerativa de la
~— .
= s £ y el derecho sentencia de segunda
22 *é Evidencia empirica Parametros instancia
o D
¥ sl Te] Talg] Te] s
8 2 "g = = = 2 = C
g=s s 2|8 | s|8|8 |2 |8 | |8
o 2 = 8| =2 | < | == |& | = |<|=
= @»
=5 2 4 6 8 10 ([1-4]([5-8]| [9- | [13- | [17-
12] | 16] | 20]
1. Las razones evidencian la seleccion de los
hechos probados o improbadas. (Elemento
CONSIDERANDO imprescindible,  expuestos  en  forma
PRIMERO- Del recurso de apelacic')n y coherelzlte, tsin contlradiicim;es, conigmentets y
. . . concordantes con los alegados por las partes,
potestades de la instancia superior: QUe, | en funcion de los hechos relevantes que
17 : 4 o sustentan la pretension(es).Si cumple.
4 conforme dispone el articulo 364° del
= ... .. 2. Las razones evidencian la fiabilidad de las
2 COdlgO Procesal ClVll, el recurso de pruebas. (Se realiza el andlisis individual de
= apelacion tiene por -objeto que el érgano | bﬂ‘;b’l_’d“d_ 2 V“Zd@z dt@_ ’ss med’f
@ L. . . probatorios si la prueba practicada se puede
= _]llI'ISdICClOl'lal Superior €xamine, a considerar fuente de conocimiento de los
3 solicitud de parte o de tercero legitimado, | #echos, se ha verificado los requisitos
., . requeridos para su validez).Si cumple.
~§ la resolucion que les produzca agravio, 3. Las razones evidencian aplicacion de la
.g con el pI'OpéSitO de que sea anulada o valorjc;indconj;mta.l (El c.tfntenido e})iden.c{a
. . completitud en la valoracién, y no valoracién
.E revocada, total o parc1almente. En dicho unilateral de las pruebas, el drgano
g COIltCXtO, los poderes de la instancia de Jurisdiccional examina todos los posibles
, ... resultados probatorios, interpreta la prueba,
alzada esta presidido por un postulado para saber su significado). Si cumple. X
que limita el conocimiento del superior, 4. Las razones evidencia aplicacién de las
. ., . reglas de la sana critica y las maximas de la
recogido histéricamente en el aforismo experiencia. (Con lo cual el juez forma
“{antum appellatum, quantum devolutum. comviceion MPZC“’ del valor dde’ deh"’
) 0 L probatorio para dar a conocer de un hecho
El mencionado principio delimitador concreto).Si cumple.
tiene que ver con la necesidad del érgano | 5+ Evidencia claridad: el contenido del
lenguaje _no excede ni_abusa del uso de
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del derecho

o7

1vacion

Mot

revisor de la resolucion impugnada y
responde a la necesidad de que este no
puede ir mas alla (limite) de los temas
propuestos por el impugnante; pues, son
los agravios denunciados la base objetiva
que comportara la materia que el
impugnante desea se revise, dando a
entender que se encuentra conforme con
los demas extremos (no denunciados) que
contenga la resolucion impugnada", lo
cual tiene conexion directa con los
principios dispositivo y de congruencia:
sin embargo, ello no impide al érgano
jurisdiccional superior dar una mirada a
la legalidad con que debe haberse llevado
a efecto el tramite en primera instancia y
emitida la resolucion impugnada, incluso
mas alla de lo que es materia de
apelacion; por ello es que la ley concede
la facultad nulificante de oficio cuando se
presentan situaciones que hacen inviable
la prosecucion del proceso por la
presencia de actos procesales viciados e
irregulares insubsanables que atentan a
las garantias y derechos de las partes a un
debido proceso; mas ain que conforme al
articulo 382° del Codigo mencionado, el
recurso de apelacion contiene
intrinsecamente el de nulidad, en los
casos que los vicios estén referidos a la
formalidad de la resolucion impugnada.

tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras,
ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se
asegura de no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor decodifique las
expresiones ofrecidas. Si cumple

1. Las razones se orientan a evidenciar que
la(s) norma(s) aplicada ha sido seleccionada
de acuerdo a los hechos y pretensiones. (E/
contenido senala la(s) norma(s) indica que es
valida, refiriéndose a su  vigencia, y su
legitimidad) (Vigencia en cuanto a validez
formal 'y legitimidad, en cuanto no
contraviene a ninguna otra norma del
sistema, mas al contrario que es coherente).
Si cumple.

2. Las razones se orientan a interpretar las
normas aplicadas. (El contenido se orienta a
explicar el procedimiento utilizado por el juez
para dar significado a la norma, es decir
como debe entenderse la norma, segiin el
Jjuez) Si cumple.

3. Las razones se orientan a respetar los
derechos fundamentales. (La motivacion
evidencia que su razon de ser es la aplicacion
de una(s) norma(s) razonada, evidencia
aplicacion de la legalidad).Si cumple.

4. Las razones se orientan a  establecer
conexion entre los hechos y las normas que
justifican la decision. (El contenido
evidencia que hay nexos, puntos de union que
sirven de base para la decision y las normas
que le dan el correspondiente respaldo
normativo).Si cumple.

5. Evidencia claridad (El contenido del
lenguaje no excede ni abusa del uso de
tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras,
ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se
asegura de no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor decodifique las

20
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SEGUNDO - De los fines del proceso:
Que, conforme dispone el articulo III del
Titulo Preliminar del Codigo Procesal
Civil, el Juez debe atender a que la
finalidad del proceso es resolver un
conflicto de intereses o eliminar una
mcertidumbre, ambas con relevancia
juridica, haciendo efectivos los derechos
sustanciales, y que su finalidad abstracta
es lograr la paz social en justicia, para lo
cual debe expedirse preferentemente
sentencia sobre el fondo de la
controversia.

TERCERO.- De la finalidad y carga de
la prueba: Que, de conformidad a
lo dispuesto por el articulo 188° del
CodigoProcesal Civil, los medios
probatorios tienen por finalidad acreditar
los hechos expuestos por las partes,
producir certeza en el Juez respecto de
los puntos controvertidos y fundamentar
sus decisiones. De ahi que, por
disposicion del articulo 196° del Codigo
Adjetivo mencionado, salvo disposicion
legal diferente, la carga de probar
corresponde a quien afirma hechos que
configuran su pretension, o a quien los
contradice alegando nuevos hechos. Las
pruebas a ser valoradas son aquellas

expresiones ofrecidas). Si cumple.
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ofrecidas, admitidas y actuadas en las
etapas procesales correspondientes

CUARTO - DE LA APELACION
DIFERIDA: De la excepcion en genera y
de las excepciones propuestas: Que, de
manera general, la excepcion es un medio
de defensa de forma que se confiere al
demandado, en virtud del cual puede
poner de manifiesto al juez la ausencia o
insuficiencia de uno de los presupuestos
procesales (competencia del juez,
capacidad procesal de las partes y
requisitos esenciales de la demanda) o de
una de las condiciones de ejercicio
valido de la accion (legitimidad e interés
para obrar), con la finalidad de paralizar
y subsanar o, en su caso, extinguir la
relacion juridica procesal. En caso de
autos, el demandado Juan Luis Orihuela
Paredes, en el otrosi del escrito de
contestacion a la demanda que corre de
fojas 118 a 130, propuso las excepciones
de falta de legitimidad para obrar del
demandante, y oscuridad y ambigiiedad
en el modo de proponer la demanda; las
que fueron declaradas infundadas
mediante la resolucion impugnada.

QUINTO - Del caso de autos y
absolucion de los agravios de la
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apelacion respecto a las excepciones
propuestas: De la excepcion de falta de
legitimidad para obrar del demandante:
Que, por las excepciones de falta de
legitimidad para obrar del demandante o
del demandado, contempladas en el
inciso 6 del articulo 446° del Cédigo
Procesal Civil, se denuncia la carencia de
identidad entre los sujetos que integran la
relacion juridica sustantiva y quienes
forman parte de la relacion juridica
procesal, o la falta de correspondencia
entre el demandante concretamente
considerado y la persona a quien en
abstracto la ley concede el derecho
sustantivo invocado en la demanda, o la
falta de posicion habilitante para
proponer una pretension segun ley. o siel
demandado no esta habilitado

para .responder por la pretension; mas no
la falta de titularidad del derecho del
demandante o la responsabilidad del
demandado, porque ésta se resuelve al
final del proceso, esto es, en la sentencia,
de ahi que para acreditar su legitimidad
basta que el actor afirme ser titular del
derecho que se discute o que la ley le
habilite tal calidad, o que el demandado
es contra quien se ha dirigido la demanda
porque debe responder la pretension. A
este respecto, es pertinente citar la
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siguiente jurisprudencia suprema, “(...) El
Juez, al pronunciarse sobre la legitimidad
para obrar de una de las partes, solo debe
constatar si existe aquella relacion de
correspondencia entre el demandante y la
persona a quien en abstracto la ley
concede el derecho sustantivo o material
invocado en la demanda. Obviamente
esta verificacion de correspondencia no
importa juzgar si el actor es o no titular
del derecho sustantivo, ni menos aun se
juzga la justicia de la pretension
contenida en la demanda, por ser
aspectos que importan el juzgamiento de
fondo que debe hacerse al expedir
sentencia, cuando se decide el derecho
discutido en el proceso, emitiendo el
respectivo juicio de fundabilidad’3.
Ademas, la excepcion de falta de
legitimidad para obrar no atafie al fondo
de la controversia; esto es, ni el Juez ni la
parte proponente, puede fundar dicha
excepcion en pruebas y consideraciones
que atafien al asunto, al fondo del litigio,
pues la legitimidad para obrar es la
cualidad emanada de la ley para requerir
una sentencia favorable respecto del
objeto de la litis, bastando que el actor
invoque (no acredite) la legitimidad para
demandar, ya que sera en la sentencia que
el Juez evaluaréd si procede o no amparar
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la pretension, teniendo en cuenta los
medios probatorios que se aporten en el
proceso. En el caso de autos, en los
agravios a) y b) de la apelacion se alega,
que no se ha tenido presente que la parte
actora no ha acreditado la titularidad del
bien, para demandar el desalojo por
vencimiento de contrato y la relacion
contractual es nula que lo inhabilita para
demandar la pretension invocada, pues el
contrato de arrendamiento fue efectuado
por una entidad que no tiene derecho
respecto del bien, y que como se le
asigné el inmueble materia de litis como
vivienda en forma permanente por la
Empresa Nacional de Ferrocarriles S.A.
conforme consta del documento de fecha
doce de abril de mil novecientos noventa
y uno, demuestra que es propietario de!
inmueble; a dicho respecto, se aprecia del
contrato de , arrendamiento que en copia
certificada obra de fojas 17 a 22, que la
empresa demandante forma parte de la
relacion sustantiva, en calidad de
arrendador; por tanto, se halla legitimado
para demandar la desocupacion del
inmueble entregado en arrendamiento a
favor del demandado, conforme establece
el articulo 586° del Coédigo Procesal
Civil, haciendo presente que para
demandar el desalojo no es necesario que
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el actor sea propietario del bien; ademas
que no esta en cuestion ni puede
dilucidarse en un proceso de desalojo
algun otro derecho que pudiera tener el
demandado respecto al bien inmueble a
desocupar, cuando existe un contrato de
arrendamiento cuyo plazo se ha vencido.

SEXTO - De las excepciones de
oscuridad y ambigiiedad en el modo de
proponer la demanda: Que, las
excepciones de oscuridad y ambigiiedad
en el modo de proponer la demanda,
contempladas en el inciso 4 del articulo
446° del Codigo Procesal Civil, son dos
excepciones que se diferencian
claramente, que no ha distinguido el
proponente. En efecto, la excepcion de
oscuridad en el modo de proponer la
demanda procede cuando el petitorio o
los hechos que sustentan la pretension
son confusos, inciertos, ininteligibles
cuando el petitorio o los hechos son
imprecisos, incompletos o no son
suficientemente claros; mientras que la
excepcion de ambigiiedad en el modo de
proponer la demanda es procedente
cuando el petitorio o los hechos que lo
sustentan pueden ser interpretados o
comprendidos de varias formas, y ain
puede resultar de ello contradictorias. En
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el presente proceso, respecto a dichas
excepciones, sostiene el apelante en el
agravio c) del recurso, que no ha
considerado que el titulo que sustenta su
derecho no esta en relacion a los datos
del contrato y el petitorio, al no haberse
identificado el bien, lo que implica que
no existe claridad. A dicho respecto, en el
contrato de arrendamiento que en copia
certificada obra de fojas 17 a 22, ya
referido, corroborado con el plano
copiado de fojas 49, se halla
individualizado el bien a desocupar, el
cual es objeto del petitorio de la
demanda; tanto mas que, el f demandado
no distingue cudl de las excepciones
mencionadas propone, lo que coadyuva a
su desestimacion.

SETIMO - DE LA APELACION EN
CONTRA DE LA SENTENCIA: Del
desalojo en general y del proceso de
desalojo por vencimiento de contrato:
Que, el desalojo es la pretension de orden
personal, tendiente a recuperar el uso y
goce de un bien inmueble que se
encuentra ocupado por quien carece de
titulo para ello o por tener una obligacion
exigible de restituirlo; de ahi que,
conforme establece el articulo 585° del
Codigo Procesal Civil, el desalojo tiene
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por objeto la restitucion del predio;
pudiendo demandar (sujeto activo) el
propietario, el arrendador, el
administrador y todo aquel que considere
tener derecho a la restitucion de un
predio, y pudiendo ser demandados, el
arrendatario, el sub-arrendatario, el
precario y cualquier otra persona a quien
le es exigible la restitucion, como
dispone el articulo 586° del Codigo
adjetivo mencionado. Por otro lado, es
obligacion del arrendatario, previsto en el
articulo 1681° inciso 10 del Cédigo Civil,
devolver el bien al arrendador al vencerse
el plazo del contrato.

OCTAVO - Del caso de autos y
absolucion de los agravios de la
apelacion en contra de la sentencia: Que,
en cuanto al agravio a) de la apelacion,
en que se sefala, se incurre en error al
precisarse que el bien inmueble materia
de desalojo es parte integrante de la
concesion otorgada por el Ministerio de
Transportes, pues a la empresa se ha
entregado la administracion de los bienes
y ésta solo comprende la infraestructura
vial ferroviaria y la prestacion de
servicios de transporte ferroviario, por
tanto el bien no es parte de la concesion.
Lo sefialado por el apelante, no es cierto,
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dado que de la copia de la boleta de la
escritura publica de contrato de
concesion suscrito por el Ministerio de
Transportes, Comunicaciones, Vivienda y
Construccion y a. que obra de fojas 32 a
41, dentro de los bienes que comprende
la concesion: Estaciones, Patios y Casas
Seccidn, se encuentra la Estacion de
Juliaca que fue entregada a la empresa
ahora demandante mediante acta que en
copia obra a fojas 47.

NOVENO - Que respecto al agravio b)
del recurso, donde se alega, no se ha
tenido presente que el contrato de
arrendamiento que justifica la titularidad
del bien para, efectos de solicitar eh
desalojo es nulo, porque ninguna persona
puede celebrar acto juridico alguno sin
autorizacion o consentimiento del
verdadero propietario. En un proceso de
desalojo por vencimiento de contrato no
es posible discutir o cuestionar la validez
del contrato de arrendamiento, tampoco
si el arrendador es o no propietario del
bien inmueble a desocupar; sino basta
que sea el arrendador el demandante, asi
también se ha reiterado mediante
ejecutorias supremas, al sefialar "El
presente proceso se contrae a una accion
de desalojo por vencimiento de contrato,
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promovido de acuerdo con lo previsto en
el articulo quinientos ochentiseis del
Codigo Procesal Civil, esto es, como
arrendador y no como propietario, en el
que no esta en discusion la titularidad del
mmueble... En autos, del contrato de
arrendamiento cuya copia certificada
corre de fojas 17 a 22, se aprecia que la
empresa demandante tiene la calidad de
arrendadora y el demandado como
arrendatario; por tanto, este ultimo, al
vencimiento del contrato tiene la
obligacion de restituir el bien inmueble
arrendado.

DECIMO - Que, en lo que respecta al
agravio c¢) del recurso de apelacion, en
que se sefiala, existe error en la sentencia
porque existe incoherencia narrativa al
haber confundido la calidad de
arrendatario con el de ocupante precario.
De la revision de la sentencia apelada, en
efecto se tiene que en los considerandos
octavo y noveno se ha consignado que el
demandado seria un ocupante precario:
pero ello, es un error material, pues todo
el razonamiento de la apelada se basa en
el vencimiento del contrato de
arrendamiento antes referido; por lo que,
tal error no tiene trascendencia en la
validez de la sentencia, mas que mediante
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ejecutorias supremas se ha sefalado que,
"De acuerdo con el Articulo mil
setecientos del Codigo acotado (Codigo
Civil), si hubiera vencido el plazo de
arrendamiento y si el arrendatario
permanece en el uso del bien arrendado,
no se entiende que hay renovacion técita,
sino la continuacion del arrendamiento,
bajo las mismas estipulaciones hasta que
el arrendador solicite su devolucion, la
cual puede pedir en cualquier momento,
lo Que importa que la forma de poner fin
en este caso al contrato de arrendamiento
no es mediante demanda de desalojo por
ocupacion precaria”

DECIMO PRIMERO - De la decision de
confirmar el auto y la sentencia apeladas:
Que, por los fundamentos esbozados, los
agravios denunciados en los recursos de
apelacion por el demandado apelante
deben desestimarse, y habiéndose
emitido el auto y sentencia apeladas con
arreglo a ley y las pruebas actuadas,
viene al caso confirmar las mismas.

Por las consideraciones precedentes y los
pertinentes de la apelada,

LECTURA. Estos puntos, como son la motivacion de los hechos y la motivacion del derecho, los cuales pertenecen a la parte

considerativa; logran obtener una calificacion de grado muy alto, cumpliendo todo los apartados, un rango muy alto de calificacion.
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Cuadro 6: Calidad de la parte resolutiva de la sentencia de segunda instancia sobre desalojo por vencimiento de contrato; con énfasis
en la calidad de la aplicacion del principio de congruencia y de la descripcion de la decision, en el expediente N°© 00871-2010 0-2111-

JM-CI-01-, Distrito Judicial de PUNO, JULIACA. 2019

Calidad de la aplicacion

Calidad de la parte
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= ., ° cumple

E‘b 1.‘ CONFIRMARON la RCSOILICIOH N 10' 2. El  pronunciamiento evidencia

S | 2011, expedida en la audiencia tinica resolucion nada mds ~ que de las

&) .. . . pretensiones formuladas en el recurso

7 llevada a cabo en fecha veintiuno de junio impugnatorio/ o la consulta (No se

< | del dos mil once, cuya acta corre de fojas extralimita)/Salvo - que la_ley autorice

) . ., . pronunciarse mas alla de lo solicitado).

‘2 | 173 a 177, corregida por resolucion de fojas | sicumple

'S | 197 a 198, en cuanto resuelve declarar 3. El  pronunciamiento  evidencia

.E . . aplicacion de las dos reglas precedentes a

n.'-:: infundadas las excepciones de falta de las cuestiones introducidas y sometidas al

— | legitimidad para obrar del demandante y de | debate, en segunda instancia. Si cumple

%) . .o 4. El pronunciamiento evidencia

= oscuridad y amblguedad en el modo de correspondencia (relacion reciproca) con X

£ | proponer la demanda, deducidas por el la parte expositiva y considerativa

‘5 , . respectivamente. No cumple

s demandado b en el otrosi de su escrito de 5. Evidencian claridad (E/ contenido del

= | contestacion a la demanda de folios ciento | fenguaje no excede ni abusa del uso de

(=" .. . . tecnicismos,  tampoco de lenguas

<« dieciocho a ciento treinta extranjeras, ni viejos topicos, argumentos

2.- CONFIRMARON la sentencia apelada,
su fecha doce de junio del dos mil trece, de
fojas 212 a 220, que declara fundada la

retoricos. Se asegura de no anular, o
perder de vista que su objetivo es, que el
receptor decodifique las expresiones
ofrecidas). Si cumple.

1. El pronunciamiento evidencia mencion
expresa de lo que se decide u ordena. Si
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de la decision

. o7

ipcion

Descr

demanda sobre desalojo por vencimiento de
contrato interpuesta por a, debidamente
representado por su apoderado Carlos
Guido Valcarcel Bueno, en contra de b,
cuya demanda obra de folios cincuenta y
cuatro a sesenta y tres, subsanada a folios
setenta; en consecuencia, ordena que el
demandado b desocupe y restituya la
posesion a favor del demandante a. del bien
inmueble ubicado en el jiron Mariano
Nuiiez nimero doscientos treinta de esta
ciudad de Juliaca, provincia de San Roman,
departamento de Puno.

Con lo demas que contiene, por Secretaria
se devuelva el expediente al Juzgado de
origen T. R. y H. S,

S. S.

MONZON MAMAN

ALVAREZ QUINONEZ

NUNEZ VILLAR

cumple

2. El pronunciamiento evidencia mencion
clara de lo que se decide u ordena. Si
cumple

3. El pronunciamiento evidencia a quién
le corresponde cumplir con la pretension
planteada/ el derecho reclamado/ o la
exoneracion de una obligacion/ la
aprobacion o desaprobacion de la
consulta. Si cumple

4. El pronunciamiento evidencia mencién
expresa y clara a quién le corresponde el
pago de los costos y costas del proceso/ o
la exoneracion si fuera el caso. No
cumple

5. Evidencia claridad: El contenido del
lenguaje no excede ni abusa del uso de
tecnicismos,  tampoco de lenguas
extranjeras, ni viejos topicos, argumentos
retoricos. Se asegura de no anular, o
perder de vista que su objetivo es, que el
receptor decodifique las expresiones
ofrecidas. Si cumple
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LECTURA. Segun la lectura de nuestro cuadro seis, la parte resolutiva alcanza una calificacion de alta, teniendo en cuenta que en el
apartado del principio de congruencia, no se cumple con el punto que indica la reciprocidad entre la parte considerativa y resolutiva;
y también en la descripcion de la decision, se aprecia que el fallo no hace mencion a quien corresponde el pago de los costos y costas

del proceso.
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Cuadro 7: Calidad de la sentencia de primera instancia sobre desalojo por vencimiento de contrato; segin los pardmetros normativos,

doctrinarios y jurisprudenciales, pertinentes, en el expediente N° 00871-2010-0-2111-JM-CI-O1, Distrito Judicial de PUNO,
JULIACA. 2019

Calificacion de las sub

Determinacion de la variable: Calidad de la
sentencia de segunda instancia

dimensiones
Variable en Dimensiones de | Sub dimensiones de la variable sl g b s s 2
estudio la variable ] s & < S =
Calificacién de las dimensiones
<
=9 |= [1-8][[9-16]][17-24]][25-32] | [33 -40]
1 2 3 4 5
X [9 - 10] Muy alta
Introduccion
[7 - 8] Alta
- Parte 9 3
S expositiva Postura de [5 - 6] Mediana
= las partes ;
g X [3 - 4] Baja
g [1-2] Muy baja
£ 2 4 le |8 |10 [17 -20] Muy alta 38
2,
< Parte [13 - 16] Alta
-g considerativa . 20 B
= Motivacion X [9-12] Mediana
D
s de los hechos
D
= Motivacion del derecho X [5-8] Baja
D
2 -
< [1- 4] Muy baja
= 1 2 3 4 5
3 X [9 - 10] Muy alta
Parte Aplicacion del Principio de 9
resolutiva congruencia [7 - 8] Alta
Descripcion de la decision X [5 - 6] Mediana
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3 - 4] Baja
[1-2] Muy baja

LECTURA. El cuadro 7, revela que la calidad de la sentencia de primera instancia sobre desalojo por vencimiento de contrato, segin
los parametros normativos, doctrinarios y jurisprudenciales, pertinentes, en el expediente N° 00871-2010-0-2111-JM-CI-O1, del Distrito
Judicial de PUNO, fue de rango: muy alta. Se derivé de la calidad de la parte expositiva, considerativa y resolutiva que fueron: muy alta,
muy alta y muy alta, respectivamente. Donde, el rango de calidad de: la introduccion, y la postura de las partes, fueron: alta y muy alta;
asimismo de la motivacion de los hechos, y la motivacion del derecho fueron: muy alta y muy alta, y finalmente de: la aplicacion del

principio de congruencia, y la descripcion de la decision fueron: alta y muy alta; respectivamente.
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Cuadro 8: Calidad de la sentencia de segunda instancia sobre desalojo por vencimiento de contrato, segun los parametros normativos,
doctrinarios y jurisprudenciales, pertinentes, en el expediente N° 00871-2010-0-2111-JM-CI-O1, Distrito Judicial de PUNO,
JULIACA. 2019

Determinacion de la variable: Calidad de la
Calificacién de las sub sentencia de segunda instancia
dimensiones
Variable en Dimensiones de la Sub dimensiones de la 2.l S, § s s 2 s
estudio variable variable S8 A4 S < < S s
Calificacion de las
- dimensiones
zds |§4d2 |23
=qa |39< (=29 -8 (9-16] | (17241 | 125-321 | [33 - 40
1 2 3 4 5
[9 - 10] Muy alta
Introduccion X
[7 - 8] Alta
Parte 9 B
- Expositiva Postura de [5 - 6] Mediana
5 las partes 3
g X [3 - 4] Baja
E [1-2] Muy baja
]
E 2 14 e |8 |10 [17 -20] | Muyalta 37
)
% Parte considerativa [13 - 16] Alta
e C 20 .
.g Motivacion X [9-12] Mediana
£ de los hechos
§ Motivacion del derecho X [5-8] Baja
]
E [1- 4] Muy baja
S 1| 2|3]4]s5
= [9 - 10] | Muy alta
&} Parte Aplicacion del Principio X 8
Resolutiva de congruencia [7 - 8] Alta
Descripcion de la decisién X [5 - 6] Mediana
I3 - 4] Baja
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[1-2] Muy baja

LECTURA. El cuadro 8, revela que la calidad de la sentencia de segunda instancia sobre desalojo por vencimiento de contrato, segun
los parametros normativos, doctrinarios y jurisprudenciales, pertinentes, en el expediente N° 00871-2010-0-2111-JM-CI-O1, del Distrito
Judicial de PUNO, fue de rango: muy alta. Se derivo de la calidad de la parte expositiva, considerativa y resolutiva que fueron: muy
alta, muy alta y alta, respectivamente. Donde, el rango de la calidad de: la introduccion, y la postura de las partes fueron: muy alta y alta;
asimismo, de la motivacion de los hechos, y la motivacion del derecho fueron: muy alta y muy alta; finalmente: la aplicacion del principio
de congruencia, y la descripcion de la decision fueron: alta y alta, respectivamente.
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5.2. Anélisis de los resultados.

Segun nuestro estudio, y los posteriores resultados, estos nos hacen ver que la calidad de las
sentencias de primera y segunda instancia sobre desalojo por causal de vencimiento de
contrato, en el expediente N°00871-2010- 0-2111-JM-CI-01, perteneciente al Distrito
Judicial de Puno, Juliaca 2014, ambas fueron de rango muy alta, de acuerdo a los parametros
normativos, doctrinarios y jurisprudenciales pertinentes, aplicados en el presente estudio
(Cuadro 7y 8).

Respecto a la sentencia de primera instancia:

Como se puede ver en el cuadro 7, se obtuvo una calificacion de rango muy alta, de acuerdo
a los parametros doctrinarios, normativos y jurisprudenciales, pertinentes, planteados en el
presente estudio; este fallo fue emitido por el Primer Juzgado Mixto de San Romén de la

ciudad de Juliaca, del Distrito Judicial de Puno.

Consiguientemente se llego a la determinacion de su calidad en base a los resultados de la
calidad de su parte expositiva, considerativa y resolutiva, que fueron de rango: muy alta, muy

alta y muy alta, respectivamente; asi podemos visualizarlo en los cuadros 1, 2 y 3.

1. En la parte expositiva, se obtuvo la calificacion de alta, esto se verifico tomando en cuenta
el contenido de la introduccién y la postura de las partes, que fueron de rango alta y muy

alta, respectivamente; esto se ve en el cuadro 1.

La calidad de la introduccion, alcanz6 un rango de calificacion alta; esto porque se hallaron
3 de los 5 parametros requeridos: el encabezamiento adolece de la falta del nombre del

magistrado, pero si indica el N° de expediente, el nimero de resolucién que le corresponde
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a la sentencia, lugar, fecha de expedicion, mientras que: el asunto indica claramente cuales
son las pretensiones planteadas, el tema principal de lo que decidird el juez; la
individualizacion de las partes nos da a conocer la identidad exacta del demandante y del
demandado ; no se vislumbra que los aspectos del proceso cumplan con las formalidades
requeridas sin vicios procesales sin nulidades; y la claridad, el lenguaje usado es
comprensible y no da duda en la mala interpretacion.

En el aspecto de las postura de las partes se cumplen los 5 parametros previstos que hacen
que sea de rango muy alta, y son: muestra que la pretension del demandado es clara y precisa
explicita y evidencia congruencia con la pretension del demandante nuestra explicitud y
evidencia claridad ; explicita y evidencia congruencia con la pretension del demandado
nuestra una clara deduccion de la descripcion ; explicita los puntos controvertidos o aspectos
especificos respecto de los cuales se va resolver, en este caso sobre la propiedad del inmueble
materia de este proceso; también evidencia claridad, el lenguaje usado es simple y claro
dentro de lo posible: y explicita y evidencia congruencia con los fundamentos facticos de la

parte demandante y de la parte demandada hace mencion claramente .

Respecto a estos hallazgos, puede afirmarse su proximidad a los pardmetros previstos en las

normas del articulo 119 y 122 inciso uno y dos del Cédigo Procesal Civil.

“Esta parte primera, contiene la narracion breve, precisa, secuencial y cronologica de los
principales actos procesales, desde la interposicion de la demanda hasta el momento previo
de la sentencia. Es correcto sefialar que no debe incluirse criterio valorativo o calificativo.
La finalidad de esta seccion, es dar cumplimiento al mandato legal (articulo 122 del CPC),
mediante el cual, el Magistrado o Juez debe descubrir y asimilar coherentemente el

problema central del proceso que debe resolver”. (Cardenas, 2008)
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2. En nuestro cuadro dos, apreciamos que la parte considerativa fue de rango muy alta. Esto
en mérito a los resultados de la calidad de la motivacion de los hechos y la motivacion del

derecho, donde ambas fueron de rango muy alta.

En lo referido a la motivacion de los hechos, se aprecian los 5 parametros adecuados: las
razones evidencian la seleccion de los hechos probados o improbadas, los hechos fueron
motivo de un estudio razonado; las razones evidencian la fiabilidad de las pruebas, esto
demuestra que las pruebas son veraces y confiables al momento de sentenciar ; las razones
evidencian aplicacién de la valoracién conjunta, se mostrd un analisis neutral para ambas
partes ; las razones evidencia aplicacion de las reglas de la sana critica y las maximas de la
experiencia, se aplican las normas correctas, y sin excesos ;Y se aprecia claridad en este

proceso.

En mencion a la motivacion del derecho, se localizaron los 5 parametros exigidos: las
razones se orientan a evidenciar que la(s) norma(s) aplicada ha sido seleccionada de acuerdo
a los hechos y pretensiones de las partes, se usaron las normas adecuadas en lo requerido al
tema en debate del caso concreto del cual se dara el fallo; las razones se orientan a interpretar
las normas aplicadas, se basan en estudios, las cuales seran aplicadas de manera correcta; las
razones se orientan a respetar los derechos fundamentales, no se nota ningun abuso en este
extremo; las razones se orientan a establecer conexién entre los hechos y las normas que
justifican la decision, en este caso se demuestra que el inmueble no le pertenece al

demandado y procede el desalojo; y evidencia claridad en este punto.

El hecho de evidenciar que la parte considerativa de la sentencia de primera instancia,
evidencio todos los parametros planteados en el presente trabajo de investigacion, permite
afirmar que en la motivacion de los hechos se encontraron, los 5 parametros previstos:
mientras que en la motivacion del derecho, se encontraron los 5 parametros las cuales

justifican la decision, y la claridad.
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En esta parte se cumple la mayoria de requerimientos para calificar en el rubro muy alto de
los parametros establecidos.

“Contiene la parte valorativa de la sentencia. En ella el juzgador expone la actividad
valorativa que realiza para solucionar la controversia. El Magistrado o Juez establece el

razonamiento juridico para resolver el litigio o controversia”. (AMAG, 2015).

3. En la parte resolutiva, se califico a esta con el rango de muy alta, esto gracias a los
resultados de la calidad, de la aplicacion del principio de congruencia y la descripcion de la
decision, que fueron de rango alta y muy alta, respectivamente; esto segin nuestro cuadro

ndmero 3.

En la parte del principio de congruencia, se pudo hallar 4 de los 5 parametros solicitados : el
pronunciamiento evidencia resolucion de todas las pretensiones oportunamente ejercitada, el
que la casa en discusion sea devuelta a su legitimo duefio; el pronunciamiento evidencia
resolucién nada mas que de las pretensiones ejercitadas, el juez decide claramente la
reposicion del inmueble en discusion ya que el contrato se vencid; el pronunciamiento
evidencia aplicacion de las dos reglas precedentes a las cuestiones introducidas y sometidas
al debate, en primera instancia; y la claridad se usa un lenguaje comprensible ; mientras que:
el pronunciamiento evidencia correspondencia (relacion reciproca) con la parte expositiva y
considerativa respectivamente, este no se encontrd, mostrando falencias en este punto

mencionado.

Y también se hallaron los 5 parametros requeridos, en la descripcion de la decision: el
pronunciamiento evidencia mencidn expresa de lo que se decide u ordena, la sentencia ordena
claramente la reposicion del inmueble; el pronunciamiento evidencia mencidn clara de lo que
se decide u ordena, ya que al demandado se le ordena devolver el inmueble a su propietario
; el pronunciamiento evidencia a quién le corresponde cumplir con la pretension planteada,

el demandado ésta obligado a cumplir con la decision del magistrado; el pronunciamiento
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evidencia mencion expresa y clara de la exoneracién o pago de costas y costos; y se nota
claridad en el lenguaje utilizado.

Salvo por un parametro no cumplido, esta parte de la sentencia cumple con la gran mayoria

de requisitos establecidos.

“Es la parte final de decision y conclusion de todo lo anterior que permite dar por finalizado

un litigio o declarar la responsabilidad penal”. (AMAG, 2015)

En esta parte, el Juez, manifiesta su decision conclusiva respecto de las pretensiones de las
partes. Tiene como proposito, cumplir con el mandato legal (articulo 122 del CPC) y permitir
a las partes conocer el sentido del fallo definitivo, permitiéndoles ejercer su derecho

impugnatorio.

Respecto a la sentencia de segunda instancia:

Se obtuvo una calificacion de rango muy alta, gracias al cumplimiento de los parametros
doctrinarios, normativos y jurisprudenciales, pertinentes, usados en el presente estudio; fue
emitida por el 1° juzgado de San Roman-sede Juliaca, perteneciente al Distrito Judicial de

Puno; asi podemos visualizarlo en el cuadro 8.

Estos resultados se dan con base en la calificacion de su parte expositiva, considerativa y
resolutiva, que fueron de rango: muy alta, muy alta, y alta, respectivamente; asi se expresa

en los cuadros 4, 5y 6.
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4. Segun nuestro cuadro 4, la calidad de su parte expositiva fue de rango muy alta. Se
determind basandonos en la introduccion y la postura de las partes, que fueron de rango muy

alta y alta.

En lo que respecta al aspecto de la parte introductoria se aprecia el cumplimiento de los 5
parametros exigidos: el encabezamiento, aqui se menciona a los jueces el nimero de
expediente, el nuero de resolucion de la sentencia también cumple con mencionar el lugar y
fecha ; el asunto, el desalojo del bien inmueble en discusion ; la individualizacién de las
partes, se identifica al demandante y al demandado ; y la claridad del lenguaje ; asi también:
los aspectos del proceso, en este punto vemos que el proceso esta saneado y listo para emitir
el fallo correspondiente.

En la postura de las partes, se ubico 4 de los 5 parametros: la claridad del lenguaje es
comprensible; evidencia el objeto de la impugnacion, en este caso el motivo de la
impugnacion es el fallo de primera instancia ; explicita y evidencia congruencia con los
fundamentos facticos/juridicos que sustentan la impugnacidn; evidencia la pretension(es) de
quien formula la impugnacion expresa , hace mencion expresa a la peticion del demandado ;

y no evidencia la(s) pretension(es) de la parte contraria al impugnante.

Con los resultados obtenidos, podemos llegar a la conclusion gque esta parte de la sentencia
de segunda instancia, también cumple con la mayoria de pardmetros requeridos para este

punto.

5. Gracias a que la motivacion de los hechos y la motivacion del derecho, obtuvieron una
calificacion de rango muy alta y muy alta, la parte considerativa se califica como muy alta,

tal como se aprecia en el cuadro namero 5.
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Segun la calificacion de la motivacion de los hechos, en esta parte se encontraron los 5
parametros exigibles: las razones evidencian la seleccion de los hechos probados o
improbadas, se realiz6 estudio analitico a los hechos; las razones evidencian la fiabilidad de
las pruebas, la veracidad de las pruebas presentadas en el proceso; las razones evidencian
aplicacién de la valoracion conjunta , aqui también se realiza un andlisis de manera
equitativa; las razones evidencia aplicacion de las reglas de la sana critica y las maximas de
la experiencia; y se demuestra claridad en el lenguaje ya que se muestra bastante

comprensible.

Igualmente, en la motivacién del derecho, se pudo observar el cumplimiento de los 5
parametros: las razones se orientan a evidenciar que la(s) norma(s) aplicada ha sido
seleccionada de acuerdo a los hechos y pretensiones, no hubo abuso en el uso de las normas;
las razones se orientan a interpretar las normas aplicadas, fueron debidamente estudiadas para
su aplicacion en el fallo correspondiente ; las razones se orientan a respetar los derechos
fundamentales, aqui se hace uso de un respeto irrestricto de los derechos mencionados; las
razones se orientan a establecer conexion entre los hechos y las normas que justifican la
decision, las leyes empleadas y los hechos guardan una relacion adecuada; y también cumple

con claridad solicitada en este punto.

6. Segun nuestro cuadro 6. En cuanto a la parte resolutiva fue de rango alta. Esto tomando
en cuenta la aplicacion del principio de congruencia y la descripcion de la decisién que fueron

de rango alta y alta.

Segun nuestra apreciacion, en el principio de congruencia, se cumplieron con 4 de los 5
parametros establecidos: el pronunciamiento evidencia resolucion de todas las pretensiones
oportunamente formuladas en el recurso impugnatorio, se resolvio todo lo planteado en la
apelacion; el contenido el pronunciamiento evidencia resolucién, nada mas que de las
pretensiones formuladas en el recurso impugnatorio, la impugnacion planteada en la

apelacion fue resuelta de manera adecuada en este segundo fallo; el pronunciamiento
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evidencia aplicacion de las dos reglas precedentes a las cuestiones introducidas y sometidas
al debate, en segunda instancia ; y la claridad; pero no se cumplié con el aspecto de que el
pronunciamiento evidencia correspondencia (relacion reciproca) con la parte expositiva y

considerativa respectivamente, aqui notamos un vacio evidente en esta relacion.

En la descripcién de la decision, se pueden apreciar 4 de los 5 pardmetros previstos: el
pronunciamiento evidencia mencion expresa de lo que se decide u ordena, en este segundo
fallo se confirma la decisién de los jueces ; el pronunciamiento evidencia mencion clara de
lo que se decide u ordena, los magistrados hacen ver claramente su decisién la devolucion
inmediata del bien inmueble en disputa; el pronunciamiento evidencia a quién le corresponde
el derecho reclamado, hace mencién clara a quien le corresponde este derecho, esto le
corresponde al demandante; el pronunciamiento no evidencia mencion expresa y clara de la
exoneracion de las costas y costos del proceso, no aclara a quien le corresponde el pago de
los conceptos de este proceso planteado, pero si evidencia claridad en el lenguaje.

En esta Gltima parte de la sentencia, encontramos que la calificacién fue muy alta, esto se
basa en que dicha sentencia en su parte resolutiva cumplié con la gran mayoria de parametros

requeridos.
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V1. Conclusiones.

Podemos apreciar de que se lleg6 a la conclusién de que la calidad de las sentencias de
primera instancia y segunda instancia sobre desalojo por vencimiento de contrato, en el
expediente N°00871-2010-0-2111-JM-CI-01 del Distrito Judicial de Puno de la ciudad de
Juliaca, fueron de rango muy alta y muy alta respectivamente, conforme a los pardmetros

normativos, doctrinarios y jurisprudenciales pertinentes; asi se aprecia en los cuadros 7'y 8.

Respecto a la sentencia de primera instancia.

Como nos muestra en el cuadro 7, su calidad fue de rango muy alta, conforme a los
parametros normativos, doctrinarios y jurisprudenciales pertinentes, que se usaron para

realizar nuestro estudio.

1. Llegamos a determinar que la parte expositiva, de la cual forman parte la introduccion y

la postura de las partes, fue de rango muy alta; asi se aprecia en el cuadro 1.

2. En base al cuadro nimero 2, Se puede ver que la parte considerativa, haciendo énfasis en
la motivacion de los hechos y la motivacion del derecho, obtuvo una calificacion de rango

muy alta.

3. Notamos también que la calidad de su parte resolutiva que hace énfasis en la aplicacion
del principio de congruenciay la descripcion de la decision, fue de rango muy alta; esto segun

nuestro cuadro 3.
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Respecto a la sentencia de segunda instancia.

Segun a los pardmetros normativos, doctrinarios y jurisprudenciales aplicados, llegamos a la

conclusion de que la calificacion es de muy alta; se puede ver en el cuadro 8.

4. En base al cuadro 4, vemos que la calidad de su parte expositiva con énfasis en la

introduccién y la postura de las partes, fue de rango muy alta.

5. La parte considerativa que incluye la motivacion de los hechos y la motivacion del derecho

fue calificada con un rango de muy alta; eso lo vemos en el cuadro 5.

6. Basandonos en el cuadro 6 de nuestros resultados, llegamos a la conclusion que la calidad
de su parte resolutiva, haciendo énfasis en la aplicacion del principio de congruencia y la

descripcion de la decision, fue de rango alta.
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ANEXO 1

Cuadro de Operacionalizacion de la Variable Calidad de Sentencia — Primera Instancia

OBJETO DE
ESTUDIO

VARIABLE

DIMENSIONES

SUBDIMENSIONES

INDICADORES

p=OZE="ZHEW®

CALIDAD DE
LA
SENTENCIA

PARTE EXPOSITIVA

Introduccion

1. El encabezamiento evidencia: la individualizacion de la sentencia, indica el nimero de
expediente, el niimero de resolucion que le corresponde a la sentencia, lugar, fecha de expedicion,
menciona al juez, jueces, etc. Si cumple/No cumple

2. Evidencia el asunto: /El planteamiento de las pretensiones? ; Cudl es el problema sobre lo que
se decidira?. Si cample/No cumple

3. Evidencia la individualizaciéon de las partes: se individualiza al demandante, al demandado, y al
del tercero legitimado, éste ultimo en los casos que hubiera en el proceso). Si cumple/No cumple
4. Evidencia los aspectos del proceso: el contenido explicita que se tiene a la vista un proceso regular,
sin vicios procesales, sin nulidades, que se ha agotado los plazos, las etapas, advierte constatacion,
aseguramiento de las formalidades del proceso, que ha llegado el momento de sentenciar. Si
cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco
de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se asegura de no anular, o perder de
vista que su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas. Si cumple/No cumple

Postura de las partes

1. Explicita y evidencia congruencia con la pretension del demandante. Si cumple/No cumple
2. Explicita y evidencia congruencia con la pretension del demandado. Si cumple/No cumple

3. Explicita y evidencia congruencia con los fundamentos facticos expuestos por las partes. Si
cumple/No cumple

4. Explicita los puntos controvertidos o aspectos especificos respecto de los cuales se va resolver.
Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco
de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se asegura de no anular, o perder de
vista que su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas. Si cumple/No cumple

PARTE
CONSIDERATIVA

Motivacion de los hechos

1. Las razones evidencian la selecciéon de los hechos probades o improbadas. (Elemento
imprescindible, expuestos en forma coherente, sin contradicciones, congruentes y concordantes con
los alegados por las partes, en funcion de los hechos relevantes que sustentan la pretension(es).Si
cumple/No cumple

2. Las razones evidencian la fiabilidad de las pruebas. (Se realizo el andalisis individual de la
fiabilidad y validez de los medios probatorios si la prueba practicada se puede considerar fuente de
conocimiento de los hechos; se verifico los requisitos requeridos para su validez).Si cumple/No
cumple

3. Las razones evidencian aplicacién de la valoraciéon conjunta. (El contenido evidencia
completitud en la valoracion, y no valoracion unilateral de las pruebas, el érgano jurisdiccional
examino todos los posibles resultados probatorios, interpreto la prueba, para saber su significado).
Si cumple/No cumple

4. Las razones evidencia aplicacion de las reglas de la sana critica y las maximas de la
experiencia. (Con lo cual el juez forma conviccion respecto del valor del medio probatorio para dar
a conocer de un hecho concreto).Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad (El contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco
de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se asegura de no anular, o perder de
vista que su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas). Si cumple/No cumple

Motivacion del derecho

1. Las razones se orientan a evidenciar que la(s) norma(s) aplicada ha sido seleccionada de
acuerdo a los hechos y pretensiones. (El contenido seiiala la(s) norma(s) indica que es vdlida,
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refiriéndose a su vigencia, y su legitimidad) (Vigencia en cuanto validez formal y legitimidad, en
cuanto no contraviene a ninguna otra norma del sistema, mds al contrario que es coherente). Si
cumple/No cumple

2. Las razones se orientan a interpretar las normas aplicadas. (El contenido se orienta a explicar
el procedimiento utilizado por el juez para dar significado a la norma, es decir como debe entenderse
la norma, seguin el juez) Si cumple/No cumple

3. Las razones se orientan a respetar los derechos fundamentales. (La motivacion evidencia que
su razon de ser es la aplicacion de una(s) norma(s) razonada, evidencia aplicacion de la legalidad).Si
cumple/No cumple

4. Las razones se orientan a establecer conexion entre los hechos y las normas que justifican la
decision. (El contenido evidencia que hay nexos, puntos de union que sirven de base para la decision
v las normas que le dan el correspondiente respaldo normativo).Si cample/No cumple

5. Evidencia claridad (El contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco
de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se asegura de no anular, o perder de
vista que su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofirecidas). Si cumple/No cumple

PARTE
RESOLUTIVA

Aplicacion del Principio de
Congruencia

1. El pronunciamiento evidencia resolucion de todas las pretensiones oportunamente
ejervcitadas. (Es completa) Si cumple/No cumple

2. El contenido evidencia resolucién nada mas, que de las pretensiones ejercitadas (No se
extralimita/Salvo que la ley autorice pronunciarse mas alla de lo solicitado) (Si cumple/No cumple
3. El contenido evidencia aplicaciéon de las dos reglas precedentes a las cuestiones introducidas
y sometidas al debate, en primera instancia. Si cumple/No cumple

4. El contenido del pronunciamiento evidencia correspondencia (relacion reciproca) con la parte
expositiva y considerativa respectivamente. Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad (El contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco
de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se asegura de no anular, o perder de
vista que su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas). Si cumple/No
cumple.

Descripcion de la decisién

1. El pronunciamiento evidencia mencion expresa de lo que se decide u ordena. Si cumple/No
cumple

2. El pronunciamiento evidencia mencion clara de lo que se decide u ordena. Si cumple/No
cumple

3. El pronunciamiento evidencia a quién le corresponde cumplir con la pretension planteada/ el
derecho reclamado, o la exoneracion de una obligacién. Si cumple/No cumple

4. El pronunciamiento evidencia mencion expresa y clara a quién le corresponde el pago de los
costos y costas del proceso, o la exoneracion si fuera el caso. Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: El contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco
de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se asegura de no anular, o perder de
vista que su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas. Sicumple/No cumple.
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Cuadro de Operacionalizacion de la Variable Calidad de Sentencia — Segunda Instancia

OBJETO DE
ESTUDIO

VARIABLE

DIMENSIONES

SUBDIMENSIONES

INDICADORES

p=OZE=ZHEHW0

CALIDAD DE
LA

SENTENCIA

EXPOSITIVA

Introduccion

1. El encabezamiento evidencia: la individualizacion de la sentencia, indica el
numero de expediente, el nimero de resolucion que le corresponde a la sentencia,
lugar, fecha de expedicion, menciona al juez, jueces, etc. Si cumple/No cumple

2. Evidencia el asunto. /El planteamiento de las pretensiones? ;Cudl es el problema
sobre lo que se decidird?, el objeto de la impugnacion, o la consulta; los extremos a
resolver. Si cumple/No cumple

3. Evidencia la individualizacion de las partes: se individualiza al demandante, al
demandado, y al del tercero legitimado; éste ultimo en los casos que hubiera en el
proceso). Si cumple/No cumple

4. Evidencia los aspectos del proceso: e/ contenido explicita que se tiene a la vista un
proceso regular, sin vicios procesales, sin nulidades, que se ha agotado los plazos, las
etapas, advierte constatacion, aseguramiento de las formalidades del proceso, que ha
llegado el momento de sentenciar. Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de
tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se
asegura de no anular, o perder de vista que su objetivo es, que el receptor decodifique
las expresiones ofrecidas. Si cumple/No cumple

Postura de las partes

1. Evidencia el objeto de la impugnacién/o la consulta (E1 contenido explicita los
extremos impugnados en el caso que corresponda). Si cumple/No cumple

2. Explicita y evidencia congruencia con los fundamentos facticos/juridicos que
sustentan la impugnacion/o la consulta. Si cumple/No cumple

3. Evidencia la pretension(es) de quién formula la impugnaciéon/o de quién ejecuta
la consulta. Si cumple/No cumple

4. Evidencia la(s) pretension(es) de la parte contraria al impugnante/de las partes si
los autos se hubieran elevado en consulta/o explicita el silencio o inactividad procesal.
Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de
tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se
asegura de no anular, o perder de vista que su objetivo es, que el receptor decodifique
las expresiones ofrecidas. Si cumple/No cumple

CONSIDERATIVA

Motivacion de los hechos

1. Las razones evidencian la seleccion de los hechos probados o improbadas.
(Elemento imprescindible, expuestos en forma coherente, sin contradicciones,
congruentes y concordantes con los alegados por las partes, en funcion de los hechos
relevantes que sustentan la pretension(es).Si cumple/No cumple

2. Las razones evidencian la fiabilidad de las pruebas. (Se realizo el analisis
individual de la fiabilidad y validez de los medios probatorios si la prueba practicada
se puede considerar fuente de conocimiento de los hechos, se verifico los requisitos
requeridos para su validez).Si cample/No cumple

3. Las razones evidencian aplicacién de la valoracién conjunta. (E!/ contenido
evidencia completitud en la valoracion, y no valoracion unilateral de las pruebas, el
organo jurisdiccional examino todos los posibles resultados probatorios, interpreto la

116




prueba, para saber su significado). Si cumple/No cumple

4. Las razones evidencia aplicacion de las reglas de la sana critica y las maximas de
la experiencia. (Con lo cual el juez forma conviccion respecto del valor del medio
probatorio para dar a conocer de un hecho concreto).Si cample/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de
tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se
asegura de no anular, o perder de vista que su objetivo es, que el receptor decodifique
las expresiones ofrecidas. Si cumple/No cumple

Motivacion del derecho

1. Las razones se orientan a evidenciar que la(s) norma(s) aplicada ha sido
seleccionada de acuerdo a los hechos y pretensiones. (El contenido seiala la(s)
norma(s) indica que es valida, refiriéndose a su vigencia, y su legitimidad) (Vigencia
en cuanto validez formal y legitimidad, en cuanto no contraviene a ninguna otra norma
del sistema, mdas al contrario que es coherente). Si cumple/No cumple

2. Las razones se orientan a interpretar las normas aplicadas. (E/ contenido se
orienta a explicar el procedimiento utilizado por el juez para dar significado a la norma,
es decir como debe entenderse la norma, segun el juez) Si cumple/No cumple

3. Las razones se orientan a respetar los derechos fundamentales. (La motivacion
evidencia que su razon de ser es la aplicacion de una(s) norma(s) razonada, evidencia
aplicacion de la legalidad).Si cumple/No cumple

4. Las razones se orientan a establecer conexion entre los hechos y las normas que
justifican la decision. (El contenido evidencia que hay nexos, puntos de union que
sirven de base para la decision y las normas que le dan el correspondiente respaldo
normativo).Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad (E! contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de
tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se
asegura de no anular, o perder de vista que su objetivo es, que el receptor decodifique
las expresiones ofrecidas). Si cumple/No cumple

RESOLUTIVA

Aplicacion del Principio de
Congruencia

1. El pronunciamiento evidencia resolucion de todas las pretensiones formuladas
en el recurso impugnatorio/en la adhesion/ o los fines de la consulta. (segun
corresponda) (Es completa) Si cumple/No cumple

2. El pronunciamiento evidencia resolucién nada mas, que de las pretensiones
formuladas en el recurso impugnatorio/la adhesion o la consulta (segiin corresponda)
(No se extralimita)/Salvo que la ley autorice pronunciarse mas alla de lo solicitado). Si
cumple/No cumple

3. El pronunciamiento evidencia aplicacion de las dos reglas precedentes a las
cuestiones introducidas y sometidas al debate, en segunda instancia. Si cumple/No
cumple

4. El pronunciamiento evidencia correspondencia (relacion reciproca) con la parte
expositiva y considerativa respectivamente. Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad (E! contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de
tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se
asegura de no anular, o perder de vista que su objetivo es, que el receptor decodifique
las expresiones ofrecidas). Si cumple/No cumple.

Descripcion de la decision

1. El pronunciamiento evidencia mencion expresa de lo que se decide u ordena. Si
cumple/No cumple
2. El pronunciamiento evidencia mencién clara de lo que se decide u ordena. Si
cumple/No cumple
3. El pronunciamiento evidencia a quién le corresponde cumplir con la pretensién

117




planteada/ el derecho reclamado/ o la exoneracion de una obligacion/ la aprobacion o
desaprobacion de la consulta. Sicumple/No cumple

4. El pronunciamiento evidencia mencion expresa y clara a quién le corresponde el
pago de los costos y costas del proceso/ o la exoneracion si fuera el caso. Si cumple/No
cumple

5. Evidencia claridad: El contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de
tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se
asegura de no anular, o perder de vista que su objetivo es, que el receptor decodifique
las expresiones ofrecidas. Si caumple/No cumple.

118




119



ANEXO 2

CUADROS DESCRIPTIVOS DEL PROCEDIMIENTO DE RECOLECCION,
ORGANIZACION, CALIFICACION DE LOS DATOS Y DETERMINACION DE LA

VARIABLE

1. CUESTIONES PREVIAS

1.

De acuerdo al Cuadro de Operacionalizacion de la Variable (Anexo 1), se denomina
objeto de estudio a las sentencias de primera y segunda instancia.

La variable de estudio viene a ser la calidad de las sentencias de primera y segunda
instancia segin los parametros doctrinarios, normativos y jurisprudenciales
pertinentes.

La variable tiene dimensiones, los cuales son tres por cada sentencia, estos son: la
parte expositiva, considerativa y resolutiva, respectivamente.

Cada dimension de la variable tiene sus respectivas sub dimensiones.

En relacion a la sentencia de primera y segunda instancia.

4.1.Las sub dimensiones de la dimension parte expositiva son 2: introduccion y la
postura de las partes.

4.2.Las sub dimensiones de la dimension parte considerativa son 2: motivacion de los
hechos y motivacion del derecho.

4.3.Las sub dimensiones de la dimension parte resolutiva son 2: aplicacion del
principio de congruencia y descripcion de la decision.

* Aplicable: cuando la fuente se trata de procesos civiles y afines.

Cada sub dimension presenta 5 parametros, se presenta en el instrumento para recoger
los datos que se llama lista de cotejo.

Para asegurar la objetividad de la medicion, en cada sub dimension se ha previsto 5
parametros, que son criterios o indicadores de calidad, extraidos indistintamente de
la normatividad, la doctrina y la jurisprudencia los cuales se registran en la lista de
cotejo.

De los niveles de calificacion: la calidad de las sub dimensiones, las dimensiones y
la variable en estudio se califica en 5 niveles que son: muy baja, baja, mediana, alta
y muy alta, respectivamente.

Calificacion:
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8.1.De los parametros: el hallazgo o inexistencia de un parametro, en el texto de la
sentencia en estudio, se califica con las expresiones: si cumple y no cumple

8.2.De las sub dimensiones: se determina en funcién al nimero de parametros
cumplidos.

8.3.De las dimensiones: se determina en funcion a la calidad de las sub dimensiones,
que presenta.

8.4.De la variable: se determina en funcion a la calidad de las dimensiones

9. Recomendaciones:

9.1.Examinar con exhaustividad: el Cuadro de Operacionalizacion de la Variable que
se identifica como Anexo 1.

9.2.Examinar con exhaustividad: el proceso judicial existente en el expediente.

9.3.Identificar las instituciones procesales y sustantivas existentes en el proceso
judicial existente en el expediente, incorporarlos en el desarrollo de las bases
teoricas del trabajo de investigacion, utilizando fuentes doctrinarias, normativas
y jurisprudenciales.

9.4 Empoderarse, sistematicamente, de los conocimientos y las estrategias previstas
facilitara el analisis de la sentencia, desde el recojo de los datos, hasta la defensa
de la tesis.

10. El presente anexo solo describe el procedimiento de recojo y organizacion de los
datos.

11. Los cuadros de presentacion de los resultados evidencian su aplicacion.

2. PROCEDIMIENTOS PARA RECOGER LOS DATOS DE LOS PARAMETROS
DOCTRINARIO, NORMATIVOS Y JURISPRUDENCIALES PREVISTOS EN EL
PRESENTE ESTUDIO.

Para recoger los datos se contrasta la lista de cotejo con el texto de la sentencia; el propdsito
es identificar cada parametro en el texto respectivo de la sentencia.

La calificacion se realiza conforme al cuadro siguiente:
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Calificacion aplicable a los parametros

Cuadro 1

Texto respectivo
de la sentencia

Lista de
parametros

Calificacion

Si cumple (cuando en el texto se cumple)

No cumple (cuando en el texto no se cumple)

Fundamentos:

R

R

¢ El hallazgo de un parametro se califica con la expresion

¢ La ausencia de un parametro se califica con la expresion

Sicumple

No cumple

3. PROCEDIMIENTO BASICO PARA DETERMINAR LA CALIDAD DE UNA SUB

DIMENSION

(Aplicable cuando se trata de la sentencia de primera y de segunda instancia)

Cuadro 2

Calificacion aplicable a cada sub dimension

Cumplimiento de los
parametros en una sub

Valor (referencial)

Calificacion de calidad

parametro previsto o ninguno

dimension
Si se cumple 5 de los 5 5 Muy alta
parametros previstos
Si se cumple 4 de los 5 4 Alta
parametros previstos
Si se cumple 3 de los 5 3 Mediana
parametros previstos
Si se cumple 2 de los 5 2 Baja
parametros previstos
Si s6lo se cumple 1 1 Muy baja
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Fundamentos:
Se procede luego de haber aplicado las pautas establecidas en el Cuadro 1, del

presente documento.

e Consiste en agrupar los pardmetros cumplidos.

La calidad de la sub dimension se determina en funciéon al numero de pardmetros

cumplidos.

Para todos los casos el hallazgo de uno, o ninguno de los 5 parametros previstos, se

califica con el nivel de: muy baja.

4. PROCEDIMIENTO PARA DETERMINAR LA CALIDAD DE LAS
DIMENSIONES PARTE EXPOSITIVAY RESOLUTIVA

(Aplicable cuando se trata de la sentencia de primera y de segunda instancia)

Cuadro 3

Calificacion aplicable a las dimensiones: parte expositiva y parte resolutiva

Calificacion
De las sub De .Rang.o’s de Cahﬁcacmn dela
. . . ., | calificacién de la calidad de la
. ., ) ) dimensiones la dimension ) ., ) .,
Dimension | Sub dimensiones dimension dimension
s = s
1123415
Nombre de la sub X [9-10] Muy Alta
dimension
Nombre de 7 [7-8] Alta
la Nombre de la sub X [5-6] Mediana
dimension: |dimension [3-4] Baja
[ 1-2] Muy baja
.. esalta, se deriva de la calidad de las dos sub dimensiones, .....

Ejemplo: 7, esta indicando que la calidad de la dimension, .

Yoeenn , que son baja y muy alta, respectivamente.
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Fundamentos:

De acuerdo al Cuadro de Operacionalizacion de la Variable (Anexo 1), las
dimensiones identificadas como: parte expositiva y parte resolutiva, cada una,
presenta dos sub dimensiones.

Asimismo, el valor maximo que le corresponde a una sub dimension es 5 (Cuadro 2).
Por esta razon, el valor maximo que le corresponde a una dimensién que tiene 2 sub
dimensiones es 10.

Por esta razén el valor maximo que le corresponde a la parte expositiva y parte
resolutiva, es 10.

Asimismo, para los efectos de establecer los 5 niveles de calidad, se divide 10 (valor
maximo) entre 5 (numero de niveles), y el resultado es 2.

El nimero 2, indica que cada nivel de calidad presenta 2 niveles de calidad
Asimismo, para comprender todos los valores probables que surjan al organizar los
datos, se establece rangos; éstos a su vez orientan la determinacion de la calidad.

Ejemplo: observar el contenido y la lectura ubicada en la parte inferior del Cuadro 3.

La determinacioén de los valores y niveles de calidad, se evidencian en el siguiente

texto:

Valores y nivel de calidad:

[9 - 10] = Los valores pueden ser 9 0 10 = Muy alta

[7 - 8] = Los valores puedenser 7u 8 = Alta
[5 - 6] = Losvalores puedenser 506 = Mediana
[3 - 4] = Los valores puedenser 304 = Baja
[1 - 2] = Losvalores puedenser 102 = Muy baja

Nota: Esta informacion se evidencia en las dos ultimas columnas del Cuadro 3.
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5. PROCEDIMIENTO PARA DETERMINAR LA CALIDAD DE LA DIMENSION
PARTE CONSIDERATIVA

Se realiza por etapas.

5.1. Primera etapa: determinacion de la calidad de las sub dimensiones de la parte
considerativa.

(Aplicable cuando se trata de la sentencia de primera y de segunda instancia).

Calificacion aplicable a las sub dimensiones de la parte considerativa

Cuadro 4

Cumplimiento de criterios de

Valor numérico

Calificacion de

0 ninguno

evaluacion Ponderacion (referencial) calidad
Si se cumple 5 de los 5 parametros 2x 5 10 Muy alta
previstos
Si se cumple 4 de los 5 parametros 2x 4 8 Alta
previstos
Si se cumple 3 de los 5 parametros 2x 3 6 Mediana
previstos
Si se cumple 2 de los 5 parametros 2x2 4 Baja
previstos
Si s6lo se cumple 1 pardmetro previsto 2x 1 2 Muy baja

Nota: el nimero 2, esta indicando que la ponderacion o peso asignado para los parametros esta duplicado; porque pertenecen

a la parte considerativa, lo cual permite hallar los valores que orientan el nivel de calidad.

Fundamentos:

Aplicar el procedimiento previsto en el Cuadro 1. Es decir; luego de haber

identificado uno por uno, si los parametros se cumplen o no.

El procedimiento para determinar la calidad de las dimensiones identificadas como

parte EXPOSITIVA'Y RESOLUTIVA, difiere del procedimiento empleado para determinar

la calidad la dimension identificada como parte CONSIDERATIVA. En éste tltimo la

ponderacion del cumplimiento de los parametros se duplican.

La calidad de la parte expositiva y resolutiva emerge de la calidad de sus respectivas

sub dimensiones, los cuales a su vez se determinan agrupando los parametros
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cumplidos conforme al Cuadro 2.

o La calidad de la parte considerativa; también, emerge de la calidad de sus
respectivas sub dimensiones; cuya calidad, a diferencia de las anteriores, se
determina luego de multiplicar por 2, el numero de parametros cumplidos conforme
al Cuadro 4. Porque la ponderacion no es simple; sino doble.

e Por esta razon los valores que orientan la determinacion de los cinco niveles de
calidad que son: muy baja, baja, mediana, alta y muy alta; no son, 1, 2, 3, 4 y 5; sino:
2,4, 6, 8 y 10; respectivamente; cuando se trata de la parte considerativa.

e Fundamentos que sustentan la doble ponderacion:

5.2. Segunda etapa: determinacion de la calidad de la de dimension: parte considerativa
(Aplicable para la sentencia de primera instancia - tiene 2 sub dimensiones — ver Anexo

y

Cuadro 5

Calificacion aplicable a la dimension: parte considerativa (primera instancia)

Calificacion
Dimension . . Rangos de | Calificacion de
Sub De las sub dimensiones ]l): calificacion | la calidad de la
dimensiones | . _ g - | dimensién dela dimension
25 g § § & = 2’ % dimension
2x 1= 2x 2= 2x 3= | 2x 4= 2x 5=
2 4 6 8 10
Nombre de la
arte sub dimension - uy alta
P b di 16 X [17 -20] Muy al
considerativa X 14 [13 - 16] Alta
Noml?re de. ,la [9 - 12] Mediana
sub dimension
[5 - 8] Baja
[1- 4] Muy baja

Ejemplo: 14, esta indicando que la calidad de la dimension parte considerativa es de calidad alta, se deriva de los resultados

de la calidad de las dos sub dimensiones que son de calidad mediana y alta, respectivamente.

Fundamentos:
e De acuerdo al Cuadro de Operacionalizacion de la Variable (Anexo 1), la parte

considerativa presenta 2 sub dimensiones que son motivaciéon de los hechos y
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motivacion del derecho.

e De acuerdo al Cuadro 4, el valor maximo que le corresponde a cada sub dimension
es 10; asimismo, de acuerdo a la lista de especificaciones (punto 8.3), la calidad de
una dimensioén se determina en funcion a la calidad de las sub dimensiones que lo
componen.

e Por esta razdn si una dimensidn tiene 2 sub dimensiones, cuyo valor maximo de cada
uno, es 10; el valor maximo que le corresponde a la dimension es 20.

e Elnumero 20, es referente para determinar los niveles de calidad. Consiste en dividir
20 (valor maximo) entre 5 (nimero de niveles), y el resultado es 4.

e Elnimero 4 indica, que en cada nivel de calidad hay 4 valores.

e Asimismo, para comprender todos los valores probables que surjan al organizar los
datos, se establece rangos; para orientar la determinacion de los 5 niveles de calidad.
Ejemplo: observar el contenido y la lectura ubicada en la parte inferior del Cuadro 5.

e La determinacion de los valores y niveles de calidad, se evidencian en el siguiente

texto:

Valores y nivel de calidad:

[17 - 20] = Los valores pueden ser 17, 18,19 020 = Muy alta

[ 13 - 16 ] = Los valores pueden ser 13, 14,150 16 Alta

[9 - 12] = Los valores puedenser 9, 10, 11 012 = Mediana

[5 - 8] = Los valores puedenser 5,6,7u8 = Baja

[ 1 - 4] = Losvalores puedenser 1,2,304 = Muy baja

5.2. Tercera etapa: determinacion de la calidad de la dimension: parte considerativa —
Sentencia de segunda instancia

Se aplica el mismo procedimiento previsto para determinar la calidad de la parte

considerativa de la sentencia de primera instancia, conforme se observa en el Cuadro 5.

Fundamento:
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e La parte considerativa de la sentencia de segunda instancia, presenta el mismo
niumero de sub dimensiones que la parte considerativa de la sentencia de primera

instancia, entonces el procedimiento a seguir es el mismo.

La exposicion anterior se verifica en el Cuadro de Operacionalizacion — Anexo 1.

6. PROCEDIMIENTO PARA DETERMINAR LA CALIDAD DE LA VARIABLE:

CALIDAD DE LA SENTENCIAS

Se realiza por etapas

6.1. Primera etapa: con respecto a la sentencia de primera instancia

Examinar el cuadro siguiente:

Cuadro 6
Calificacion aplicable a la sentencia de primera y segunda instancia

Calificacion de las sub Determinacion de la variable: calidad de la
" dimensiones Calificacion sentencia
2 de las
~§ B dimensiones 2, 5 5
8 < =
8 R7) S} Bl = s =
S g 2 S| &322 |3 = = < =
a 1 213 4 5 [1-8] | [9-16] | [17-24] | [25-32] | [33-40]
Introduccion X [9 -10] | Muy
«:E o alta
g 2 X [7 - 8] | Alta
8 'z Postura de las 7 [5-6] | Med
5 >3 partes iana
= b - 4] | Baja
3 g [1-2] | Muy
E baja
S 2 [4]6 |8 |10 [17 -20] | Muy
© alta
g Motivacion de X [13-16] | Alta 30
§ los hechos 14
=t [9-12] | Med
§ Motivacion iana
o del derecho X [5-8] Baja
5 [1- 4] [ Muy
A baja
1 213 4 5
2 g [9 -10] | Muy
&3 alta
% Aplicacion del X 9 [7 - 8] | Alta
= | principio de
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congruencia [5 - 6] | Med
iana

Descripcion X [3 - 4] | Baja
de la decision [1-2] | Muy
baja

Ejemplo: 30, esta indicando que la calidad de la sentencia en estudio es de rango alta, se deriva de los resultados de la

calidad de su parte expositiva, considerativa y resolutiva que fueron de rango: alta, alta y muy alta, respectivamente.

Fundamentos

De acuerdo a las Lista de Especificaciones la calidad de cada sentencia se determina
en funcion a la calidad de sus partes
Para determinar la calidad de la sentencia de primera instancia, se aplica todos los

procedimientos especificados, de la forma siguiente:

1) Recoger los datos de los parametros.

2) Determinar la calidad de las sub dimensiones; y

3) Determinar la calidad de las dimensiones.

4) Ingresar la informacion a cuadro similar al que se presenta en el Cuadro 6. Se
realiza al concluir el trabajo de investigacion.

Determinacion de los niveles de calidad.

1) Se determina el valor maximo, en funcion al valor maximo de la parte expositiva,
considerativa y resolutiva, que son 10, 20 y 10, respectivamente, (Cuadro 3 y 5),
el resultado es: 40.

2) Para determinar los niveles de calidad se divide 40 (valor maximo) entre 5
(namero de niveles) el resultado es: 8.

3) El nimero 8, indica que en cada nivel habra 8 valores.

4) Para asegurar que todos los valores que surjan al organizar los datos, se establece
rangos, para orientar los 5 niveles de calidad. Ejemplo: observar el contenido y la
lectura ubicada en la parte inferior del Cuadro 6.

5) Observar los niveles y valores de cada nivel en el siguiente texto:

Valores y niveles de calidad
[33 -40] = Los valores pueden ser 33,34,35,36,37, 38,39 040 = Muy alta

[25 - 32] = Los valores pueden ser 25,26,27,28,29,30,31 0 32 Alta
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[ 17 - 24] = Los valores pueden ser 17,18,19,20,21,22,23, 0 24 = Mediana

[9 -16] Los valores pueden ser 9,10,11,12,13,14,150 16 = Baja

[1 - 8] Los valores pueden ser 1,2,3,4,5,6,7u 8 = Muy baja

6.2. Segunda etapa: con respecto a la sentencia de segunda instancia
Se aplica el mismo procedimiento previsto para determinar la calidad de la sentencia
de primera instancia, conforme se observa en el Cuadro 6.

Fundamento:

e La sentencia de primera instancia, presenta el mismo numero de sub dimensiones
que la sentencia de segunda instancia

e La exposicion anterior se verifica en el Cuadro de Operacionalizacion — Anexo 1
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ANEXO 3

Sentencia de primera instancia

SENTENCIA No: 115 -2013

EXPEDIENTE : 00871-2010-0-2111-JM-CI-01
MATERIA : DESALOJO

ESPECIALISTA : CARLOS CORNEJO IRURJ
DEMANDADO : b

DEMANDANTE : a

Resolucién Nro. 14.
Juliaca, doce de junio

del dos mil trece.

VISTOS: El expediente Civil signado con el nimero ochocientos
setenta y uno guion dos mil diez, en el que por escrito de folios cincuenta y cuatro a sesenta
y tres, subsanada a folios setenta, a debidamente representada por Carlos Guido Valcarcel
Bueno, interpone demanda, en la Via del Proceso Sumarisimo, sobre DESALOJO POR

CAUSAL DE VENCIMIENTO DE CONTRATO, en contra de b

PETITORIO DE LA DEMANDA.- Interpone demanda de

desalojo por causal de vencimiento de contrato, en contra del demandado, con el objeto de
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que el juzgado disponga que el demandado desocupe Yy les entregue la posesion del Inmueble
ubicado en el jiron Mariano NUfiez nimero doscientos treinta San Roman Juliaca, parte
integrante de la estacién ferroviaria de Juliaca, provincia de San Roman, departamento de
Puno, cuya administracion fue confiada por el entonces Ministerio de . Transportes y
Comunicaciones Vivienda y Construccion hoy MTC. FUNDAMENTOS DE HECHO:
Funda su demanda en lo siguiente: i) Que, conforme al contrato de arrendamiento de bien
inmueble, a celebro un contrato con' el demandado en fecha cuatro de octubre del dos mil
dos por un plazo de dos meses y veintisiete dias que se computaba a partir del cuatro de
octubre del dos mil dos al treinta y uno de diciembre del dos mil dos y con una renovacion
automatica de tres periodos anuales calendarios. Que comprenden los afios dos mil tres, dos
mil cuatro y dos mil cinco computados entre el uno de enero al treinta y uno de diciembre,
plazo que se encuentra ampliamente vencido. Que, el bien inmueble fue alquilado para casa
habitacion, con la prohibicion de introducir modificaciones. Que, en fecha cinco de marzo
del dos mil diez se le comunicd mediante carta notarial el aviso extrajudicial de conclusion
de contrato y cobro de arrendamiento de alquiler habiendo transcurrido a la fecha mas de
treinta dias de ley para que desocupe el inmueble, ii) Que, mediante Decreto Legislativo
namero seiscientos setentay cuatro, publicado el veintisiete de septiembre de mil novecientos
noventa y uno, se declaré de interés nacional la promocion de la inversion privada, en el
ambito de las empresas de la actividad empresarial del estado, y se cred la Comision de
promocion de la Inversion privada (COPR1) como organismo encargado de disefiar y
conducir el proceso antes mencionado. Con fecha once de mayo de mil novecientos noventa
y tres, por mandato de la resolucién Suprema N° 163-93-PCM, se incluy6 a c en el proceso
de promocion de la Inversion privada en las Empresas del Estado establecido por el Decreto
Legislativo N° 674, disponiendo que la infraestructura ferroviaria y la prestacion de servicios
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ferroviarios de c. sean entregadas al sector privado en concesion. Siendo ganadora de la
buena pro en licitacion publica internacional para la entrega en concesion de la
administracion del sistema vial ferroviario, instalado en el sur y sur oriente del Peru fue la
recurrente, suscribiendo el respectivo contrato de concesion con el MTC por mandato del
D.S. N° 015-99-PE Art. 3). El contrato de concesion suscrito con el Estado Peruano y que
fuera elevado a Escritura publica ante notario Ricardo Ortiz de Zevallos Villaran el ocho de
noviembre de mil novecientos inventa y nueves registrado en la Partida Electronica N°
11154916 del Registro de propiedad Inmueble de la oficina Registra! de Lima y Callao -
Lima, mediante el cual se les otorga la calidad de administradores de la totalidad de los bienes
de la Concesion, defino de los cuales se encuentra incluido en el anexo dos del contrato de
concesion el bien materia de restitucion con facultades para aprovechar y explorar dichos
bienes.

Que, en su calidad de concesionarios y conforme a la clausula primera del contrato se

a procedido a arrendar el bien al demandado, el mismo que vencido el plazo no lo ha
desocupado, siendo requerido mediante carta notarial. Quedando acreditada su legitimidad
activa para obrar, que emana de la Ley articulo trece del Decreto Supremo N° 059-96-PCM
y del contrato de concesion. Que, el bien materia de desalojo se encuentra inscrito en los
Registros Publicos de la provincia de San Roman Juliaca ficha N° 472 partida 11002410, hoy
Zona Registral XIII, el bien objeto de petitorio se encuentra registrado a nombre de la
entonces Empresa Nacional de Aposteriormente a nombre del Ministerio de Transportes y
Comunicaciones, Vivienda y Construccion (asiento C 00002) y finalmente a nombre del
Ministerio de Transportes y Comunicaciones MTC asiento C0003 de la partida citada.
Inscribiéndose la partida de fabrica en el asiento B 0005, el mismo que tiene un area
construida de 7 543.29 metros cuadrados y un area libre de 102 791.26 metros cuadrados,
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siendo una de sus edificaciones la casa para empleados cuyo desalojo solicitan, iii) El bien
cuya posesion demandan se restituya, se encuentra formado parte del anexo 02 del contrato
de concesidn, como integrante, ubicado en la estacion ferroviaria de Juliaca, cuya ubicacion
y distribucion se encuentra detallado en el plano N° E-128-2, rubricado por el MTC..cy a
asi como en las fichas e inmuebles operativos, hecho que se-encuentra reconocido por el
demandado en el contrato de arrendamiento, iv) Que, la descripcién y medidas perimétricas
del bien se encuentran detalladas en la partida namero 11002410 de los registros publicos de
la Zona Registral XIII - Juliaca, en el plano N° E-128A-2, que forman parte integrante de
nuestro contrato de concesion y que fueran entregadas mediante acta de transferencia de
inmuebles el veinte de junio del dos mil. v) Que, la demandante celebro un contrato de
arrendamiento con el demandado el cuatro de octubre del dos mil dos por un plazo de dos
meses y veintisiete dias que se computaba a partir del cuatro de octubre del dos mil dos al
treinta y uno de diciembre del dos mil dos y con una renovacion automatica de tres periodos
anuales calendarios que comprenden los afios dos mil tres, dos mil cuatro y dos mil cinco
computados entre el uno de enero al treinta y uno de diciembre, vi) Finalmente indica que,
las gestiones extrajudiciales orientadas a conseguir la restitucion del bien no han tenido
resultado positivo alguno para la recurrente no quedandoles otra alternativa sino la de recurrir
a la via judicial en donde espera obtener la restitucion de la posesion del demandado,
requerimiento de restitucion de la posesion hecha via carta notarial de fecha tres de marzo

del dos mil diez. FUNDAMENTO JURIDICO: Ampara su demanda en los siguientes

dispositivos legales: Articulo 586 del Codigo Procesal Civil, Articulo 1361 del Codigo Civil,
Decreto Supremo 059-96-PCM Art. 13, y Articulos 130, 424y 425 del Codigo Procesal Civil.
ADMISION DE LA DEMANDA: La demanda es admitida a tramite mediante Resolucion
namero dos guion dos mil diez, de fecha quince de junio del dos mil diez, de folios setenta y
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uno; se confiere traslado de la misma a los demandados, a quienes se procede a notificar
vélidamente, conforme se aprecia de la cédula de notificacion judicial de folios ciento seis

de autos. CONTESTACION DE LA DEMANDA - Efectuada por b, mediante escrito de

folios ciento dieciocho a folios ciento treinta que obra en autos. PETITORIO DE LA

CONTESTACION: Contesta la demanda en forma negativa, a fin de que en su momento su

judicatura la declare infundada en todos sus extremos. FUNDAMENTOS DE HECHO DE

LA CONTESTACION: Se pronuncia respecto a todos los fundamentos de hecho expuestos

en la demanda y funda su defensa en lo siguiente: i) Que. el demandado tiene la calidad de
poseedor desde hace diecinueve afios y conduce el bien como propietario, respecto, de la
concesion esta comprende la infraestructura vial ferroviaria y la prestacion de servicios de
transporte ferroviario que comprende tal concesion, por lo que el inmueble que indica el
demandante no comprende en ningun extremo parte de la concesidn, siendo imposible que el
demandado exija el desalojo pol-la causal que explica; que, el bien inmueble le fue asignado
como vivienda en forma permanente por c. adquiriendo derechos de propiedad por
prescripcion, ademas de que es ex trabajador de la empresa nacional de a y que fue quien le
entrego el bien inmueble al demandado. Ademas que tiene reconocido su derecho por ley n°
27249. ii) Que, la demanda resulta ser improcedente por que pretende el desalojo de un
inmueble que no tienen calidad de propietario, iii) Que, conforme se desprende de los
documentos el demandante ejerce la posesion de bien desde hace diecinueve afios, que ha
comenzado a ejercer la posesion desde el afio mil novecientos noventa y uno en calidad de
propietario, y desde esa fecha hasta la actualidad se conduce como propietario por tanto

adquirio el bien por prescripcion. FUNDAMENTO JURIDICO: Ampara su contestacion en

los siguientes dispositivos legales: Articulo 911 del Cddigo Civil, Articulo 442, 130 del
Codigo Procesal Civil y Ley 27249. AUDIENCLA UNICA.- La misma que se lleva adelante
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conforme al Acta que obra a folios ciento setenta y tres a folios ciento setenta y siete.

SANEAMIENTO DEL PROCESO: Mediante Resolucion namero nueve, (nimero de

resolucion corregido mediante resolucion once) y se declara la existencia de una relacién

juridico procesal valida y por consiguiente saneado el proceso. CONCILIACION: Concedido

el uso de la palabra a las partes para conciliar, quienes no se ponen de acuerdo, por lo que el
juzgado se ve impedido de proponer férmula conciliatoria que contenga un punto intermedio

para propiciar la misma, ordenandose seguir con la secuela de la audiencia. FIJACION DE

LOS PUNTOS CONTROVERTIDOS: 1) Establecer, si el demandado atiene la obligacién

de desocupar el inmueble ubicado en el jiron Mariano Nufiez nimero doscientos treinta de
esta ciudad de Juliaca, en mérito a que el contrato de arrendamiento celebrado con la empresa

demandante ya vencié en fecha anterior. ADMISION DE MEDIOS PROBATORIOS: Por

Resolucion nimero diez (nmero de resolucion corregido mediante resolucion numero once),
dictada en ésta audiencia, el Juzgado procede a admitir los medios probatorios ofrecidos por
el demandante en su demanda: Apartado a), b), c), d), e) y f). De la parte demandada:

Apartado 1) asi como documentos del apartado 1), 2) 3), 4), 5), 6) y 7). ACTUACION DE

MEDIOS PROBATORIOQOS: Se procede a actuar los medios probatorios admitidos, meritese

al momento de resolverlos documentos admitidos. Finalmente se concede a ambas partes el
uso de la palabra para que efectlen sus alegatos de Ley, encontrandose el proceso expedito

para emitir sentencia. LLAMADO PAILA. SENTENCIA: Mediante Resolucion doce y

trece, se desperté se pongan los autos a Despacho para emitir sentencia; pasandose a expedir
la que corresponde conforme a su naturaleza.-

1: CONSIDERANDO:

PRIMERO.- Que, el proceso de Desalojo representa el
derecho de todo propietario para usar, disfrutar, disponer y reivindicar un bien de su
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propiedad la cual esta dirigida contra el que detenta un bien de forma precaria o contra el
arrendatario que ha incumplido en el pago o se niega a desocupar el bien al vencimiento del
plazo convenido.-

SEGUNDO.- Que, del mismo modo, tal como lo precisa el
articulo novecientos veintitrés del Cadigo Civil, la propiedad es el poder juridico que permite
usar, disfrutar, disponer y reivindicar un bien; por lo que el propietario de un bien
determinado y debidamente identificado se convierte en sujeto activo para demandar el
desalojo tal como lo sefiala el segundo péarrafo del articulo quinientos ochenta y seis del
Caodigo Procesal Civil. En ese sentido la condicion de propietario deriva del caracter absoluto
del derecho de propiedad y que lo esencial en este derecho es su exclusividad en el mayor
ejercicio de facultades sobre el bien. Por lo que, para que la demanda de desalojo por
vencimiento de contrato prospere, es indispensable también que el demandante acredite la
propiedad absoluta del inmueble, el mismo que se convierte en presupuesto inicial.-

TERCERO.- Que, el articulo 1361 del Cdodigo Chal, establece
que los contratos son obligatorios en cuanto se haya expresado en ellos, igualmente el articulo
1699 del mismo Cuerpo Legal establece, que el arrendamiento con duracion determinada
conyugue al vencimiento del plazo establecido por las partes, sin que sea necesario aviso
previo de ninguna de ellas. En éste sentido, es requisito indispensable, para amparar la
pretension de restitucion, establecer si entre las partes existe contrato de arrendamiento
suscrito entre ambos, condicion sin la cual el accionante no podréa exigir dicha restitucion sin

otra razén que su sola voluntad.-

CUARTO- Que, con la copia fotostatica legalizada del
Contrato de Concesién de fecha ocho de noviembre de mil novecientos noventa y nueve,
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otorgado en Concesion por el Ministerio de Transportes, Comunicaciones, Vivienda y
Construccion a favor de a, contrato que obra a folios treinta y dos a folios cuarenta y seis y
reverso, se acredita ante el Organo Jurisdiccional en concesionarios de los bienes b dados en
concesion, dentro de dicha concesidn se encuentra comprendida la estacion ferroviaria de
Juliaca (punto 41), provincia de San Roman, departamento de Puno, predio debidamente
inscrito a favor del concedente Ministerio de Transportes Vivienda y Construccion en la
Partida nimero 11002410 en los Registros Publicos de la Zona Registral XII1 Juliaca, cuyas
demas caracteristicas (colindancias, area y perimetro) alli precisadas que obra a folios
veintitrés a folios veintinueve; asimismo, concesion de los inmuebles de c. acreditada con el
Acta cuarenta y uno inmuebles FCS que obra a folios cuarenta y siete. ‘Acta de Transferencia
de los Inmuebles ubicados a lo largo de las vias férreas del ferrocarril del sur de c. a b", que,
c. transfiere a, tal como lo establece el contrato de concesion Bienes de la Concesion, 2.2.1.2
tramo Arequipa-Juliaca-Puno, inmueble ubicado a la altura de los kilometros 303.785 al
304.396 de la via férrea Arequipa Juliaca Puno, denominado Estacién Juliaca; asimismo de
la referida ficha se desprende que c. entrega a a. copia de la ficha técnica de inmuebles
operativos N° 41 y sus correspondientes sub fichas numeradas 41.1 al 41.31 de las
edificaciones que contiene; que dentro de las referidas fichas se encuentra la ficha namero
41.30 obrante a folios cuarenta y ocho, que, corresponde al inmueble que viene ocupando el
demandado, y que es parte de los bienes inmuebles y/o edificaciones entregadas en concesion
por el Ministerio de Transportes, Vivienda y Construccion. En consecuencia b acredita ser
propietaria de dicho inmueble, dado en concesion.

QUINTO - Por su parte, el demandado b, al contestar la
demanda mediante escrito de folios ciento dieciocho al ciento treinta, funda su defensa
precisando que, la propiedad lo viene poseyendo por mas de diecinueve afios, conduciendo
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el bien como propietario, que el inmueble que indica el demandante no comprende en ningin
extremo parte de la concesidn por lo que es imposible que el demandado exija el desalojo
por la causal de explica; asignandosele la vivienda en forma permanente por c . por ser en
ese entonces trabajador de dicha empresa; que posterior a ello celebro un contrato de
arrendamiento el mismo que es nulo: Que, tiene la calidad de propietario del bien, en mérito
a ello ha adquirido el derecho de propiedad por prescripcién, y que Unicamente requiere sea
declarada por la via correspondiente. Ademas tiene derecho reconocido por Ley 27249- Que,
resulta ser improcedente por que se pretende un desalojo de un inmueble dado que la parte

demandante no tiene calidad de propietario.

SEXTO - Respecto del punto controvertido: Establecer, si el
demandado tiene la obligacidn de desocupar el inmueble ubicado en el jiron Mariano Nufiez
namero doscientos treinta de esta ciudad de Juliaca, en mérito a que el contrato de
arrendamiento celebrado con la empresa demandante ya vencio en fecha anterior. Que, de
folios diecisiete a veintidds obra copia fotostatica legalizada del contrato de arrendamiento
de bien inmueble, celebrado en fecha cuatro de octubre del dos mil dos, entre La Empresa A.
debidamente representado por su Gerente General ROmulo Guidino, en calidad de
concesionaria del sistema vial ferroviario, de cuyo sistema forman parte integrante la
Estacion Ferroviaria de Juliaca, lugar donde se encuentra ubicado el jiron Mariano Nufiez
doscientos treinta, y el demandado b en cuya cuarta clausula se expresa “que el plazo de
arrendamiento tiene una duracion de dos meses y veintisiete, dia, computados a partir del
cuatro de octubre del dos mil dos hasta el tremia y uno de diciembre del dos mil dos, que una
vez cumplido el plazo de arrendamiento fijado en la clausula, el contrato sera renovable
automaticamente por tres periodos anuales calendario. en tanto se mantenga la concesion....,

139



la arrendadora salvo que cualquiera de las partes manifieste por escrito su voluntad de
resolverlo, via notificacion fehaciente en este sentido cursada con una anticipacion no menor
de treinta dias previos a la fecha de efectivizacion de la resolucion, en cuyo supuesto el
arrendatario esta obligado a desocupa el bien de forma inmediata la arrendadora podra
resolverlo unilateralmente y en cualquier momento, cursando al arrendatario un carta

simple...”; En el presente caso se le ha cursado una carta notarial en fecha tres de marzo del

dos mil diez, de cuyo hecho se desprende que el mencionado contrato de arrendamiento entre
las partes concluy6 en dicha fecha, no siendo necesario aviso previo de ninguna de ellas,
conforme lo establece el articulo 1699 y 1700 del codigo Civil.

SEPTIMO.- Que, con el contrato de Concesion otorgado
por el Ministerio de Transportes, Vivienda y Construccion a favor de A. de fecha ocho de
noviembre de mil novecientos noventa y nueve que obra de folios treinta y dos a cuarenta y
seis, se colige que A. ha pasado a ser concesionaria de las propiedades de ¢ a partir de dicha
fecha; que A. mediante su apoderado Carlos Guido Valcarcel Bueno, le cursa una Carta
Notarial en fecha tres de marzo del dos mil diez, al ahora demandado b, dandole un plazo de
cuarenta y ocho horas para que desocupe el bien, de lo que se puede colegir que la
demandante ha dado por concluido dicho contrato, el cual obra en folios cincuenta de autos
respectivamente.-

OCTAVO: Que, siendo asi de lo anteriormente argumentado,
se tiene que el demandado b. tiene la condicidn de ocupante precario del inmueble sub litis,
por cuanto el contrato de arrendamiento que amparaba su posesion, ha vencido el cinco de
marzo del dos mil diez, en consecuencia estando a la negativa del demandado en desocupar
el bien arrendado cuyo contrato ha vencido, resulta amparable ordenar la restitucion del
inmueble a su propietario.-
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NOVENO.- Que, de las pruebas analizadas, se advierte que el
demandado b, se encuentra en posesion del predio sub litis; en razén de que dicho inmueble
le fue arrendado por el concesionario a; sin embargo, al haberse vencido el contrato de
arrendamiento y habérsele cursado Carta Notarial por el concesionario, ésta se encuentra en
la obligacién de devolver el bien arrendando; mas aun que se le ha cursado carta notarial para
que cumpla con hacer entrega de dicho bien inmueble: por tanto el demandado con
posterioridad al tres de marzo del dos mil diez, viene ejerciendo posesion ilegitima por

haberse vencido el contrato y en consecuencia es una posesion precaria.

DECIMO.- Que, debe ampararse la demanda incoada por el
apoderado del cocesionario del bien, por la causal de vencimiento de contrato; por cuanto la
demandante ha demostrado que le asiste el derecho a solicitar la devolucion del bien,
correspondiendo al demandado acreditar que la posesion que ostenta se ampara en un titulo
justificativo; extremo éste que no se da, ya que b, no ha acreditado durante la tramitacion
del presente proceso, tener titulo vigente para poseer validamente el inmueble ubicado en el

Jiron Mariano Nufiez nimero-doscientos treinta de esta ciudad de Juliaca.-

DECIMO PRIMERO.- Se ha definido la prueba como la

obtencién del cercioramiento de Juzgador acerca de los hechos necesarios para que pueda
resolver el conflicto sometido a proceso; por otro lado el articulo ciento ochenta y ocho del
Cadigo Procesal Civil, expresa que "Los medios probatorios tienen por finalidad acreditar
los hechos expuestos por jas partes, producir certeza en el Juez respecto de los puntos
controvertidos y fundamentar sus decisiones"; y, que fundamentalmente es obligacion de las
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partes probar los hechos que aleguen, facilitando el material probatorio necesario al juzgador
para formar sus convicciones sobre los hechos alegados o invocados, por lo que si no se
prueba los hechos que sustentan su pretension, la demanda ser& declarada infundada, ello a
tenor de lo previsto por el articulo doscientos del Cadigo Procesal Civil y contrario censu. Si

se acreditan los hechos que sustentan la demanda, la misma debe ser amparada. -

DECIMO SEGUNDO.- Que, de acuerdo al articulo

cuatrocientos doce de] Cédigo Procesal Civil, corresponde disponer el pago de costos y
costas a cargo de las demandadas y a favor del demandante, cuya liquidacion y efectivizacion
de pago, debe efectuarse con sujecion a las disposiciones de los articulos cuatrocientos
diecisiete y cuatrocientos dieciocho del Codigo Adjetivo ya acotado.-

Por estas consideraciones y estando a lo dispuesto por los
dispositivos legales acotados, administrando Justicia a nombre de la Nacion y de la
Jurisdiccién que ejerzo como Juez del Primer Juzgado Mixto de la Provincia de San Roman;

apreciando 10s hechos y pruebas en forma conjunta y razonada.

FALLO:

Declarando FUNDADA la demanda sobre DESALOJO POR
VENCIMIENTO DE CONTRATO interpuesta por b, debidamente representado por su
apoderado Carlos Guido Valcarcel Bueno, en contra de a, cuya demanda obra de cincuenta

y cuatro a sesenta y tres, subsanada a folios setenta.

En consecuencia ORDENO que el demandado a, desocupe y restituya la posesion a favor
del demandante b, del bien inmueble ubicado en el jiron Mariano Nafiez namero doscientos
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treinta de esta ciudad de Juliaca, provincia de San Roman, departamento de Puno. CON
COSTAS Y COSTOS DEL PROCESQO. Asi lo pronuncio, mando y firmo en la Sala de mi
Despacho. Hagase Saber.- Asume jurisdiccion el Magistrado que suscribe por disposicion

del Superior.
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Sentencia de segunda instancia

CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE PUNO

SALA CIVIL DE LA PROVINCIA DE SAN ROMAN-JULIACA

1o SALA CIVIL - Sede Juliaca Pag. 223
EXPEDIENTE : 00871-2010-0-2111-JM-CI-01

MATERIA : DESALOJO POR VENCIMIENTO DE CONTRATO
RELATOR : LUZ MARINA CHURA PACHARI

DEMANDADO b

DEMANDANTE s a
PROCEDE : PRIMER JUZGADO MIXTO DE SAN ROMAN - JULIACA.

PONENTE : J. S. MONZON MAMANI.

SENTENCIA DE VISTA

Resoluciéon Nro. 20-2014

Juliaca, quince de enero de dos mil catorce.

VISTOS:

1.- Asunto.

Era audiencia publica, los recursos de apelacion interpuestos por el demandado de fojas 180
a 184 y 224 a 229, asi como los actuados en el presente proceso y con el informe oral
evacuado en esta \instancia por el abogado defensor del apelante.
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2.- Petitorio y fundamentos de la demanda.

De fojas 54 a 63. subsanada a fojas 70, se tiene que b representado por su apoderado Carlos
Guido Valcéarcel Bueno, interpone demanda de desalojo por causal de vencimiento de
contrato, en contra de a: peticionando, se disponga que el demandado les entregue la posesion
del inmueble ubicado en el jiron Mariano NUfiez nimero doscientos treinta de Juliaca, parte
integrante de la estacion ferroviaria de Juliaca - San Roman, cuya administracion les fue
confiado por el entonces Ministerio de Transportes, Comunicaciones. Vivienda y
Construccion (actual propietario del bien), hoy MTC. Fundamenta en que, su representada
ha celebrado un contrato de arrendamiento con ei demandado el cuatro de octubre del dos
mil dos por un plazo de dos meses y veintisiete dias, computado a partir del cuatro de octubre
del dos mil dos al treinta y uno de diciembre del dos mil dos y con una renovacion automatica
de tres periodos anuales calendarios que comprenden los afios dos mil tres; dos mil cuatro y
dos mil cinco computados entre el primero de enero al treinta y uno de diciembre, plazo que
se encuentra, ampliamente vencido; el inmueble fue alquilado Unica y exclusivamente para
casa - habitacion y con prohibicién de introducir mejoras, cambios y/o modificaciones; con
fecha cinco de marzo del dos mil diez, se le notificé la carta notarial de aviso extrajudicial
de conclusion del contrato y cobro de arriendos, sin que el demandado haya desocupado; la
empresa demandante ha ganado la buena pro en la licitacion internacional para la entrega en
concesion de la administracion del sistema vial ferroviario instalado en el sur y sur oriente
del Peru, concesion que fue elevada a escritura publica del ocho de noviembre de mil
novecientos noventa y nueve e inscrita en la Oficina Registral Lima y Callao, otorgandole la
calidad de administradores de la totalidad de los bienes de la concesion, dentro de los cuales
se encuentra el bien materia de restitucion; en calidad de concesionarios han procedido a
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arrendar el bien al demandado; el bien inmueble a desalojar se encuentra inscrito en los
Registros Publicos de Juliaca a nombre de la entonces ¢ y posteriormente a nombre del
Ministerio de Transportes y Comunicaciones, Vivienda y Construccion, que ha sido

concesionado.

3.- Resoluciones materia de apelacion.

Son materia de apelacién:

- La Resolucién N° 10-2011, expedida en la audiencia Unica llevada a cabo en fecha veintiuno
de jumo del dos mil once, cuya acta corre de fojas 173 a 177, corregida por resolucion de
fojas 197 a 198, en cuanto resuelve declarar infundadas las excepciones de falta de
legitimidad para obrar del demandante y de oscuridad y ambigiedad en el modo de proponer
la demanda, deducidas por el demandado Juan Luis Orihuela Paredes en el otrosi de su escrito
de contestacion a la demanda de folios ciento dieciocho a ciento treinta. Apelacion Concedida
sin efecto suspensivo y con la calidad de diferida por resolucion de fojas 197 a 198.

- La sentencia de fecha doce de junio del dos mil trece, de fojas 212 a 220, que declara
fundada la demanda sobre desalojo por vencimiento de contrato interpuesta por b,
debidamente representado por su apoderado Carlos Guido Valcarcel Bueno, en contra de a,
cuya demanda obra de folios cincuenta y cuatro a sesenta y tres, subsanada a folios setenta;
en consecuencia, ordena que el demandado a, desocupe Y restituya la posesion a favor del
demandante b, del bien inmueble ubicado en el jiron Mariano Nufiez namero doscientos

treinta de esta ciudad de Juliaca, provincia de San Roman, departamento de Puno.

4.- Fundamentos de los recursos de apelacion.
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- Respecto a la Resolucion N° 10-2011, el demandante a, fundamenta su recurso de apelacion
-principalmente- en que: a) No se ha tenido presente que la parte actora no ha acreditado la
titularidad del bien, para demandar el desalojo por vencimiento de contrato y la relacion
contractual es nula que lo inhabilita para demandar la pretension invocada, pues el contrato
de arrendamiento fue efectuado por una entidad que no tiene derecho respecto del bien; b)
Como se le asigné el inmueble materia de litis como vivienda en forma permanente por la
Empresa Nacional de Ferrocarriles S.A.  conforme consta del documento de fecha doce
de abril de mil novecientos noventa y uno, demuestra que es propietario del inmueble: y, c)
En lo que respecta a la excepcion de oscuridad y ambigtiedad, no ha considerado que el titulo
que sustenta su derecho no esta en relacion a los datos del contrato y el petitorio, al no haberse
identificado el bien, lo que implica que no existe claridad. Siendo su pretensién impugnatoria,
se revoque la resolucion impugnada o en su defecto sea declarada nula.

- En cuanto a la sentencia, el mismo demandado a, fundamenta su recurso de apelacion -
principalmente- en que: a) Se incurre en error al precisarse que el bien inmueble materia de
desalojo es parte integrante de la concesion otorgada por el Ministerio de Transportes, pues
a la empresa se ha entregado la administracion de los bienes y ésta solo comprende la
infraestructura vial ferroviaria y la prestacion de servicios de transporte ferroviario, por tanto
el bien no es parte de la concesion; b) No se ha tenido presente que el contrato de
arrendamiento que justifica la titularidad del bien para efectos de solicitar el desalojo es nulo,
porque ninguna persona puede celebrar acto juridico alguno sin autorizacion o
consentimiento del verdadero propietario; y, ¢) Existe error en la sentencia porgue existe
incoherencia narrativa al haber confundido la calidad de arrendatario con el ocupante

precario. Cuya pretensién impugnatoria es que, se declare la nulidad de la sentencia.
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5.- Juez ponente.

Interviene en calidad de ponente, el Juez Superior Panfilo Monzdn Mamam; vy,

CONSIDERANDO

PRIMERO- Del recurso de apelacién y potestades de la instancia superior: Que, conforme
dispone el articulo 364° del Codigo Procesal Civil, el recurso de apelacion tiene por -objeto
que el 6rgano jurisdiccional superior examine, a solicitud de parte o de tercero legitimado, la
resolucion que les produzca agravio, con el propdsito de que sea anulada o revocada, total o
parcialmente. En dicho contexto, los poderes de la instancia de alzada esta presidido por un
postulado que limita el conocimiento del superior, recogido histéricamente en el aforismo
“fantum appellatum, quantum devolutum. El mencionado principio delimitador tiene que ver
con la necesidad del érgano revisor de la resolucion impugnada y responde a la necesidad de
que este no puede ir mas alla (limite) de los temas propuestos por el impugnante; pues, son
los agravios denunciados la base objetiva que comportara la materia que el impugnante desea
se revise, dando a entender que se encuentra conforme con los demas extremos (no
denunciados) que contenga la resolucion impugnada”, lo cual tiene conexidn directa con los
principios dispositivo y de congruencia: sin embargo, ello no impide al 6rgano jurisdiccional
superior dar una mirada a la legalidad con que debe haberse llevado a efecto el tramite en
primera instancia y emitida la resolucion impugnada, incluso mas alla de lo que es materia
de apelacion; por ello es que la ley concede la facultad nulificante de oficio cuando se
presentan situaciones que hacen inviable la prosecucion del proceso por la presencia de actos

procesales viciados e irregulares insubsanables que atentan a las garantias y derechos de las

partes a un debido proceso; mas aun que conforme al articulo 382° del Cédigo mencionado,
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el recurso de apelacion contiene intrinsecamente el de nulidad, en los casos que los vicios

esten referidos a la formalidad de la resolucion impugnada.

SEGUNDO - De los fines del proceso: Que, conforme dispone el articulo Il del Titulo
Preliminar del Cédigo Procesal Civil, el Juez debe atender a que la finalidad del proceso es
resolver un conflicto de intereses o eliminar una incertidumbre, ambas con relevancia
juridica, haciendo efectivos los derechos sustanciales, y que su finalidad abstracta es lograr
la paz social en justicia, para lo cual debe expedirse preferentemente sentencia sobre el fondo

de la controversia.

TERCERO.- De la finalidad y cargade  la prueba: Que, de conformidad a lo dispuesto
por  elarticulo 188° del Codigo Procesal Civil, los medios probatorios tienen por
finalidad acreditar los hechos expuestos por las partes, producir certeza en el Juez respecto
de los puntos controvertidos y fundamentar sus decisiones. De ahi que, por disposicion del
articulo 196° del Codigo Adjetivo mencionado, salvo disposicion legal diferente, la carga de
probar corresponde a quien afirma hechos que configuran su pretension, o a quien los
contradice alegando nuevos hechos. Las pruebas a ser valoradas son aquellas ofrecidas,

admitidas y actuadas en las etapas procesales correspondientes

CUARTO - DE LA APELACION DIFERIDA: De la excepcion en genera y de las
excepciones propuestas: Que, de manera general, la excepcion es un medio de defensa de
forma que se confiere al demandado, en virtud del cual puede poner de manifiesto al
juez la ausencia o insuficiencia de uno de los presupuestos procesales (competencia del juez,
capacidad procesal de las partes y requisitos esenciales de la demanda) o de una de las
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condiciones de ejercicio valido de la accion (legitimidad e interés para obrar), con la
finalidad de paralizar y subsanar o, en su caso, extinguir la relacion juridica procesal. En
caso de autos, el demandado b, en el otrosi del escrito de contestacion a la demanda que corre
de fojas 118 a 130, propuso las excepciones de falta de legitimidad para obrar del
demandante, y oscuridad y ambigledad en el modo de proponer la demanda; las que fueron

declaradas infundadas mediante la resolucién impugnada.

QUINTO - Del caso de autos y absolucion de los agravios de la apelacion respecto a las
excepciones propuestas: De la excepcion de falta de legitimidad para obrar del
demandante: Que, por las excepciones de falta de legitimidad para obrar del demandante o
del demandado, contempladas en el inciso 6 del articulo 446° del Cddigo Procesal Civil, se
denuncia la carencia de identidad entre los sujetos que integran la relacion juridica sustantiva
y quienes forman parte de la relacion juridica procesal, o la falta de correspondencia entre el
demandante concretamente considerado y la persona a quien en abstracto la ley concede el
derecho sustantivo invocado en la demanda, o la falta de posicion habilitante para proponer
una pretension segun ley. o si el demandado no estd habilitado para .responder por la
pretension; mas no la falta de titularidad del derecho del demandante o la responsabilidad del
demandado, porque ésta se resuelve al final del proceso, esto es, en la sentencia, de ahi que
para acreditar su legitimidad basta que el actor afirme ser titular del derecho que se discute o
que la ley le habilite tal calidad, o que el demandado es contra quien se ha dirigido la demanda
porque debe responder la pretension. a este respecto, es pertinente citar la siguiente
jurisprudencia suprema, “(...) El Juez, al pronunciarse sobre la legitimidad para obrar de una
de las partes, s6lo debe constatar si existe aquella relacién de correspondencia entre el
demandante y la persona a quien en abstracto la ley concede el derecho sustantivo o material
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invocado en la demanda. Obviamente esta verificacion de correspondencia no importa juzgar
si el actor es o0 no titular del derecho sustantivo, ni menos adn se juzga la justicia de la
pretension contenida en la demanda, por ser aspectos que importan el juzgamiento de fondo
que debe hacerse al expedir sentencia, cuando se decide el derecho discutido en el proceso,
emitiendo el respectivo juicio de fundabilidad’3. Ademads, la excepcion de falta de
legitimidad para obrar no atafie al fondo de la controversia; esto es, ni el Juez ni la parte
proponente, puede fundar dicha excepcidn en pruebas y consideraciones que atafien al asunto,
al fondo del litigio, pues la legitimidad para obrar es la cualidad emanada de la ley para
requerir una sentencia favorable respecto del objeto de la litis, bastando que el actor invoque
(no acredite) la legitimidad para demandar, ya que sera en la sentencia que el Juez evaluara
si procede o no amparar la pretension, teniendo en cuenta los medios probatorios que se
aporten en el proceso. En el caso de autos, en los agravios a) y b) de la apelacion se alega,
que no se ha tenido presente que la parte actora no ha acreditado la titularidad del bien, para
demandar el desalojo por vencimiento de contrato y la relacion contractual es nula que lo
inhabilita para demandar la pretension invocada, pues el contrato de arrendamiento fue
efectuado por una entidad que no tiene derecho respecto del bien, y que como se le asigno el
inmueble materia de litis como vivienda en forma permanente por la Empresa Nacional de c,
conforme consta del documento de fecha doce de abril de mil novecientos noventa y uno,
demuestra que es propietario de! inmueble; a dicho respecto, se aprecia del contrato de ,
arrendamiento que en copia certificada obra de fojas 17 a 22, que la empresa demandante
forma parte de la relacion sustantiva, en calidad de arrendador; por tanto, se halla legitimado
para demandar la desocupacion del inmueble entregado en arrendamiento a favor del
demandado, conforme establece el articulo 586° del Cddigo Procesal Civil, haciendo
presente que para demandar el desalojo no es necesario que el actor sea propietario del bien;
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ademas que no esta en cuestion ni puede dilucidarse en un proceso de desalojo algun otro
derecho que pudiera tener el demandado respecto al bien inmueble a desocupar, cuando

existe un contrato de arrendamiento cuyo plazo se ha vencido.

SEXTO - De las excepciones de oscuridad y ambigtedad en el modo de proponer la
demanda: Que, las excepciones de oscuridad y ambiguedad en el modo de proponer la
demanda, contempladas en el inciso 4 del articulo 446° del Codigo Procesal Civil, son dos
excepciones que se diferencian claramente, que no ha distinguido el proponente. En efecto,
la excepcion de oscuridad en el modo de proponer la demanda procede cuando el petitorio o
los hechos que sustentan la pretension son confusos, inciertos, ininteligibles cuando el
petitorio o los hechos son imprecisos, incompletos o no son suficientemente claros; mientras
que la excepcion de ambigledad en el modo de proponer la demanda es procedente cuando
el petitorio o los hechos que lo sustentan pueden ser interpretados o comprendidos de varias
formas, y aun puede resultar de ello contradictorias. En el presente proceso, respecto a dichas
excepciones, sostiene el apelante en el agravio c) del recurso, que no ha considerado que el
titulo que sustenta su derecho no esta en relacién a los datos del contrato y el petitorio, al no
haberse identificado el bien, lo que implica que no existe claridad. A dicho respecto, en el
contrato de arrendamiento que en copia certificada obra de fojas 17 a 22, ya referido,
corroborado con el plano copiado de fojas 49, se halla individualizado el bien a desocupar,
el cual es objeto del petitorio de la demanda; tanto mas que, el f demandado no distingue cual

de las excepciones mencionadas propone, lo que coadyuva a su desestimacion.

SETIMO - DE LA APELACION EN CONTRA DE LA SENTENCIA: Del desalojo en
general y del proceso de desalojo por vencimiento de contrato: Que, el desalojo es la
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pretension de orden personal, tendiente a recuperar el uso y goce de un bien inmueble que se
encuentra ocupado por quien carece de titulo para ello o por tener una obligacion exigible de
restituirlo; de ahi que, conforme establece el articulo 585° del Cddigo Procesal Civil, el
desalojo tiene por objeto la restitucion del predio; pudiendo demandar (sujeto activo) el
propietario, el arrendador, el administrador y todo aquel que considere tener derecho a la
restitucion de un predio, y pudiendo ser demandados, el arrendatario, el sub-arrendatario, el
precario y cualquier otra persona a quien le es exigible la restitucion, como dispone el articulo
586° del Codigo adjetivo mencionado. Por otro lado, es obligacion del arrendatario, previsto
en el articulo 1681° inciso 10 del Cédigo Civil, devolver el bien al arrendador al vencerse el

plazo del contrato.

OCTAVO - Del caso de autos y absolucion de los agravios de la apelacion en contra de
la sentencia: Que, en cuanto al agravio a) de la apelacion, en que se sefiala, se incurre en
error al precisarse que el bien inmueble materia de desalojo es parte integrante de la
concesion otorgada por el Ministerio de Transportes, pues a la empresa se ha entregado la
administracion de los bienes y ésta solo comprende la infraestructura vial ferroviaria y la
prestacion de servicios de transporte ferroviario, por tanto el bien no es parte de la concesion.
Lo sefialado por el apelante, no es cierto, dado que de la copia de la boleta de la escritura
publica de contrato de concesidn suscrito por el Ministerio de Transportes, Comunicaciones,
Vivienda y Construccion y b, que obra de fojas 32 a 41, dentro de los bienes que comprende
la concesion: Estaciones, Patios y Casas Seccion, se encuentra la Estacion de Juliaca que fue

entregada a la empresa ahora demandante mediante acta que en copia obra a fojas 47.
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NOVENO - Que respecto al agravio b) del recurso, donde se alega, no se ha tenido presente
que el contrato de arrendamiento que justifica la titularidad del bien para, efectos de solicitar
eh desalojo es nulo, porque ninguna persona puede celebrar acto juridico alguno sin
autorizacion o consentimiento del verdadero propietario. En un proceso de desalojo por
vencimiento de contrato no es posible discutir o cuestionar la validez del contrato de
arrendamiento, tampoco si el arrendador es o no propietario del bien inmueble a desocupar;
sino basta que sea el arrendador el demandante, asi también se ha reiterado mediante
ejecutorias supremas, al sefialar "El presente proceso se contrae a una accion de desalojo por
vencimiento de contrato, promovido de acuerdo con lo previsto en el articulo quinientos
ochentiseis del Codigo Procesal Civil, esto es, como arrendador y no como propietario, en el
que no esté en discusion la titularidad del inmueble... En autos, del contrato de arrendamiento
cuya copia certificada corre de fojas 17 a 22, se aprecia que la empresa demandante tiene la
calidad de arrendadora y el demandado como arrendatario; por tanto, este dltimo, al

vencimiento del contrato tiene la obligacion de restituir el bien inmueble arrendado.

DECIMO - Que, en lo que respecta al agravio c) del recurso de apelacion, en que se sefiala,
existe error en la sentencia porque existe incoherencia narrativa al haber confundido la
calidad de arrendatario con el de ocupante precario. De la revision de la sentencia apelada,
en efecto se tiene que en los considerandos octavo y noveno se ha consignado que el
demandado seria un ocupante precario: pero ello, es un error material, pues todo el
razonamiento de la apelada se basa en el vencimiento del contrato de arrendamiento antes
referido; por lo que, tal error no tiene trascendencia en la validez de la sentencia, mas que
mediante ejecutorias supremas se ha sefialado que, "De acuerdo con el Articulo mil
setecientos del Cédigo acotado (Cédigo Civil), si hubiera vencido el plazo de arrendamiento
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y si el arrendatario permanece en el uso del bien arrendado, no se entiende que hay
renovacion técita, sino la continuacion del arrendamiento, bajo las mismas estipulaciones
hasta que el arrendador solicite su devolucion, la cual puede pedir en cualquier momento, lo
Que importa que la forma de poner fin en este caso al contrato de arrendamiento no es

mediante demanda de desalojo por ocupacion precaria”

DECIMO PRIMERO - De la decision de confirmar el auto y la sentencia apeladas: Que,

por los fundamentos esbozados, los agravios denunciados en los recursos de apelacion por el
demandado apelante deben desestimarse, y habiendose emitido el auto y sentencia apeladas

con arreglo a ley y las pruebas actuadas, viene al caso confirmar las mismas.

Por las consideraciones precedentes y los pertinentes de la apelada,

1.- CONFIRMARON la Resolucion N° 10-2011, expedida en la audiencia Unica llevada a
cabo en fecha veintiuno de junio del dos mil once, cuya acta corre de fojas 173 a 177,
corregida por resolucion de fojas 197 a 198, en cuanto resuelve declarar infundadas las
excepciones de falta de legitimidad para obrar del demandante y de oscuridad y ambigiiedad
en el modo de proponer la demanda, deducidas por el demandado a, en el otrosi de su escrito

de contestacion a la demanda de folios ciento dieciocho a ciento treinta

2.- CONFIRMARON la sentencia apelada, su fecha doce de junio del dos mil trece, de fojas
212 a 220, que declara fundada la demanda sobre desalojo por vencimiento de contrato
interpuesta por b, debidamente representado por su apoderado Carlos Guido Valcarcel
Bueno, en contra de a, cuya demanda obra de folios cincuenta y cuatro a sesenta y tres,
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subsanada a folios setenta; en consecuencia, ordena que el demandado a, desocupe y
restituya la posesion a favor del demandante b, del bien inmueble ubicado en el jiron Mariano
Nufiez nimero doscientos treinta de esta ciudad de Juliaca, provincia de San Roman,

departamento de Puno.

Con lo demés que contiene, por Secretaria se devuelva el expediente al Juzgado de origen T.

R.yH.S,

S.S.
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ANEXO 4

Declaracion de compromiso ético

De acuerdo al contenido y suscripcién del presente documento denominado: Declaracion de
Compromiso ético, manifiesto que: al elaborar el presente trabajo de investigacién ha
permitido tener conocimiento sobre la identidad de los operadores de justicia, personal
jurisdiccional, las partes del proceso y demés personas citadas, los cuales se hallan en el
texto del proceso judicial sobre desalojo por vencimiento de contrato, contenido en el
expediente N°00871-2010-0-2111-JM-CI-01, en el cual han intervenido en primera
instancia: el primer juzgado mixto de la provincia de San Romdn-Juliaca, y en segunda

instancia: la sala civil de la provincia de San Romén-Juliaca, del Distrito Judicial de Puno.

Por estas razones, como autor(a), tengo conocimiento de los alcances del Principio de
Reserva y respeto de la Dignidad Humana, expuesto en la metodologia del presente trabajo;

asi como de las consecuencias legales que se puede generar al vulnerar estos principios.

Por esta razén declaro bajo juramento, honor a la verdad y libremente que:

Me abstendré de utilizar términos agraviantes para referirme a la identidad y los hechos
conocidos, difundir informacién orientada a vulnerar los derechos de las personas
protagonistas de los hechos y de las decisiones adoptadas, mas por el contrario guardaré la
reserva del caso y al referirme por alguna razon sobre los mismos, mi compromiso ético es
expresarme con respeto y con fines netamente académicos y de estudio, caso contrario
asumiré exclusivamente mi responsabilidad.

Juliaca, julio del 2019

Reina Ysabel Mamani Mayta
DNI N° 41317744
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