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RESUMEN

La presente investigacion plante6 como problema ¢Cudles son las caracteristicas del
proceso judicial sobre desalojo por ocupante precario en el expediente N° 00109-2015-0-
0904-JR-CI-02; Distrito Judicial de Lima Norte-Lima, 20217 El objetivo fue determinar las
caracteristicas del proceso judicial estudiado, en conformidad a los alcances doctrinarios,
normativos y jurisprudenciales, respetando la linea de investigacion prestablecida, la misma
que tuvo como metodologia tratar un estudio de caso del tipo mixto, de nivel exploratorio y
descriptivo, asimismo con el disefio de estudio no experimental, retrospectivo y transversal.
Se utilizaron dos técnicas de estudio, la observacion del objeto de estudio (Expediente
judicial) y el analisis de la literatura, lo que sirvi6 para obtener los indicadores de la variable
a través del instrumento denominado lista de cotejo. Los resultados mostraron que las
caracteristicas procesales del desalojo si cumplieron con los parametros indicados
habiéndose comparado con las prescripciones de la norma, la doctrina y la jurisprudencia.
Se concluyé que, en el proceso judicial estudiado, si se evidenciaron las siguientes
caracteristicas: cumplimiento de plazo, claridad de las resoluciones, congruencia de los
puntos controvertidos con la posicion de las partes, condiciones que garantizan el debido
proceso y congruencia de los medios probatorios admitidos con la pretension planteada y los
puntos controvertidos; asimismo: los hechos expuestos, son iddneas para sustentar la

pretension.

Palabras claves: Caracterizacion, desalojo, posesion, precario y sentencias.

vii



ABSTRACT

The present research posed as a problem: What are the characteristics of the judicial process
on eviction for precarious occupant in case N° 00109-2015-0-0904-JR-CI-02; Judicial
District of North Lima-Lima, 2021? The objective was to determine the characteristics of the
judicial process studied, in accordance with the doctrinal, normative and jurisprudential
scopes, respecting the established line of research, the same that had as methodology to treat
a case study of the mixed type, of exploratory and descriptive level, also with the design of
non-experimental, retrospective and transversal study. Two study techniques were used:
observation of the object of study (judicial file) and analysis of the literature, which served
to obtain the variable indicators through an instrument called a checklist. The results showed
that the procedural characteristics of the eviction did comply with the parameters indicated,
having been compared with the prescriptions of the norm, doctrine and jurisprudence. It was
concluded that in the judicial process studied, the following characteristics were evidenced:
compliance with the time limit, clarity of the resolutions, congruence of the points in dispute
with the position of the parties, conditions that guarantee due process and congruence of the
evidence admitted with the claim presented and the points in dispute; also: the facts presented

are suitable to support the claim.

Key words: Characterization, eviction, possession, precarious and sentences.
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l. INTRODUCCION

El desalojo en el Perd, es un problema llevado a la judicialidad muy frecuentemente,
porque tiene efectos definitorios tocantes al derecho de uso y disfrute del patrimonio del
individuo; es por ello que, nuestro trabajo abordard ampliamente ésta institucién civil para
ir determinando de la caracterizacion del proceso que se observaran de sus sentencias

emitidas, tanto en primera como en segunda instancia.

La ocupacion precaria, es una realidad judicial muy frecuente en los procesos civiles
que trastocan la unidad de las familias peruanas, es por ello que nuestra investigacion tendra
el mérito de escoger un caso concreto ocurrido en los fueros del poder judicial nuestro, esto
lo hacemos en observancia del derecho constitucional que la norma normarum establece en
el articulo 139; para los efectos seguiremos los parametros doctrinarios que la norma vy la
jurisprudencia nos sefialan, en nuestro caso se trata del tipo civil, es por ello que cefiiremos
nuestra investigacion a los alcances del articulo 122 del cddigo civil de 1984, vigente a la

sazon de nuestra labor de investigacion.

En concordancia a lo dicho, presentaremos dentro de la revision de la literatura,
antecedentes de investigacion tanto en el ambito internacional, nacional y local; el marco
teorico que describira las diferentes instituciones juridicas procesales relacionadas con el
expediente seleccionado, como los principios generales del derecho procesal, la tutela
jurisdiccional efectiva, la jurisdiccion y competencia, el derecho de accidn, el proceso civil,
las partes procesales, la prueba, la sentencia y los mecanismos impugnatorios; de la misma
forma se desarrollara el marco literario de las bases teodricas sustantivas relacionadas con las
sentencias estudiadas, las cuales contendran todos los aspectos doctrinarios, normativos y
jurisprudenciales sobre el desalojo por ocupacion precaria, tal como lo sefiala el expediente

N° 00109-2015-0-0904-JR-CI1-02; Distrito Judicial de Lima Norte — Lima, 2021; fue



tramitado en el Tercer Juzgado Civil — sede MBJ de Condevilla; y comprendera dentro de
su esquema, los alcances normativos propuestos por la linea de investigacion que la propia
universidad Los Angeles de Chimbote, elabora para las diversas escuelas profesionales; en
nuestro caso especifico se trata de la linea de investigacion para la escuela de Derecho y
Ciencia Politica, denominado “Instituciones publicas y privadas”, conforme se observa en

resolucion N° 0535-2020-CU-ULADECH Catoélica.

En el avance de nuestro trabajo, se ira mostrando el marco conceptual de nuestra
literatura, la metodologia que empleamos para distinguir el disefio que utilizamos para llegar
a los resultados y su analisis. En el epilogo del presente trabajo, se presentaran las referencias
bibliograficas que acufiamos en la busqueda de la informacion suficiente, culminando con

los respectivos anexos que secundaran el proceso de investigacion que presentamos.



1.1. Planteamiento del problema
La presente proyecto de investigacion se justifica, tomando en cuenta nuestra realidad en

donde se evidencia que la sociedad reclama “justicia”, expresion que se puede interpretar
en una solicitud de intervencion inmediata de parte de las autoridades frente a hechos que
diariamente trastocan el orden juridico y social, lo cual genera desaliento no sélo en las
victimas de actos, sino también en la sociedad en su conjunto donde percibe al sistema de

justicia como corrupto y cada vez desfavorable.

1.1.1. Caracterizacion del problema

A nivel internacional

(Guarin, 2018) en su trabajo publicado sobre: “Incidencia de los Medios de Comunicacién
en la Administracion de Justicia en Colombia ” para el autor las diversas decisiones judiciales
en el transcurrir del tiempo se han tomado en base a la practica filoséfica en materia de
derecho como la finalidad en las decisiones judiciales, asimismo, en la actualidad los
administradores de justician poseen muchas ayudar de manera externa, siendo ellas los
medios de comunicacion, en lo que refiere a u funcion de informar y que en algunos casos
pueden ser negativas como influencia del juez en su administracién de justicia.

También menciona que el juez es un arbitro en materia de administrar justicia entre el
acusador y el acusado, en este orden de ideas el juez presenta un criterio de actuacion arbitral,
en esa idea al juez se llama administrador de justicia, porque el juez no es duefio del derecho
ni mucho menos los crea, sino que lo utiliza y lo emplea para servir.

(Roman & Varela, 2020) en su publicacion en el diario la ley sobre: “El proceso de
transformacion digital en la Administracion de Justicia espafiola” menciona que la
modernizacion de las sedes judiciales en Espafia surge a traves de los avances tecnologicos
que cada vez son continuas y que en la administracion de justicia ha tenido impacto positivo,

dicho proceso ha sido evidente en su transcurrir de cambios en la “praxis” y su manera de



trabajo en los juzgados y tribunales han venido evolucionando por el tiempo desde el uso de
la maquina de escribir hasta la utilizacion de medios informaticos y digitales, gracias a esta
implementacidn para poder llegar al proceso de digitalizacion judicial, que ha tenido impacto

en la mejora de la administracion de justicia en sedes judiciales.

A nivel nacional

(Anicama, 2019) en su publicacion titulada: “Modernizacion del sistema de administracion
de justicia ” determino que el nivel de percepcién de los abogados de la ciudad de Lima en
referencia al sistema de administracion de justicia en el Perd en el afio 2018 fue deficiente,
la cual fue realizada a una poblacion del 54% de abogados encuestados, cuyo resultado
evidencia la corrupcion en el sistema, el retardo procesal, barreras en el acceso a la justicia,

asi como la calidad de atencién al usuario.

Asimismo, en la presente investigacion se llegd a determinar en referencia al Ministerio
Publico en el afio 2018 fue deficiente, por la sobre carga procesal, y la poca intervencién del
Ministerio Publico en las investigaciones a nivel policial, en primer lugar, por la gran
acumulacion y retraso en los tramites y en segundo lugar, el problema en los dias feriados y

fines de semana porque se denota la no presencia del Ministerio Publico.

(Pezo, 2020) en su tesis titulada: “Carga procesal y calidad de atenciéon en la
Administracién de Justicia del Poder Judicial Subsede Maynas Tarapoto, San Martin,
2019 concluye que: El nivel de carga procesal en el sistema de administracion de justicia
en el poder judicial Subsede Maynas en Tarapoto es alta, por las demoras en los diversos
tramites administrativos, retraso en los procesos judiciales y dilaciones en los procesos

operativos.



Asimismo, se establecid en referencia a la calidad de atencion en la administracion de justicia
del poder judicial materia de la tesis es alta, por presentar carecias fisicas, asi como en el

servicio y también la baja calidad humana en el servicio.

A nivel local

(Bejarano, 2018) en su trabajo de investigacion titulado: “Za Administracion de Justicia en
la Corte Superior de Lima Norte 2016-2017 " concluye que: En la administracion de justicia
de la corte superior de Lima Norte con respecto al nivel de procesos que respetan los plazos
procesales establecidos en la ley son respetados por los magistrados que administran justicia.
Asimismo, con respecto a la carga procesal se percibe un buen nivel de la carga, en
consecuencia, cita la mencionada autora que la administracion de justicia en dicha sede
judicial es regular debido a la creacion de juzgados transitorios que ayudan en la descarga

procesal.

(Rojas, 2019) en su tesis realizada en Lima titulada: Gobierno Electronico y la
Administracién de Justicia en la Corte Superior de Justicia Lima Norte, 2019, concluye que:
Se ha demostrado el nivel de vinculacion entre la informacién y la gestion en la

administracion de justicia siendo baja, ya que no existe vinculacion entre estos parametros.

Por otro lado, el gobierno electronico relacionado a la administracion de justicia es moderada
como también interaccion en la gestion. Por su parte la interaccion con la transformacion y
la administracion de justica son bajas, no habiendo correlacion entre dichos parametros por

lo que deviene en un servicio de gobierno electronico de eficiencia baja.

Por todo lo mencionado, hemos escogido un expediente judicial signado con el

namero 00109 - 2015 - 0 - 0904 — JR — CI - 02, el cual fue tramitado en el Tercer Juzgado



Civil - Sede MBJ Condevilla, por el tema de Desalojo por ocupacién precaria, prescrito en
el articulo 585 del cuerpo normativo civil vigente. De la misma forma se ha procedido en
respetar la normativa interna sobre temas de investigacion que la universidad propone a todos

los estudiantes de pre-grado.

Cabe sefalar que la solucion a esta controversia llevada a proceso judicial, que se
constituyd en nuestra unidad de andlisis para el cotejo de nuestra hipotesis, tuvo una duracion
procesal contabilizada desde la admision de la demanda interpuesta por “C” contra “J”, en
fecha nueve de enero del dos mil quince; hasta la publicacion de la sentencia en segunda
instancia en fecha seis de mayo del dos mil dieciocho, es decir en total el recorrido procesal

duré un afio, tres meses y veintiocho dias.

1.1.2. Enunciado del problema

¢Cuales son las caracteristicas del proceso judicial sobre desalojo por ocupante
precario, en el expediente N° 00109-2015-0-0904-JR-CI-02; Distrito Judicial de Lima

Norte-Lima, 2021?

1.2. Objetivos de la investigacion

1.2.1. Objetivo General
Determinar las caracteristicas del proceso judicial sobre desalojo por ocupante

precario, en el expediente N° 00109-2015-0-0904-JR-CI-02; Distrito Judicial de Lima

Norte-Lima, 2021.

1.2.2. Objetivos Especificos

Para alcanzar el objetivo general los objetivos especificos seran:

e Identificar el cumplimiento de plazos, en el proceso judicial en estudio.

e Identificar la claridad de las resoluciones, en el proceso judicial en estudio.



e Identificar la congruencia de los puntos controvertidos con la posicién de las partes,
en el proceso judicial en estudio.

e ldentificar las condiciones que garantizan el debido proceso, en el proceso judicial
en estudio.

e ldentificar la congruencia de los medios probatorios admitidos con la(s)
pretension(es) planteadas y los puntos controvertidos establecidos, en el proceso
judicial en estudio.

e Identificar si los hechos expuestos en el proceso, son idoneos para sustentar la

pretensién invocada.

1.3. Justificacion de la investigacion

Este trabajo sera justificado, porque estudia una institucion juridica muy comdan,
como lo es el proceso de desalojo por ocupacion precaria, partiendo de la extraccion de los
alcances normativos en materia civil, los mismos que segin nuestro analisis y cotejo deberan

brindar un rango de calidad a las sentencias de primera y segunda instancia.

Creemos que es bien justificado el trabajo que se presenta, al mismo tiempo que es
relevante, por cuanto la vigente norma civil de 1984, nos ha proporcionado los preceptos
necesarios, que dan forma a las diferentes instituciones juridicas, de manera especifica
nuestra investigacion postula los articulos 911 del cdédigo civil, 585 al 596 del cddigo
procesal civil, por lo tanto su revision de literatura, serd un repaso obligatorio a todo aquel

lector que busque la adecuada informacion sobre la materia que tratamos.

En lineas generales estamos convencidos de que nuestro aporte a la sociedad
académica, sera revestido de elogios, por cuanto la forma descriptiva de su literatura,
mostrara acercamientos doctrinarios recientes, tanto en la normativa nacional y comparada,
asi como en la observancia de los preceptos vinculantes para todo proceso de desalojo por

ocupacion precaria.



I1. REVISION DE LA LITERATURA

2.1. Antecedentes

En el nivel internacional:

(Villa, 2018) en su trabajo de investigacion en Colombia “Vulneracion de derechos
fundamentales en proceso de desalojo” refiere: que el desalojo es un mecanismo usado para
recuperar un bien ocupado sin justo titulo o la cual esta tomado de manera ilegal, en dicho
proceso se trasgreden los derechos fundamentales de la persona expulsada, por la falta de
garantias procesales, los motivos de indole socio econdmico al ser accionada la orden. En
ese con texto el trabajo presenta la vulneracion de los derechos humanos en los procesos de
desalojo en los asentamientos sub normales de la ciudad de Cali, la cual hace referencia que
el gobierno no se ha preocupado por las poblaciones vulnerables al no atenderlos con
politicas de gobierno que beneficien a la poblacion mediante una vivienda digna, servicios
basicos en especial en los asentamientos informales, todo ello por un mal disefio
administrativo y mal implementado, deficiente politicas publicas por la falta de inversion,

por ello se considera el desalojo una vulneracion a los derechos humanos.

(Rodriguez J. , 2020) en su trabajo “Discrepancias y refutaciones a la Instruccion de la
Fiscalia General del Estado 1/2020 sobre medidas cautelares de desalojo de inmuebles
ocupados ilegalmente” menciona que, en la instruccion general fiscal del estado 1/2020,
sobre los criterios de actuacion en la peticion de medidas cautelares en referencia a los delitos
de allanamiento de la morada y usurpacién de bienes, han colocado al estado en buscar un
remedio juridico ante la demanda social que aqueja este gran problema, a esta gran linea de
ocupaciones precarias de inmuebles hechas de manera ilegal, pretendiendo establecer

acciones juridicas que den solucién a este problema social, que origine el posible desalojo



de los inmuebles presuntamente ocupados, por otro lado, la predominacion de ideologias en

el campo socio politico han truncado el planteamiento de soluciones juridicas.
En el &mbito nacional:

(Zavalaga, 2020) en su trabajo de investigacion “ Desalojo por ocupacion precaria”
menciona que, de acuerdo a diversas exposiciones jurisprudenciales en virtud al tema, han
establecido que es muy controvertido, ya que en el presente trabajo de estudio se puede
observar que la parte demandada sefiala en su defensa que no eran precarios, toda vez que
expresan que si bien es cierto tenian un contrato de arrendamiento vencido, este nunca habia
sido resuelto, esto que, el demandante no cumplié con solicitar la devolucion del inmueble,
que para algunos administradores de justicia establecieron que no se cumplié y para otros si,
en consecuencia la sala civil, transitoria de la corte suprema se pronuncié que no se habia
cumplido con un requisito importante de poner fin al contrato, para luego asi poder accionar

la demanda por ocupacion precaria.

(Amaya, 2016) en su trabajo de investigacion” El cuarto pleno casatorio y el vencimiento
del contrato de arrendamiento como supuesto de ocupacion precaria” hace mencion que,
como precedente jurisprudencial al cuarto pleno casatorio civil, en el cual prescribe en su
sentencia algunos parametros que se debe tener en cuenta para que un ocupante sea precario,
en esa linea de ideas muchos juristas han hecho mencién de este tema que un arrendatario al
vencerse su contrato no lo convertia en precario como lo establece el art. 1700 del cédigo
civil, ya que existe una continuidad en el arrendamiento hasta que el arrendador no haya
solicitado la devolucion del bien. En consecuencia, al no existir plazo fijo en el contrato que
da por concluido este, sera el arrendador quien decida el momento de concluirlo, por otro
lado, que una carta notarial no es un requisito previo porque no esta establecido en la norma,

sino que podia dar conocimiento al arrendatario que devuelva el bien, en esa controversia,



por lo expuesto, era necesario establecer las reglas como precedente vinculante y esta seria

en el cuarto pleno casatorio civil.

En el ambito local:

Garrigues (2019) en un articulo juridico de su blog, indica que: El 24 de abril de 2019
fue publicada en el Diario Oficial El Peruano la Ley N° 30933, que regula el procedimiento
especial de desalojo con intervencion notarial. EI &mbito de aplicacion de la ley comprende
al propietario, al arrendador, al administrador y a todo aquel que considere tener derecho a
la restitucion de un bien inmueble, contra el arrendatario que se ha sometido expresamente

al procedimiento establecido por la norma.

Para solicitar el desalojo de un bien inmueble al amparo de la ley, el contrato de
arrendamiento que lo origina deberé constar en el Formulario Unico de Arrendamiento de
Inmueble destinado a Vivienda (FUA) o en escritura publica. Asimismo, dicho contrato
debera contener una clausula de sometimiento expreso a lo establecido por la ley y otra
clausula de allanamiento a futuro. Cuando el notario reciba la solicitud de desalojo, verifica
el cumplimiento de los requisitos de procedibilidad y notifica al arrendatario, para que en un
plazo de 5 dias habiles de recibida la comunicacién, acredite no estar en alguna de las
causales de desalojo al amparo de la ley: vencimiento del plazo del contrato de arrendamiento
o incumplimiento del pago de la renta convenida. Si es que el notario considera que el
arrendatario se encuentra inmerso en alguna de las causales, extiende un acta no contenciosa
que deja constancia de la resolucion del contrato, y remite las copias legalizadas del

expediente al juez de paz letrado del distrito en el cual se encuentra el inmueble arrendado.
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Culminada la etapa notarial, el interesado formula solicitud de lanzamiento dirigida
al juez de paz letrado competente, para que sea trasladada por el notario conjuntamente con
la copia legalizada del expediente notarial. Posteriormente, dentro de los 3 dias de recibidas
las copias legalizadas y la solicitud de lanzamiento del interesado, el juez de paz letrado
verifica los requisitos de la mencionada solicitud y emite la resolucion judicial en la que
dispone el lanzamiento contra el arrendatario o quien se encuentre en el inmueble, asi como
la orden de descerraje en caso de resistencia al cumplimiento del mandato judicial o de

encontrarse cerrado el inmueble.

2.2. Bases teoricas de la investigacion
2.2.1. Bases Tedricas Procesales.
2.2.1.1. La jurisdiccion
(Agudelo, 2007) establece que la jurisdiccion es ejercida por funciones especificas
determinadas por un estado dentro de un limite territorial estan de maneras administrativas,

judiciales o legislativas, por el cual se practica un poder determinado.

Entiéndase a la jurisdiccion, a la potestad o facultad de administrar justicia. La
constitucion en el inc. 1 art. 139° establece que esta potestad le corresponde Gnicamente o
exclusivamente al Poder Judicial (conformado por distintos érganos, pero todos forman parte
de una unidad organica) y; excepcionalmente, se reconocen los fueros militar y arbitral, asi

como el fuera comunal. (Zubiate, 2015).

En el presente trabajo de investigacion que corresponde al analisis del expediente N°
00109-2015-0-0904-JR-CI1-02, por el proceso de Desalojo por ocupacion precaria; la
jurisdiccion corresponde al ambito judicial, conforme se establece en el marco constitucional

(articulo 138).
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2.2.1.1.2. Principios procesales en el codigo civil peruano

Los principios procesales son pautas o ejes que guian la decision del juez, estos principios
se aplican de manera subsidiaria cuando hay algun vacio en la ley, asimismo, se dice también
que son fundamentos o fuente supletoria (Paredes, s.f.)

En su titulo preliminar el codigo procesal civil establece diez principios:

1.- El derecho a la tutela jurisdiccional efectiva.

2.- El principio de direccion e impulso del proceso

3.- Los fines del proceso e integracion de la norma procesal.

4.- El principio de iniciativa de parte y de conducta procesal.

5.- El principio de inmediacion, concentracion, economia y celeridad procesal

6.- El principio de la socializacion del proceso

7.- El juez y derecho

8.- El principio de gratuidad en el acceso a la justicia.

9.- El principio de vinculacion y formalidad y

10.- El principio de doble instancia

2.3. La Competencia

En el Perd, la competencia de los 6rganos jurisdiccionales se rige por el Principio de
Legalidad, esta prevista en la Ley Organica del Poder Judicial y demas ordenamientos de

caracter procesal. (Ley Organica del Poder Judicial, articulo 53).

La competencia, entonces, es una categoria juridica, que en la praxis viene a ser el
reparto de la facultad de administrar justicia, o mejor dicho es la dosificacion de la
jurisdiccion, esta predeterminada por la Ley, y se constituye en un mecanismo garante de los
derechos del justiciable, quienes mucho antes de iniciar un proceso judicial conocen el

organo jurisdiccional ante quien formularan la proteccién de una pretension.
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El juez tiene el poder de conocer determinado caso, y ejercer validamente la
jurisdiccion, ese poder es la competencia. Podemos decir que la jurisdiccion es el género y
la competencia la especie. “Todos los jueces tienen jurisdiccién, pero no todos poseen

competencia, la competencia es el limite de la jurisdiccion”. Zubiate (2015)

También podemos decir que, las reglas de competencia tienen por finalidad establecer
que juez tendra a cargo determinada demanda, en base a criterios establecidos por el poder
judicial, por esto se hace imprescindible el instituto de la competencia. Asi mismo la
competencia es la facultad que tiene determinado juez para ejercer la jurisdiccion en un

asunto determinado.

La competencia judicial hace referencia generalmente al derecho y a la potestad de
administrar justicia en un territorio claramente definido, incluye la facultad de 6rganos
jurisdiccionales estatales para juzgar asuntos relativos a personas, bienes y hechos e implica
facultades de accion fisica como la detencion de personas o el embargo de bienes. (Justice,

2016)

2.3.1. La competencia en la presente investigacion.

En el marco normativo de nuestra materia, los procesos de desalojo sefialados en el
articulo 546, numeral 4 del codigo procesal civil; son llevados por los jueces civiles, siempre
y cuando la renta mensual que se perciba sea mayor a cincuenta unidades de referencia
procesal, si solamente llegara hasta las 50 URP, serian competentes los jueces de paz

letrados.

Para nuestro trabajo de investigacién, se observo que la competencia recayé en el
Tercer Juzgado Especializado en lo Civil — MBJ Condevilla, que tramit6 nuestro expediente

signado con el namero 00109-2015-0-0904-JR-CI1-02.
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2.4. La accion

Eduardo Couture manifestd que la accién es, el poder juridico que tiene todo sujeto
de derecho, de acudir a los 6rganos jurisdiccionales para reclamarles la satisfaccion de una

pretension; dicho poder se materializa en la demanda.

Nuestro maximo intérprete de la constitucion se pronuncio indicando lo siguiente: Se
conoce como derecho de accion a la facultad o poder juridico del justiciable de acudir
al organo jurisdiccional en busca de tutela efectiva, independientemente de que
cumpla con los requisitos formales o de que su derecho sea fundado. En ese sentido,
toda persona natural o juridica puede recurrir al 6rgano jurisdiccional para ejercitar
su derecho de accién —plasmado fisicamente en la demanda— en forma directa o
mediante representante, con la finalidad de que éste dé solucion a un conflicto de
intereses intersubjetivos o0 a una incertidumbre juridica, a través de una decisién

fundada en derecho. (Expediente N° 2293-2003-AA/TC Lima).

2.4.1. Caracteristicas de la accién

El autor Martin Ostos, caracteriza a la accion acompafada de ciertos atributos, ellos

son, universal, general, libre, legal y por altimo efectiva.

La accion es universal. - Atribuida a todos, sin excepcion, sean personas fisicas o juridicas.
La mera posibilidad de su hipotética restriccion para algun sector social repugna a su

naturaleza.

La accidn es general. - La accion ha de poder ejercitarse en todos los érdenes jurisdiccionales
(civil, penal, laboral...), procesos (ordinarios, especiales...), etapas (alegaciones, pruebas,
conclusiones) e instancias procesales (incluidos todos los medios de impugnacion dentro de

las mismas), tratese de la declaracion como de medidas cautelares o de la ejecucion. En
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suma, todos los mecanismos, expectativas y posibilidades que ofrece el proceso en su

desarrollo han de estar abiertos al uso por parte de quien acude a dicha via.

La accion es libre. - La accion debe ejercitarse libremente, de forma voluntaria. Nadie puede
ser obligado a acudir en demanda de justicia a los tribunales, ni debe resultar suplantada su
voluntad, ni debe tener confundido su animo al respecto. (En el &mbito penal, en delitos y
faltas de caracter publico, el proceso puede iniciarse de oficio, sin contar con la previa

autorizacion de la victima).

La accion es legal. - Tanto en su reconocimiento como en el inicio y en el desarrollo, la
accion ha de estar regulada legalmente. En efecto, en primer lugar, el ordenamiento juridico
de un pais ha de recoger expresamente, como derecho fundamental de todos sus ciudadanos,
el derecho de éstos a acudir en solicitud de justicia a los 6rganos jurisdiccionales siempre

que lo estimen conveniente.

El legislador dispone una forma y unos requisitos legales para su ejercicio, y el
ciudadano ha de respetarlos. No le basta con manifestar por cualquier medio el deseo de
acceder a los tribunales en solicitud de que se le administre justicia, sino que dicha peticion

ha de presentarse conforme al Derecho.

La accion es efectiva. - Mas que una caracteristica, constituye su intima esencia: la eficacia
o efectividad, entendida ésta, literalmente, como la capacidad de lograr el efecto deseado.

Por ello es importante que la declaracion se ejecute.

2.4.2. Extincion de la accion.
Normalmente el paso del tiempo hace que pueda extinguirse el derecho de accion,

porque legalmente la falta de su ejercicio, da lugar a la caducidad.
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La caducidad se presenta, por la inactividad del titular durante un tiempo fijado por
la ley. La prescripcion de la accion requiere la oposicion del obligado mediante la excepcion

correspondiente y tiene como consecuencia extinguir derechos en este caso el de accion.

2.5. La pretension

La pretension “es la manifestacion de voluntad por la cual una persona reclama un
derecho frente a otra persona; requiriéndolo al Estado por la via de la jurisdiccion”.

(Camacho, 2016)

Podemos decir que la pretension es la accion de requerir algo especifico a peticion
del demandante o sujeto activo quine es parte de la relacion procesal, el cual en ejercicio de
su derecho hace efectiva la demanda dirigida a un juez que administra justicia en materia
especifica, que en consecuencia traslada dicha demanda al sujeto pasivo, o sea al demandado

para que este pueda cumplir con la peticion del demandante.

Asimismo, para Jorge Fabrega, establece que la pretension es un acto, o sea un hacer,
una declaracion de la voluntad, la cual es un punto importante dentro de un proceso ya que

si existiese no habria una Litis.

2.5.1. Elementos de la pretension

Podemos mencionar que, la pretensién es comprendida de manera fundada ante un
organo jurisdiccional, que se entabla hacia otra persona, sobre un bien materia de sub Litis

y se caracteriza por los elementos siguientes:

1) Establece como tal una declaracion de voluntad, se puede decir que en todo un
proceso se pueden apreciar multiples peticiones, pero solo una sera la pretension, o sea, la

que tiene un objetivo directo con un bien la que se constituye como el objeto del proceso.
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2) Conforma una peticion fundada, porque, se individualiza distinguiéndose de las

demas por la naturaleza de los hechos que se invoca.

3) Se dirige al Organo Jurisdiccional. El objeto inmediato de la pretension consiste
en reclamar al Organo Jurisdiccional una determinada actuacion de éste, la cual

determina como veremos después, la clase de pretension y del proceso a que da lugar.

4) Se interpone frente a otra persona. La peticion tiene que formularse,
necesariamente, frente a persona distinta al que pide, requiriéndose también que la

misma esté determinada o, al menos, que sea determinable.

2.5.1.1. Tipos de Pretension.
(Rioja, 2017) la “pretension puede ser de tipo material y de tipo procesal:

a.- Pretension material. — Es la facultad o atribucion de una persona para poder exigir

algo a la parte contraria el cumplimiento de algo debido.

b.- Pretension procesal. - La pretension procesal es la declaracion de voluntad, por el cual
una persona solicita al 6rgano jurisdiccional actie frente a una persona por la interposicion

de una demanda

2.5.1.2. Clasificacion de la pretension segun el objeto inmediato.
Las pretensiones se pueden clasificar como: cognitivas, ejecutivas y cautelares.

Pretensiones cognitivas: Tiene n por objeto obtener una sentencia declarativa o de
condena.

Dentro de ella tenemos:

a.- Las pretensiones de mera declaracion.

b.- Las pretensiones de condena.

c.- Las pretensiones constitutivas.
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Pretensiones de ejecucion: Es la cual exige por su naturaleza la ejecucién de un titulo,
asimismo, podemos decir que consiste en la realizacion de una obligacion de dar, hacer o

no hacer.

Pretensiones cautelares: Su finalidad de esta pretension es la de prevenir o garantizar la

ejecucion de una sentencia, y esta debe cumplir ciertos requisitos establecidos en la norma.

2.5.1.3. La pretension en el presente trabajo de investigacion.

La podemos ubicar dentro de la peticion de la demanda, la determinacion de los
puntos controvertidos, asimismo, la sentencia, ya que, la pretension presentada ante el
juzgador la cual se entabla contra el sujeto demandado fue por: el desalojo por ocupacion
precaria de las secciones del departamento duplex del segundo y tercer nivel de la parte
delantera del inmueble ubicado en el Jiron Ancash 3834, Urbanizacion Perd, Sétima Zona,
distrito de San Martin de Porres; el dominio corre inscrito en la partida N° P01159294, del
Registro Predial Urbano, donde figura solo como terreno con la denominacién antigua.

(expediente N° 00109-2015-0-0904-JR-CI1-02).

2.5.1.4. Acumulacion de pretensiones

Nuestro ordenamiento procesal, sostiene en el articulo 83: En un proceso pueden
haber mas de una pretension, o0 mas de dos personas. La primera es una acumulacion objetiva

y la segunda una acumulacién subjetiva.

Al respecto Mc Gregor (2018), sefiala: “La primera esta referida a las pretensiones,
mientras que la segunda a las personas (Litisconsorcio). Incluso, hay una llamada
acumulacion subjetiva de pretensiones, que también es conocida como acumulacion mixta,

pues mezcla los escenarios de pluralidad de pretensiones y de sujetos”.
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El mismo autor, nos indica que “en lo referente a las pretensiones, es natural que se
regule la acumulacion, pues es un modo de proponerlas: pretensiones auténomas,
alternativas, subordinadas y accesorias”.

a. Las pretensiones autbnomas son independientes entre si, por lo que la fundabilidad o
infundabilidad de una de ellas no afecta a las otras.

b. Las pretensiones alternativas permiten que, de ser declarada fundada mas de una de
ellas, el demandado elija cual cumplir.

c. Las pretensiones subordinadas estan planteadas de una manera escalonada, por lo
que, si el juzgador considera que la primera pretension es infundada, debe pasar a
analizar la segunda y asi sucesivamente.

d. Las pretensiones accesorias siguen la suerte de la principal, esto es, si la pretension
principal es declarada fundada, la pretension accesoria también debera serlo.

2.5.1.6. Los puntos controvertidos

Los puntos controvertidos, son aquellas controversias que se ha de dilucidar en el
desarrollo del proceso, vienen a integrar parte de la pretension que se formula en la demanda
0 reconvencion. En la doctrina se observa los puntos controvertidos, son las discusiones que
se presentan como objetos probatorios, puesto que aquel que alega algo a su favor, debe

demostrarlo.

El marco normativo del articulo 468 del Cddigo de Procesal Civil, sefiala que:
Expedido el auto de saneamiento procesal, las partes dentro del tercero dia de notificadas,
propondran al Juez por escrito los puntos controvertidos. Vencido este plazo, con o sin la
propuesta de las partes, el Juez procedera a fijar los puntos controvertidos y la declaracion

de admision o rechazo, segun sea el caso, de los medios probatorios ofrecidos.
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2.5.1.7. Los puntos controvertidos en el proceso examinado.

La controversia en el presente trabajo que versa sobre la caracterizacion de las
sentencias sobre Desalojo, contenido en el Expediente N° 00109-2015-0-0904-JR-CI-02; se
puede observar en el punto IV de la Resolucion N° 09, de fecha 15 de setiembre del 2015,

que sefiala los siguientes puntos controvertidos:

1) Establecer la titularidad de la parte accionante respecto al inmueble daplex, ubicado
en la segunda y tercera planta de la parte delantera, de la edificacion levantada en el
jiron Ancash N° 3834, Urbanizacion Per( (antes lote 31, manzana 33 AAHH Urb.
Perl zona Sétima) distrito de San Martin de Porres.

2) Establecer si la parte ostenta algun titulo que justifique la posesion del inmueble, es

decir, si es precaria 0 no.

2.6. El Proceso

Es aquel que permite la defensa de los derechos fundamentales del ser humano,
cuenta con una pluralidad de funciones y acciones. Regula el comportamiento de las personas

en un estado democratico de derecho, asi como también protege la soberania del estado.

El proceso, en cualquiera de sus manifestaciones, surge de su propia finalidad dual:
cuando la necesidad de justicia y de paz social, cuando la necesidad de convivencia humana
en sociedad hace indispensable para el desarrollo social se hace vital el proscribir la
autotutela o autodefensa como forma violenta e individual para la preservacion de los

derechos conculcados. (Rioja, 2014)
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2.6.1. El Proceso Civil

El proceso civil es el grupo de acciones que se suscitan en los operadores de justicia,
por el que se canalizan las pretensiones de los actores, cuyo conocimiento se les atribuye a

los 6rganos judiciales a fin de que puedan resolver la Litis suscitada.

El proceso Civil es la sucesion de fases juridicas concatenadas realizadas por el juez
en cumplimento de los deberes y obligaciones que la ley procesal le impone, por las partes
y los terceros cursadas ante el 6rgano jurisdiccional en ejercicio de sus poderes, derechos ,
facultades, y cargas que también la ley les otorga pretendiendo y pidiendo la actuacién de
la ley para que dirima la controversia, verificando que sean los hechos alegados, en una

sentencia, pasada por la autoridad de cosa juzgada.

En la seccion quinta de la legislacion del codigo procesal civil peruano, existen dos
tipos de procesos, los contenciosos y los no contenciosos. Dentro de ellos ubicamos al
proceso sumarisimo, en el Titulo IlI, Capitulo I, Articulo 546, y de manera especifica el
numeral 4 del mencionado articulo, sefiala al Desalojo como tema de tratamiento

jurisdiccional.

2.6.2. El proceso Sumarisimo

Dicho proceso se caracteriza por presentar plazos mas breves que 1os otros procesos
por caracterizarse en audiencia unica en la cual se pronuncia el juez con una sentencia, salvo

gue haya una reserva en su decision para un posterior momento.

En los procesos sumarisimos podemos decir que tiene la caracteristica que no
ventilan procesos complicados, mejor dicho, es para procesos donde se tiene que ejercer de
manera inmediata y breve la tutela jurisdiccional de derechos, estimandose también en la de

menor cuantia en régimen patrimonial.
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Dicho proceso se encuentra tipificado en el art. 548 del cddigo procesal civil peruano

Via proceso contencioso.

2.6.3. El proceso de desalojo

En el Per(, es muy importante encontrarle una solucion a los procesos de desalojo,
los cuales requieren toda nuestra atencion al haberse convertido en un problema de
considerables dimensiones. Segun informacidn del diario Gestion, de fecha 07 de mayo del
2018, el 26% de arrendatarios (inquilinos) no cumplen con cancelar el pago de sus arriendos,
ello explica el hecho que un gran niumero de arrendadores o propietarios deban recurrir al

proceso judicial de desalojo a efectos de lograr la restitucion de su inmueble. (Gestion, 2018)

En el proceso sobre desalojo por ocupacién precaria, lo que se busca es que la
posesion que se encuentra en favor de un tercero, sea restituida a su legitimo poseedor, el
cual entrego este bien juridico protegido. La pretension principal esta dirigida a que el
demandado desocupe el inmueble materia de Litis, por carecer de titulo, o porque el que
tenia ha fenecido; en consecuencia, por un lado, el accionante debe acreditar ser propietario
0, por lo menos, tener derecho a la restitucion del bien, tal como lo establece el articulo 586
del Codigo Procesal Civil Peruano; y, por otro lado, la parte demandada debe acreditar tener
titulo vigente que justifique la posesion que ejerce sobre el bien materia de controversia. En
conclusion, el conflicto de intereses en procesos de esta naturaleza, esta constituido por el
interés del accionante de que se le restituya el bien; y, el interés del emplazado de no ser
despojado de la posesion del mismo bien, de lo que dependera, entre otros supuestos, si éste

tiene o0 no la condicidn de precario, segun el articulo 911 del Codigo Civil.

Asimismo, el expediente N° 2195-2011 Ucayali, que sefiala: En efecto, la no
existencia de un titulo o el fenecimiento del que se tenia, con el cual justificaba su posesion

el demandado, se puede establecer como consecuencia de la valoracion de las pruebas
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presentadas, de dicha valoracion es que surge en el juez la conviccién de la no existencia de
titulo o que el acto juridico que lo origind contiene algin vicio que lo invalida. Establece
como precedente en el numeral 5.6 que en su numeral 5, consideran como supuestos de
posesion precaria a los siguientes aspectos: La mera alegacion del demandado, en el sentido
de haber adquirido el bien por usucapion, no basta para desestimar la pretension de desalojo.
De declararse fundada la demanda de desalojo por precario, en nada afecta lo que se vaya a
decidir en otro proceso donde se tramite la pretension de usucapién, puesto que el
usucapiente tendra expedito su derecho para solicitar la inejecucion del mandato de desalojo

0 en todo caso para solicitar la devolucién del inmueble.

2.7. Los sujetos en el proceso

“Los sujetos del proceso civil pueden definirse como aquellas partes que intervienen
en un proceso, realizando tal intervencion para solicitar la tutela judicial interponiendo una
determinada pretension o interviniendo porque dicha pretension es interpuesta frente a ellos.
Asi, en virtud de tal intervencidn, las partes deberan quedar afectadas por el resultado

definitivo”. (Iberley, 2014)

2.7.1. El Juez

El Juez es aquel que esta investido de autoridad especial que es la Jurisdiccion que
le es otorgado por el Estado, para asi poder ejercer la funcion jurisdiccional, es asi que tiene
poderes especiales que les son encomendados. Ademas, el Juez al aplicar la funcion
jurisdiccional debe actuar con absoluta independencia, ya que solo estard sometido a la

Constitucion y a la Ley. (Sanjinés, 2018)

2.7.2. Las Partes

a) Partes Directas o Principales:
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Toman el nombre de “demandante” y “demandado”. Esa es la denominacion mas
generica de las partes, sin embargo, se les puede dar otro nombre a estas partes segun sea la

naturaleza del juicio o recurso que puede interponerse. (Vogt, 2015, p.3).

El Demandante, es la parte que ejercita la accion, y éste es aquel que pide al tribunal
el reconocimiento o la declaracion de un derecho determinado; es el que formula una

pretension.

El Demandado, es aquel sujeto en contra del cual se formula la pretension y tiene que

hacerse cargo de las pretensiones para defenderse. (Vogt, 2015, p.4).

b). Partes indirectas o terceros

En general son aquellas partes no originarias de la situacion procesal, es decir no
inician el juicio a los cuales la ley les permite intervenir posteriormente del juicio si es que

tienen derecho que hacer vales. (Vogt, 2015, p.5).

En general se llama Tercero a toda persona que es extrafia a la litis. Pero hay algunos
que pueden intervenir en el proceso por tener interés en el resultado. Hay otros terceros que
no son parte indirecta y ellos son extrafios a la litis, pero pueden tener participacion en el
proceso, como los testigos, peritos. Terceros Coadyuvantes, Terceros Excluyentes y Terceros

Independientes. (Vogt, 2015, p.6).

2.8. La Prueba
En concepcion del destacado jurista Guillermo Cabanellas: “La prueba es la

demostracion de una afirmacién de la existencia de una cosa o realidad de un hecho”.

Cabanellas, G. (2015).
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“El conjunto de razones o motivos proporcionados por las diversas fuentes de prueba
para producir conviccion en el juzgador respecto de la existencia o no un determinado hecho

sometido a probanza”. (Hidalgo, 2017)

La prueba permite saber el objetivo de una investigacion en un proceso determinado,
de tal manera que el juez o magistrado sea capaz de dirigir la pertinencia de las mismas, caso
contrario, devendria en un instituto inconveniente donde se acreditaria la existencia de
cualquier hecho, lo que conllevaria al finalizar la investigacion, en una suma de hechos

residuales y no de una investigacion seria, ordenada y formal. (Herrera, 2016)

2.8.1. Diferencia entre prueba y medio probatorio

“La prueba judicial aparece, ademas, como una entidad que requiere de elementos
que le sirvan de soporte, con base en los cuales el tribunal pueda dar por acreditadas las

afirmaciones de hecho de la causa” (Caridad, 2017).

Los medios de prueba son los elementos que sirven para cumplir los fines procesales
de la prueba judicial en el marco de un debido proceso legal; son las personas y cosas que
poseen informacidn Gtil sobre hechos, y que la ley considera idoneas para el desarrollo de la
actividad de prueba y la produccion del resultado probatorio en un juicio; son los datos
empiricos que sirven para comprobar las hipotesis facticas planteadas por las partes en una

causa. (Castillo, 2010)

En términos de Rodriguez (2017) a los medios de prueba también se les llama medios
probatorios, se les confunde con la prueba. Asimismo, respecto de los medios de prueba son
los distintos objetos o instrumentos permitidos por la ley, los que, al ser admitidos al proceso,

son Utiles para justificar una determinada pretension.
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2.8.2. El objeto de la prueba
Son los Hechos Subsumidos en la Norma Juridica. “Con el Objeto de la Prueba,
basicamente se pretende dar respuesta a algunas inquietudes tales como: ¢Qué es lo que se

quiere Probar? ;Qué pretendo Probar?”. (Morales, 2018)

El objeto de la prueba es todo aquello que puede ser probado, es decir sobre el cual
puede o debe recaer la prueba, esto lo constituye en general los hechos es decir todo aquello
que puede ser percibido por lo sentidos. Se dice también que por objeto de prueba debe

entenderse la materialidad o tema sobre el que recae la actividad probatoria. (Castillo, 2010)

El objeto de la prueba en el proceso son los hechos y no las simples afirmaciones,
toda vez que aquellos se constituyen en los supuestos de las normas juridicas cuya aplicacion
se discute en un determinado tramite, por lo que corria a cargo de los extremos litigiosos
buscar la comprobacion de las pretensiones y las excepciones, es decir, la carga de la prueba
entendida como una nocidén procesal que consiste en una regla de juicio, que le indica a las
partes la autorresponsabilidad que tiene para que los hechos que sirven de sustento a las
normas juridicas cuya aplicacion reclaman aparezcan demostrados y que, ademas, le indica
al juez cémo debe fallar cuando no aparezcan probados tales hechos. (Rioja Bermudez,

2016).

2.8.3. La carga de la prueba

Podemos mencionar que la carga de la prueba es una regla de juicio que va a subsidiar el
proceso de manera que permitira al juez poder resolver conflicto, luego de haberse agotado
la via probatoria, por la cual ninguna afirmacion ha sido acreditada en el proceso por las

partes (Elias, 2019)
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La doctrina ha considerado de manera tradicional, que la carga de prueba presenta dos

dimensiones una objetiva y la otra subjetiva.

La primera es entendida como una regla de aplicacion supletoria por parte de los jueces una
vez que haya agotado toda a la actividad probatoria, sin que las afirmaciones de hecho hayan

sido acreditadas.

Por su parte, la dimensidn subjetiva referida a la carga de prueba se encuentra direccionada

a las partes la cual va a determinar quién debe acreditar la veracidad de un hecho.

2.8.4. Valoracion y apreciacion de la prueba

El autor menciona que la valoracion de la prueba es unos de los momentos de la
actividad probatoria en donde el juez con la finalidad de corroborar los hechos introducidos

en una demanda (Vidal, 2019).

“Valorar la prueba consiste en evaluar si los hechos y afirmaciones alegados por las

partes han sido corroboradas”. (Salinas Siccha, 2015)

Siguiendo lo dicho por el mismo autor: Es una operaciéon intelectual realizada por el

Juez destinada a establecer la eficacia de las pruebas actuadas.

2.8.5. Las pruebas actuadas en el proceso judicial en estudio
2.8.5.1. Los documentos

En el campo procesal se puede decir que los documentos son medios de prueba, que tiene
un origen de caracter extra procesal que tiene por objetivo como regla general de poder

convencer al juzgador sobre un hecho determinado (Rodriguez, s.f.).
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2.8.5.2. Documentos actuados en el proceso

1°.

2°.

3°.

40,

5°.

6°.

7°.

8°.

La copia literal de la partida P01159294, del registro de la propiedad inmueble de
Lima.

Testimonio de escrituras publicas que contienen testamento de progenitores.

Titulo de registro testamentario del padre N° 2012-392484 de fecha 03/05/2012
Titulo de registro testamentario de la madre N° 2012-392483 de fecha 03/05/2012.
Carta notarial de fecha 02/04/2012

Informe registral N° 092-2013-CGG.SGCHU-GDU, de fecha 15/01/2013, emitido
por la sub gerencia de catastro urbano de la Municipalidad de San Martin de Porres.
Acta de inspeccion judicial realizada por el Tercer Juzgado Mixto de Condevilla, de
la CSJLNorte

Acta de conciliacién extrajudicial 155-2012, expedida por el centro de conciliacion

Belén 01.

2.8.5.3. Titulo sobre la Posesion hacia la parte demandada

Documento por el cual se va acreditar el dominio de algo, mediante este, se dara fe

que los demandantes son los propietarios del inmueble materia de Litis.

2.8.5.4. Acta de Conciliacién

Es el documento por el cual expresa la voluntad de las partes en la cual incluye la

declaracion final en un proceso de esta naturaleza, la cual cuenta con valor juridico, por la

cual de no respetarse se puede solicitar su cumplimiento. Podemos mencionar que una de las

caracteristicas del acta de conciliacion es que facilita la ejecucion en un menor tiempo que

un proceso judicial.

Dicha acta tiene ciertos requisitos para su validez y precision, las cuales debe tener

lugar y fecha del acto, identidad de las partes, como nombres y documento nacional de
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identidad y numero del acta conciliadora, los hechos que se exponen en el acto, los acuerdos,

la firma del conciliador y por ultimo las firmas y huella de los involucrados.

En el presente trabajo de investigacion, observamos que dentro de los documentos
que se presentan con mérito probatorio se encuentra el acta de conciliacion extrajudicial, con
los resultados frustrados, puesto que las partes nunca llegaron a establecer acuerdos que
pongan fin a sus controversias. Este documento corre a fecha 07/06/2012, signado con el
numero 155-2012, dentro del expediente N° 124-2012; perteneciente a los archivos del

Centro de Conciliacién Belén 01.

2.9. La sentencia

La sentencia, en el derecho procesal civil, “es un acto del juez, mediante el cual se
concede o no lo solicitado en la demanda. La sentencia es la terminacién normal del proceso,

que se producen en la fase final”. (Iberley, 2017)

La sentencia, “es una operacion mental de analisis y critica, donde el juez, luego de
analizar y considerar la tesis del demandante y la antitesis del demandado, dara una solucion
al conflicto de intereses con relevancia juridica planteada, mediante su decision”. Rioja

(2017)

Es el acto solemne y el mas importante de la Funcién Judicial, se emplea para
resolver una controversia, para administrar la justicia, declarando la conformidad o
inconformidad de las pretensiones de las partes con el Derecho Positivo y dando satisfaccion

a la tesis que resulte protegida por la norma general. Espinel (2016)
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2.9.1. Estructura de la sentencia
Usualmente se entiende también que la estructura de la sentencia incluyendo el
encabezamiento, exordio o epigrafe, debe presentar tres partes: expositiva, considerativa y

resolutiva. (AMAG, 2015)

La sentencia de acuerdo al codigo procesal civil en su articulo 122 exige la parte

expositiva, considerativa y resolutiva.

En la parte expositiva se exponen los hechos y las pretensiones de la demanda, asi
como la identidad de los sujetos procesales, en la parte considerativa el juez analiza los
hechos desde el punto de vista juridico y procesal, motivandose para su decision y en la parte

resolutiva el juez resuelve la demanda.

2.9.1.1. Parte Expositiva.
En primer lugar, tenemos la parte expositiva que tiene por finalidad la

individualizacion de los sujetos del proceso, las pretensiones y el objeto sobre el cual debe

recaer el pronunciamiento. (Rioja Bermldez, 2017)

2.9.1.2. Parte Considerativa
Contiene la parte racionalmente juridica y factica de la sentencia. En ella el juzgador,

el magistrado, expone la actividad o tarea razonada, valorativa y juridica que realiza y

fundamenta, en el propdsito de resolver o solucionar la causa o controversia. (AMAG, 2015)

2.9.1.3. Parte resolutiva

En esta parte el juez resuelve la demanda determinando su decision final a través de

la motivacion de los hechos y del derecho.
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“La informacion incluida en este apartado debe ser lo suficientemente detallada para

que el lector posea claridad respecto de los puntos principales de la decision”. Zavala (2015)

“Es la parte final de decision y conclusion de todo lo anterior que permite dar por

finalizado un litigio o declarar la responsabilidad del demandado”. (AMAG, 2015)

2.10. Los Medios Impugnatorios
2.10.1. Clases de medios impugnatorios

De acuerdo al articulo 355° del codigo procesal civil prescribe que “los medios
impugnatorios, son los mecanismos procesales mediante los cuales las partes o los terceros
legitimados solicitan la anulacién o la revocacion, total o parcial de un acto procesal

presuntamente afectado por un vicio o un error”.

A) Los remedios. - Son aquellos por los cuales “el recurrente pide se reexamine todo un
proceso 0 un determinado acto procesal, salvo aquellos que estén contenidos en una
resolucion”. Chanamé (2009). Se interponen contra actos procesales que no estan contenidos

en resoluciones dentro del plazo de tres dias de conocido el agravio.

B) Los recursos. - Son aquellos medios impugnatorios que se dirigen exclusivamente
contra los actos procesales contenidos en resoluciones a fin que estas sean reexaminadas por

el superior. Se trata de los medios impugnatorios por excelencia. Chanamé (2009).

Puede formular recursos quien se considere agravia con una resolucion o parte de
ella, para que luego de un nuevo examen de ésta, se subsane el vicio o error alegado. Quien
impugne debe fundamentar, precisando el agravio y el vicio o error que lo motiva, debiendo
adecuar el medio que utiliza al acto procesal que impugna. De acuerdo a las normas

procesales, del Codigo Procesal Civil.
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Recurso de reposicion: Se interpone a fin de solicitar el reexamen Unicamente de
decretos, es decir, resoluciones de simple tramite o impulso procesal, el plazo para interponer
es de tres dias a partir de la notificacion o en forma verbal en la audiencia donde se expidio
la resolucidn (en este caso se resuelve de inmediato) esta previsto en el numeral 362 del
CPC, en el cual se contempla que este medio procede contra los decretos emitidos en los

procesos.

Recurso de apelacion: Es un medio impugnatorio que se formula ante el mismo
organo jurisdiccional que emiti6 la resolucidn recurrida: auto o sentencia. De acuerdo con la
norma del articulo 364 del Cddigo Procesal Civil tiene por objeto, que el 6rgano
jurisdiccional superior examine, a solicitud de parte o de tercero legitimado, la resolucién
que les produzca agravio, con el proposito de que sea anulada o revocada, total o
parcialmente. “Es una garantia constitucional prevista en el articulo 139 inciso 6 como uno
de los Principios y Derechos de la funcion jurisdiccional, mediante el cual se materializa el

derecho a la doble instancia”. Cajas (2011).

Concebido exclusivamente para solicitar el reexamen de autos o sentencias, es decir
resoluciones que contengan una decision del Juez, importa la existencia de un razonamiento
I6gico-juridico del hecho o de la norma aplicable a un hecho determinado. Se interpone en

plazo previsto para cada via procedimental. Sagastegui (1993).

Recurso de casacion: Es un recurso extraordinario, que se interpone cuando se ha
aplicado o inaplicado incorrectamente determinada norma juridica, cuando existe un error
en la interpretaciéon de la misma, cuando se ha vulnerado las normas del debido Proceso o
cuando se ha cometido infracciones se formas esenciales para la eficacia de los actos

procesales. Sagastegui (1993).
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De acuerdo a la norma del articulo 384 del Codigo Procesal Civil, “es un medio
impugnatorio mediante el cual las partes o terceros legitimados solicitan que se anule o
revoque total o parcialmente, un acto procesal presuntamente afectado por vicio o error.
Persigue la correcta aplicacion e interpretacion del derecho objetivo y la unificacion de la

jurisprudencia nacional por la Corte Suprema de la Justicia”.

“La regulacién completa de la institucion juridica en mencién como tipo de
resoluciones contra los cuales se interpone, causales, requisitos de forma, requisitos de fondo
y otros estan previstos en las normas de los articulos 385 a 400 del Cédigo Procesal Civil”.

Cajas (2011).

Recurso de queja: “Este recurso procede contra las resoluciones que declaran

inadmisible o improcedente el recurso de apelacion o el recurso de casacion”. Cajas (2011).

También procede contra la resolucion que concede apelacion en un efecto distinto a
lo solicitado. “El plazo para interponerlo es de tres dias contados desde el dia siguiente de la
notificacion de la resolucién”. Cajas (2011). Por ejemplo, debiendo ser con efecto
suspensivo, tan solo se concede en un solo efecto, se halla regulada en las normas del articulo

401 a 405 de la norma procesal citada.

2.10.2. Medio impugnatorio formulado en el proceso judicial en estudio.

En el presente trabajo de investigacion, contenido en el expediente N° 00109-2015-0-
0904-JR-CI-02, tramitado en el Tercer Juzgado Civil de Condevilla, del Distrito Judicial de

Lima Norte; el demandante interpone recurso de apelacion en los extremos referidos a:

a. Laidentidad del inmueble no fue corroborada adecuadamente conforme se
desprende del informe N° 092-2013-CGC-SGCHU, de fecha 15/01/2013.

b. La interpretacion errénea del articulo 852 del codigo civil.
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c. Lainaplicacion de lo dispuesto en los articulos 778, 787 y 845 del codigo civil
d. El agravio se encuentra en la orden de desocupacion del inmueble, pese a tener la
condicion de copropietario del mismo, mientras que el Albacea, no ejecuta lo

encomendado en acto testamentario.

2.10.3 Bases Teoricas Sustantivas

2.11. La posesion

Para el Jurista Guillermo Cabanellas, La Posesion es estrictamente el poder de hecho
y de derecho sobre una cosa material, constituido por un elemento intencional animus (La
creencia y el proposito de tener la cosa como propia) y un elemento fisico o corpus (La
tenencia o disposicion efectiva de un bien material). es asi como podemos afirmar que La
Posesion es una de las instituciones juridicas mas importantes del derecho civil. Cabanellas,

(2015)

Podemos decir que la posesion es la base material de la propiedad y de algunos
derechos reales mas, es por esta razon que nuestro ordenamiento juridico la protege a través

de mecanismos llamados defensas posesorias y extrajudiciales.

2.11.1. Clases de posesion
Segun el articulo 896 del cddigo civil la posesién es el ejercicio de hecho inherente

a la propiedad, en ese sentido es el que usa y disfruta un bien.

De acuerdo a este concepto podemos mencionar que existe diversos tipos de

posesion:
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Posesion inmediata y mediata. - Segun el art. 905 del cddigo civil el poseedor
inmediato es aquel poseedor temporal a quien se le ha otorgado un titulo, correspondiendo

al poseedor mediato aquel quien le confirio dicho titulo.

Podemos decir, por ejemplo, que en un contrato de arrendador es el poseedor
mediato, mientras que el arrendatario es el poseedor inmediato, ya que a él se le ha conferido
un titulo, que es el contrato de arrendamiento la cual le otorga el derecho de poseer dicho

inmueble de manera temporal a cambio de un pago.

Posesion ilegitima de buena fe y posesion ilegitima de mala fe. - Segun el cddigo
civil en su articulo 906 hace referencia que el poseedor ilegitimo de buena fe es aquel que
cree en su legitimidad, ya sea por ignorancia o error de hecho o de derecho sobre el vicio

que hace invalido su titulo.

Por otro lado, la posesion ilegitima de mala fe es aquella que hay un vicio o algin
tipo de deficiencia la cual hace el acto juridico invalido por la incapacidad de las partes, por
vicio en las formalidades de ley, por la imposibilidad de poder transferir dicho bien a
terceros, en ese contexto el poseedor conoce el vicio que hace invalido su titulo, pero a pesar

de ello sigue usando y disfrutando dicho bien como un atributo de la propiedad.

Posesion precaria. - Segun el art. 911 del codigo sustantivo el poseedor precario es

que que ejerce la posesion sin un titulo, o si to tuvo este ya fenecio.

En ese contexto el autor cita a Jorge Avendario en donde establece que el poseedor
precario ejerce mediante posesion ilegitima, siendo asi este poseedor actla de mala fe
sabiendo que posee un titulo o si lo tuvo este ya no es valido, por otro lado, este poseedor

sigue en posesion adquiriéndola por abuso de confianza, violencia o hurto (Coca, 2020).
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2.11.2. La propiedad
La propiedad o dominio es un poder directo e inmediato sobre una cosa, que atribuye
a su titular la capacidad de gozar y disponer de la cosa sin méas limitaciones que las que

establezcan las leyes. (Moréan, 2002)

La propiedad o dominio ha sido considerado como un derecho privado superior, que
en cierto modo escapa al contralor legislativo mas en el otro extremo el pensamiento juridico
politico, en la Teoria Marxista, es considerado como un atributo del Estado, que permite a
los particulares acceder a ella, sujetos a una serie de restricciones basadas en la utilidad

colectiva. Palacio (2016)

El derecho real de propiedad es uno de los mas importantes dentro del régimen
econdmico social en nuestro pais. Permite obtener riqueza y, asimismo, incrementarla a
través de las transferencias que se realicen. Esto es posible gracias a que el ordenamiento
juridico protege y regula de forma general a la propiedad desde del derecho civil. (Pastrana,
2015). Es el poder legal e inmediato que tiene una persona para gozar, disponer y revindicar
sobre un objeto o propiedad, sin afectar los derechos de los demas ni sobrepasar los limites

impuestos por la ley.

Segun el art. 923 del cadigo civil la propiedad es “el poder juridico la cual permite
usar, disfrutar, disponer y reivindicar un bien”, la cual debe ser ejercido en armonia dentro

de los parametros establecidos por la ley.

2.11.3. La usurpacion
El acto de usurpacion esta vinculado a la accion de ocupar, ya que vincula la

aprehension material (el usurpador ingresa a la casa y no sale de ella) con la voluntad de
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adquirir el dominio (cuando exige la titularidad y el derecho de la cosa usurpada). (Alcalde,

2017)

2.11.4. La reivindicacion
La reivindicacion, es una accion real, pues nace de un derecho que tiene este caracter,
el dominio, el cual le permite exigir el reconocimiento de ese derecho, y consecuentemente

la restitucion de la cosa por el tercero que la posea. (Rioja, 2009)

Es la recuperacion de lo propio, luego del despojo o de la indebida posesion o
tenencia por quien carecia de derecho de propiedad sobre la cosa, y se habla y escribe sobre
la accion reivindicatoria definiéndola como aquella que corresponde al propietario no
poseedor contra el poseedor no propietario. Se trata entonces de la recuperacion por el

propietario de la posesion de la que ha sido privado.

En una reivindicacion no siempre se enfrenta el propietario contra el mero invasor.
Dicho proceso podria confrontar al propietario contra alguien que invoca algun derecho sobre
el bien: un usufructo, uso, habitacion, superficie, e incluso el demandado podria alegar y
probar su condicion de propietario sobre el mismo bien en litigio. En estos casos, la
reivindicacion se convierte internamente en un proceso de oponibilidad. (Pasco Arauco,

2016)

2.12. Desalojo

El desalojo es un requerimiento personalisimo, que tiene como finalidad recuperar el
predio gque se encuentra en posesion por alguien gue no cuenta con un titulo que lo acredite,
sea por tener una obligacion exigible de restituirlo o por haberse convertido en un poseedor

precario. Polanco (2015)
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El objetivo del desalojo es recuperar o reintegrar el uso y goce (tenencia) de un
inmueble a quien reclama su libre disposicion frente a quien no tiene ningun titulo, pero se
encuentra ocupando sin derecho a permanecer en él y sin pretensiones a la posesion.

Ninamanco (2015)

Es una pretension de orden personal, tendiente a recuperar el uso y goce de un bien
inmueble que se encuentra ocupado por quien carece de Titulo para ello, sea por tener una
obligacion exigible de restituirlo o por revertir el caracter de un simple precario. (Pozo

Sanchez, 2018)

2.11.1. Posesioén precaria

La posesion precaria, “es la que se ejerce con titulo manifestante ilegitimo o invalido,

o sin titulo alguno, sea porque nunca lo tuvo o porque el que tenia fenecié”. (Lama, 2015)

La posesion precaria esta legislada en el articulo 911° de nuestro Caodigo Civil; el cual
prescribe que: “La posesion precaria es la se ejerce sin titulo alguno o el que se tenia ha

fenecido”. (Rioja, 2010)

El Cuarto Pleno Casatorio Civil, al referirse a los supuestos de posesion precaria, en

su conclusion 5.2 establecio lo siguiente:

Sera el caso de titulo de posesion fenecido, cuando se presente el supuesto previsto
por el articulo 1704 del Cddigo Civil, puesto que con el requerimiento de la
devolucion del inmueble se pone de manifiesto la voluntad del arrendador de poner
fin al contrato. No constituira un caso de titulo fenecido el supuesto contemplado por
el articulo 1700 del Cddigo Civil, dado que el solo vencimiento del contrato de
arrendamiento no resuelve el contrato, sino que, por imperio de la Ley, se asume la

continuacion del mismo hasta que el arrendador le requiera la devolucion del bien.
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Dada esta condicion, recién se puede asumir que el poseedor ha pasado a constituirse

en poseedor precario por fenecimiento de su titulo. (Casacion 2195-2011-Ucayali)

El Precario, para Lamas More es un tipico poseedor per se, aquel que posee sin que
exista otro derecho real que le de sustento, pues se trata de un poseedor sin titulo posesorio
alguno o sin que exista causa o razon que de justificacion valida a tener el bien su poder,
cuando Lamas More se refiere a que el precario es un poseedor per se es porque es un evento

factico, esto es que esta basado en hechos. (Gaceta Juridica, 2014)

2.11.2. Legitimacion en el proceso de desalojo

Siguiendo la literalidad civilista del articulo 586, en su primer parrafo, se sefiala que
estan facultados para demandar el desalojo: el propietario; el arrendador; el administrador o
todo aquel que considere tener derecho a la restitucion de un predio.

Debemos de resaltar que no puede ser sujeto activo en el proceso de desalojo quien
puede utilizar los interdictos, o quien considere ser perturbado de la posesion de un bien. En
cuanto a la legitimacion pasiva en el proceso de desalojo, el codigo procesal civil, en el
segundo péarrafo del articulo 586, sefiala que pueden ser demandados: el arrendatario; el sub-
arrendatario; el precario o cualquier persona a quien le es exigido la restitucion.

2.11.3 Jurisprudencia acerca del Desalojo.

2.11.3.1. IV Pleno Casatorio Civil: Desalojo por ocupacion precaria

De acuerdo a este precedente vinculante sobre ocupacion precaria, una persona
adquiere la condicion de precario, cuando este ocupa un lugar ajeno sin pagar ningun
tipo de renta por este, ademas sin poseer un titulo para ello, o cuando dicho titulo no
tiene efecto de proteccion juridica para aquel que lo ostenta o presenta frente a la otra

parte reclamante por haberse extinguido, cuando hace referencia al titulo no se refiere
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al documento de titulo de propiedad, sino al documento o acto juridico que le dé el

derecho a ejercer dicha posesion del bien, dicho derecho es la controversia.

2.11.3.2. Desalojo de padres a hijos por ocupacion precaria (Casacion 4742-2017,

Cusco)

En la cual destaca: Noveno: (...) en donde se evidencia los fundamentos facticos las cuales
han sido expuestos por los sujetos procesales y han expresado que: “...Todos los
demandados son mis hijos, sefior Juez pese a que les he pedido de buena voluntad en varias
ocasiones y hasta me cansé de invocarles que desalojen y desocupen mi casa, no lo hacen a
pesar que todos los demandantes son mayores de edad y con su propia familia, es por esto
que me he visto obligado a entablar dicha demanda para poder pernoctar y vivir en mis
ultimos afos ya que los recurrentes somos ya ancianos y posteriormente alquilar y poder
costear nuestra alimentacion y medicamentos de salud, que lo necesito, debido a nuestra

avanzada edad donde adolecemos de enfermedad conjuntamente con mi esposa.”

2.11.3.3. Los tres presupuestos para ganar demandan de desalojo por ocupacion

precaria (Casacion 244-2017, Lima)

En referencia al desalojo por posesion precaria hace referencia al articulo 911 del codigo
civil.

a) Primeramente que el actor pueda acreditar que es titular del dominio de dicho bien

inmueble materia de Litis cuya desocupacion pretende.

b) Segundo, se pueda acreditar la relacion contractual entre la parte demandante y la parte

demandada, y
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c) Que se debe demostrar la ausencia absoluta el uso y disfrute por la parte demandada, para

poder considerarlo precario.

En el presente caso materia de Litis no se puede considerar precario al heredero ya que el
solo hecho de ser heredero le confiere un titulo por la cual posee un derecho real y no puede

ser considerado precario.

2.12. Marco conceptual

Caracterizacion: Se define como la determinacion de atributos de alguien o de algo (Perez

& Gardey, 2017).

Cautelar: Actos procesales establecidos de manera judicial, presentado antes o durante el

proceso con la finalidad de asegurar su eficacia (Domenech, s.f).

Competencia: Atribucion de un magistrado para ejercer jurisdiccion en una determinada

materia (Machiacado, Apuntes juridicos, 2009).

Desalojo: Pretension que establece la recuperacion de un bien para su uso y goce

(Enciclopedia juridica, 2020)

Jurisdiccion: Para Couture es el ejercicio de la funcion publica establecida por los 6rganos

competentes del estado (Sisib, 2003)

Posesion: Es el disfrute y goce de una cosa ejercida por una persona (Vasquez & Apraiz,

2018)

Precario: Es aquel que no tiene derecho de posesion por ser ilegitimo (Morales, 2018).

Proceso: Conjunto de etapas o fases consecuentes establecidas de acuerdo al ordenamiento

juridico con la finalidad de resolver controversias (Machiacado, 2010)

41



Resolucidén: Acto decisorio de un juez o tribunal (Enciclopedia Juridica, 2020)

Variable: Se define como una propiedad o dato que puede cambiar o asumir valores diversos

(Ramos, 2012).
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1. HIPOTESIS

En el proceso judicial sobre desalojo por ocupacion precaria, N° 00109-2015-0-0904-JR-ClI-
02, del distrito judicial de Lima Norte-Lima, 2021, se evidencian las siguientes
caracteristicas: cumplimiento de plazo, claridad de las resoluciones, congruencia de los
puntos controvertidos con la posicion de las partes, condiciones que garantizan el debido
proceso y congruencia de los medios probatorios admitidos con la pretension planteada y los
puntos controvertidos; asimismo: los hechos expuestos, son idoneas para sustentar la

pretension.
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IV. METODOLOGIA

4.1 Tipo y nivel de la investigacion
4.1.1. Tipo de investigacion: La investigacion es de tipo cuantitativa — cualitativa

(Mixta).

Cuantitativa. La investigacion se inicia con el planteamiento de un problema de
investigacion, delimitado y concreto; se ocupa de aspectos especificos externos del
objeto de estudio y el marco tedrico que guia la investigacion es elaborado sobre la

base de la revision de la literatura (Hernandez, Fernandez & Baptista, 2010).

El perfil cuantitativo, del estudio, se evidencia en el uso intenso de la revision de la
literatura; éste facilité la formulacién del problema de investigacion; trazar los
objetivos de la investigacién; la operacionalizacion de la variable; la construccion
del instrumento de recoleccion de datos; el procedimiento de recoleccion de datos

y el anélisis de los resultados.

Cualitativa. La investigacion se fundamenta en una perspectiva interpretativa esta
centrada en el entendimiento del significado de las acciones, sobre todo de lo

humano (Hernandez, Fernandez & Baptista, 2010).

El perfil cualitativo, del estudio, se evidencia en la recoleccion de datos; porque,
ésta actividad requiere a su vez, del analisis para identificar a los indicadores de la
variable, existentes en el objeto de estudio (sentencia); ademas dicho objeto es un
fendmeno, producto del accionar humano, quien opera al interior del proceso
judicial en representacion del Estado (Juez unipersonal o colegiado) quien(es)

decide(n) sobre un conflicto de intereses de indole privado o publico.
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Por lo tanto, la extraccion de datos implicé interpretar el contenido del objeto de estudio
(sentencia) a efectos de alcanzar los resultados. Dicho logro, se evidencié en la
realizacion de acciones sistematicas: a) sumergirse en el contexto perteneciente a la

sentencia; es decir,

el proceso judicial del cual emerge, hubo revision sistematica y exhaustiva del proceso
documentado (expediente judicial) con el propésito de comprender y b) volver a
sumergirse; pero, ésta vez en el contexto especifico, perteneciente al propio objeto de
estudio (sentencia); es decir, ingresar a cada uno de sus compartimentos y recorrerlos

palmariamente para recoger los datos (indicadores de la variable).

El perfil mixto, del estudio, se evidencia en el instante en que se materializan las
actividades de la recoleccion y el andlisis; porque necesariamente operan en
simultaneo, y no, uno después del otro, al cual se agreg6 el uso intenso de las bases
tedricas (bases tedricas procesales y sustantivas); pertinentes, con los cuales se vincula,
el proceso y el asunto judicializado (pretension / delito investigado) a efectos de
asegurar la interpretacion y comprension del contenido de las sentencias y, sobre todo,

reconocer dentro de ella a los indicadores de calidad (variable de estudio).

4.2. Nivel de investigacion. El nivel de la investigacion es exploratoria y descriptiva.

Exploratoria. Se trata de un estudio que se aproxima y explora contextos poco
estudiados; dado que la revision de la literatura reveld pocos estudios respecto de la
calidad del objeto de estudio (sentencias) y la intencion fue indagar nuevas

perspectivas. (Hernandez, Fernandez & Baptista, 2010).

El nivel exploratorio, del estudio, se evidenci6 en varios aspectos de la

investigacion: en la insercion de antecedentes, que no es sencillo, se hallaron
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trabajos aislados, de tipo interpretativo, donde el objeto estudiado fueron
resoluciones judiciales (sentencias); pero, la variable en estudio fueron diferentes,
por ejemplo: la identificacion de la sana critica, la valoracion de las pruebas, la
motivacion; etc., pero respecto de la calidad, utilizando un procedimiento similar,

no se hallaron.

Ademas, de lo expuesto, los resultados obtenidos aln debatibles; porque, las
decisiones judiciales implican manejo (aplicacion) de elementos complejos
(abstractos) por ejemplo: el principio de equidad y la justicia y su materializacion
dependera del contexto especifico donde fueron aplicados, no se puede generalizar

(por lo menos sin dejar constancia expresa de ésta particularidad).

Descriptiva. Se trata de un estudio que describe propiedades o caracteristicas del
objeto de estudio; en otros términos, la meta del investigador(a) consiste en describir

el fendmeno; basada en la deteccion de caracteristicas especificas.

Ademas, la recoleccién de la informacion sobre la variable y sus componentes, se
realiza de manera independiente y conjunta, para luego someterlos al analisis.

(Hernandez, Fernandez & Baptista, 2010)

Sobre la investigacion descriptiva, Mejia (2004) sostiene, que el fendmeno es
sometido a un examen intenso, utilizando exhaustiva y permanentemente las bases
teoricas para facilitar la identificacion de las caracteristicas existentes en él, para
luego estar en condiciones de definir su perfil y arribar a la determinacién de la

variable.

El nivel descriptivo, del estudio, se evidencia en diversas etapas del trabajo: 1) en la

seleccion de la unidad de analisis (expediente judicial); el proceso judicial existente en
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su contenido, reune las condiciones pre establecidas para ser seleccionada, a efectos de
facilitar la realizacion de la investigacion (Ver 4.3. de la metodologia); y 2) en la
recoleccion y andlisis de los datos, establecidos en el instrumento; porque, estuvo
direccionado al hallazgo de un conjunto de caracteristicas o propiedades, que debe
reunir el contenido de la sentencia (caracteristicas y/o criterios: puntos de coincidencia
y/o aproximacion, existentes en fuentes de tipo normativo, doctrinario y

jurisprudencial, cuando se refieren a la sentencia).

4.3. Disefio de la investigacion

El disefio por trabajar en la presente investigacion serd no experimental, porque “el
estudio del fendmeno es conforme se manifestd en su contexto natural; en consecuencia, los
datos reflejan la evolucién natural de los eventos, ajeno a la voluntad del investigador”.

(Hernandez, Fernandez & Batista, 2010).

Retrospectiva.: “Busca analizar los antecedentes que conllevan a una reaccion, que
de su andlisis se pueda identificar un factor de tendencia que pueda ser enunciado. Es decir,
investiga el pasado con relacion al presente”. (Sanchez, 2016). “La recoleccion de datos para
determinar la variable, proviene de un fenémeno cuya version corresponde a un momento

especifico del desarrollo del tiempo”. (Supo, 2012)

Transversal. Segun Sanchez (2016) “este tipo de investigacion se da en un momento
determinado, su analisis abarca una relacion de variables que incluye todas las relaciones del
objeto de estudio, es similar a una fotografia del momento”. Este disefio recolecta datos en
un solo momento y en un tiempo Unico. Y al ser aplicado la transversalidad la recoleccién
de datos fue en un solo momento, luego recolectados por etapas, pero en una misma sentencia

judicial.
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4.4. Universo y Muestra.

Universo: “Es la totalidad de elementos o caracteristicas que conforman el &mbito de
un estudio o investigacion”. (Gonzales, 2015) También podemos decir que universo es el
conjunto de personas, cosas 0 fendmenos sujetos a investigacion, que tienen algunas
caracteristicas definitivas. (Pérez, 2012). En la presente investigacion estard conformado por
los expedientes judiciales; en nuestro caso seran los de materia civil, particularmente sera

desalojo por ocupacidn precaria, pertenecientes al Distrito Judicial de Lima Norte.

Muestra: “Debe obtenerse de la poblacion que se desea estudiar; una muestra debe
ser definida sobre la base de la poblacion determinada, y las conclusiones que se obtengan
de dicha muestra s6lo podrén referirse a la poblacion en referencia”. (Gonzéles, 2015). En
términos generales la informacion que arroja el andlisis de una muestra es mas exacta incluso
que la que pudiera arrojar el estudio completo del universo (Pérez, 2012). En nuestro caso,
sera el expediente N° 00109-2015-0-0904-JR-CL-02, del Distrito Judicial de Lima Norte,
con sentencias emitidas en primera instancia por el Tercer Juzgado Civil sede MBJ de
Condevilla, de la CSJ de Lima Norte y en segunda instancia fue el Tercer Juzgado
Especializado Civil de Condevilla de la Corte Superior de Justicia de Lima Norte. La muestra

que evidencia nuestro objeto de estudio.
4.5. Definicion y operacionalizacion de la variable

Segun Valderrama (2017) “las variables son caracteristicas observables que posee
cada persona, objeto o institucion, y que, al ser medidas, varian cuantitativa y

cualitativamente una en relacién a la otra”.

En el presente trabajo la variable serd: “calidad de las sentencias”. Respecto a los
indicadores de la variable, Centty (2006), expone: “Son unidades empiricas de analisis mas

elementales por cuanto se deducen de las variables y ayudan a que estas empiecen a ser
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demostradas primero empiricamente y después como reflexion tedrica”. Los indicadores
facilitan la recoleccion de informacion, pero también demuestran la objetividad y veracidad
de la informacidn obtenida, de tal manera significan el eslabon principal entre las hipotesis,

sus variables y su demostracion. (p. 66)
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Cuadro 1. Definicion y operacionalizacion de la variable en estudio

OBJETO DE
ESTUDIO

VARIABLE

INDICADORES

INSTRUMENTO

Proceso
judicial
Desalojo por

Ocupante

precario

Caracteristicas

Atributos
peculiares del
proceso judicial
en estudio, que lo
distingue
claramente de los

demas.

Identificar el
cumplimiento de plazos,
en el proceso judicial en
estudio.

Identificar la claridad de
las resoluciones, en el
proceso  judicial en
estudio.

Identificar la
congruencia de los
puntos  controvertidos
con la posicion de las
partes, en el proceso
judicial en estudio.
Identificar las
condiciones que
garantizan el debido
proceso, en el proceso
judicial en estudio.

Identificar la
congruencia de los
medios probatorios

admitidos con  la(s)
pretension(es)
planteadas y los puntos
controvertidos
establecidos, en el
proceso judicial en
estudio.

Identificar si los hechos
expuestos en el proceso,
son idéneos para
sustentar la pretension
invocada.

Guia de
observacion
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4.6. Técnicas e instrumento de recoleccion de datos

El recojo de datos se logrd con la aplicacion de dos técnicas: la observacion vy el
andlisis de contenidos. “La técnica de la observacion, es el punto de partida del conocimiento,
contemplacion detenida y sistematica, y el anélisis de contenido: parte de la lectura de un

texto para llegar a su contenido profundo y latente”. (Naupas y otros; 2013).

En la presente investigacion se utilizard un instrumento denominado lista de cotejo,
éste se elaborard en base a la revision de la literatura; asimismo, sera validado, mediante
juicio de expertos que consiste en la revision de contenido por profesionales expertos en la
materia. “El instrumento presenta los indicadores de la variable; es decir, los criterios o items
a recolectar en el texto de las sentencias; se trata de un conjunto de parametros de calidad,
preestablecidos en la linea de investigacion, para ser aplicados a nivel pre grado”.

(Valderrama, 2017)
4.7. Plan de analisis de datos

Serd por etapas, cabe destacar que las actividades de recoleccion y analisis
practicamente seran concurrentes; al respecto Lenise, M., Quelopana, A., Compean, L. y
Reséndiz, E (2008) exponen: La recoleccion y analisis de datos, estard orientada por los

objetivos especificos con la revision constante de las bases tedricas, de la siguiente forma:

Primera etapa: Sera una actividad abierta y exploratoria, para asegurar la
aproximacion gradual y reflexiva al fenomeno, orientada por los objetivos de la
investigacion y cada momento de revision y comprension sera conquista; un logro basado
en la observacion y el analisis. En esta fase se concreta, el contacto inicial con la recoleccion

de datos.

Segunda etapa: También serd una actividad, pero mas sistémica que la anterior,

técnicamente en términos de recoleccion de datos, igualmente, orientada por los objetivos y
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la revision permanente de las bases tedricas para facilitar la identificacion e interpretacion

de los datos.

Tercera etapa. Igual que las anteriores, una actividad de naturaleza mas consistente
que las anteriores, con un analisis sistematico, de caracter observacional, analitica, de nivel

profundo orientada por los objetivos, donde se articularan los datos y las bases tedricas.

Estas actividades se manifestaran desde el momento que se, aplico la observacion y
el analisis en el objeto de estudio; es decir, la unidad de andlisis, como es natural a la primera
revisién la intencion no serd precisamente recoger datos; sino, reconocer, explorar su

contenido, apoyado en las bases teodricas que conforman la revision de la literatura.

4.8. Matriz de consistencia légica

En opinion de Naupas, Mejia, Novoa, y Villagémez, (2013): “La matriz de
consistencia es un cuadro de resumen presentado en forma horizontal con cinco columnas
en la que figura de manera panoramica los cinco elementos basicos del proyecto de

investigacion: problemas, objetivos, hipotesis, variables e indicadores, y la metodologia”.

52



Cuadro 2. Matriz de Consistencia

Titulo: Caracterizacion del Proceso sobre, Desalojo por ocupante precario, expediente N° 00109-2015-0-0904-JR-CL-02,

Distrito Judicial de Lima Norte-Lima, 2020.

GIE

PROBLEMA

OBJETIVO

HIPOTESIS

General

¢Cuales son las caracteristicas
del proceso judicial sobre,
Desalojo ocupacién precaria en
el Expediente N° 00109-2015-
0-0904-JR- CI-02 del Distrito
Judicial de Justicia de Lima-
Norte, 2021?

Determinarlas caracteristicas del
proceso judicial sobre Desalojo
por ocupacién precaria en el
Expediente N° 00109-2015-
0.0904-JR-CI-02 del Distrito
Judicial de Justicia de Lima-
Norte, 2021.

El del proceso Desalojo por ocupacidn precaria en el Expediente
N° 00109-2015-0.0904-JR-CI-02 del Distrito Judicial de Justicia
de Lima-Norte, 2020.

evidencia las siguientes caracteristicas: cumplimiento de plazo,
claridad de las resoluciones, congruencia de los puntos controverti
idos con la posicion de las partes, condiciones que garantizan el
debido proceso y congruencia de los medios probatorios admitidos
con la(s) pretension(es) planteada y los puntos controvertidos

Especifico

¢Se evidencia cumplimiento de
plazos, en el proceso judicial

en el proceso judicial en estudio

Identificar el cumplimiento de plazos,

En el proceso judicial en estudio, si se evidencia cumplimiento de
plazos.

¢Seevidencia claridad de las
resoluciones, en el proceso judicial
en estudio?

Identificar la claridad de las

estudio

resoluciones, en el proceso judicial en

En el proceso judicial en estudio si se evidencia claridad de las
resoluciones

¢Se evidencia congruencia de los
puntos controvertidos con la
posicion de las partes, en el proceso
judicial en estudio?

Identificar la congruencia de los
puntos controvertidos con la posicién

estudio

de las partes, en el proceso judicial en

En el proceso judicial en estudio si se evidencia congruencia de
los puntos controvertidos con la posicion de las partes.




(Seevidenciacondiciones que
garantizan el debido proceso, en el
proceso judicial en estudio?

Identificar las condiciones

que garantizan el debido proceso, en
el proceso judicial en estudio

En el proceso judicial en estudio si se evidencia condiciones
que garantizan el debido proceso.

¢Se evidencia congruencia de los
medios probatorios admitidos con
la(s) pretension(es) planteadas y los
puntos controvertidos establecidos,
en el proceso judicial en estudio?

Identificar la congruencia de

los medios probatorios admitidos con
la(s) pretension(es) planteadas y los
puntos controvertidos establecidos, en
el proceso judicial en estudio.

En el proceso judicial en estudio si se evidencia congruencia de
los medios probatorios admitidos con la(s) pretension(es)
planteadas y los puntos controvertidos establecidos.

¢Los hechos sobre desalojo
por falta de pago, expuestos en el
proceso, son idéneos para sustentar
la pretensién invocada?

Identificar si los hechos sobre desalojo
por falta de pago expuesto en el
proceso, son idéneos para sustentar la
pretension invocada.

Los hechos expuestos en el proceso de desalojo, son iddneos para
sustentar la pretension invocada.
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4.9. Principios éticos.

Como quiera que los datos requieren ser interpretados, el andlisis critico del objeto de
estudio (proceso judicial) se realizara dentro de los lineamientos éticos basicos: objetividad,
honestidad, respeto de los derechos de terceros, y relaciones de igualdad (Universidad de
Celaya, 2011) asumiendo compromisos éticos antes, durante y después del proceso de
investigacion; para cumplir el principio de reserva, el respeto a la dignidad humana vy el

derecho a la intimidad (Abad y Morales, 2005).

Con este fin, el investigador suscribird una declaracion de compromiso ético para asegurar
la abstencion de términos agraviantes, difusién de los hechos judicializados y datos de
la identidad de los sujetos del proceso, habidos en la unidad de analisis; sin enervar
la originalidad y veracidad del contenido de la investigacion de conformidad al Reglamento
de Registro de Grados y Titulos publicado por la Superintendencia Nacional de Educacion

Superior Universitaria (SUNEDU) (El Peruano, 8 de setiembre del 2016) Anexo 3.
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V. RESULTADOS

5.1. Resultados

Del cumplimiento de los plazos en el proceso en estudio

Tabla 1: De los Actos procesales sujetos a control de plazos

Sujeto procesal Acto procesal Referente Tiempo Cumplimiento
real :
Si | No
Primera instancia
Auto admisorio Art. 551 CPC 5dias X
(3 dias)
Emplazamiento de citacion a Art. 435y 550 CPC
Audiencia Unica (15 - 25 dias) 5 dias X
Juez
Audiencia Unica Art. 554 CPC ]
(10 dias) 45 dias X
L . Art. 555 CPC
Emision de sentencia 26 dias X
(10 dias)
Demandante Presentacion de la demanda Art.424 CPC
L Art. 554 CPC
Auto de Contestacion de la (5 dias) 5 dias X
demanda
Demandado
Recurso de apelacion de la primera Art. 556 CPC ,
sentencia (3 dias) 3 dias X
en segunda instancia
Sefialamiento de la audiencia de Art. 375 )
Juez vista de la causa (5 dias) 60 dias X
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o . Art. 375
Audiencia de la vista la causa (10 dias) 4 meses

Expedicion 2da. Sentencia 1 dia

Fuente: Expediente, N° 00109-2015-0-0904-JR-CI1-02

Tabla 1: Se observa que en primera instancia los actos procesales no
cumplieron sus plazos establecidos de acuerdo a ley, solo un acto procesal por
parte del Juez si se cumplié. Por otro lado, en segunda instancia solo se cumplid

con el plazo de expedicién de la segunda sentencia.
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De la claridad en las resoluciones

Tabla 2: claridad de las resoluciones en el proceso judicial en estudio

TIPO DE
RESOLUCION

DENOMINACION
ESPECIFICA

DESCRIPCION DE LA CLARIDAD

Primera instancia

Auto

Auto admisorio de
la calificaciéon de la
demanda

Sefala que el escritorio de la demanda fue subsanado de observaciones hechas y contenidas en resoluciones previas.

Indica que demanda no incurre en causales generales de improcedencia establecidos en los articulos 426 y 427
del CPC

Dispone admitir a tramite la demanda en via de proceso sumarisimo, confiriendo traslado a los demandados para su
contestacién dentro de los cinco dias, bajo apercibimiento de declararse en rebeldia

Sentencia

De 1ra. instancia

Indica que la controversia esta centrada en la atencién del juzgador para valorar las pruebas, conforme se sefiala en el
articulo 197 del CPC

Sefiala como puntos controvertidos: establecer la titularidad del accionante respecto al inmueble materia de litis y
establecer si la parte demandada ostenta algun titulo que justifique la posesién del inmueble.

Determina que el IV Pleno Casatorio, establecio reglas a tener en consideracion en los casos de desalojo por ocupacion
precaria.

Dispone declarar fundada la demanda sobre desalojo por ocupacion precaria, ordenando al demandado, cumpla con
desocupar el inmueble y restituir al demandante el departamento y demas areas de la edificacidn en litis, con costas y
costos.
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Segunda Instancia

Auto

Auto de apelacién
de sentencia

Refiere que el recurso de apelacion se present6 dentro de los plazos de ley, establecidos en los articulos 365 y 556
del CPC

Dispone conceder el recurso de apelacion al demandante por cumplir con los requisitos de admisibilidad yprocedibilidad
conforme a los articulos 366, 367, del CPC precisando el agravio y el fundamento de su apelacion.

Se concede con efecto suspensivo la apelacion contra la sentencia de primera instancia, lista para ser elevada al superior.

Sentencia

De 2da. instancia

Sefala el impugnante que se interpret6 erroneamente el articulo 852 del CC e inaplicados los articulos 778, 787 y 845 del
mismo cuerpo normativo, porque éste resulta ser copropietario del inmueble y quedando aun pendiente realizar los tramites
de division y particidn de la masa hereditaria.

Indica que en el desalojo conforme el articulo 911, se sefiala que es precario la persona que ejerce posesion sin contar
con titulo alguno que acredite su propiedad, estatus que tienen ambas partes procesales al momento de la controversia.

Dispone revocar la sentencia de primera instancia y la reforma declarandola infundada. Sin costos ni costas.

Fuente: Expediente, N° 00109-2015-0-0904-JR-CI1-02

Tabla 2: Se observa que en primera y segunda instancia las claridades de los actos procesales fueron idéneos en relacion a la

argumentacion juridica registrada en ambas sentencias.
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De la congruencia de los Puntos controvertidos

Tabla 3: Congruencia de los puntos controvertidos con la posicion de las partes en el proceso en estudio

Fijacion de los puntos controvertidos

Establecer la titularidad de la parte accionante respecto al inmueble diplex ubicado en la
segunda Yy tercera planta de la parte delantera de la edificacion levantada en la direccién
XXXXXXXXXXXKXXXKXX

Establecer si la parte ostenta algun titulo que justifique la posesion del inmueble, es decir,
si es precario 0 no.

Posicion del demandante

Que, sus padres que en vida fueron “H” y “R”, han sido propietarios del inmueble
indicado en el petitorio ubicado en la direccion XXXXXXXXX levantaron una
edificacion de cuatro niveles y que mediante testamento dejaron repartido el inmueble
entre todos sus herederos legitimos.

Que, en la clausula tercera del testamento lo instituyen como su heredero conjuntamente
con sus hermanos, Yy al hacer la distribucion de la masa hereditaria, a él le dejaron como
herencia el departamento tipo duplex que abarca el segundo y tercer piso de la parte
delantera del inmueble.

Que, el demandado vivia en parte del inmueble, y aprovechando el fallecimiento de sus
padres se encuentra habitando la totalidad de la edificacion, espacio que utiliza para fines
industriales, utilizando productos quimicos y realizando algunas modificaciones
estructurales.

Posicién del demandado

Que, es falso que el demandado ocupe el inmueble de litis de manera precaria, y no es
unico inmueble de propiedad dejado por sus padres, sino que constituye parte de la masa
hereditaria; al fallecer sus padres todos sus bienes, derecho y obligaciones constituyen la
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herencia y se transmiten a sus sucesores entre los cuales se encuentra el recurrente

e Que, en el testamento de sus padres se designoé al sefior “\VV”” como albacea, y es a quien
le corresponde ejercer sus obligaciones sobre todo los bienes de la masa hereditaria entre
los que se incluird el inmueble sub litis, y en tanto no ejercite sus obligaciones o sea
removido judicialmente, los bienes que constituyen la masa hereditaria se encuentran en
condicion de copropiedad indivisa, y mientras ello no ocurra el demandante y el
recurrente son copropietarios en cuotas ideales de toda la masa hereditaria.

Fuente: Expediente, N° 00109-2015-0-0904-JR-CI1-02

Tabla 3: Se observa que en la fijacién de los puntos controvertidos se realiz6 en base a la postura de las partes procesales, los cuales
argumentaron sus razones en sus respectivos escritos que pretensionaron ante el juzgado.
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De las condiciones que garantizaron el debido proceso

Tabla 4: Condiciones que garantizaron el debido proceso en el presente estudio

SUJETOS ACTUACIONES PROCESALES
e Emiti6 su auto de admisibilidad luego de haberse subsanado observaciones al escrito de la demanda.
o Emplazamiento al demandado para que conteste demanda
JUEZ e Citacion de las partes a la Audiencia Unica para sanear y dictaminar.
e Emision de sentencia resolutoria de controversia judicial.
e Present6 su demanda ejerciendo su derecho de accion.
e Se advierte que el demandante ha cumplido con la previa invitacién a conciliacion a la parte demandada, conforme se acredita con
DEMANDANTE la Acta de Conciliacion N°® XXXXXXXXXXXXXXXXXXX extendida por falta de acuerdo.
e Que, el demandante argumenta ser propietario del departamento ddplex ubicado en la segunda y tercera planta de la parte delantera
de la edificacion levantada en direccidn XXXxxXXxXxXxxxxxx cuyo desalojo pretende
e Su defensa radica en que también es coheredero de sus padres al igual que el accionante y mientras el albacea no cumpla con sus
obligaciones la masa hereditaria estaria indivisa y los herederos serian copropietarios en cuotas ideales de la totalidad de la misma.
e Sefiala que, si bien en la partida registral no obra la independizacién de cada seccidn del inmueble, ello se debe a que previamente
DEMANDADO se requiere la regularizacion de la inscripcién de declaratoria de fabrica.
e Que, en los mismos testamentos aludidos, se ha adjudicado al demandado un mini departamento del cuarto piso del inmueble inscrito
en la partida N° XXXXXXXXX y parte de otro inmueble, por lo que resulta evidente que el demandado no tiene titulo que ampare
su posesién en una parte o seccion distinta de las adjudicadas a su favor via testamento

Fuente: Expediente, N° 00109-2015-0-0904-JR-CI1-02
Tabla 4: Notese que las garantias del debido proceso en el presente estudio se cautelaron con la libertad de operar el derecho del contradictorio
que tuvieron las partes del proceso. Asimismo, en atencion a lo dispuesto en el articulo 197° del Codigo acotado, todos los medios probatorios

fueron valorados por el juez en forma conjunta.
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De la congruencia de los medios probatorios

Tabla 5: congruencia de los medios probatorios admitidos con las pretensiones planteadas y los puntos controvertidos establecidos

DENOMINACION

DENOMINACION

Testimonio de escrituras Contienen testamento de progenitores. Acreditar la voluntad de progenitores para distribuir la
. masa hereditaria a sus causahabientes.
publicas
La copia literal de la _ _ . . Acreditar la existencia y el derecho legitimo sobre el
partida P01159294 Registro de la propiedad inmueble de Lima. bien descrito en los testamentos.
testamentario del padre Titulo de registro N° 2012-392484 de fecha 03/05/2012 Acreditar la voluntad del causante sobre division y
particion del bien inmueble
testamentario de la madre Titulo de registro N° 2012-392483 de fecha 03/05/2012. Acreditar la voluntad del causante sobre division y
DOCUMENTALES particién del bien inmueble

Carta notarial de
fecha 02/04/2012

Comunicacion y exigencia en materia de division y particion
de bienes hereditarios

Acreditar que se usd del mecanismo preventivo
antes de llegar a conflicto jurisdiccional

Informe registral N° 092-
2013-CGG.SGCHU-
GDU, de fecha
15/01/2013,

Emitido por la sub gerencia de catastro urbano de la
Municipalidad de San Martin de Porres, que habilita
numeracion y asiento en los registros municipales

Acreditar la habilitacidn del predio dentro de los
limites de urbanidad que sefala la sub-gerencia
municipal de catastro urbano
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Acta de inspeccion
judicial

Realizada por el Tercer Juzgado Mixto de Condevilla, de la
CSJLNorte

Acreditar la existencia del predio en litis y la falta de
tramite para independizacion, divisién y particion de
ocupantes titulares

Acta de conciliacion
extrajudicial 155-2012,

Expedida por el centro de conciliacion Belén 01, sin
asistencia de invitado.

Acreditar la busqueda de solucién pacifica previa a
controversia judicial

Fuente: Expediente, N° 00109-2015-0-0904-JR-CI-02

Tabla 5: Se observa que en relacion a la congruencia de los medios probatorios se merecid a los documentos presentados y todos

ellos fueron determinantes para la sustentacion de la pretension planteada y acreditacion de los hechos que los motivaron.
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De la idoneidad de los hechos expuestos

Tabla 6: Identificacion de la idoneidad de los hechos expuestos para sustentar la pretension invocada.

PRESENTACION DE LOS HECHOS

CALIFICACION JURIDICA

PRETENSION

EL DEMANDANTE

1.-Sus padres que en vida fueron propietarios del
inmueble indicado en el petitorio de desalojo 2.- Que
ambos padres dejaron testamentos inscritos ante la
autoridad para distribuir el predio entre sus herederos
legitimos.3.- Que, el recurrente es heredero
conjuntamente con sus hermanos. 4.- Que, ante la
oficina Registral de Lima no se puede registrar la
transferencia via sucesion intestada debido a que sus
padres (fallecidos) no han formalizado la declaratoria
de fabrica de la edificacion ni las independizaciones
de cada una de las secciones de los inmuebles; 5.-
Que, el demandado vivia en parte del inmueble, y
aprovechando el fallecimiento de sus padres se
encuentra habitando la totalidad de la edificacion,
espacio que utiliza para fines industriales, utilizando
productos  quimicos y realizando  algunas
modificaciones estructurales. 6.- Que, el demandado
nunca ha pagado suma alguna por concepto de
merced conductiva no pago nada por el uso total del
inmueble, en consecuencia, es ocupante precario. 7.-
Que, el demandante y sus hermanos se han reunido
con el demandado, buscando que este entregue los
espacios que corresponde a cada hermano segun el
testamento otorgado por sus padres, sin embargo, en
posteriores reuniones el demandado se neg6; 8.-
Que, ante la negativa el demandante y sus hermanos
revocaron las condonaciones y requirieron la entrega
dejando constancia de la calidad de precario del

Constitucion Politica del Per(:

Articulo 2 inciso 14 concordante con el inciso 16, que reconoce como derecho de la persona el de contratar
libremente, con sujecion a ley y respeto al orden publico y asi acceder a la propiedad inmueble.

Codigo Civil:

Articulo 911, aplicable al presente caso, pues dispone que es ocupante precario quien habita en un
inmueble sin que medie titulo alguno o también en el supuesto negado que pudiere haber tenido y éste
haya fenecido.

Articulo 923, que define al derecho de propiedad como el poder juridico que permite a su titular usar,
disfrutar, disponer y reivindicar un bien. Aplicable al presente caso, pues se acredita la propiedad del bien
materia de desalojo el mismo que actualmente es ocupado por el demandado sin que tenga titulo alguno.

Codigo procesal Civil:
Articulo 546 inciso 4, que precisa la via procedimental del desalojo.
Articulo 547, que establece la competencia jurisdiccional en los casos de desalojo por ocupante precario.

Articulo 585 y siguientes, que regula todo el proceso de desalojo.

Desalojar al demandado, :
fin de  recuperar ¢
departamento daple
asignado por padres e
testamento debidamentg
inscrito, el mismo que estj
conformado en el prime|
nivel por  sala-comedor
cocina y bafio y en &
segundo nivel, por tre
dormitorios y bafio.
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demandado, y promovieron el proceso de conciliacion

Exirajudicial ante el Centro de Conciliacion, el mismo
que se ha visto frustrado por falta de acuerdo.

EL DEMANDADO

1.- Que, es falso que ocupe el inmueble de litis de
manera precaria, y no es unico inmueble de propiedad
dejado por sus padres, sino que constituye parte de la
masa hereditaria; al fallecer sus padres todos sus bienes,
derecho y obligaciones constituyen la herencia y se
transmiten a sus sucesores entre los cuales se encuentra
el recurrente: 2.- Que, en el testamento de sus padres
se designd al sefior “V" como albacea, y es a quien le
corresponde ejercer sus obligaciones sobre todo los
bienes de la masa hereditaria entre los que se incluira el
inmueble sub litis, y en tanto no ejercite sus obligaciones
o sea removido judicialmente, los bienes que constituyen
la masa hereditaria se encuentran en condicién de
copropiedad indivisa, y mientras ello no ocurra el
demandante y el recurrente son copropietarios en cuotas
ideales de toda la masa hereditaria.

Contrario sensu, a lo sefialado al art. 911 del CC, el demandado acusa ser copropietario del inmueble sub-litis.
Articulo 660 del CC, referido a la trasmision de la masa hereditaria a favor de sus sucesores.

Articulo 969 del CC, sefialando la existencia de copropiedad cuando un bien pertenece por cuotas ideales a dos
0 mas personas.

Articulo 787 del CC, sefialando las obligaciones del albacea o ejecutor testamentario, de la voluntad de los
testadores.

En tanto el albacea no ejercite
sus obligaciones o sed
removido judicialmente
todos los bienes, derechos
obligaciones que constituyer
la herencia se encuentran ef]
la condicién de copropiedad
indivisa, sujeta a uf
inventario final, qué
determine el destino de log
bienes que constituyan g
masa hereditaria, incluyendd
el inmueble sub-litis.

Fuente: Expediente N° 00109-2015-0-0904-JR-CI1-02

Tabla 6: Revela la calificacion juridica de los hechos y las pretensiones de las partes

66



5.2. Andlisis de resultados

Sobre el cumplimiento de los plazos: En términos generales, respecto de los plazos, puede
afirmarse que éste componente existe y es exigible para las partes y el juzgador, porque se
encuentran regulados en normas de derecho publico, por lo tanto, su aplicacion es de estricto
cumplimiento, inclusive constrifiendo al Estado como ente tutelar de la administracion de
justicia. En el presente trabajo de investigacion, contenida en el expediente N° 00109-2015-
0-0904-JR-CI-02, los plazos se cumplieron por parte de los justiciables, en cambio respecto
al operador juridico, fue de forma parcial. En términos de calificacién de la demanda, el
emplazamiento, la citacién para la audiencia Unica y para la emision de la sentencia,

probablemente por la existencia de carga procesal.

Sobre la claridad de las resoluciones: En cuanto a la claridad, es un componente formal en
la emisidn de las resoluciones a favor de los justiciables, conforme se sefiala en el art. 122,4
del cddigo procesal civil. De ello podemos inferir que el operador jurisdiccional al momento
de resolver ha tomado en cuenta todas las posibles soluciones, analizando y argumentando
a favor y en contra de cada uno, utilizando un lenguaje claro y especifico. En el presente
trabajo de investigacion, contenido en el expediente N° 00109-2015-0-0904-JR-CI-02; las
construcciones del texto o contenido de las resoluciones evidenciaron claridad, no hay

términos complejos que desentrafiar su significado.

Sobre la congruencia de los puntos controvertidos: Las instituciones juridicas, tanto de
indole procesal como sustantivo, si tuvieron relevancia descriptiva en el desarrollo del
proceso que evidencid un cabal cumplimiento seguido por la norma sustantiva y adjetiva del
tipo civil. En cuanto a los puntos controvertidos siguiendo la misma linea, obliga a resolver.
Basicamente, servird para establecer las premisas del razonamiento de la sentencia; por lo

que si estan mal planteadas, el resultado sera erroneo. De ahi, la importancia trascendental
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de la fijacion de los puntos controvertidos para el desarrollo del proceso. En el presente
trabajo de investigacion, contenido en el expediente N° 00109-2015-0-0904-JR-CI1-02; la
fijacion de los puntos en controversia si estuvieron delimitados por las pretensiones de las

partes.

Sobre las condiciones que garantizan el debido proceso: Notamos que el debido proceso es
un principio juridico procesal o sustantivo segln el cual toda persona tiene derecho a ciertas
garantias minimas, tendientes a asegurar un resultado justo y equitativo dentro del proceso,
y a permitirle tener oportunidad de ser oido y hacer valer sus pretensiones frente al juez, lo
cual se evidencia que se ha cumplido con las condiciones minimas que garantiza el debido
proceso. En el presente trabajo de investigacion, contenido en el expediente N° 00109-2015-
0-0904-JR-CI-02; se evidencidé que el desarrollo de las investigaciones y recojo de
evidencias y documentos probatorios, si permitieron determinar que existié el amparo del
debido proceso respecto al comportamiento procesal; éstos cautelaron la libertad de operar
el derecho del contradictorio que tuvieron las partes del proceso. Asimismo, en atencion a
lo dispuesto en el articulo 197° del Codigo acotado, todos los medios probatorios fueron

valorados por el juez en forma conjunta.

Sobre la congruencia de los medios probatorios: Lo planteado por el accionante guarda
relacién y veracidad con la pretension precisada en su escrito de demanda. En suma, se ha
presentado medios probatorios que demuestran la evidencia de todos aquellos aspectos que
tengan que ver con los hechos investigados; En cuanto a los medios probatorios, serviran
para crear conviccion en el operador de justicia y asi establecer las premisas del
razonamiento de la sentencia; por lo que si estan mal planteadas, o no existe suficiencia ni
validez, el resultado sera erréneo. De ahi, la importancia trascendental de la congruencia de

los medios de prueba para el desarrollo del proceso. En el presente trabajo de investigacion,
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contenido en el expediente N° 00109-2015-0-0904-JR-CI-02; Se evidencia que los
argumentos expuestos en el proceso si detallan la pretension planteada por el demandante y
que el demandado era efectivamente un ocupador precario; en relacion a la congruencia de
los medios probatorios se atribuyé a los documentos presentados y todos ellos fueron
determinantes para la sustentacion de las pretensiones planteadas y acreditacion de los

hechos que los motivaron.

Sobre la idoneidad de los hechos expuestos en la pretension incoada: Estos fueron aptos para
dilucidar las razones que llevaron a la presentacion de la demanda. En suma, se ha
presentado razones y medios probatorios que demuestran las evidencias de todos aquellos
aspectos que tengan que ver con los hechos controvertidos. En el presente trabajo de
investigacion, contenido en el expediente N° 00109-2015-0-0904-JR-CI-02; Los argumentos
y pruebas mostradas dentro de los documentos si evidenciaron la razon de la demanda
atribuido al demandado, siguieron una adecuada calificacion juridica en tanto y cuanto si se
dio testimonio de la titularidad del bien a su propietario en primera instancia, mientras que,

en segunda instancia, la Sala revisora reformo todos los actuados.
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VI. CONCLUSIONES

Como conclusién general en apego al objetivo principal de nuestra
investigacion y a la luz de los resultados obtenidos, se concluye que si se logro
determinar las caracteristicas del proceso sobre desalojo por ocupacion precaria en el
expediente N° 00109-2015-0-0904-JR-CI-02; cumplen los requerimientos esperados
habiéndose cotejado con las prescripciones de la norma, la doctrina y la jurisprudencia.

Los resultados mostraron que en el proceso judicial sobre desalojo por
ocupacion precaria, N° 00109-2015-0-0904-JR-CI-02, del Distrito Judicial de Lima
Norte-Lima, 2021, si se identificaron las siguientes caracteristicas: cumplimiento de
plazo, claridad de las resoluciones, congruencia de los puntos controvertidos con la
posicién de las partes, condiciones que garantizan el debido proceso y congruencia de
los medios probatorios admitidos con la pretension planteada y los puntos
controvertidos; asimismo: los hechos expuestos, son idéneas para sustentar la

pretension.
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VIl. RECOMENDACIONES

1. Para la procura de mejorar la dinamica de investigacion es necesario que los
estudiantes de pregrado sepan desarrollar un instrumento de investigacion
utilitario que sirva a los propositos metodoldgicos de cada trabajo de
investigacion, siendo aprobado por expertos en materia de investigacion
cientifica.

2. Es necesario que los estudiantes de pregrado en la escuela profesional de
derecho conozcan a cabalidad su rol como futuros actores del sistema de
justicia en nuestro pais, por lo tanto, deben de armonizar charlas, simposios,
conferencias y orientacién juridica gratuita con el aval y acompafiamiento de
docentes dela propia escuela de derecho, a fin de dotarlos de seguridad en el
momento de interactuar con posibles justiciables del sistema legal de justicia
en el pais.

3. De manera progresiva debe concederse la oportunidad de que cada estudiante
de derecho elabore su propia investigacion, libre de prototipos que suelen
confundirlo al momento de buscar un adecuado marco tedrico novedoso, a fin
de evitar los plagios y correcciones extensas al momento de utilizar el sistema
antiplagio del Turnitin.

4. Finalmente, recomendamos a la casa de estudios que, piense en el estudiante
de pregrado como un producto final de venta, por lo que debe dotarsele del
maximo de saberes y ejercicios practicos que promuevan el prestigio
universitario y atiendan a la mejora sustantiva de la educacién superior en el

pais. Eso significa que la propia universidad debe mejorar la inversion de la
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educacion con la mejora en la infraestructura que se necesita en la formacion
de los nuevos profesionales del derecho, esto es, modulos simulatorios de los
juzgados civiles o tribunales penales, asi como también recreacion de camara

Gesell, laboratorios de criminalistica, entre otros.
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Anexo 1: Evidencia para acreditar la Pre — existencia del objeto de estudio:

proceso judicial
3°JUZGADO CIVIL — MBJ CONDEVILLA

EXPEDIENTE : 00109-2015-0-0904-JR-CI-02
MATERIA : DESALOJO

JUEZ 1 48”

ESPECIALISTA “R”

DEMANDADO: N

DEMANDANTE LeCc”

RESOLUCION Nro. 09
San Martin de Porras, quince de setiembre
Del dos mil quince

El Tercer Juzgado Civil Permanente de San Martin de Porras, en nombre de la Nacién, ha

expedido la siguiente:

SENTANCIA

. ANTECEDENTES: “C” interpone demanda de Desalojo por Ocupante precario,

contra “J”, en la via del proceso Sumarisimo.

1. PRETENCION Y ARGUMENTO DE LAS PARTES DEMANDANTE: 1.- Que,
sus padres que en vida fueron “H” y “R”, han sido propietarios del inmueble indicado en el
petitorio ubicado en Jr. Ancash 3934 del Distrito de San Martin de Porres, Provincia y
Departamento de Lima levantaron una edificacion de cuatro niveles, y en esta demanda
pretende el desalojo del departamento duplex del segundo y tercer nivel de la parte delantera; el
dominio corre inscrito en la partida N° PO1159294 del Registro Predial Urbano, donde solo
figura como terreno, con la denominacién antigua.

2.- Que, el 30 de enero del 2003 falleci6 el padre “H”, quien dejo un testamento inscrito en la
partida N° 11435684 del Registro de Testamento de lima, y el 03 de enero del 2012 falleci6 su
madre “R”, Quien dejo su testamento inscrito en la partida N° PO1159294 del Registro de

Testamento de Lima, siendo ambos padres de las partes;
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3.- Que, en la clausula tercera lo instituyen como su heredero conjuntamente con sus hermanos,
y al hacer la distribucion de la masa hereditaria, a le dejaron como herencia el departamento tipo
duplex que abarca el segundo y tercer piso de la parte delantera del inmueble;

4.- Que, ante la oficina Registral de Lima no se puede registrar la transferencia via sucesién
intestada debido a que sus padres (fallecidos) no han formalizado la declaratoria de fabrica de
la edificacion ni las independizaciones de cada una de las secciones de los inmuebles;

5.- Que, el demandado vivia en parte del inmueble, y aprovechando el fallecimiento de sus
padres se encuentra habitando la totalidad de la edificacion, espacio que utiliza para fines
industriales, utilizando productos quimicos y realizando algunas modificaciones estructurales.
6.- Que, el demandado nunca ha pagado suma alguna por concepto de merced conductiva no
pago nada por el uso total del inmueble al menos para las necesidades de su anciana madre
cuando a un vivia, y si en algin momento hubiera poseido autorizacion alguna o titulo, con las
inscripciones de las ampliaciones de los testamentos de sus padres, ha fenecido, en consecuencia,
es ocupante precario.

7.- Que, al fallecer su madre el 03 de enero del 2012, el demandante y sus hermanos se han
reunido con el demandado, buscando que este entregué los espacios que corresponde a cada
hermano seguln el testamento otorgado por sus padres, y a cambio que la entrega se efectué en
el estado es que estaban las secciones del inmueble, lo que acordaron como consta en el acta
manuscrita que anexa, sin embargo, en posteriores reuniones el demandado se negé;

8.- Que, ante la negativa el demandante y sus hermanos revocaron las condonaciones y
requirieron la entrega dejando constancia de la calidad de precario del demandado, y
promovieron el proceso de conciliacion Extrajudicial ante el Centro de Conciliacion, el mismo
que se ha visto frustrado por falta de acuerdo.

9.- Que, con anterioridad el demandante y sus hermanos entablaron la misma accion en via de
acumulacion subjetiva activa ante el Juzgado Mixto con el expediente N° 744 - 2012 y al
momento de expedir sentencia se declard la IMPROCEDENCIA en razén a que son distintas
las secciones del inmueble materia de desalojo, sin embargo, se reconoce el derecho de
propiedad que tiene sobre cada una de las secciones del inmueble, y se actla una inscripcién
donde consta que el demandado ocupa toda la edificacion, y que lo dicho por sus causantes se

ajusta a la realidad existente.
i POSICION DE LA PARTE DEMANDADA:

1.- Que, es falso que el demandado ocupe el inmueble de Litis de manera precaria, y no es nico

inmueble de propiedad dejado por sus padres, sino que constituye parte de la masa hereditaria;
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al fallecer sus padres todos sus bienes, derecho y obligaciones constituyen la herencia y se
transmiten a sus sucesores entre los cuales se encuentra el recurrente:

2.- Que, en el testamento de sus padres se designo al sefior “V” como albacea, y es a quien le
corresponde ejercer sus obligaciones sobre todo los bienes de la masa hereditaria entre los que
se incluird el inmueble sub Litis, y en tanto no ejercite sus obligaciones o sea removido
judicialmente, los bienes que constituyen la masa hereditaria se encuentran en condicion de
copropiedad indivisa, y mientras ello no ocurra el demandante y el recurrente son copropietarios
en cuotas ideales de toda la masa hereditaria.

v PUNTOS CONTROVERTIDOS:

1.- Establecer la titularidad de la parte accionante respecto al inmueble duplex ubicado en la
segunda y tercera planta de la parte delantera de la edificacion levantada en el Jr. Ancash N°
3834, Urb. Peru, (antes lote 31, manzana 33, AA.HH. Urb. Per(- Zona Séptima) distrito de san
Martin de Porras

2.- Establecer si la parte ostenta algun titulo que justifique la posesion del inmueble, es decir, si

€s precario o no.

V. ACTIVIDAD APROBATORIA:
Se admitieron y actuaron los medios probatorios ofrecidos por le demandante al presentar la

demanda y por el demandado al contestar la misma.

VI. FUNDAMENTO DE LA DECISION:

1.- Que, toda persona tiene derecho a la tutela jurisdiccional efectiva para el ejercicio o defensa
de sus derechos o interés con sujecion a un debito proceso; asi, el derecho a la tutela
jurisdiccional importa una decision judicial sobre un conflicto intersubjetivo de interés con
relevancia juridica, obteniéndose una respuesta motivada y razonablemente justa; siendo asi, la
tutela jurisdiccional puede ser definida como el derecho procesal de contenido complejo que
reline en si, entre otros derechos; a) El derecho a acceder a los Tribunales de Justicia; b) El
derecho a obtener una sentencia fundada en derecho; c) El derecho a la efectividad de las
resoluciones judiciales, y d) El derecho al recurso;

2.- Que, las pretensiones deben ser sometidas a prueba, correspondiendo a las partes aportarlas
a efecto de que sean valoradas en su mérito y eficacia por el operador del derecho, en forma
razonada; en tal sentido, corresponde ofrecer medios probatorios a quien alega los hechos que
configuran su pretension o a quien los contradice alegando nuevos hechos, conforme a lo

prescrito por los articulos I del Titulo Preliminar y 196° del Codigo Procesal Civil
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3.- Que, asimismo en atencion a lo dispuesto en el articulo 197° del Cédigo acotado, todos los
medios probatorios deben ser valorados por el juez en forma conjunta utilizando su apreciacién
razonada, expresando en la resolucion, Unicamente las pruebas que resulte esenciales y
determinantes en la decision;

4.- Que, la accion de desalojo tiene por finalidad expulsar al ocupante del inmueble, con titulo
0 precario, por las causas establecidas en la ley y reponer en la posesion a su duefio 0 a quien
tiene derecho a él “El desalojo es una pretension de orden personal, tendiente a recuperar el uso
y gozo de un bien inmueble que se encuentra ocupado por quien carece de titulo para ello, sea
por tener una obligacion exigible de restituirlo o por revestir el caracter de un simple precario”;
5.- Que, para que prospere una demanda de desalojo por ocupacion precaria nuestro
ordenamiento juridico exige la concurrencia de dos condiciones copulativas: la titularidad del
bien cuya desocupacion se pretende, y que el emplazado ocupe el mismo sin titulo o cuando el
que tenia ha fenecido, conforme al articulo 911° del Codigo Civil, esta Gltima condicion, segun
reiterada jurisprudencia imperante y uniforme, exige la ausencia absoluta de cualquier
circunstancia, condicion, causa o razén que justifique la posesion que se delata;

6.- Que, el Cuarto Pleno Casatorio Civil de la Corte suprema de Justicia de la Republica, de
fecha 13 de agosto del 2012, Casacion N° 2195-2011-Ucayali, publicado el 14 de agosto del
2013, establecido reglas a tener en consideracion en los casos de desalojo por ocupacion
precaria: “1. Una persona tendra la condicion de precaria cuando ocupe un inmueble ajeno, sin
pago de renta y sin titulo para ello, o cuando dicho titulo no genere ningin efecto de proteccién
para quien lo ostente, frente al reclamante, por haberse extinguido el mismo. 2. Cuando se hace
alusion a la carencia de titulo o al fenecimiento del mismo, no se esta refiriendo al documento
gue haga alusion exclusiva al titulo de propiedad, sino a cualquier acto juridico que le autorice
a la parte demandada a ejercer la posesion del bien, puesto que el derecho en disputa no sera la
propiedad sino el derecho a poseer. 3. Interpretar el articulo 585° del Cddigo Procesal Civil, en
el sentido que por “restitucion” del bien se debe extender como entrega de la posesion que
protege el articulo 911° del Cédigo Civil, para garantizar al sujeto a quien corresponde dicho
derecho a ejercer el pleno disfrute del mismo, independientemente si es que es propietario o no.
4. Establecer, conforme el articulo 586° del Cédigo Procesal Civil, que el sujeto goza de
legitimacion para obrar activa no solo puede ser el propietario, sino también, el administrador y
todo aquel que se considere tener derecho a la restitucion de un predio. Por otra parte, en lo que
atafie a la legitimacién para obrar pasiva se debe comprender dentro de esta situacion a todo
aquel gue ocupa el bien sin acreditar su derecho a permanecer en el disfrute de la posesion,
porgue nunca lo tuvo o el que tenia fenecid. 5. Se considera como supuestos de posesidn precaria

a los siguientes: 5.1 Los casos de resolucion extrajudicial de un contrato, conforme a lo
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dispuesto en los articulos 1429° y 1430° del Cddigo Civil. 5.2. Sera caso de titulo de posesion
fenecido, cuando se presente el supuesto previsto por el articulo 1704° del Codigo Civil, puesto
que con el requerimiento de la devolucion del inmueble se pone de manifiesto la voluntad de
poner fin al contrato. 6. La manera alegacion del demandado, en el sentido de haber adquirido
el bien por usucapion, no basta para desestimar la pretension de desalojo ni declarar la
improcedencia de la demanda;

7.- La posesion precaria tiene lugar en dos supuestos: Precario sin titulo: se configura cuando el
titular del derecho entrega gratuitamente a otros la posesion de un inmueble; en este contexto,
el titular, a su arbitrio y en cualquier momento, puede requerir la restituciéon de la posesion a
cargo del beneficiario, la “restitucion” importa que le titular haya previamente “entregado” para
configurar el derecho a solicitar el desalojo por ocupacion precaria. Se configura también,
cuando se ejerce en ausencia absoluta de cualquier circunstancia que justifique el uso y disfrute
del bien. Las circunstancias “justificante” de la posesion deben presentarse de forma clara y
contundente, y ser suficientemente probadas en los actos postula torios; Precario con titulo
fenecido: se presenta cuando la ocupacion que se ejerce con un titulo fenecido se caracteriza por
ser una “precariedad sobreviniente” ya que la entrega efectiva el bien por su titular se sustenta
en un contrato o acto juridico por el cual se entrega la posesion, pero que este fue dejado sin
efecto o validez con posterioridad a la ocupacién del adquiriente. EI fenecimiento de titulo no
puede extenderse a cualquier acto juridico o por configurarse causal resolutoria por
incumplimiento de obligaciones a que se refiere el articulo 1429 de Codigo Civil entre otros
supuestos, sino que tal fenecimiento debe ser declarado por la via judicial mediante decision
firme y definida.;

8.- Que, el fundamento 54 del Pleno Casatorio en mencion sefiala que la figura del precario sin
titulo se presenta cuando se posee sin la presencia y acreditacion de ningln acto o hecho que
justifique el derecho a poseer, no necesariamente se requiere de un acto juridico que legitime la
posesion del demandado lo cual se establece a consecuencia de la valoracion de la prueba
actuada, segun fundamento 56; asimismo el fundamento 59 se establece que la probanza de la
legitimidad para obrar activa estara referida al supuesto que alegue la parte actora (propietario,
administrador o que idéneamente considere tener derecho a la restitucion del bien); finalmente
el fundamento 68 recomienda resolver sobre el fondo, pronuncidndose por la fundabilidad o no
de la pretension planteada, pudiendo promoverse nuevo proceso sustentando en hechos con
contenido y efectos diferentes a los planteados en el proceso anterior, conforme a lo sefialado

en el fundamento 67;
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9.- Que, en el caso de autos se advierte que el demandante ha cumplido con la previa invitacion
a conciliacion a la parte demandada, conforme se acredita con la Acta de Conciliacion N° 155-
2012 extendida por falta de acuerdo, que corre folios 44 a 46 de los autos;

10.- Que, el demandante argumenta ser propietario del departamento diplex ubicado en la
segunda y tercera planta de la parte delantera de la edificacion levantada en el Jr. Ancash N°
3834, Urb. Perq, (antes lote 31, manzana 33, AA.HH. Urb. Perl- Zona Séptima) distrito de san
Martin de Porras cuyo desalojo pretende, en virtud a haberlo adquirido por adjudicacion
efectuada por sus padres mediante sus respectivos testamentos;

11.- Que, a folios 4-5 de los autos corre la copia literal de la partida N° PO1159294 Del Registro
de Propiedad de Inmueble, correspondiente al bien ubicado en Asentamiento Humano
Urbanizacion Peri Mz. 33 Lote 31, 7° Zona, distrito de san Martin de Porras donde consta como
titulares registrales a los padres, dentro del cual se halla la seccidn (duplex) cuyo desalojo se
pretende en estos autos;

12.- Que, la identidad del inmueble esta corroborada por el informe N° 092-2013-CGG-
SGCHU-GDU de fecha 15 de enero del 2013, y asignacion de Numeracion Provisional N° 118-
2012-SGCHU-GDU-MDSMP (documentos que no han sido objetos de tacha) segun los cuales
actualmente se denomina Jr. Ancash 3834, los que ademas no ha sido cuestionado de modo
alguno por el demandado, sino que, por el contrario, este reconoce que le inmueble de Litis esta
inscrito en la partida registral en mencion:

13.- Que, de folios 06 a 21 obra el testamento de los causantes y anteriores propietarios del
inmueble; acorde a los testamentos en referencia, el accionante ha sido instituido heredero en
calidad de hijo, conjuntamente con los demas hijos, y ha sido favorecido, en virtud de la voluntad
testamentaria de sus padres, con la adjudicacion del departamento tipo duplex que abarca el
segundo y tercer piso de la parte delantera del inmueble detallado en el anterior considerando;
14.- Que, el principal argumento de defensa del demandado radica en que también es coheredero
de sus padres al igual que el accionante y mientras el albacea no cumpla con sus obligaciones la
masa hereditaria estaria indivisa y los herederos serian copropietarios en cuotas ideales de la
totalidad de la misma;

15.- Que, cabe sefalar que, si bien en la partida registral no obra la independizacién de cada
seccion del inmueble, ello se debe a que previamente se requiere la regularizacion de la
inscripcion de declaratoria de fabrica, lo cual no obsta el derecho de propiedad que se ha
trasferido en virtud a las adjudicaciones efectuadas mediante las disposiciones testamentarias

aludidas;

82



17.- Que, en los mismos testamentos aludidos, se ha adjudicado al demandado un mini
departamento del cuarto piso del inmueble inscrito en la partida N° PO1159294 y parte de otro
inmueble, por lo que resulta evidente que el demandado no tiene titulo que ampare su posesion
en una parte o seccion distinta de las adjudicadas a su favor via testamento, como lo es el duplex
que se reclama en la presente demanda;

18.- Que, en consecuencia, se ha formado conviccion respecto a la causal del desalojo por
ocupacion precaria invocada en la demanda, es decir, a la parte demandante si le asiste el derecho
de solicitar la restitucién del bien al ser titular del mismo al haberlo adquirido por herencia
testamentaria de sus anteriores propietarios, y el demandado se encuentra obligado a desocuparlo
al no tener titulo que justifique su posesion.

VIl DECISION:

FUNDADA LA DEMANDA DE DESALOJO por ocupacion precaria, incoada por el
demandante “C” contra el demandado “J” en consecuencia, se QRDENA que el demandado
cumpla con desocupar Yy restituir al demandante el departamento duplex ubicado en la segunda
y tercera planta de la parte delantera de la edificacion levantada en Jr. Ancash N° 3834, Urb.
Perq, (antes lote 31, manzana 33, AA.HH. Urb. Per(- Zona Séptima) distrito de san Martin de
Porras en plazo de seis dias de notificados con la resolucion que declare consentida o ejecutoriada

la presente; con costas y costos; notifiquese. -
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CORTE SUPERIOR DEJUSTICIA DE LIMA NORTE
SALA CIVIL PERMANENTE

Expediente 00109-2015-0-0904-JR-C1-02

DEMANDANTE DeC”

DEMANDADO 2

MATERIA : DESALOJO

JUZGADO : TERCER JUZGADO ESPECIALIZADO CIVIL

RESOLUCION NUMERO 122.-
Independencia, seis de mayo
De dos mil dieciséis

VISTOS: Lacausaen audiencia publica, con informe
oral, conforme es de verse de la constancia de relatoria corriente a folios 177; interviniendo
como Ponente la sefiora Jueza superior “CA” conforme dispone el inciso 2) del articulo 45° de

la Ley Orgénica del Poder Judicial; y,

CONSIDERANDO:

ESTADO DEL PROCESO:

PRIMERO: Que, de la nota de atencion obrante a folios 159, se tiene que viene en apelacion
la Sentencia expedida mediante resolucion ndmero 9, de fecha 15 de setiembre de 2015,
obrante de folios 131 a 138, que declara Fundad la demanda de Desalojo por ocupante precario,
interpuesta por “C” contra “J” en consecuencia, se ORDENA que el demandado cumpla con
desocupar y restituir al demandante el departamento diplex ubicado en la segunda y tercera
planta de la parte delantera de la edificacion levantada en Jr. Ancash N° 3834, Urb. Peru, (antes
lote 31, manzana 33, AA.HH. Urb. Perl- Zona Séptima) distrito de san Martin de Porras, en
el plazo de seis dias de notificados con la resolucion que declare consentida o ejecutoriada la
presente; con costas y costos

EXPRESION DE AGRAVIOS

SEGUNDO: Que, mediante escrito obrante de folios 143 a 145, don “J” interpone recursos

de apelacion, contra la sentencia, alegando como agravios los siguientes argumentos:
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1.- Que, se ha interpretado errdneamente el articulo 852 del Codigo Civil, e inaplicado los
articulos 778,787 y 845 del Cdédigo Civil, ordendndose la desocupacion del inmueble no
obstante que tiene la condicion de copropietario del mismo.

2.- Que, no ha sido ejecutada la Division y Particion de la Masa Hereditaria por el albacea
designado en la clausula quinta del testamento, para tal efecto, en consecuencia, la masa
Hereditaria se encuentra indivisa y por tanto en copropiedad del apelante y los demas

herederos; y por tanto no es precario.

EVALUACION DEL COLEGIADO:

TERCERO: Que, el proceso de desalojo es aquel que tiene por finalidad la restitucion de la
posesion de un bien por parte del propietario o del legitimado para ello, no siendo idéneo para
la dilucidacion de aspectos tales como la validez de actos juridicos o la determinacion de algun

mejor derecho entre eventuales propietarios.

CUARTO. - Que, de acuerdo a lo prescrito en el articulo 586° del Codigo Procesal Civil,
puede demandar desalojo “el propietario, el arrendador, el administrador y todo aquel que,
salvo lo dispuesto en el articulo 598°, considere tener derecho a la restitucion de un predio,
Pueden ser demandados: el arrendatario, el subarrendatario, el precario o cualquier otra persona
a quien le es exigible la restitucion.”

QUINTO. - Que, asimismo, conforme a lo regulado en el articulo 911° del Cédigo Civil, la
posesion precaria es la que se ejerce sin titulo alguno o cuando el que se tenia ha fenecido,
siendo preciso agregar que para la aplicacion de dicha norma debe interpretarse con amplitud
de criterio, en ese sentido la precariedad en el uso de bienes inmuebles no se determina
Unicamente por la carencia de un titulo que justifique la posesion, sino debe entenderse como
tal, la ausencia absoluta de cualquier circunstancia que permite advenir la legitimidad de la
posesion que ostenta el ocupante.

SEXTO. - Que, de los dispositivos legales citados, se tiene que para la admisibilidad,
procedencia y fundabilidad de una demanda de desalojo por ocupacion precaria, es necesario
que en el proceso el actor acredite de modo certero su derecho de exigir la restitucion del bien
materia de desalojo, y que el mismo tiempo, se llegue a la conclusion de que el demandado o
poseedor, ha vendido ejerciendo dicho derecho (de posesion) sin contar a su favor con titulo o
circunstancia alguna gue justifique su posesidn, o en el supuesto de hecho que el que tenia ya

no se encuentre vigente.
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SETIMO. - Que, de la revisién de la demanda corriente de folios 56 a 66, fluye que el
demandante “C” solicita el Desalojo por Ocupacion Precaria de don “J” respecto al
departamento duplex ubicado en la segunda y tercera plantas de la parte delantera de la
edificacion levantada en Jr. Ancash N° 3834, Urb. Per(, (antes lote 31, manzana 33, AA.HH.
Urb. Peru- Zona Séptima) distrito de san Martin de Porras el mismo que es de su propiedad, y
que esta conformado en el primer nivel con sala comedora, cocinay bafio y en le segundo nivel,
por tres dormitorios y bafio, y que lo viene conduciendo en la calidad de ocupante precario,
pues no tiene titulo alguno que conceda el derecho de conduccién, que si lo tuvo a la fecha de
fenecido.

QOCTAVO. - Que, del acta de la Audiencia Unica, levantada de folios 121 a 125, se tiene que
se ha sefialado como primer punto controvertido establecer la titularidad de la parte accionante
respecto al inmueble departamento ddplex ubicado en la segunda y tercera planta de la parte
delantera de la edificacion levantada en el jiron Jr. Ancash N° 3834, Urb. Perd, (antes lote 31,
manzana 33, AA.HH. Urb. Per(- Zona Séptima) distrito de san Martin de Porras y como
segundo punto controvertido: establecer si la parte demandad ostenta algun titulo que justifique

la posesion del inmueble, es decir si es precario o0 no.

NOVENO. - Que, en ese contexto, apareciendo de la copia literal de la partida N° PO11592941
del Registro de la Propiedad Inmueble de Lima (ex Registro Predial Urbano de Lima) que
corre a folios 4 y 5, que el inmueble materia de desalojo, se encuentra registrado a nombre de
“H” y “R” quienes otorgaron los testamentos corrientes de folios 6 a 14, y se inscribieron en
la SUNARP, conforme es de verse de folios 15 a 21, existiendo esquela de observacion
corriente a folios 23, donde se hace alusion a que para la inscripcion dela sucesion del causante
“H” al comprender departamentos y tienda y ser una misma unidad (a fin de escribir el
departamento conforme a la distribucion realizada), se requeria que se escribiera la declaratoria
de fabrica, independizacion de unidades, etc. E igualmente apareciendo a folios

25 la esquela de observacion respecto de la Sucesion de dofia “R” donde se solicita que previa
a lainscripcion del titulo (testamento) se efectué la declaratoria de fabrica, se tiene que respecto
al inmueble ubicado en la Mz. 33 Lote 31 del asentamiento Humano Urbanizacion Peru, Zona
séptima, que en la actualidad existe copropiedad, instituto juridico regulado en el articulo 969°
del Cadigo Civil, el cual establece que por la copropiedad un bien pertenece en cuotas ideales
a dos 0 mas personas, es este caso (entre otros) al demandante y demandado, como a los
demas herederos legales del causante, en razén a que no tiene derechos registrales

especificos sobre un area o espacio fisico determinado del bien y su derecho
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por el contrario recae sobre la totalidad del mismo, justamente en proporcion de sus

cuotas ideales.

DECIMO: Que, siendo ello asi, es de concluirse que el porcentaje adquirido y determinado
en el testamento (respecto del inmueble) no se encuentra plenamente identificado, al subsistir
registralmente copropiedad respecto de la totalidad del bien, no habiéndose acreditado en autos
que el inmueble materia de desalojo haya sido independizado, al no existir individualizacion
plena del inmueble que se reclama tanto en su identificacion como en su area, por cuanto no
se ha realizado la division y particion del citado inmueble; habiéndose acreditado en autos el
entroncamiento del demandado con los causantes “H” y “R* quienes figuran como propietario
del inmueble en referencia, conforme es de verse de la Copia Literal corriente a folios4y 5,y
por ende es su condicion de hijo de los causantes, le asiste derechos sucesorios (hecho que no
ha sido desvirtuado por la parte contraria) es de concluirse gque existen circunstancia que
justifican la posesion del inmueble por parte del demandado, no dandose por tanto los

requisitos que exige la ocupacion precaria.

DECIMO PRIMERO: Que, por consiguiente, de acuerdo a la valoracion de las pruebas que
corren en autos, resulta evidente que la accion de desalojo por ocupacion precaria demandada
no resulta pertinente para conseguir la desocupacion del inmueble, pues para ello deberia
darse la ausencia absoluta de cualquier circunstancia que permita apreciar la legitimidad de la
posesion del demandado, valoracién que tiene como consecuencia la aprobanza de la
pretension que regula el articulo 200 del codigo procesal civil, por lo que debe revocarse y
declararse infundada la demanda, sin perjuicio de dejarse a salvo el derecho del actor para que
haga valer su derecho con arreglo a la ley; sin costos ni costas, por existir razones justificadas

para plantear la demanda de autos.

Por cuyos fundamentos:

SE RESUELVE:

REVOCAR la sentencia expedida mediante resolucion namero 9, de fecha 15 de setiembre
del 2015, obrante de folios 131 a 138, que declara fundada la demanda de desalojo por
ocupante precario, interpuesta por “C”, contra “J”, en consecuencia se ORDENA que el

demandado cumpla con desocupar y restituir al demandante el departamento ddplex ubicado

en la segunda y tercera planta de la parte delantera de la edificacion levantada en Jr. Ancash
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N° 3834, Urb. Perq, (antes lote 31, manzana 33, AA.HH. Urb. Per(- Zona Séptima) distrito de
san Martin de Porras en el plazo de seis dias de notificado con la resolucion que declare
consentida o ejecutoriada la presente; con costas y costos. REFORMANDOLA: declararon
infundada la demanda interpuesta por “C” en contra de “J” sobre desalojo; sin costos ni costas;

notifiquese y devuélvase.
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Anexo 2: Instrumento de recolecciéon de datos:
GUIA DE OBSERVACION

OBJETO DE Cumplimien Claridqd de | Congruenci | Condiciones Pertiner_mia de |ldoneidad
ESTUDIO to de los resoluciones a de los que los medios de la
plazos en el proceso | Puntos garantizan el |probatorios calificacién
controvertid | debido planteados ljuridica de
os de las proceso los hechos
partes judicial
proceso sobre
desalojo por
ocupante
precario, SI CUMPLE | SICUMPLE | SICUMPLE | SICUMPLE SI CUMPLE |SI CUMPLE

expediente N°
00109-2015-0-
0904-JR-CI-02;
DISTRITO
JUDICIAL DE
LIMA NORTE-
LIMA, 2020.
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Anexo 3. Cronograma de actividades

CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

NO

Actividades

2020
| semestre

11 semestre

2021
11 semestre

| semestre

1

2

3

4

1

2

3

4

1

2

3

4

1

2

3

4

Elaboracion del Proyecto

X

Revision del proyecto por el
jurado de investigacion

Aprobacion del proyecto por el
Jurado de Investigacion

Exposicidn del proyecto al Jurado de
Investigacion

Mejora del marco tedrico

Redaccién de la revision de la
literatura.

Elaboracion de del consentimiento
informado

Ejecucion de la metodologia

Resultados de la investigacion

10

Conclusiones y recomendaciones

11

Redaccion  del
Investigacion.

pre-informe  de

12

Redaccién del informe final

13

Aprobacién del informe final por el
Jurado de Investigacién

14

Presentacion de ponencia en
jornadas de investigacion

15

Redaccién de articulo cientifico

16

Sustentacion ante el jurado
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Anexo 4. Presupuesto

Presupuesto desembolsable
(Estudiante)

desembolsable

Categoria Base NUmero Total (S/.)
Suministros (*)

Impresiones 0.50 150 75.00
Fotocopias 0.10 150 15.00
Empastado 45.00 1 45.00
Papel bond A-4 (500 hojas) 15 500 13.00
Lapiceros 1.00 5 5.00
Servicios

Uso de Turnitin 50.00 4 200.00
Sub total 353.00
Gastos de viaje

Pasajes para recolectar informacion 2.00 10 20.00
Sub total 20.00
Total de presupuesto 373.00

Presupuesto no desembolsable
(Universidad)

. . Total
Categoria Base NUmero (s/)
Servicios
Uso de Internet (Laboratorio de Aprendizaje Digital 30.00 4 120.00
- LAD)

Busqueda de informacion en base de datos 35.00 2 70.00
Soporte informatico (Mddulo de Investigacion del

ERP University - 40.00 4 160.00
MOIC)

Publicacion de articulo en repositorio institucional 50.00 1 50.00
Sub total 400.00
Recurso humano

Asesoria personalizada (5 horas por 63.00 4 252 00
semana)

Sub total 252.00
Total de presupuesto no desembolsable 652.00
Total (S/.) 904.00
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Anexo 5: Consentimiento informado o Principios Eticos En La Investigacion

En la carrera profesional de Derecho los datos para elaborar los trabajos de investigacion se
obtienen de documentos ejemplos: SENTENCIAS — JURISPRUDENCIAS, al examinar
dichos documentos se detectan hechos que involucran a las personas, respecto de su vida
privada, asimismo para la construccion de las bases tedricas se utilizan conocimientos y

fuentes que tienen proteccion legal: derechos de autor y propiedad intelectual.

Para preservar los derechos de la intimidad, la buena imagen, la vida privada, la propiedad

intelectual y los derechos de autor se aplica referentes normativos:

La Constitucion Politica del Estado: Art. 2: Derechos de la persona: Toda persona tiene
derecho inciso 1 “A la vida, a su identidad, a su integridad moral, psiquica y fisica ...” —
Inciso 7: “Al honor y a la buena reputacion, a la intimidad personal y familiar, asi como a la
voz y a la imagen propias. Toda persona afectada por afirmaciones inexactas o agraviada en
cualquier medio de comunicacion social tiene derecho a que éste se rectifique en forma
gratuita, inmediata y proporcional, sin perjuicio de la responsabilidad de ley. Art. 139 inciso
Principio del derecho de toda persona de formular analisis y criticas de las resoluciones y

sentencias judiciales, con las limitaciones de ley.

Codigo Penal Titulo VII — Capitulo I: Delitos contra los derechos intelectuales, delitos contra
los derechos de autor y conexos. Art. 216: Reproduccion no autorizada Art. 219 Plagio Art.
220 Autoria Falsa y otros.

Las reglas de las Normas APA conforme disponen el Reglamento de Investigacion y demas

normativas internas.
Referentes

Ediciones Legales (2019). Codigo Penal. Edicion setiembre 2019. Lima, Perd: Ediciones

Legales

Jurista Editores (2017). La Constitucion Politica Perd. Edicion mayo 2017. Lima, Peru:

Jurista Editores.
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Universidad Catélica Los Angeles de Chimbote (2020). Reglamento del Comité Institucional
de Etica en Investigacion - Version 005 — Aprobado por la Resolucion CU 0528-
2020-CU-Uladech Catdlica De fecha 22 de julio 2020

Universidad Catdlica Los Angeles de Chimbote (2020). Reglamento de Investigacion
Version 015 — Aprobado 0543-2020-CU-Uladech Catolica 24 de julio 2020

Evidencias De Su Aplicacion: Extracto Tomado Del Trabajo De Investigacion
Parte metodoldgica
4.8. Principios éticos

La realizacion del analisis critico del objeto de estudio, estd sujeta a lineamientos éticos
basicos de: objetividad, honestidad, respeto de los derechos de terceros, y relaciones de
igualdad (Universidad de Celaya, 2011). Se asumid, compromisos éticos antes, durante y
después del proceso de investigacion; a efectos de cumplir el principio de reserva, el respeto
a la dignidad humana y el derecho a la intimidad (Abad y Morales, 2005).

En el presente estudio, los principios éticos a respetar se evidencian en el documento
denominado: Declaracion de compromiso ético y no plagio, en el cual el investigador asume
la obligacion de no difundir hechos e identidades existentes en la unidad de analisis, éste se
inserta como anexo 6. Asimismo, en todo el trabajo de investigacion no se revela los datos
de identidad de las personas naturales y juridicas que fueron protagonistas en el proceso

judicial.

93



Anexo 6. Declaracién de compromiso ético y no plagio

Mediante el presente documento denominado declaracion de compromiso ético y no plagio
el autor(a) del presente trabajo de investigacion titulado. Caracterizacion del Proceso

Judicial sobre Desalojo por ocupante precario, Expediente N° 00109-2015-0-0904-JR-CI-
02; Distrito Judicial de Lima Norte-Lima, 2020. declaro conocer las consecuencias por la
infraccién de las normas del Reglamento de Investigacion de la Universidad Catolica los
Angeles de Chimbote y el Reglamento del Registro Nacional de Trabajos de Investigacion
para optar grados académicos Y titulos profesionales — RENATI; que exigen veracidad y
originalidad de todo trabajo de investigacion, respeto a los derechos de autor y la propiedad
intelectual. Asimismo, cumplo con precisar que éste trabajo forma parte de una linea de
investigacion dentro del cual se tiene como objeto de estudio las sentencias, se aplicé un
disefio metodoldgico comun, por lo tanto, es posible que tenga similitud en ese sentido y se
explica, porque forma parte de dicha linea. También se declara que al examinar las sentencias
se tuvo acceso a nombres, apellidos, datos que individualizan a los participes del proceso
judicial, a cada uno se les asignd un cddigo para preservar su identidad y proteger los
derechos constitucionales, siendo el Gnico aspecto inserto en las sentencias examinadas el
resto de contenido es conforme a su fuente de origen. El anélisis aplicado se hizo en ejercicio
del derecho establecido en el articulo 139 inciso 20 de la Constitucion Politica del Estado.
Finalmente se declara que: el presente trabajo es auténtico, siendo el resultado el producto de
un trabajo personal acorde con la linea de investigacion del cual se deriva, trabajado bajo los
principios de la buena fe y respeto de los derechos de autor y propiedad intelectual, de modo
que al utilizar las fuentes para su elaboracion no hay copia, ni uso de ideas, apreciaciones,
citas parafraseadas o citas textuales, etc. Tomadas de cualquier fuente sean en version fisica
o digital, sin mencionar de forma clara y exacta su origen o autor, por el contrario, en todos
los casos se ha incorporado la cita y referencias respectivas conforme orienta las normas
APA, previsto en la Universidad. En conformidad del presente contenido y como su legitimo

autor(a) se firma el presente documento.

Lima Diciembre del 2021

Tesista: Esmith Ivan Alvarez Ramos
Cadigo de estudiante:3206141008
DNI N°40443929



