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RESUMEN

El objetivo de la investigacion es: Determinar la calidad de las sentencias de
primera y segunda instancia sobre desalojo por ocupacion precaria segun los parametros
normativos, doctrinarios y jurisprudenciales pertinentes, en el expediente N° 01101-2016-0-
0501-JR-CI-03, del Distrito Judicial de Ayacucho — Huamanga. 2023. Es de tipo cualitativo;
nivel descriptivo, disefio no experimental, transversal y retrospectivo; las técnicas aplicadas
son la observacion y el andlisis de contenido y el instrumento una lista de cotejo. En los
resultados la parte expositiva, considerativa y resolutiva de las sentencias de primera y
segunda instancia son: muy alta, alta, y muy alta; y alta, muy alta, y alta. En conclusion,
ambas sentencias se ubicaron en el rango de muy alta; respectivamente. En el proceso se
declard: fundada la demanda, y se ordend que los demandados restituyan a favor de los

demandantes el bien inmueble, y se haga entrega al demandante.

Palabras clave: Desalojo, determinar y sentencia
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ABSTRACT

The objective of the research is: To determine the quality of the first and second
instance sentences on eviction for squatting according to the relevant normative, doctrinal and
jurisprudential parameters, in case N° 01101-2016-0-0501-JR-CI-03, of the Judicial District of
Ayacucho - Huamanga. 2023. It is of qualitative type; descriptive level, non-experimental,
transversal and retrospective design; the techniques applied are observation and content
analysis and the instrument is a checklist. In the results, the expository, substantive and
operative parts of the first and second instance sentences are: very high, high, and very high;
and high, very high, and high. In conclusion, both rulings were in the very high range,
respectively. In the process, the claim was declared: founded, and the defendants were ordered
to return the property in favor of the plaintiffs, and the plaintiffs were ordered to deliver the
property to the plaintiff.

Key words: Eviction, determination and sentence.
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I. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

1.1. Descripcion del problema

Existen cuatro normas que regulan el proceso de desalojo de las cuales son: (ley 30201
desalojo exprés o rapido, D.L. 1177 proceso Unico de ejecucion de desalojo, ley 30933
procedimiento especial de desalojo con intervencion notarial, proceso de desalojo por
ocupacion precaria), pero ninguna de ellas logra tener un eficiente y optima solucion de
proteger a los titulares del derecho a su posesion, ni una adecuada celeridad, en consecuencia a
ello se ve un constante abuso por parte de personas inescrupulosas como 2 son muchas veces
los arrendatarios que no pagan sus rentas correspondientes a su alquiler y los propietarios
terminan perjudicados debido a que el proceso puede llevar afios en resolverse. (Coérdova,
2017)

Los jueces de la Corte de Lima detallaron que para iniciar una demanda de desalojo
primero hay que agotar la fase de conciliacion y lograr un acuerdo entre las partes si no hay
acuerdo se iniciaria la demanda. “Otro requisito es el sefalamiento del domicilio en la
demanda y tiene que definirse el predio bien delimitado, incluir un croquis si es posible para
que el juez tenga detalles del bien, otro requisito importante es el vinculo de arrendamiento
como contratos, medios probatorios que sustente el petitorio de desalojo contrato o demas
datos y en la via sumaria la fundamentacion juridica normas que sustenten el pedido y los

hechos cronoldgicas y ordenados”. (Lépez, 2014)

Macedo (2014) sefialo que muchas veces los proceso sufren retrasos por la confusa
informacion sobre los recurrentes y los datos que se consignan. “Hay muchos factores que
inciden en la demora de los procesos la falta de valores cuando no hay buena fe”. Finalmente
puntualizaron que la experiencia les ha ensefiado que los inquilinos ejercen resistencia y
realizan maniobras muchas veces por incitacion de los abogados, cambian el nimero del
inmueble tapian el acceso y abren otra y generan nuevo numero para confundir entonces

dificultan un lanzamiento ajenas al Poder Judicial.



De acuerdo a las estadisticas del Poder Judicial en el Per( se dan cuatro casos de
desalojo producidos en asentamientos humanos de gran magnitud y otros cuatro ocurren en
asociaciones de vivienda, pero en menor magnitud. En ambos casos estos desalojos pueden
ocurrir sélo en un distrito. Si hablamos de los otros treinta distritos de Lima y considerando
que cada distrito cuenta con una oficina judicial, esto significa que Lima puede tener 120
casos de desalojos por mes y si hablamos del pais, basandose en las estadisticas del Poder
Judicial, en nivel nacional se dan 1.000 casos por mes de desalojos forzados en areas de mayor
magnitud. Los desalojos, sean los que fueron implementados como los planeados, requieren la

atencion inmediata y directa de los gobiernos nacionales y locales. (Poder Judicial, 2020)

Segun lo publicado por el Centro de Investigaciones Judiciales del Poder Judicial del
Per(, en su Coleccién de la Linea Jurisprudencial de la Corte Suprema de Justicia de la
Republica, sobre infracciones normativas registradas en el periodo 2015 — 2019, se evidencia
en la Tabla 1, infracciones a la aplicacion del articulo 911 del codigo civil, del 22%, 19%,
27%, 22% y 18% por cada periodo de investigacion respectivamente, asi también infracciones
por apartamiento inmotivado del IV Pleno Casatorio Civil, en un porcentaje de 11%, 10%,
17%, 14% y 18% por los periodos indicados, lo que demuestra la constancia de los problemas
interpretativos surgidos en los procesos de desalojo por ocupante precario. (Poder Judicial,
2020)

Similar situacién se encontr6 en el departamento de Ayacucho que durante el periodo
del 2018 al 2022 se atendieron 1548 casos de desalojo de los cuales el 60% fueron resueltos y

el 40% estan en proceso. (Poder Judicial, 2021)
1.2. Formulacion del problema

¢Cual es la calidad de las sentencias de primera y segunda instancia sobre desalojo; segin
los parametros normativos, doctrinarios y jurisprudenciales pertinentes expediente N°
01101-2016-0-0501-JR-CI-03; Distrito Judicial de Ayacucho — Huamanga. 2023?

1.3. Objetivo general y especificos

General



Determinar la calidad de las sentencias de primera y segunda instancia sobre desalojo;
segun los pardmetros normativos, doctrinarios y jurisprudenciales pertinentes expediente
N° 01101-2016-0-0501-JR-CI-03; Distrito Judicial de Ayacucho — Huamanga. 2023

Especificos
e Determinar la calidad de la sentencia de primera instancia sobre desalojo, en funcion
de la calidad de su parte expositiva, considerativa y resolutiva, segun los parametros

normativos, doctrinarios y jurisprudenciales pertinentes, en el expediente seleccionado.

e Determinar la calidad de la sentencia de segunda instancia sobre desalojo, en funcion
de la calidad de su parte expositiva, considerativa y resolutiva, segin los parametros

normativos, doctrinarios y jurisprudenciales pertinentes, en el expediente seleccionado.
1.4. Justificacion

La elaboracion del presente trabajo, es con el propdésito de investigar los procesos de
desalojo por ocupante precario, porque es una problematica que se viene dando con mayor
importancia en los lugares donde las personas aun no cuentan con un titulo de propiedad o que
en su caso no lo hayan formalizado, porque sin esté, no se puede demostrar al verdadero
propietario o poseedor, y este es un defecto del cual se aprovechan algunas personas con el
animus de apropiarse de una propiedad que no les corresponde. El desalojo se tramita
mediante el proceso sumarisimo, por la corta duracion del proceso, pero vemos en el Per( los
procesos de desalojo demoran algunas veces afios, con el siguiente perjuicio a los derechos
reales de posesién y propiedad, el principio de pacta sum servanda.

Por ello se requiere normas que protejan el derecho a la posesién de manera mas
efectiva y justiciera, buscando proteger el trafico comercial y la funcion econdmica que deben
desempefiar los contratos de arrendamiento o la de aquellos que ceden la posesion inmediata
de un inmueble, como un factor impulsador del desarrollo de la economia de un pais,
orientado a la construccion de viviendas de arrendamiento, promoviendo la actividad de la
construccion que genera el desarrollo de innumerables actividades economicas vinculadas a
una importante cantidad de personas involucradas en las diferentes etapas de la construccion y

a la vez, que constituye una fuente de ingresos para el erario nacional a través de rentas de



primera o tercera categoria, y tributos municipales, tales como el Impuesto Predial, arbitrios,
alcabala, etc.



Il. MARCO TEORICO

2.1. Antecedentes

2.1.1. Internacionales

Gbmez (2014) en Ecuador investigo “La posesion medio para legitimar al dominio” el
objetivo fue: Analizar las causas que generan la falta de legalizacion de la posesion de los
bienes inmuebles en los barrios periféricos ilegales del Distrito Metropolitano de Quito, la
fuente de recojo de datos estuvo compuesto por: Se emplearan las técnicas de investigacion,
las referidas a la encuesta como su instrumento el cuestionario, se empleara para recoger
informacién a la totalidad de los integrantes de la muestra establecida en la presente
investigacién, es un estudio de nivel: descriptivo, y formulo las siguientes conclusiones: 1)
Actualmente las nuevas tendencias humanistas han logrado conceptuar a la propiedad privada
como un derecho limitado a una funcion social, el cual se ha de desempefiar en beneficio del
bien comun, ante la obligacion de usar los bienes y de utilizarlos de determinado modo, con la
amenaza legal de que se extinga este derecho de propiedad, y aun el que lo usa bien no ha de
llevarse consigo todo el provecho; tiene que compartir con los demas, con la sociedad que es
la que le garantiza el derecho de uso. 2) La Prescripcion es un modo de adquirir el domino de
una cosa o libertarse de una carga u obligacion mediante el transcurso de cierto tiempo y bajo
las condiciones sefialadas por la ley, asi se puede distinguir de esta definicion la existencia de
dos clases de prescripciones inseparables y distintas a la vez; es decir, mientras la una se
extingue la otra nace; refiriéndose la primera al modo de adquirir las cosas ajenas y la segunda
en cuanto al modo de extinguir las obligaciones y derechos, ya sea por abandono de la accién
o falta de interés de reclamar durante cierto tiempo; denominaciones que se las conoce como

Prescripcion adquisitiva o usucapion y Prescripcion extintiva de acciones, respectivamente.

2.1.2. Nacionales

Campos (2022) en Lima investigo “Inadecuada aplicacion del articulo 911 del Cadigo
Civil, en demandas de desalojo y la afectacion en la economia procesal”, el objetivo fue:

Determinar la afectacion de la economia procesal, por la inadecuada aplicacion del articulo



911 del Cédigo Civil, en demandas de desalojo, la fuente de recojo de datos estuvo compuesto
por: Técnica de Entrevistas. Esta técnica se aplico con la finalidad de buscar la interrelacion
con expertos conocedores de la materia como jueces, abogados y especialistas, a fin de
conocer y analizar las diversas posturas que contribuyan con el objetivo de la investigacion, es
un estudio de nivel: Descriptivo y formulo las siguientes conclusiones: 1) De las sentencias
apeladas a segunda instancia por fundamentos que no generan predictibilidad de juzgamiento
en la primera instancia, este responde al 100% en su apelacién, debido a que en las sentencias
analizadas, se evidencia que los criterios de juzgamiento aplicados en las sentencias, conllevan
a una doble valoracion del juzgador, correspondiendo el primero a mérito del “titulo” exigido
al poseedor como documentd publico, determinando que este responde a un documento
privado sin fecha cierta, no determinandose como titulo posesorio. El segundo criterio de
valoracion responde, al fondo o contenido del documento merituado como titulo posesorio,
analizando como acto juridico y los efectos de este, junto a las demés pruebas presentadas para
determinar su derecho a la posesion. 2) Respecto a la afectacion de la economia procesal en su
area medida por el tiempo, en razén a la inadecuada aplicacion del articulo 911 del CCP que
define al ocupante precario, este se evidencia en razon a que el 86% de las sentencias
consideradas casos idénticos, no generan predictibilidad de juzgamiento, siendo apeladas en el
100%, conllevando al incremento del tiempo, considerando que el tiempo promedio entre la
admision de demanda y la sentencia de primera instancia es de 3 afios a méas, incrementandose

en el tiempo hasta lograr el auto de apelacion 1 a 2 afios.

Cinconega (2022) el Huacho investigo “Determinacion de criterios para la
procedencia del desalojo por ocupante precario entre familiares como mecanismo de tutela
jurisdiccional efectiva”, el objetivo fue: Determinar el criterio para la procedencia del desalojo
por ocupacion precaria entre familiares para obtener una tutela jurisdiccional efectiva, la
fuente de recojo de datos estuvo compuesto por: de acuerdo a la técnica usada para la
investigacion, el instrumento usado sera el cuestionario, es un estudio de nivel: sobre el nivel
de investigacion es explicativo y formulo las siguientes conclusiones: 1) Se concluye que el
titulo negocial y el titulo legal que debe contar el demandado en el proceso deben ser
considerados como criterios de procedencia para el desalojo por ocupante precario entre
familiares, 2) Se concluye que contar con criterios para la procedencia del desalojo entre



familiares ayudard a tener una adecuada y oportuna tutela jurisdiccional efectiva para los
justiciables.

Benites (2022) en Lima investigo “La vulneracion del principio de celeridad procesal y
los procesos del desalojo en el juzgado civil transitorio de Lima”, el objetivo fue: Determinar
que la vulneracién del principio de celeridad procesal repercute en los procesos de desalojo en
el juzgado civil transitorio de Lima, la fuente de recojo de datos estuvo compuesto por: la
entrevista y el instrumento a utilizar sera la guia de entrevista, se utilizd el método de
observacion, es un estudio de nivel: descriptivo y formuld las siguientes conclusiones: 1)
Nuestro ordenamiento juridico establece normas procesales con el objeto que se respete el
principio de celeridad procesal en los procesos de desalojo, y no se vulneren los derechos
constitucionales de los administrados, contrario a ello, en la realidad estos derechos se ven
vulnerados con las deficiencias que encuentran los administrados cuando acuden al poder
judicial en busca de tutela jurisdiccional efectiva, pues dichas deficiencias se advierten en los
juzgados civiles, especificamente en los procesos de desalojo, situacion que se ha intensificado
con la pandemia COVID-19, generando asi una lentitud desmedida de la administracion de
justicia en los procesos de desalojo, repercutiendo evidentemente en la vulneracion del
principio de celeridad. En la actualidad, los procesos de desalojo se han visto afectados por la
dilacion innecesaria generada por la conducta obstruccionista que tiene la parte demandada en
contra del derecho a la posesion mediata, interponiendo escritos innecesarios como la
constante variacion del domicilio procesal, lo que posteriormente origina la presentacion de
nulidades por una incorrecta notificacion, esto aunado a la excesiva carga procesal que
enfrenta cada secretaria donde se ha evidenciado que los expedientes asignados superan los
margenes establecidos, la falta de personal jurisdiccional hace que los especialistas legales no
se remitan a realizar Gnicamente sus funciones, a eso hay que sumarle que con la pandemia
Covid-19 las mesas de partes virtuales estan disponible las 24 horas durante los 7 dias a la
semana, pudiendo las partes procesales ingresar sus escritos con mayor facilidad lo que ha
generado que la carga procesal se haya incrementado, y en consecuencia, que la dilacién
innecesaria repercute en el derecho a la posesion mediata que les asiste a los accionantes, en
los procesos de desalojo. En los procesos sumarisimos, por materia de desalojo, se vulnera el

derecho al debido proceso de los administrados, pues no se cumplen los plazos establecidos en



la norma, si bien el juez a cargo valora correctamente los medios probatorios, considerando los
fundamentos de hecho y de derechos, esto no se realiza dentro de los plazos debidos, causando
una excesiva demora, que afectara fehacientemente la vulneracién del debido proceso de los
administrados en los procesos de desalojo. De acuerdo al estudio realizado se ha determinado
que la conducta negativa que presenta la demandada durante el proceso, aunado a la excesiva
carga procesal que afronta los juzgados especializados, ha conllevado que los plazos judiciales
en los procesos de desalojo sean evidentemente vulnerados, acarreando un desmedro en la
economia de los demandantes, ya que en muchas ocasiones los procesos que deberian durar
como maximo seis meses, en la cruda realidad obtienen el desenlace en un lapso de siete afios,
lo que incide que en esos siete afios el demandante genere pérdidas econdmicas a su
patrimonio por la vulneracién del principio de celeridad, asi como el entorpecimiento de la

restitucion de su bien inmueble.
2.2. Bases tedricas

2.2.1. El Derecho de posesion

2.2.1.1. Concepto

Petit (1998) precisa que en el derecho romano se definia a la posesion como el hecho
de tener en su poder una cosa corporal, reteniéndola materialmente, con la voluntad de
poseerla y disponer de ella como lo haria un propietario. Los romanos consideraron que para
poseer se requieren dos elementos: uno de ellos es el de tener el bien fisicamente en su poder —
corpus-, y el segundo el "animus domini”, es decir la intencion de conducirse como duefio;
consideraban que estos elementos los reunia no solo el propietario, sino también el que
adquirio el bien a "non domino”, e incluso el propio ladron, que retiene la cosa robada con el

objeto de disponer de él como si fuera duefio. (p. 238)

2.2.1.2. La posesion en el Codigo Civil

Avendafio (2017) nos menciona que conforme al articulo 896 del cdédigo civil, la
posesion radica en el ejercicio factico de uno o mas poderes inherentes a la propiedad. Por

tanto, quien usa ese es el poseedor quien percibe frutos también es el poseedor y el poseedor
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finalmente quien dispone. Es facil imaginar que una persona simplemente use el bien en el
caso de comodatario a quien se ha prestado una cosa para que la use y luego devuelva.
También es sencillo imaginar que una persona perciba los frutos de una cosa asi. Por ejemplo,

quien ha dado el alquiler un bien y cobra la renta correspondiente. (p.31)

2.2.1.3. Clases de posesion

2.2.1.3.1. Posesion inmediata

Guzman (2020) precisa que el poseedor inmediato es aquel poseedor temporal en
virtud de un titulo, quiere decir que este poseedor ejerce uno de los atributos del bien, uno de
los cuales podria ser el uso; ademas, el hecho de que este atributo sea ejercido de manera
temporal y en virtud de un titulo implicaria que este poseedor reconoce a otro sujeto de
derecho como propietario del mismo. Es mas, el sujeto que confirio el titulo es el que tendria
la propiedad del bien, en principio, y no de manera temporal sino perpetua, siendo esta Gltima

una de las caracteristicas propias de los derechos de propiedad. (p. 145)

2.2.1.3.2. Posesion mediata

Guzman (2020) sefiala que el poseedor mediato es quien confiere el titulo, quiere decir
que, en principio, podria ser el “propietario del bien” y uno de los poderes que estaria
ejerciendo este propietario seria el de goce o disfrute ya que este atributo implicaria obtener un

beneficio del bien a traves de, por ejemplo, la celebracién de un contrato de arrendamiento.
(p-89)

2.2.1.3.3. Posesion ilegitima de buena fe y posesion ilegitima de mala fe

Pezet (2011) menciona que la posesién legitima a la que se asienta sobre un derecho
debidamente constituido en el fondo y en la forma bajo condiciones que son las establecidas
para la validez del acto juridico. Por ejemplo, un propietario capacitado para disponer de sus
bienes enajena un inmueble a un tercero, capacitado a su vez para adquirir. Se perfecciona la

escritura publica de venta cifiéndose a las disposiciones legales pertinentes y el adquirente



entra en posesion del bien transferido; por tanto, esta posesion es legitima, pues no existe vicio

alguno, ni de fondo ni de forma, que lo afecta o invalide. (p. 116).

Pezet (2011) nos indica que la posesion ilegitima, es la que presenta vicios o
deficiencias sustantivas o adjetivas. El acto juridico invalidado por la incapacidad de una de
las partes; la falta de titulo o el titulo nulo; la inobservancia de las formalidades prescritas por
la ley o la imposibilidad de transferir un bien determinado, son situaciones que tipifican esta

clase de posesion (p. 117).

2.2.1.3.4. Posesion precaria

Avendafio (2003) menciona que la posesion precaria €s una posesion ilegitima.
Pareceria ser la misma opinion de otra doctrina nacional al expresar que en realidad la
posesion precaria constituye una manifestacion de la posesion sin derecho o de mala fey
presenta diferentes matices. En efecto y teniendo como denominador comun, el hecho de que
se ejerce sin titulo alguno o cuando el que se tenia ha fenecido, la figura puede presentarse a
través de variadas situaciones: la posesion adquirida por violencia o clandestinamente, o por

abuso de confianza o por hurto. (p. 62)

2.2.1.4. Derechos del Poseedor

2.2.1.4.1. Suma de los plazos posesorios

La suma de los plazos resulta atil principalmente para los efectos de la prescripcion
adquisitiva. No es indispensable que el poseedor haya poseido personalmente durante todo el
plazo de la prescripcion. Puede recurrir a la adicion o suma de los plazos, siempre que se
cumplan los requisitos que mas adelante se indican. Para que proceda la adicion de los plazos,
es indispensable que se trate de posesiones homogéneas y que la transmision haya sido de

propiedad o de posesion plena, valida y a titulo particular. (Avendafio y Avendario, A. 2017)

2.2.1.4.2. Mejoras

El articulo 916 del codigo civil distingue entre las mejoras necesarias Utiles y de

recreo. Las primeras se hacen o introducen con el propdsito de impedir que el bien se destruya
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o deteriore. En otras palabras, son mejoras indispensables. Tienen que hacerse para atender a
las a la conservacion del bien. Las atiles son aquellas que, sin ser necesarios, aumentan el
valor y la renta del bien. Son de recreo. Finalmente, las que sin ser necesarias ni Utiles sirven

para ornato, lucimiento o mayor comodidad. (Jurista Editores, 2019)

2.2.1.5. Extincidn de la posesion

Iberley (2016) menciona que la extincién pone fin al hecho, en la doctrina hemos visto
sefialar que se pierde o extingue el derecho posesionario por razones de tradicion, de
abandono, por mandato judicial o por pérdida total a causa de destruccion del bien. (p.145)

La propiedad esta sujeta al deber de ejercicio, esto es, de usar, disfrutar, aprovechar y
explotarse, por lo que la inactividad o ausentismo por parte de su titular conducta
improductiva y negligente lo hace merecedor de una sancion del ordenamiento juridico, cual
es, la extincion de dominio cuando ello vaya unido a la posesion de un tercero. (Sentencia
0795-2014 Corte Suprema)

2.2.2. El Desalojo

2.2.2.1. Concepto

Gonzales (2019) nos menciona que el desalojo es un mecanismo juridico destinado a
proteger las situaciones juridicas en las que un poseedor mediato requiere la devolucion del
bien entregado en forma temporal a un poseedor inmediato. La controversia en el desalojo
queda centrada, pues, en una cuestion muy especifica y delimitada. lo Unico que debe
verificarse es si el demandante tiene derecho o no a disfrutar de la posesion que invoca,
dejandose a salvo del derecho del demandado a reclamar en otro proceso lo que considere

pertinente. (p. 205)

2.2.2.2. Objeto del Desalojo

Menciona que el juicio de desalojo es un proceso especial que se sustancia por el
procedimiento establecido para el sumarisimo, no existiendo norma alguna que disponga otro

procedimiento se debe entender que se refiere al proceso sumarisimo, como es el caso de

11



inadmisibilidad de la reconvencién. Tiene por objeto recuperar o reintegrar en el uso y goce
(tenencia) de un inmueble a quien reclama su libre disposicion frente a quien no tiene ningdn
titulo, pero se encuentra ocupando sin derecho a permanecer en él y sin pretensiones a la
posesion. (Pinto, 2011)

2.2.2.3. Clases de Desalojo

2.2.2.3.1 Desalojo por vencimiento de contrato

Pozo (2017) nos menciona que el desalojo por vencimiento de contrato; hasta antes del
IV Pleno Casatorio Civil, tenia su inicio en los Jueces de Paz Letrado debido a la cuantia, con
la finalidad de ahorrar tiempo y recursos monetarios para los justiciables, ello a diferencia de
los procesos de desalojo por ocupacién precario en la que se puede llegar hasta la Corte
Suprema. La premisa fundante es la ausencia de un requerimiento de devolucién porque de lo

contrario acarrea la precariedad del poseedor. (p. 15)

2.2.2.3.2. Desalojo por falta de pago

Condori (2021) menciona que este tipo de desalojo se requiere que el arrendador esté a
la espera de dos meses y quince para interponer su demanda, siempre que el pago de la renta
se hubiera pactado mes a mes. Si la renta se hubiese pactado por periodos mayores a un mes,
el arrendador debe esperar un periodo méas quince dias; en cambio, si fueran periodos menores
a un mes la espera seria de tres periodos. Solo al cumplimiento de esta formalidad hara que mi

demanda sea admitida a tramite. (p. 45)

2.2.2.3.3. Desalojo derivado del contrato con clausula de allanamiento futuro

Condori (2021) nos menciona que es un procedimiento especial, ya que, a partir de una
clausula de allanamiento a futuro, las partes que van a celebrar un contrato de arrendamiento
tienen la opcion de incluir en sus contratos una clausula de allanamiento a futuro que
eventualmente les permitira acceder a una via mucho mas célere. Por tanto, esta clausula tiene

por objeto desalojar al arrendatario mediante un procedimiento especial (art. 594 CPC) cuando
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haya vencido el plazo de su contrato o cuando hubiese incurrido en alguno de los supuestos de
resolucion tipificados en el articulo 1697 del C.C.

2.2.2.3.4. Desalojo conforme al Decreto legislativo N° 1177

Condori (2021) este desalojo regula el arrendamiento para vivienda bajo un proceso de
desalojo via proceso Unico de ejecucion, en la cual se requiere un titulo ejecutivo para que el

acreedor haga efectivo su derecho de cobro. (p. 56)

2.2.2.3.5. Desalojo por ocupacion precaria

Solari, (2011) sostiene que el desalojo por ocupacién precaria esta dirigido contra
aquel sujeto que ejerce atributos de la propiedad sin contar con un titulo para que esté
legitimado en la realizacion de actos de posesion o cuando tiene un titulo que ha fenecido por
el transcurso del tiempo y ha sido relegado ante las personas como una simple liberalidad de

su permanencia en el bien. (p. 74)

2.2.2.3.6. El Desalojo en el Codigo Civil

Hinostroza (2011) la accion de desalojo o de desahucio es el procedimiento breve y
sumario que se entabla contra el arrendatario o inquilino de una finca por el propietario o por
el que tiene derecho a gozar y usar de ella, para que la desocupe y la deje a su disposicién. En
nuestro ordenamiento juridico, el proceso de desalojo es uno contencioso que se tramita en via
sumarisima, y se halla regulado en el subcapitulo 4, del capitulo II, del titulo 111 de la Seccién
Quinta del Cédigo Procesal Civil. Mediante esta pretension se exige la restitucion del uso del
bien. (p. 827)

2.2.3. La Posesion

2.2.3.1. Concepto

La Posesion es el ejercicio de hecho de uno o méas poderes inherentes a la propiedad
(art. 896 CC).
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Gonzéalez (2012) nos menciona que es el derecho real por antonomasia que tiene por
objeto los bienes de contenido econdmico y de proyeccion social, y que confiere al titular los
poderes materiales de usar, gozar, los juridicos de disponer y reivindicar el bien, sin mas

limitaciones que las establecidas por la Constitucion y las leyes” (p. 332).

2.2.3.2. Naturaleza juridica de la posesion

Varsi (2017) menciona que la posesion si bien por si misma es un hecho; por sus
consecuencias se asemeja a un derecho. que, en efecto, la posesion en un principio es un
simple hecho, su existencia es por ella misma, independiente de todas las reglas que el derecho
civil ha establecido para la adquisicion o pérdida de derechos; dentro de este concepto, la
posesion no puede ser objeto de una transmision propiamente dicha; dicho en otras palabras,

un poseedor no puede jaméas como tal, ser Ilamado el sucesor del poseedor anterior. (p.254)

2.2.3.3. Teoria de la detentacion

Varsi (2019) menciona que en buena cuenta el poseedor tiene a su favor los remedios
de proteccion posesoria pero el detentador no. Asi, la detentacién se define como el contacto
fisico voluntario del hombre sobre la cosa, pero que no llega a configurar una situacion

posesoria, ni le confiere la proteccion asignada a esta. (p. 156)

2.2.4. Defensa posesoria

2.2.4.1. Concepto

Avendafio (2017) la defensa posesoria es un derecho que tiene el poseedor con la
legitimidad de su posesion. En otras palabras, ya sea legitimo o ilegitimo, tiene derecho a la
defensa posesoria. La razon de esto radica en que la posesién en si misma es un derecho con
presidencia de su legitimidad. Por esto se distingue entre el derecho de posesion que
corresponde a todos los poseedores y el derecho a la posesion que corresponde a los

poseedores legitimos. (p. 37)
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2.2.4.2. Defensa posesoria judicial

Avendafio (2017) la defensa posesoria judicial como aquel mecanismo de tutela
concedido a los poseedores, tanto legitimos como ilegitimos y precarios. En el caso de los
primeros, estos solicitan al érgano jurisdiccional discutir su derecho a la posesion acciones

posesorias o juicio de derecho. (p. 40)

2.2.4.3. Defensa posesoria extrajudicial

Avendafio (2017) defensa posesoria extrajudicial a aquel mecanismo de tutela brindado
a todo poseedor legitimo, ilegitimo o precario para que pueda repeler por la fuerza cualquier
intromision al bien en el que se encuentre o recupere el bien del que fuese desposeido
(legitima defensa) siempre y cuando su accionar ocurra de manera inmediata y proporcional al

intento de desposesion o desposesion consumada. (p.39)

2.2.4.4. Mecanismos procesales

El derecho procesal contempla los mecanismos, modos y procedimientos y estipula la
ley para resolver correcta y formalmente los litigios planteados por las partes en disputa,
mediante un método y una decision que se atengan a los hechos afirmados y aprobados y a lo
contemplado por el derecho aplicable. (Editorial Etecé, 2021)

2.2.4.4.1. Interdictos

Los interdictos son procesos judiciales cuyo objeto es proteger la posesion en si
misma. Su fundamento principal consiste en que con ello se evitan perturbaciones y despojos
injustificados y que la gente se haga justicia por su propia mano. En definitiva, los interdictos

persiguen mantener la paz social. (Codigo Civil, p.605)

2.2.4.4.2. Reivindicacion

Vasquez (2021) es la accion real por excelencia, imprescriptible de proteccion de la

propiedad, que puede promover el propietario no poseedor (con derecho a poseer) contra
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el poseedor no propietario (sin derecho a poseer frente al propietario), a fin de que sea
condenado a la restitucion del bien. (p. 128)

Uno de los atributos del derecho de propiedad es la reivindicacion, entendida
inicialmente como la pretension real destinada a conseguir la restitucion de la posesion del
bien, de la que se encuentra privada el propietario, de persona que solo tiene la calidad de
poseedor; sin embargo, en virtud a que por su propia naturaleza el derecho de propiedad
excluye la posibilidad de que otra persona alegue idéntico derecho sobre el mismo bien, el
ejercicio del atributo reivindicativo comprende también la posibilidad de recuperar la posesion
del bien de persona que incluso se atribuye derecho de propiedad. (Cas. N° 2392-2017-Lima
Sur, de 9.1.2019).

2.2.5. La sentencia

2.2.5.1. Concepto

Blume (2015) la sentencia es el acto procesal en virtud del cual se pone fin al proceso
y a traveés del cual es ejercida la funcién jurisdiccional por antonomasia, es decir, la resolucién
de un conflicto o la dilucidacion de una incertidumbre, ambos de relevancia juridica, con

caracter de cosa juzgada. (p. 82)

Echandia (1985) sefiala que la sentencia “es el acto por el cual el juez cumple la
obligacion jurisdiccional derivada de la accion y del derecho de contradiccion, de resolver

sobre las pretensiones del demandante y las excepciones de mérito o fondo del demandado

Sefiala que toda sentencia es una decision y el resultado de un razonamiento o juicio
del juez, en el cual existen las premisas y la conclusién. Pero al mismo tiempo contiene un
mandato, pues tiene fuerza impositiva, ya que vincula y obliga. Es, por lo tanto, el instrumento
para convertir la regla general contenida en la ley, en mandato concreto para el caso
determinado. Pero no es por si misma un mandato, ya que se limita a aplicar el que contiene la
ley. (Echandia, 2000)
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2.2.5.2. Naturaleza juridica de la sentencia

Rios (2015) nos menciona gue la sentencia entendida en este caso como acto que pone
fin al proceso civil guarda cierta similitud con éste en lo relativo a su naturaleza juridica. Al
momento de responder a la pregunta sobre la naturaleza del proceso civil, surgieron varias
teorias que bien parcialmente, o bien totalmente han sido desechadas por no dar respuesta a las

variadas preguntas sobre las situaciones que en él se resuelven. (p. 105)

2.2.5.3. Estructura de la sentencia

Rioja (2017) sefiala que, se constituye asi, un acto juridico procesal en el que debe
cumplirse determinadas formalidades. EI codigo procesal civil en su articulo 122 inciso 7
sefiala: la sentencia exigira en su redaccion la separacién de sus partes expositivas,

considerativas y resolutivas.

Ademas de conocer la forma estructural de la sentencia, es necesario para nuestro
orden académico, saber los alcances normativos de la Resolucién 120-2014- CNM, el cual
afirma los criterios para asegurar la calidad de las sentencias judiciales, ya que, en nuestra

investigacion, se constituye como la variable de nuestro estudio.

2.2.5.3.1. Parte expositiva

Rioja (2017) en primer lugar, tenemos la parte expositiva que “tiene por finalidad la
individualizacion de los sujetos del proceso, las pretensiones y el objeto sobre el cual debe
recaer el pronunciamiento. (p. 88)

Su composicion refiere a la parte en donde se inicia la redaccién de la sentencia, se
puede apreciar una serie de datos esenciales que sefialan e identifican el asunto a tratar y los
participantes del proceso, algo asi como las generales de ley de los actores del proceso
judicial, asimismo, podemos ubicar en esencia algunas precisiones respecto a la introduccion

de la causa y de las pretensiones de las partes.

17



2.2.5.3.2. Parte considerativa

Amag (2015) menciona que la parte considerativa de la sentencia contiene la parte
racionalmente juridica y factica de la sentencia. En ella el juzgador, el magistrado, expone la
actividad o tarea razonada, valorativa y juridica que realiza y fundamenta, en el propdsito de

resolver o solucionar la causa o controversia. (p.36)

Ledn (2008) nos indica que en esta parte usualmente se observa el andlisis del asunto,
importando la valoracion de los medios probatorios para el establecimiento de la ocurrencia o
no de los hechos materia de imputacién y las razones juridicas aplicables a dichos hechos
establecidos. (p.142)

2.2.5.3.3. Parte resolutiva

Zabala (2015) el objetivo de esta parte es mostrar la determinacion al que ha llegado el
tribunal, la misma que deberd ser redactada con claridad, de tal manera que pueda ser
entendida a simple lectura o escucha de la misma. (p.97)

Amag (2015) esta parte contiene el pronunciamiento sobre el objeto del proceso y
sobre todos los puntos que hayan sido objeto de la demanda (principio de exhaustividad de la
sentencia), asi como de los incidentes que quedaron pendientes en el curso del juzgamiento”.
El fallo final debera tener estrecha relacion y congruencia en la argumentacion por cuanto es
una consecucion de los considerandos que la preceden. “Es la parte final de decision y
conclusién de todo lo anterior que permite dar por finalizado un litigio o declarar la
responsabilidad del demandado. (p.56)

2.2.5.4. Requisitos de la sentencia

2.2.5.4.1. Formales
Los requisitos formales de la sentencia son:

e Laindicacion del lugar y fecha en que se expiden
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e EIl nimero de orden que les corresponde dentro del expediente o del cuaderno en que se

expiden

e La mencion sucesiva de los puntos sobre los que versa la resolucion con las
consideraciones, en orden numérico correlativo, de los fundamentos de hecho que sustentan

la decision, y los respectivos de derecho.

e La expresion clara y precisa de lo que se decide u ordena, respecto de todos los puntos
controvertidos. Si el juez denegase una peticion por falta de algin requisito o por una cita
errénea de la norma aplicable a su criterio, deberd en forma expresa indicar el requisito

faltante y la norma correspondiente
e El plazo para su cumplimiento, si fuera el caso
e Lacondena en costas y costos y si procediera, de multas, o la exoneracion de su pagoy,

e Lasuscripcion del juez y del auxiliar jurisdiccional respectivo.

2.2.5.4.2. Congruencia

Ramirez (2021) nos menciona que la congruencia reviste dos aspectos, el externo y el
interno. El principio de congruencia que debe regir en toda sentencia estriba en que ésta debe
dictarse en concordancia con la demanda y con la contestacion formuladas por las partes, y en
gue no contenga resoluciones ni afirmaciones que se contradigan entre si. Constituye el primer

aspecto la congruencia externa y el segundo, la interna. (p. 154)

2.2.5.4.3. Motivacién

Bermudez (2017) menciona que la motivacion comporta la justificacion ldgica,
razonada y conforme a las normas constitucionales y legales, debiendo asimismo encontrarse
con arreglo a los hechos y al petitorio formulado por las partes en los actos postulatorios; por
tanto una motivacién adecuada y suficiente comprende tanto la motivacion de hecho o in
factum (en el que se establecen los hechos probados y los no probados mediante la

valorizacion conjunta y razonada de las pruebas incorporadas al proceso), y la motivacion de
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derecho o in jure (en el que se selecciona la norma juridica correspondiente o pertinente) y se
efectla una adecuada interpretacion de la misma. (p.528)

2.2.5.4.4. Exhaustividad

Cabanellas (2003) menciona que el principio de exhaustividad de la sentencia, se le
impone al magistrado el deber de pronunciarse sobre todas las pretensiones de las partes, sea
para rechazarlas por extemporaneas, infundadas o inadmisibles o improcedentes. Del mismo
modo se puede vulnerar este principio si hay omision de pronunciamiento, cuando la sentencia
prescinde totalmente de otorgar o negar la tutela juridica solicitada sobre alguna de las
pretensiones de las partes, salvo que por alguna causa legal el magistrado se encuentre

eximido de ese deber. (p.372)

2.2.6. La prueba

2.2.6.1. Concepto

Couture (2002) nos indica que la prueba es un procedimiento de indagaciéon y de
reconocimiento, la cual en el derecho penal la prueba es generalmente la investigacion,
pesquisa, el pretender de algo; mientras tanto en el derecho civil es generalmente la
validacion, argumento, reafirmacién de la autenticidad o engafio de las pretensiones
presentadas en el juicio. Por otro lado, hace una comparacién la cual indica que la prueba
penal es similar a la prueba cientifica y la prueba civil es similar a la prueba matematica,
finalizando que es una intervencion disefiada a probar la autenticidad o engafio de otra

operacion. (p. 102)

2.2.6.2 Objeto de la prueba

Rodriguez (1995) la cual nos precisa que “El objeto de la prueba judicial es el hecho o
situacion que contiene la pretension y que el actor debe probar para obtener una sentencia que
declare fundada la reclamacion de su derecho”. El autor se refiere como el fin del proceso
ratificas las vicisitudes y no necesariamente el derecho porque, para el discernimiento del

magistrado, seria la consideracion al principio de magistrado y derecho.
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2.2.6.3. Valoracion de la prueba

En Juristas Editores (2016) refieren que, “Todos los medios probatorios son valorados
por el Juez en forma conjunta, utilizando su apreciacion razonada. Sin embargo, en la
resolucion sélo seran expresadas las valoraciones esenciales y determinantes que sustentan su
decision” (p. 519). Como resultado los medios probatorios son examinados y apreciado por el
magistrado de una forma total, pero en la resolucién solo los medios aprobatorios sustanciales

seran formulados para que asi el magistrado ampare su fallo.

2.2.6.4. Diferencia entre prueba y medio de prueba

Hinostroza (1998) nos menciona que la prueba puede ser concebida estrictamente
como las razones que conducen al Juez a adquirir certeza sobre los hechos. Esta caracteristica
destaca en el ambito del proceso”. Por lo cual nos da a entender que la prueba es una razén
para la cual el juez tenga la certeza de los hechos y asi poder determinar la verdad o la
falsedad de los 27 hechos. Por lo tanto, “Los medios probatorios, en cambio, son los
instrumentos que emplean las partes u ordena el magistrado de los que se derivan o generan
tales razones”. Se refiere que son instrumentos o suministrados por las partes de la verdad y

existencia de los hechos juridicos controvertidos.

2.2.6.5. La carga de la prueba

Duelles (2018) sostiene que la carga de la prueba viene a ser un fenémeno de
solidaridad, ello debido a que una prueba se acerca el adversario, por tener disponibilidad de la
misma, sin embargo, tiéndase que, bajo la carga de aportar quien afirma, esa posibilidad de
incorporacion es dificultosa al extremo, cuando no practicamente nula. De modo tal que, al
enfrentar estas conceptualizaciones con la dinamica probatoria, nos parece que el limite esta
siempre en los hechos. Son ellos los que dominan el proceso, y el juez no puede investigar
mas alla de lo que ellos expresaron, es decir la carga de la prueba establece quién va a ser el
sujeto procesal que ha de producir la prueba de los hechos alegados por estas y qué seran
materia de la resolucion final, pues quien no acredite la existencia de su derecho no podra ser

concedido por el juez.
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2.2.7. El recurso de apelacion

2.2.7.1. Concepto

El recurso de apelacién es probablemente el mas popular de todos los recursos, tanto
que en el lenguaje comun se ha convertido en sinénimo de medio impugnatorio. Esto se debe a
que, sin duda alguna, es el méas importante y utilizado de todos los recursos. Se caracteriza
porque solo esta concebido para afectar a través de él autos o sentencias, es decir, resoluciones
en las cuales haya una decision del juez, originada en un analisis l6gico juridico del hecho, o
de la norma aplicable al hecho. (Ledesma, 2008)

2.2.8. El proceso

2.2.8.1. Concepto

El proceso es social, cuando la necesidad de convivencia humana en sociedad hace
indispensable para el desarrollo social se hace vital el proscribir la autotutela o autodefensa
como forma violenta e individual para la preservacion de los derechos conculcados. (Rioja,
2014)

Es aquel que permite la defensa de los derechos fundamentales del ser humano, cuenta
con una pluralidad de funciones y acciones. Regula el comportamiento de las personas en un
estado democratico de derecho, asi como también protege la soberania del estado. El proceso,
en cualquiera de sus manifestaciones, surge de su propia finalidad dual: cuando la necesidad

de justicia y de paz

2.2.8.2. Proceso de desalojo el proceso sumarisimo

Cordova (2016) del mismo modo nos dice, que el “proceso de desalojo” se puede
utilizar para recuperar maquinaria y un establecimiento industrial, siendo este Gltimo un
inmueble distinto a un predio. Piénsese en el caso en el que las instalaciones de una fabrica de
zapatos en Trujillo estan bajo el control de un ocupante precario. Este puede ser desalojado
mediante el proceso en cuestion. Piénsese también en el caso de una nave o una bolichera,

indebidamente poseida por un usurpador. Este bien también puede ser recuperado mediante un
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proceso de desalojo. No se piense, pues, que estamos ante un mecanismo que solo protege a
titulares de derechos sobre predios. (p.547)

2.2.8.3. Sujetos del proceso

Los sujetos del proceso civil pueden definirse como aquellas partes que intervienen en
un proceso, realizando tal intervencion para solicitar la tutela judicial interponiendo una
determinada pretension o interviniendo porque dicha pretension es interpuesta frente a ellos.
Asi, en virtud de tal intervencién, las partes deberan quedar afectadas por el resultado
definitivo. (Iberley, 2014)

2.2.9. El proceso sumarisimo

2.2.9.1. Concepto

Aguila (2010) refiere que el proceso sumarisimo es la via procedimental en que se
ventilan controversias en las que se urgente la tutela jurisdiccional, tiene los plazos méas cortos
de los procesos de cognicién, el saneamiento procesal, la conciliacion y la actuacion de

pruebas se concentran en una audiencia Unica. (p. 76)

Odar (2016) menciona que el proceso sumarisimo, acorde con el avance de la
disciplina procesal, debe contar con los espacios minimos para el ejercicio correcto de
un debido proceso. En efecto, un proceso bien llevado cuenta, cuando menos, con un espacio
para demandar, un espacio para contradecir, una audiencia de discusion y evaluacién y la

sentencia del caso. (p. 336)
2.2.10. El Desalojo en el cuarto pleno casatorio

El Cuarto Pleno Casatorio se diseiio con el objetivo de que el juzgador resuelva con
claridad cada uno de los supuestos de desalojo por precario, siendo este eficaz y viable; siendo
su propdsito uniformizar criterios y generar predictibilidad en el sistema contribuyendo a la

seguridad juridica (Ramirez, 2013).
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En primer lugar, resolucién extrajudicial de un contrato: Tratdndose de resolucién
extrajudicial derivada de un contrato de arrendamiento, estariamos frente a una posesion
precaria porque el titulo que tenia el arrendatario habria fenecido. En consecuencia, el juez a
cargo de ventilar el proceso solo debe verificar las formalidades en el contrato, no sera
necesario que se pronuncie acerca de la validez de lo que origino tal resolucion. Ahora bien, si
el juez verifica complejidad, de manera excepcional declarara la improcedencia teniendo como
fundamento la falta de algin presupuesto para establecer una relacion juridica procesal valida
(Abanto, 2014).

En segundo lugar, el vencimiento del contrato y devolucion del bien: La exigibilidad
de devolucidon del bien y cobro de penalidad esta establecido en el articulo 1704 del Cddigo
Civil, por lo que una vez que el demandado debe poner de manifiesto su voluntad de la
conclusion y devolucion del bien inmueble de manera indubitable, sino la ausencia de este

requisito se castigara declarando infundada la pretension (Santos, 2011).

En tercer lugar, sobre la nulidad manifiesta del negocio juridico: Considerando que, si
el Juez a cargo del proceso verifica la presencia de invalidez absoluta del titulo posesorio,
entonces este debe analizar tal situacion en la parte considerativa y luego declarar infundado o

fundado la pretension de desalojo por ocupacion precaria.

En cuarto lugar, la enajenacion de un bien: En cuanto a la enajenacion del bien
arrendado contemplado en el articulo 1708 del Cédigo Civil, se tiene que, si un bien arrendado
ha sido transferido a otra persona y ademas que, si el contrato de arrendamiento no se
encontrara con inscripcion registral, entonces esta situacion le da la categoria de precario al
arrendatario. Para que no suceda esto, es vital que el compromiso del arrendador sea el de
respetar su posesion (Maurino, 2013).

2.2.11. El arrendamiento

2.2.7.1. Concepto

Bendez( (2015) nos menciona que el crecimiento del mercado inmobiliario y la

referente mejora econdémica de la sociedad ha permitido la adquisicion masiva de
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departamentos o casas durante estos Ultimos afios, en el derecho civil Peruano se empezé a
regular los contratos de arrendamiento mediante el Cddigo Civil en su articulo 1666° de
manera general; sin embargo el Decreto Legislativo N° 1177 que establece el régimen de
Promocidn de arrendamiento para vivienda expedida en el afio 2015, dio algunos alcances mas

a la conocida dentro del codigo.

Contrato tipico de arrendamiento se encuentra en una norma que pertenece al ambito
del Derecho Civil, regulado en el Titulo VI del Libro Séptimo del Cddigo Civil de los
articulos 1666 al 1713 que aprecia el arrendamiento y sus partes, objeto del contrato, la renta y
plazo convenido, etc., las cuales se encuentran comprendidas como parte de la norma

sustantiva.

2.3. Marco conceptual

Expediente.

Cabanellas (2008) nos menciona que el expediente es un negocio 0 asunto que se
ventila ante los tribunales, a instancia de parte interesada, o de oficio, pero sin existir juicio
contradictorio. En tal sentido pueden calificarse de expedientes todos los actos de la
jurisdiccion voluntaria. (p.156)

Calidad.

Rcartas (2015) nos menciona que la calidad en el &mbito de la Justicia siempre debe
estar orientada al cumplimiento de las expectativas y requerimientos de la persona usuaria.
Tiene que dar respuesta a las necesidades de la poblacion con equidad, objetividad y
eficiencia. Un sistema de gestion de calidad, debe ser capaz de dar respuesta precisa y

oportuna a los conflictos suscitados y susceptibles de ser resueltos con apego al Derecho.
(p.10)

Indicador.
Rios (2019) nos menciona que los indicadores son las areas del conocimiento desde las

que se puede abordar la investigacion y definir el contexto de las variables. Los indicadores
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representan un ambito especifico de una variable o de una dimension de ésta. El indicador nos

indica la situacion de una variable. (p.20)

Variable.

Villasis (2016) menciona que las variables en un estudio de investigacion constituyen
todo aquello que se mide, la informacidén que se colecta o los datos que se recaban con la
finalidad de responder las preguntas de investigacion, las cuales se especifican en los

objetivos. Su seleccion es esencial del protocolo de investigacion. (p. 23)
2.4. HipOtesis

2.4.1. Hipotesis General

De conformidad con los procedimientos y pardmetros normativos, doctrinarios Yy
jurisprudenciales, previstos en la presente investigacion las sentencias de primera y segunda
instancia sobre desalojo, en el expediente 01101-2016-0-0501-JR-CI-03; Distrito Judicial de
Ayacucho — Huamanga ambas son de rango muy alta, respectivamente.

2.4.2. Hipdtesis Especifica

e De conformidad con los procedimientos y pardmetros normativos, doctrinarios y
jurisprudenciales previstos en la presente investigacion, la calidad de la sentencia de
primera instancia sobre desalojo por ocupante precario del expediente seleccionado, en
funcién de la calidad de su parte expositiva, considerativa y resolutiva, es de rango muy

alta

e De conformidad con los procedimientos y parametros normativos, doctrinarios y
jurisprudenciales previstos en la presente investigacion, la calidad de la sentencia de
segunda instancia sobre desalojo por ocupante precario del expediente seleccionado, en
funcién de la calidad de su parte expositiva, considerativa y resolutiva, es de rango muy

alta
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I1l. METODOLOGIA

3.1. Nivel, tipo y disefio de investigacion

Investigacion de nivel descriptivo:

Estos estudios tienen como principal funcion especificar las propiedades, caracteristicas,
perfiles, de grupos, comunidades, objeto o cualquier fendbmeno, se recolectan datos de la
variable de estudio y se miden. (Sampieri, 2018)

En este tipo de estudio se observa, describe y fundamentan varios aspectos del fenémeno, no
existe la manipulacidn de las variables, tampoco la basqueda de causa efecto. (Sousa, 2007)

Investigacion de tipo cualitativa.

Nos menciona que la investigacion cualitativa es aquella donde se estudia la calidad de las
actividades, relaciones, asuntos, medios, materiales o instrumentos en una determinada
situacién o problema. La misma procura por lograr una descripciéon holistica, esto es, que
intenta analizar exhaustivamente, con sumo detalle, un asunto o actividad en particular. (Vera,
2004)

Disefio (Conjunto de métodos que se usan para recolectar y analizar a la variable)

e No experimental.
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Hernandez (2016) define la investigacion no experimental como la investigacion que se
realiza sin manipular deliberadamente variables. Solo se observa los fendmenos tal

como se dan en su contexto natural, para analizarlos. (p. 152)

e Transeccional
Recolecta datos en un solo momento, en un tiempo Unico. Su propdsito es describir

variables y analizar su incidencia e interrelacion en un momento dado. (Huaire, 2019)

e Retrospectiva.
Cuando se habla sobre el estudio retrospectivo tiene como propésito la recopilacion de
datos del pasado para examinar las exposiciones a factores de riesgo o de proteccion
sospechosos en relacidén con un resultado que se establece al comienzo del estudio. En
este tipo de estudio, el resultado ya ocurrié cuando se estaba realizando el trabajo.
(Elizalde, 2018)

3.2. Unidad de analisis

Corbetta (2010) menciona que la unidad de analisis es una definicién abstracta, que denomina el
tipo de objeto social al que se refieren las propiedades. Esta unidad se localiza en el tiempo y en

el espacio, definiendo la poblacién de referencia de la investigacion. (p. 87)

Gaitan (2000) nos menciona que las unidades de andlisis son aquellas unidades de observacion
que, seleccionadas de antemano, y reconocida por los observadores en el campo y durante el
tiempo de observacion, se constituyen en objeto de la codificacion y/o de la categorizacion en
los registros construidos a tal efecto. Cabe reconocer mdltiples unidades de andlisis en la
observacién sistematica, dependiendo del marco tedrico del que se parte, las hipdtesis que se
planteen, los objetivos de la investigacion y las caracteristicas. (p. 60)

Muestreo no probabilistico (Método por conveniencia).

Este tipo de muestreo se utiliza cuando se desea elegir a una poblacion teniendo en cuenta sus
caracteristicas en comudn o por un juicio tendencioso por parte del investigador. En este caso no

se utiliza algun método de muestreo estadistico, y no todos los miembros de la poblacién tienen
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la misma oportunidad de ser seleccionados. Se utiliza también cuando la poblacion es muy
pequefia (menos de 100 individuos). (Rojas, 2023)

3.3. Variables. Definicion y operacionalizacion

Variable.
La variable es una caracteristica, magnitud o cantidad que sufre cambios y que es objeto de

andlisis para la investigacion (Arias, 2012)

Aceituno et al. (2020) menciona que la variable agrupa el atributo y el concepto, lo que quiere
decir que la variable esta conformada por una propiedad de medida y una construccién légica y

tedrica del fendmeno de estudio.

Operacionalizacion.

Cazau (2006) nos menciona que la operacionalizacion de variables se divide en dos: Simple y
compleja; cuando se trata de la simple, la variable solo se mide con indicadores, es decir, no se
presentan dimensiones. Cuando se trata de la forma compleja, implica medir las variables con

dimensiones, indicadores y hasta sub indicadores. (p. 45)

(Anexo 3)
3.4. Técnica e instrumentos de recolecciéon de informacién

Técnica

Hay diferentes técnicas de investigacion, tales como encuestas, entrevistas, observacion,
experimentos, entre otros, y su eleccion depende del objetivo y alcance de la investigacion.
Cada técnica ofrece diferentes ventajas y desventajas y es importante seleccionar la técnica

adecuada para asegurarse de obtener los mejores resultados de la investigacion. (Arias, 2021)
Observacion.

La técnica de observacion es un método utilizado en una investigacion cientifica y en estudios
sociales para recolectar datos. Consiste en el registro sistematico y detallado de
comportamientos, eventos, procesos o fendmenos en un ambiente natural o controlado. La

observacion puede ser realizada de manera participante u no participante, y puede utilizar

29



diferentes medios, como grabaciones, fotograficas, notas, entrevistas, etc. La finalidad es
obtener informacion objetiva y verificable sobre el fendmeno o problema investigado. (Arias,
2023)

Andlisis de contenido

Aigeneren (2008) menciona que el andlisis de contenido es la técnica que permite investigar el
contenido de las comunicaciones mediante la clasificacion en categorias de los elementos o
contenidos manifiestos de dicha comunicacion o mensaje. es una técnica de investigacion para

la descripcion objetiva, sistematica y cuantitativa del contenido manifiesto de la comunicacion.
(p. 24)

Instrumento.

Un instrumento de investigacion es una herramienta especifica utilizada para recopilar y
analizar informacion en el proceso de investigacion. Estos instrumentos pueden incluir fichas de
cotejo, cuestionarios, escalas de medicién, fichas de entrevistas estructuradas, pruebas
estandarizadas, entre otros. Los instrumentos de investigacion ayudan a los investigadores a
obtener informacién precisa y confiable sobre su tema de estudio y a llegar a conclusiones
validas y confiables. Es importante elegir el instrumento adecuado para asegurarse de obtener
los mejores resultados de la investigacion. (Rudio, 2000)

Lista de cotejo

Es un instrumento estructurado, que contiene una lista de criterios o desempefios de evaluacion
establecidos, en los cuales Unicamente se califica la presencia o ausencia de estos mediante una
escala dicotomica, es decir que acepta solo dos alternativas: si, no; lo logra, o no lo logra,
presente 0 ausente, etc. Sirve para evaluar tareas, acciones, procesos, productos de aprendizaje,
0 conductas. Se considera un instrumento de evaluacién, dentro de los procedimientos de

observacion. (Ledesma, 2008)

(Anexo 4)

3.5. Método de analisis de datos
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Los procedimientos comprenden desde el recojo de datos, obtencion de resultados y analisis
respectivamente. Se inicia con el reconocimiento de los criterios (indicadores de calidad) en el
texto de cada sentencia en el orden establecido en la lista de cotejo, verificando la existencia o
inexistencia. Una vez recolectados los datos son agrupados en 5 niveles, estos son: muy alta,
alta, mediana, baja y muy baja. Cada nivel tiene una representacién numérica, dependiendo del
numero de indicadores encontrados. Para la obtencion de los resultados de cada sentencia
agrupan los resultados parciales, primero de las sub dimensiones y luego de las dimensiones y
la union de estos resultados de las dimensiones conducen a la determinacion de los resultados
consolidados para cada sentencia. (Anexo 5). Finalmente, los resultados se presentan en

cuadros.
3.6. Aspectos éticos

En la elaboracion de la investigacion se tiene en cuenta los principios de justicia, buena fe,
veracidad, respeto a las personas, a la intimidad, la dignidad y derechos de autor y propiedad

intelectual.
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IV RESULTADOS

Cuadro 1: Calidad de la sentencia de primera instancia. Desalojo

Calificacion de las sub

dimensiones

Determinacion de la variable: Calidad

de la sentencia de primera instancia

3 8 3 = 3
Variable en | Dimensiones de | Sub dimensiones de = o) = < =
estudio la variable la variable > s S| g| 2
S8 o|=|<| =" Calificacion de las dimensiones
1 2 |3 |4 |5 L -|mo -\n7-|@s B3 -
8] 16] 24] 32] 40]
[9 - 10] Muy
Introduccion X alta
§ [7-8] Alta
% Parte Postura de 10 [5- 6] Median
© expositiva las partes X a
[«b]
£ - .
£ [3 - 4] Baja
2 [1-2] Muy
'§ baja
[«5)
2 2 |4 |6 |8 |10 [17 - 20] Muy 40
i alta
3 Parte [13 - 16] Alta
©
,8 considerativa Motivacion X 20 [9- 12] Median
©
O de los hechos a
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X [5-8] Baja

Motivacion del [1-4] Muy
derecho baja
1 2 |3 |4 1|5
X [9-10] Muy
Parte Aplicacion del 10 alta
resolutiva Principio de [7-8] Alta
congruencia
Descripcion de la [5-6] Median

decision a
X [3-4] Baja
[1-2] Muy
baja

Fuente: Anexo 5.1, 5.2 y 5.3, de la presente investigacion.

El cuadro 1 evidencia que la calidad de la sentencia de primera instancia es de rango muy alta; porque, su parte expositiva, considerativa y resolutiva fueron

de calidad: muy alta, muy alta y muy alta; respectivamente.
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Cuadro 2: Calidad de la sentencia de segunda instancia. Desalojo

Determinacién de la variable: Calidad
Calificacion de las sub de la sentencia de segunda instancia
dimensiones > < = < -
S < D = S
Variable en | Dimensione | Sub dimensiones de la = m = < =
estudio sdela variable > s S| gl 2w
variable S8 o= <| =< Calificacion de las dimensiones
1 2 |3 |4 |5 L -joe -|nr-@°- B -
8] 16] 24] 32] 40]
[9 - 10] Muy
Introduccién X alta
[7-8] Alta
3 Parte Postura de 10 [5- 6] Median
g "
[z expositiva las partes X a
g [3-4] Baja
qg} [1-2] Muy
@ baja
©
m -
S 2 4 |6 |8 |10 [17 - 20] Muy 40
] alta
S
(_"’5 Parte [13-16] Alta
& | considerativ Motivacion X 20 [9- 12] Median
©
3 |a de los hechos a
8 Motivacion del derecho X [5-8] Baja
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[1-4] Muy
baja
1 2 |3 |4 |5
[9-10] Muy
Parte Aplicacién del X 10 alta
resolutiva Principio de [7-8] Alta
congruencia
Descripcion de la X [5-6] Median
decision a
[3-4] Baja
[1-2] Muy
baja

Fuente: Anexo 5.4, 5.5y 5.6, de la presente investigacion.

El cuadro 2 evidencia que la calidad de la sentencia de segunda instancia es de rango alta; porque, la parte expositiva, considerativa y resolutiva fueron de la

calidad: mediana, mediana y muy alta; respectivamente.
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V. DISCUSION

Conforme, al objetivo general que se plante6 se determind que la calidad de la
sentencia de primera instancia sobre desalojo por ocupante precario, ha obtenido la
calificacion de Muy Alta 40 y la sentencia de segunda instancia del mismo, ha obtenido la

calificacion de Muy Alta 40 (cuadro 1y 2).

Respecto, al primer objetivo especifico, se determind que se cumplié con la sentencia
de primera instancia en las dimensiones expositiva, considerativa y resolutiva fue Muy Alta,
teniendo énfasis en los parametros normativos, doctrinarios y jurisprudenciales aplicados en el

presente estudio.
1. Respecto a la sentencia de primera instancia:

La sentencia judicial de primera instancia que fue emitida por el 6rgano jurisdiccional
del Segundo Juzgado Especializado en lo Civil de Huamanga, el cual su calidad obtuvo de
rango de Muy Alta 40 (cuadro 1), conforme a los pardmetros establecidos como los

normativos, doctrinarios y jurisprudenciales pertinentes al estudio.

En toda sentencia judicial se debe evidenciar tres partes fundamentales los cuales son
la parte expositiva, considerativa y resolutiva. Por lo cual segtn lo establecido en el articulo
122° del Codigo Procesal Civil, inciso 7, segundo parrafo expresa claramente que: La
sentencia exigira en su redaccion la separacion de sus partes expositiva, considerativa y

resolutiva (Codigo Procesal Civil, p. 435).
La calidad de la parte expositiva de la sentencia de primera instancia:

Respecto la interpretacién en la calificacion de la parte expositiva de la sentencia de
primera instancia en el cual se obtuvo como resultado un rango de Muy Alta; porque sus dos
sub dimensiones la introduccion obtuvo el rango de Alta; y la postura de las partes también

obtuvo un rango de Muy Alta.

El demandante interpone demanda de desalojo por ocupante precario, a fin de que el
organo jurisdiccional amparando la misma ordene a los demandados desocupen y le restituyan
el bien inmueble, (dos tiendas, tres habitaciones y un bafio del primer piso, y una casa de

material de adobe).
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Por lo cual se evidencia que en la sub dimension de la introduccion se cumplieron con
04 de los 05 pardmetros establecidos, los cuales son como: el asunto a tratarse, la
individualizacion de las partes, aspectos del proceso y la evidencia claridad. Siendo asi, el

pardmetro de encabezamiento es el que no cumple.

El magistrado al pronunciarse emitiendo una sentencia, necesariamente debe cumplir
con la formalidad prescrita en el articulo 119°, el cual se refiere a las formas de los actuados
procesales. En las resoluciones y actuaciones judiciales no se emplean abreviaturas. Las fechas
y cantidades se escriben con letras. Las referencias a disposiciones legales y a documentos de
identidad pueden escribirse en nimeros. Las palabras y frases equivocadas no se borraran,
sino se anularan mediante una linea que permita su lectura. Al final de texto se haréa constar su
anulacion. Esta prohibido interpolar o yuxtaponer palabras o frases. (Codigo Procesal Civil, p.
434)

La calidad de la parte considerativa de la sentencia de primera instancia:

Respecto la interpretacion en su calificacion se obtuvo como resultado un rango de
Muy Alta; porque sus dos sub dimensiones motivacion de hecho y motivacion de derecho
ambos obtuvieron un rango de Muy Alta.

Que, los medios probatorios tienen por finalidad acreditar los hechos expuestos por las
partes, producir certeza en el Juez respecto de los puntos controvertidos, debiendo ser
valorados en forma conjunta y utilizando una apreciacion razonada, expresando las
valoraciones esenciales y determinantes que sustentan su decision, correspondiendo la carga
de probar a quien afirma hechos que sustentan su pretension, o a quien los contradice alegando
hechos nuevos, todo esto de conformidad con lo sefialado en los articulos 188, 196 y 197 del
Caodigo Procesal Civil.

Rioja (2014) menciona que la prueba busca la demostracion de los hechos propuestos
por las partes en el proceso. Es la materializacion o comprobacion de la existencia de un acto
que llego a conocimiento del juez y que de esta manera contraste lo afirmado por los sujetos

procesales para en su caso, darle o no la razén en su decision. (p. 130)
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La calidad de la parte resolutiva de la sentencia de primera instancia:

Respecto la interpretacion en su calificacion se obtuvo como resultado un rango de
Muy Alta; porque sus dos sub dimensiones la aplicacion del principio de congruencia y la
descripcion de la decision ambos obtuvieron el rango de Muy Alta. Por lo cual se evidencia
que en la sub dimension de la aplicacion del principio de congruencia se cumplieron con los
05 parametros establecidos, los cuales son: la resolucién de todas las pretensiones
oportunamente ejercitadas, resolucion solo de las pretensiones ejercitadas, la aplicacion de dos
reglas precedentes a las cuestiones introducidas y sometidas al debate, correspondencia entre
la parte expositiva con la considerativa y evidencia claridad en la sentencia.

Se declarando fundada la demanda de desalojo por ocupante precario. En
consecuencia, ordeno que los demandados cumplan con restituir a favor de los demandantes el
bien inmueble, (dos tiendas, tres habitaciones y un bafio del primer piso; y una casa de
material de adobe en cuyo interior se encuentra un horno de material de piedra) bajo
apercibimiento de disponerse el lanzamiento de todos los que se encuentren ocupando dicho
predio, en caso de incumplimiento, de conformidad con los articulos 592 y 593 del Cdédigo
Procesal Civil. Con costas y Costos del proceso.

2. Respecto a la sentencia de segunda

Conforme, al objetivo general que se planted se determind que la calidad de la
sentencia de segunda instancia sobre desalojo por ocupante precario, ha obtenido la
calificacion de Muy Alta 40 y (cuadro 2). Respecto, al segundo objetivo especifico, se
determin6 que se cumplié con la sentencia de segunda instancia en las dimensiones expositiva,
considerativa y resolutiva fue Muy Alta, teniendo énfasis en los parametros normativos,

doctrinarios y jurisprudenciales aplicados en el presente estudio.
La calidad de la parte expositiva de la sentencia de segunda instancia:

Respecto la interpretacion en la calificacion de la dimensidn expositiva de la sentencia
de segunda instancia en el cual se obtuvo como resultado un rango de Muy Alta; porque sus
dos sub dimensiones la introduccién y la postura de las partes obtuvieron un rango de Alta y

Muy Alta. Por lo cual se evidencia que en la sub dimension de la introduccién se cumplieron
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con 04 de los 05 parametros establecidos, los cuales son como: el asunto a tratarse, la
individualizacion de las partes, aspectos del proceso y evidencia claridad en la sentencia.

Siendo asi, el parametro de encabezamiento es el que no cumple.

El contenido de las resoluciones o sentencias judiciales necesariamente debe requerir
con el cumplimiento de ciertas formalidades que exige la ley, bajo el articulo 122° del Codigo
Procesal Civil en el cual se expresa los requisitos que lo debe acompafia, donde no es exigible
que se suscriba los datos personales de las partes del proceso; pero el inciso 7 establece que
obligatoriamente se debe consignar “la suscripcion del juez y del auxiliar jurisprudencial
respectivo siendo asi que en nuestro objeto de estudio, se puedo evidenciar que la sub
dimensién de introduccién no se ha cumplido con este pardmetro, ya que es un requisito

indispensable e infaltable.

Asi mismo, en la dimension de la postura de las partes se cumplieron conformemente
con los 05 pardmetros que fueron establecidos, los cuales son como: la congruencia con la
pretension del demandante, congruencia con la pretension del demandado, congruencia con
los fundamentos facticos expuestos por las partes, los puntos controvertidos los cuales se va
resolver y la evidencia de la claridad en la sentencia.

En un proceso judicial viene hacer un conjunto de actuaciones procesales que llevan
secuencia entre cada una de ellas, la cual inicia con una interposicion de una demanda y
culmina con la emision de una sentencia, por lo cual “la demanda tiene una intima vinculacion
con la sentencia, la demanda es la forma como se materializa el derecho de accion, que

contiene una 0 mas pretensiones que seran resueltas en la sentencia. (Aguila, 2010)

Las partes tanto demandante y demandado estan involucrados en las diversas
actuaciones del proceso; por lo tanto, ambos tienen que mantener una postura logica y
congruentes con las actuaciones que realicen y ofrezcan; es decir, debe ver relacion coherente
entre los hechos que han alegado o contra decido con la pretension que plantean. Por ello, si es
gue no guarda esa relacion puede ser declarado improcedente cuando no cumpla con el inciso
4> del articulo 427° la cual refiere que cuando “no exista conexion logica entre los hechos y el

petitorio. (Codigo Procesal Civil, 2021)

La calidad de la parte considerativa de la sentencia de segunda instancia:
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Respecto la interpretacion en la calificacion de la dimensién considerativa de la
sentencia de segunda instancia en el cual obtuvo como resultado de un rango de Muy Alta;
porque, sus dos sub dimensiones la motivacion de hecho y motivacion de derecho ambas
obtuvieron un rango de Muy Alta respectivamente. Por lo cual se evidencia que en la sub
dimension de la motivacion de hecho se cumplieron con los 05 pardmetros establecidos, los
cuales son como: evidencia la debida seleccion de los hechos probados como los improbados,
la valoracion de forma conjunta de los medios de prueba, la debida seleccion de los hechos

probados como improbados, aplicacion de las reglas de la sana critica y la evidencia claridad.

Reichel (S/F) expreso que los fundamentos de una resolucién judicial tienen por
objeto, no solo convencer a las partes, sino mas bien fiscalizar al juez con respecto a su
fidelidad legal, impidiendo sentencias inspiradas en una vaga equidad o en el capricho. (p.
206).

La calidad de la parte resolutiva de la sentencia de segunda instancia:

Respecto la interpretacion en la calificacion de la dimension resolutiva de la sentencia
de segunda instancia, el cual obtuvo como resultado un rango de Muy Alta; por qué. sus dos
sub dimensiones la aplicacién del principio de congruencia y la descripcidn de la decision

obtuvieron un rango de Muy Alta y Alta.

En el caso de autos, se advierte que los demandantes acreditaron con la Copia Literal
de la Partida su condicién de propietarios del inmueble; habiendo asi mismo cumplido con
requerir a los demandados, la restitucion del referido inmueble por conclusion del contrato de
arrendamiento suscrito entre las partes, conforme se tiene de la Carta Notarial y siguiente y el
contrato y siguiente; teniendo por tanto los demandados la condicion de ocupantes precarios.
Por estos fundamentos, confirmaron la sentencia apelada, que Falla declarando Fundada la

demanda sobre Desalojo por Ocupante Precario, con todo lo demés que contiene.

El juez debe aplicar el derecho que corresponda al proceso, aunque no haya sido
invocado por las partes o lo haya sido errdneamente. Sin embargo, no puede ir mas alla del
petitorio ni fundar su decision en hechos diversos de los que han sido alegados por las partes.
(Cddigo Procesal Civil, 2021)
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De acuerdo a los resultados obtenidos respecto a la hipotesis general de conformidad
con los parametros normativos, doctrinarios y jurisprudenciales, esta fue corroborada en razén
de que la calidad de las sentencias de primera y segunda instancia sobre desalojo por ocupante
precario en el Expediente N° 01101-2016-0-0501-JR-CI-03, Distrito Judicial de Ayacucho —

Huamanga. 2023, ambas obtuvieron un rango de Muy Alta.

Respecto a los resultados obtenidos y la primera hipétesis especifica sobre la calidad
de sentencia de primera instancia, esta corroborada, en razén de que también se propuso que

su calidad seria de rango Muy Alta.

Respecto a los resultados obtenidos y la segunda hipdtesis especifica sobre la calidad
de sentencia de segunda instancia, esta corroborada, en razon de que también se propuso que

su calidad seria de rango Muy Alta.
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VI. CONCLUSIONES

En presente trabajo de investigacion se concluyd que, “la calidad de las sentencias de
primera y segunda instancia sobre desalojo por ocupacién precaria, expediente N° 01101-
2016-0-0501-JR-CI-03; Distrito Judicial de Ayacucho — Huamanga. 2023, fueron de rango
muy alta y muy alta, todo esto con los parametros normativos, doctrinarios y jurisprudenciales
pertinentes aplicados en el presente estudio”. siendo lo mas importante en el trabajo la
aplicacion de la doctrina, normas procesales pertinentes, porque estos instrumentos
doctrinarios y legales permitieron identificar los plazos procesales segun el ordenamiento
juridico, asi como examinar el expediente judicial en estudio comparando con la norma
procesal pertinente, lo que ha contribuido para determinar el cumplimiento de plazos fue el
estudio del expediente judicial porque se observa que tiene etapas y cada una de ellas tiene

plazo es por tal motivo que resulta necesario estudiar el expediente de inicio a fin.
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VIl. RECOMENDACIONES

Ante la complejidad que ha alcanzado el proceso de Desalojo por ocupante precario,
que ha dejado de ser un proceso rapido de restitucion del bien inmueble al propietario;
considero como lo méas recomendable el proceso de desalojo mediante la ley 30201, que se
constituye como un proceso de desalojo bastante simplificado y que establece disposiciones
sobre los deudores morosos, entre ellos la creacion de un registro administrativo que sirve
como una central de riesgo para los acreedores y entidades financieras y que se caracteriza por
la inclusién de la “clausula de allanamiento a futuro del arrendatario”, con firmas certificadas

ante notario o juez de paz.

A los juzgados civiles, que al tratarse de procesos sumarisimos donde se aplica el
principio de celeridad en el proceso que es fundamentado en la brevedad de sus
procedimientos, por lo que deben de tramitarse al prescindir de algunas formalidades que
ayuden a cumplir los plazos legales, porque pueden vulnerar al debido proceso y propiciar la

nulidad del proceso.
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ANEXO 1: LA MATRIZ DE CONSISTENCIA

TITULO DE LA INVESTIGACION

CALIDAD DE SENTENCIAS DE PRIMERA Y SEGUNDA INSTANCIA SOBRE DESALOJO;
EXPEDIENTE N° 01101-2016-0-0501-JR-CI1-03; DISTRITO JUDICIAL DE AYACUCHO, HUAMANGA

-2023

GI/E PROBLEMA OBJETIVO HIPOTESIS
De conformidad con los
¢Cudl es la calidad de las | Determinar la calidad de las | procedimientos y parametros
sentencias de primera y segunda | sentencias de primera y segunda | normativos, doctrinarios y
instancia sobre desalojo segun | instancia sobre desalojo segln | jurisprudenciales, previstos en la
= los pardmetros normativos, | los parametros normativos, | presente investigacion las sentencias de
S doctrinarios y jurisprudenciales | doctrinarios y jurisprudenciales | primera y segunda instancia sobre
5 pertinentes, en el expediente N° | pertinentes, en el expediente N° | desalojo, en el expediente N° 01101-
© 01101-2016-0-0501-JR-CI-03, 01101-2016-0-0501-JR-CI-03, 2016-0-0501-JR-CI-03, del Distrito
del  Distrito  Judicial de | del  Distrito  Judicial de | Judicial de Ayacucho — Huamanga,
Ayacucho — Huamanga. 2023? | Ayacucho — Huamanga. 2023? ambas son de rango muy alta,
respectivamente.
¢(Cual es la calidad de la | Determinar la calidad de la | De conformidad con los
sentencia de primera instancia, | sentencia de primera instancia, | procedimientos y parametros
sobre desalojo, en funcion de la | sobre desalojo, en funcién de la | normativos, doctrinarios y
calidad de su parte expositiva, | calidad de su parte expositiva, | jurisprudenciales, previstos en la
considerativa y  resolutiva, | considerativa y  resolutiva, | presente investigacion, la calidad de la
segun los parametros | segln los parametros | sentencia de primera instancia sobre
normativos,  doctrinarios y | normativos,  doctrinarios vy | desalojo, del expediente seleccionado,
jurisprudenciales pertinentes, en | jurisprudenciales pertinentes, en | en funcién de la calidad de su parte
g | el expediente seleccionado? el expediente seleccionado. expositiva, considerativa y resolutiva,
2 es de rango muy alta.
[&]
=
L ¢Cudl es la calidad de la | Determinar la calidad de la | De conformidad con los
sentencia de segunda instancia, | sentencia de segunda instancia, | procedimientos y parametros
desalojo, en funcién de la | sobre desalojo, en funcién de la | normativos, doctrinarios y
calidad de su parte expositiva, | calidad de su parte expositiva, | jurisprudenciales, previstos en la
considerativa y  resolutiva, | considerativa y  resolutiva, | presente investigacion, la calidad de la
segun los parametros | segln los parametros | sentencia de segunda instancia sobre
normativos,  doctrinarios y | normativos, doctrinarios y | desalojo del expediente seleccionado,
jurisprudenciales pertinentes, en | jurisprudenciales pertinentes, en | en funcién de la calidad de su parte
el expediente seleccionado? el expediente seleccionado. expositiva, considerativa y resolutiva,
es de rango muy alta.
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ANEXO 2. SENTENCIAS EXAMINADAS - EVIDENCIA DE LA VARIABLE EN ESTUDIO

SENTENCIAS DE PRIMERA INSTANCIA
3°JUZGADO CIVIL

EXPEDIENTE :01101-2016-0-0501-JR-CI-03

MATERIA : DESALOJO
JUEZ (L)
ESPECIALISTA (L)

DEMANDADO : (...) APODERADO DE(...)
DEMANDANTE :(...) APODERADO DE (...)
Resolucion Nro. 08

Ayacucho, 05 de diciembre del 2016

El Tercer Juzgado Especializado en lo Civil de Huamanga emite la siguiente:

SENTENCIA
Puesto los autos a despacho.

VISTOS: El proceso caratulado como Exp. N°01101-2016-JR-CI, seguido por (...) como apoderado de (...) De
La(...) contra(...) sobre Desalojo por ocupante precario. I. PARTE EXPOSITIVA:

1.1 Petitorio: El demandante (...) como apoderado de (...) y (...) interpone demanda de desalojo por ocupante
precario, a fin de que el érgano jurisdiccional amparando la misma ordene a los demandados (...) y (...)
desocupen vy le restituyan el bien inmueble ubicado en la manzana F lote 7 del Pueblo Joven Ciudad Libertad de
las Américas del distrito de San Juan Bautista, provincia de Huamanga departamento de Ayacucho (dos tiendas,
tres habitaciones y un bafio del primer piso, y una casa de material de adobe).

1.2 Fundamentos De Hecho De La Demanda: Expresa que:

a) Sus poderdantes son propietarios del inmueble ubicado en la Manzana F lotes 07 del Pueblo Joven de
Ciudad Libertad de Las Américas del distrito de San Juan Bautista, provincia de Huamanga, departamento de
Ayacucho, de 324.88 metros cuadrados inscrito en la Partida N°11000077 del registro de propiedad Inmueble de
Ayacucho.

b) El 01 de abril del 2015 su poderdante (...) esposa de (...) celebro el contrato de arrendamiento (...)
respecto del primer piso del inmueble, que cuenta con dos tiendas, tres habitaciones, un bafio y en la parte
posterior una casa de adobe, por una renta mensual de seiscientos soles por el plazo de tres meses a partir del 01
de abril hasta el 30 de junio del 2015, ampliada hasta el 31 de diciembre del 2015. Con fecha 13 de diciembre del
2015 otorgaron el documento privado de acuerdo de terminacion de contrato de arrendamiento, donde se sefial6
gue no habria renovacion de contrato y que se les otorg6 a los demandados el plazo de tres meses desde el 01 de
enero al 31 de marzo del 2016; cursandoseles el 14 de marzo del 2016 una carta notarial para la desocupacion y
restitucion del bien; sin embargo, hasta la actualidad no cumplen con desocupar mostrando total indiferencia.

1.3 Contestacién de la demanda por parte de los demandados (...) y (...) (fojas 54 a 57): representados por su
apoderado (...) absuelve la demanda a efectos de que sea declarada improcedente o infundada argumentando
entre otros:
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a) Sus poderdantes en el inmueble materia de litis han estado vivienda desde el 2000 en forma libre,
pacifica y publica a través de sucesivos contratos de arrendamientos. Agrega que los propietarios del inmueble
han causado gravisimo perjuicio econdmico a sus poderdantes, ya que se han burlado de su condicién de gente
humilde, ya que les prometieron que les iban a vender, incluso les insinuaron a vender los terrenos de su
propiedad y posteriormente se negaron a venderles; y que es falso que estén poseyendo el inmueble de manera
precaria.

b) Que, el poder otorgado por los demandantes no ha sido registrado en los Registros Publicos conforme al
articulo 14 de la Ley N°26872 —Ley de Conciliacion, ya que el poder fue otorgado el 11 de abril del 2016 y la
primera invitacion fue el 28 de abril del 2016; por lo que el acta de conciliacion es nula de puro derecho.

C) Atendiendo a que sus poderdantes no son ocupantes precarios por existir un contrato de arriendo de por
medio, consecuentemente la parte demandante debié de interponer demanda de desalojo por vencimiento de
contrato y no por ocupante precario.

1.4 De La Sustanciacion De La Causa En La Instancia: Admitida a tramite la demanda mediante auto de fojas 33,
se procedid con el emplazamiento de los demandados, en su domicilio real conforme fojas 35 y 37, quienes ha
absuelto la demanda por lo que mediante auto de fojas 59 se ha convocado a las partes para audiencia de
saneamiento procesal, pruebas y sentencia, acto procesal que se llevé a cabo conforme es de ver de las actas de
fojas 62 a 63 y 80 a 81, con la concurrencia de las partes, acto en el cual se ha procedido con el saneamiento del
proceso, se ha fijado los puntos controvertidos, se ha admitido y actuado los medios probatorios ofrecidos por la
demandante; por lo que es estado del proceso es el de expedir sentencia.

1. CONSIDERACIONES PARA DECIDIR:

2.1 Que, los medios probatorios tienen por finalidad acreditar los hechos expuestos por las partes, producir
certeza en el Juez respecto de los puntos controvertidos, debiendo ser valorados en forma conjunta y utilizando
una apreciacion razonada, expresando las valoraciones esenciales y determinantes que sustentan su decision,
correspondiendo la carga de probar a quien afirma hechos que sustentan su pretension, o a quien los contradice
alegando hechos nuevos, todo esto de conformidad con lo sefialado en los articulos 188, 196 y 197 del Cadigo
Procesal Civil.

2.2 Que, el Cddigo Civil en el articulo 896 sefiala “La posesion es el ejercicio de hecho de uno o més
poderes inherentes a la propiedad”. Al respecto, como bien comenta Jorge Eugenio Castafieda, la posesion es el
poder o sefiorio de hecho que el hombre ejerce de una manera efectiva e independiente sobre las cosas, con el fin
de utilizarlas econémicamente; poder que juridicamente se protege con la prescindencia de la cuestion de saber si
corresponde 0 no a la existencia de un derecho; se trata de un poder de hecho, del ejercicio pleno o no de las
facultades inherentes a la propiedad, es decir el usare, el fuere y el consumere.

Por otro lado, el articulo 585 del codigo referido sefiala “La restitucion de un predio se tramita con arreglo a lo
dispuesto para el proceso sumarisimo y las precisiones indicadas en este Subcapitulo. Procede a decision del
demandante, el acumular la pretension de pago de arriendo cuando el desalojo se fundamenta en dicha causal
(...)". Y el articulo 586 “Pueden demandar: el propietario, el arrendador, el administrador y todo aquel que, salvo
lo dispuesto en el Articulo 598, considere tener derecho a la restitucion de un predio. Pueden ser demandados: el
arrendatario, el subarrendatario, el precario o cualquier otra persona a quien le es exigible la restitucion.”

Es més el articulo 1700 del Codigo Civil prevé “ Vencido el plazo del contrato, si el arrendatario permanece en el
uso del bien arrendado, no se entiende que hay renovacion tacita, sino la continuacion del arrendamiento, bajo sus
mismas estipulaciones, hasta que el arrendador solicite su devolucion, la cual puede pedir en cualquier
momento”; asimismo el articulo 704 del Cédigo acotado sefiala “Vencido el plazo del contrato o cursado el aviso
de conclusion del arrendamiento, si el arrendatario no restituye el bien, el arrendador tiene derecho a exigir su
devolucién y a cobrar la penalidad convenida o, en su defecto, una prestacion igual a la renta del periodo
precedente, hasta su devolucion efectiva. El cobro de cualquiera de ellas no importara la continuacién del
arrendamiento”.

2.3 Que, en la Casacion N°2195-2011-Ucayali se ha sefialado “(...)Estando a lo sefialado, esta Corte
Suprema acoge un concepto amplio del precario -a efectos de englobar todas las variables, que en la casuistica se
viene planteando a la Jurisdiccion, de tal manera que se atiendan estas variables y se reduzcan ostensiblemente
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los casos de improcedencia-, no limitandose Unicamente al caso que el propietario cede la posesiéon de un
inmueble para que otro la use y se la devuelva cuando lo reclame, sino también cuando existe una situacion de
tolerancia de la posesién de hecho sin titulo (hecho o acto alguno) que la ampare, o cuando sobreviene un cambio
de la causa, por cesar la vigencia de un acto juridico o variar los efectos de los actos o hechos antes existentes,
situacion que justificaban al demandado al ejercicio del disfrute del derecho a poseer. En consecuencia, se
presentara esta figura en cualquier situacion en la que falte un titulo (acto o hecho), o este haya fenecido, en la
cual debera fundarse o justificarse la condicion de precario con el bien, situacion que se imputa al demandado y
que habilita al reclamante -sea a titulo de propietario, poseedor mediato, administrador, comodante, etc.- pedir y
obtener el disfrute del derecho a poseer. Por ello, una persona tendra la condicién de precaria cuando ocupe un
inmueble ajeno, sin pago de renta y sin titulo para ello, o cuando dicho titulo, segln las pruebas presentadas en el
desalojo, no genere ningln efecto de proteccién para quien ostente la posesidn inmediata, frente al reclamante.
(...) Supuestos de posesion precaria. (...) Teniendo en cuenta lo dicho, siempre a titulo de numerus clausus, a
continuacion, se plantea un conjunto de casos, que se han evidenciado como los méas recurrentes en los procesos
de desalojo que se tramitan en los diferentes dérganos jurisdiccionales, y que configurarian supuestos de
ocupacion precaria: (...). II) También constituira un caso de titulo de posesion fenecido, cuando se presente el
supuesto previsto por el articulo 1704 del Cédigo Civil, puesto que con el requerimiento de la conclusién del
contrato y devolucién del inmueble se pone de manifiesto la voluntad del arrendador de poner fin al contrato.
Dicha comunicacién debe ser indubitable, de lo contrario, dara lugar a que la demanda de desalojo por precario se
declare infundada. Por el contrario, no constituira un caso de titulo fenecido el supuesto contemplado por el
articulo 1700 del Cddigo Civil, puesto que el solo vencimiento del contrato de arrendamiento no resuelve el
contrato, sino que, por imperio de la ley, se asume la continuacién del mismo hasta que el arrendador le requiera
la devolucién del bien. Sélo en el caso de existencia de requerimiento, recién se puede asumir que el poseedor ha
pasado a constituirse en poseedor precario por fenecimiento de su titulo (...)”.

24 En el acta de fojas 63 se ha fijado como puntos controvertidos: * Determinar si corresponde restituir la
posesion a favor de los demandantes, del inmueble ubicado en el Primer Piso de la Mz. F Lote 7 del Pueblo Joven
de la Ciudad Libertad de las Américas del distrito de San Juan Bautista, provincia de Huamanga — Ayacucho (dos
tiendas, dos habitaciones, un bafio, una casa de material de adobe en cuyo interior se encuentra un horno de
material de piedra). * Determinar si los demandados vienen ocupando el inmueble materia de litis, en calidad de
ocupantes precarios, sin titulo o con titulo extinguido que justifique su posesion.

25 Que, del caudal probatorio aportado por las partes se tiene que conforme la copia literal de la Partida
N°11000077 (fojas 11 a 16) el inmueble ubicado en la manzana F lote 07 de la avenida Las Américas sin nimero
de 324.88 metros cuadrados del distrito de San Juan Bautista provincia de Huamanga departamento de Ayacucho
es de propiedad de los esposos (...) Y (...); de los instrumentales de fojas 05 a 08 se tiene que (...) de Bautista
celebrd el contrato de arrendamiento con E.T.C del inmueble antes descrito, pero solo del primer piso con
vigencia del 01 de abril al 30 de junio del 2015; posteriormente el 13 de diciembre del 2015 (...) de Bautista y
(...) con los arrendatarios (...) y (...) celebraron el documento privado de acuerdo de terminacion de contrato de
arrendamiento (fojas 09 a 10) donde se renovo el contrato de arrendamiento hasta el 31 de marzo del 2016;
posteriormente los arrendadores remitieron una carta notarial con fecha 17 de marzo del 2016 (fojas 17 a 18) a
los arrendatarios a efectos de que se les restituya el bien antes descrito por conclusién del contrato
concediéndoles el plazo de 15 dias que venci6 el 31 de marzo del 2016.

2.6 En eses entendido, se tiene que los demandantes en calidad de propietarios solicitaron la restitucién de la
posesion del bien inmueble ubicado en la manzana F lote 07 del Pueblo Joven Ciudad Libertad de las Américas
del distrito de San Juan Bautista, documento que no ha sido cuestionado por ende valido; es mas si bien los
demandados refieren que vienen poseyendo el bien inmueble en calidad de arrendatarios desde el afio 2000 sin
embargo no se encuentra evidenciado con prueba alguna ya que el contrato de arrendamiento de fojas 46 a 48 es
del 2012; es més atendiendo a que los propietarios y arrendadores han solicitado la culminacion del contrato y la
devolucion del bien inmueble a través de la carta notarial de fojas 17 al8, el cual constituye comunicacién
indubitable, se verifica la existencia del ejercicio de la posesion en forma precaria por los demandados al haberse
concluido el contrato de arrendamiento suscrito entre las partes del proceso, correspondiendo disponer la
restitucion de dicho bien a favor de los demandantes; debiendo por ello ampararse la demanda.

2.7 Por otro lado, la Ley N° 26872 en el articulo 14 prevé “La concurrencia a la audiencia de conciliacion es
personal; salvo las personas que conforme a Ley deban actuar a través de representante legal. En el caso de
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personas domiciliadas en el extranjero o en distintos distritos conciliatorios o que domiciliando en el mismo
distrito conciliatorio se encuentren impedidas de trasladarse al centro de conciliacién, se admitird
excepcionalmente su apersonamiento a la audiencia de conciliacion a través de apoderado. Para tales casos, el
poder debera ser extendido mediante escritura publica y con facultades expresamente otorgadas para conciliar, no
requerird inscripcion registral en el caso de haber sido otorgado con posterioridad a la invitacion a conciliar.
(...)”; y si bien en ella se indica que el poder debe estar inscrita en el caso de haber sido otorgado con
posterioridad a la invitacion a conciliacion, debe entenderse que es un requisito exigible a los invitados mas no
para los solicitantes a la conciliacion, para quienes es suficiente la presentacidn del poder por escritura publico
con facultad expresa para conciliar.

1. PARTE RESOLUTIVA: Por los considerandos sefialados, FALLA declarando:

3.1 FUNDADA la demanda de DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO interpuesta por (...) como
apoderado de (...) y (...) a fojas 23 a 31. En consecuencia, ORDENO que los demandados (...) y (...) cumplan
con RESTITUIR a favor de los demandantes (...) y (...), el bien inmueble ubicado en la manzana F lote 07 del
Pueblo Joven Ciudad Libertad de las Américas (dos tiendas, tres habitaciones y un bafio del primer piso; y una
casa de material de adobe en cuyo interior se encuentra un horno de material de piedra) del distrito de San Juan
Bautista, Provincia de Huamanga y Departamento de Ayacucho; bajo apercibimiento de disponerse el
lanzamiento de todos los que se encuentren ocupando dicho predio, en caso de incumplimiento, de conformidad
con los articulos 592 y 593 del Codigo Procesal Civil. Con costas y Costos del proceso. Se deja constancia que se
emite la presente resolucidn el dia de la fecha por la recargada labor del Juzgado. Notifiquese.

SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA
CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE AYACUCHO SALA CIVIL

Expediente : 01101-2016-0-0501-JR-CI-03

Demandante ()

Demandado ()

Materia : Desalojo por Ocupante Precario
SENTENCIA DE VISTA

Resolucion Numero 13

Ayacucho, 26 de mayo de 2017

VISTOS: En audiencia publica, oido el informe oral

conforme a la constancia que obra en autos y, teniendo en cuenta lo siguiente:
.- MATERIA DE RECURSO:

Es materia de pronunciamiento por parte de esta Sala Superior, el recurso de apelacidn interpuesto a folios 98-
100, por P, apoderado de los demandados (...) y (...) través de su abogado defensor, contra la sentencia que falla
declarando Fundada la demanda de Desalojo por Ocupante Precario.

Il.- ANTECEDENTES:

Por escrito de folios 23 y siguientes, (...), en representacién de (...) y (...), interpone demanda sobre Desalojo
por Ocupante Precario, contra (...) y (...) a fin de que se disponga que éstos desocupen y restituyan la posesion

50



del bien inmueble ubicado en la Mz: “F” Lote: 4 del Pueblo Joven Ciudad Libertad de las Américas, Distrito de
San Juan Bautista, Provincia de Huamanga, Departamento de Ayacucho.

Por Sentencia de fecha 05 de diciembre de 2016, que obra a folios 84 y siguientes, la Juez de la causa falla
declarando fundada la demanda sobre Desalojo por Ocupante

Precario, y ordena que los demandados L y E, cumplan con restituir a favor de los citados demandantes, el
inmueble ubicado en la Mz: “F” Lote: 07 del Pueblo Joven Ciudad Libertad de las Américas, Distrito de San Juan
Bautista, Provincia de Huamanga, Departamento de Ayacucho, bajo apercibimiento de disponerse el lanzamiento
de todos los que se encuentren ocupando dicho predio, en caso de incumplimiento.

I11.- ARGUMENTOS DEL RECURSO DE APELACION:

Los demandados (...) y (...), no estando conformes con la sentencia emitida, la impugnan a través de su
apoderado judicial, bajo los siguientes fundamentos:

Que, se encuentra acreditado que sus poderdantes, los demandados, son inquilinos conforme a los sucesivos
contratos de arrendamiento suscritos con fecha 1ro de enero del afio 2012, 1ro de abril del 2015, y 13 de
diciembre del 2015, quienes se encuentran viviendo en el predio materia de litis desde el afio 2000, pagando
puntualmente la merced conductiva directamente a los propietarios.

El apoderado de los demandantes, al apersonarse al centro de conciliacion, no registro el poder otorgado a su
favor ante el Registro Publico, vulnerdndose asi, lo estipulado en el art. 14 de la Ley 26872 (Ley de
Conciliacion).

Ademaés, conforme la invitacion para la conciliacion extrajudicial se efectu6 a fin de buscar solucion al desalojo
por vencimiento de contrato; sin embargo, la demanda incoada concierne al desalojo por ocupante precario, por
lo que no existe una correlacidn legal entre la invitacion a conciliacién y la demanda interpuesta. En este sentido,
considera que la demanda debe ser declarada improcedente.

IVV.- CONSIDERACIONES DEL COLEGIADO:

1. Conforme al articulo 364° del Cédigo Procesal Civil, el recurso de apelacion tiene por objeto que el
o6rgano jurisdiccional Superior examine, a solicitud de parte o tercero legitimado la resolucion que les
produzca agravio, con el proposito de que sea anulada o revocada, total o parcialmente. Esta facultad
revisora se encuentra delimitada por el denominado principio de limitaciénl en materia recursiva, es
decir que el Ad quem solamente debe pronunciarse sobre los agravios expresos contenidos en el recurso
de apelacion.

2. Es materia de grado la sentencia que estima la demanda de Desalojo por Ocupante Precario, al haberse
acreditado a criterio del Juez de la causa, la posesion precaria de los demandados, por conclusién del
contrato de arrendamiento suscrito entre las partes del proceso, en aplicacion de la Casacién N° 2195-
2011-Ucayali.

3. Al impugnar la sentencia, la parte demandada alega en esencia que: (1) se incurrid en una errada
evaluacion de los hechos y medios probatorios aportados en autos, por cuanto considera que se
encuentra acreditado que los demandados tienen la condicion de inquilinos conforme a los sucesivos
contratos de arrendamiento suscritos entre las partes; y (2) se contravino ciertas exigencias previstas en
la Ley 26872 (Ley de Conciliacion), concerniente a la inscripcion del poder ante Registro Publico de
parte del poderdante de los demandantes, y la discordancia de la materia invocada en la conciliacion
extrajudicial que fuera parte invitado y la pretensién demanda en el presente proceso.

4. A fin de resolver la alzada, es de sefialar que el Articulo 911° del Cddigo Civil establece que “La
posesion precaria es la que se ejerce sin titulo alguno o cuando el que se tenia ha fenecido”. La Corte
Suprema de la Republica, con la finalidad de dar un contenido que permita establecer de una manera
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clara y uniforme, la conceptualizacion de la figura juridica del precario, que priorice la efectividad del
derecho a la tutela jurisdiccional; ha establecido en el Cuarto Pleno Casatorio Civil contenido en la
Casacion 2195-2011-Ucayali Civil, siete reglas vinculantes para discernir aquellos casos que configuran
supuestos de ocupantes precarios. Asi sefiala que constituye un caso de titulo de posesion fenecido,
cuando el poseedor tiene un contrato de arrendamiento ya vencido con el propietario y este ha expresado
su voluntad indubitable de concluir la relacion juridica exigiendo la devolucion del bien, de conformidad
con los Arts. 1700 y 1704 del Codigo Civil. Se precisa que el solo vencimiento del contrato no convierte
al arrendatario en precario, sino que para verificarse dicha condicion es necesario el requerimiento del
bien por parte del arrendador, de lo contrario se entendera la continuacion del alquiler hasta que ello no
suceda.

5. Encel caso de autos, se advierte que los demandantes P y T acreditaron con la Copia Literal de la Partida
N° 110000772 su condicion de propietarios del inmueble ubicado en la Mz: “F” Lote: 07 del Pueblo
Joven Ciudad Libertad de las Américas, Distrito de San Juan Bautista, Provincia de Huamanga,
Departamento de Ayacucho; habiendo asi mismo cumplido con requerir a los demandados L y E, la
restitucion del referido inmueble por conclusién del contrato de arrendamiento suscrito entre las partes,
conforme se tiene de la Carta Notarial que obra a Fs. 17 y siguiente y el contrato de Fs. 09 y siguiente;
teniendo por tanto los demandados la condicion de ocupantes precarios, conforme al Acuerdo Casatorio
antes sefialado.

6. De otro lado, y estando a los agravios alegados en el recurso de apelacién, es de sefialar que el art. 143
de la Ley N° 26872 — Ley de Conciliacion4, hace referencia como se indica en la sentencia recurrida, al
poder otorgado a quienes resultan invitados y no asi a la parte solicitante, resultando por tanto errada la
apreciacion asumida por la defensa de la parte impugnante; no siendo juridicamente razonable efectuar
una interpretacién -a contrario sensu- para imponer una formalidad que no establece de manera expresa
laley.

7. Finalmente, en cuanto, a la falta de identidad entre la pretensién postulada jurisdiccionalmente y la
pretension instada ante el Centro de Conciliacion Extrajudicial; es de sefialar que el Art. 12 del D. S
014-2008-JUS establece que la solicitud de conciliacion, debe contener entre otros requisitos: a) los
hechos que dieron lugar al conflicto, expuestos en forma ordenada y precisa; b) la pretension, indicada
con orden y claridad, precisando la materia a conciliar. Sin embargo, teniendo en cuenta que conforme a
lo dispuesto en el Art. 5 de la Ley 26872, la finalidad de la conciliacion extrajudicial es la solucion de
los conflictos; nada impide que, al plantear la demanda, se opte por otra pretension siempre y cuando
tenga relacion con los hechos y controversia que motivé la invitacion a conciliar, los cuales si deben
mantenerse inalterables.

8. Por los fundamentos expuestos, corresponde desestimar los argumentos alegados por la parte
impugnante, y confirmar la sentencia apelada, al haber sido expedida en mérito al proceso y la Ley.

9. V.DECISION:

Por estos fundamentos, CONFIRMARON la sentencia apelada de fecha 05 de diciembre de 2016, que Falla
declarando Fundada la demanda sobre Desalojo por Ocupante Precario, interpuesto por (...), en
representacion de sus apoderados (...) y (...), contra (...) y (...); con todo lo demas que contiene. Con
notificacion de las partes y los devolvieron.
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ANEXO 3. REPRESENTACION DE LA DEFINICION. OPERACIONALIZACION DE LA VARIABLE

Aplica a la sentencia de primera instancia

VARIABLE EN
ESTUDIO

DIMENSIONES

SUBDIMENSIONES

INDICADORES

SENTENCIA DE 1RA.
INSTANCIA

La sentencia es una
resolucién judicial en el
cual se materializa la
funcién jurisdiccional y
la decision que el Estado
adopta respecto de un
conflicto sometido por
las partes a la
competencia de los
jueces de primera
instancia.

EXPOSITIVA

Introduccion

1. El encabezamiento evidencia: la individualizacién de la sentencia,
indica el nimero de expediente, el nimero de resolucion que le
corresponde a la sentencia, lugar, fecha de expedicion, menciona al juez,
jueces, etc.

2. Evidencia el asunto: ;El planteamiento de las pretensiones? ¢ Cuél es
el problema sobre lo que se decidird?

3. Evidencia la individualizacion de las partes: se individualiza al
demandante, al demandado, y al del tercero legitimado; éste Gltimo en
los casos que hubiera en el proceso).

4. Evidencia los aspectos del proceso: el contenido explicita que se tiene
a la vista un proceso regular, sin vicios procesales, sin nulidades, que se
ha agotado los plazos, las etapas, advierte constatacion, aseguramiento
de las formalidades del proceso, que ha llegado el momento de
sentenciar.

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos,
argumentos retéricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas.

1. Explicita y evidencia congruencia con la pretension del demandante.
2. Explicita y evidencia congruencia con la pretension del demandado

3. Explicita y evidencia congruencia con los fundamentos facticos
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Postura de las partes

expuestos por las partes.

4. Explicita los puntos controvertidos o aspectos especificos respecto de
los cuales se va resolver.

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos tépicos,
argumentos retoricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas.

CONSIDERATIVA

Motivacién de los
hechos

1. Las razones evidencian la seleccion de los hechos probados o
improbadas. (Elemento imprescindible, expuestos en forma coherente,
sin contradicciones, congruentes y concordantes con los alegados por las
partes, en funcion de los hechos relevantes que sustentan la
pretensién(es).

2. Las razones evidencian la fiabilidad de las pruebas. (Se realizo el
analisis individual de la fiabilidad y validez de los medios probatorios si
la prueba practicada se puede considerar fuente de conocimiento de los
hechos; se verifico los requisitos requeridos para su validez).

3. Las razones evidencian aplicacion de la valoracion conjunta. (El
contenido evidencia completitud en la valoracion, y no valoracion
unilateral de las pruebas, el érgano jurisdiccional examiné todos los
posibles resultados probatorios, interpret6 la prueba, para saber su
significado).

4. Las razones evidencia aplicacion de las reglas de la sana critica y las
maximas de la experiencia. (Con lo cual el juez forma conviccion
respecto del valor del medio probatorio para dar a conocer de un hecho
concreto). 5. Evidencia claridad (EI contenido del lenguaje no excede ni
abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos
tépicos, argumentos retéricos. Se asegura de no anular, o perder de vista
que su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones
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ofrecidas).

Motivacién del derecho

1. Las razones se orientan a evidenciar que la(s) norma(s) aplicada ha
sido seleccionada de acuerdo a los hechos y pretensiones. (El contenido
sefiala la(s) norma(s) indica que es valida, refiriéndose a su vigencia, y
su legitimidad) (Vigencia en cuanta validez formal y legitimidad, en
cuanto no contraviene a ninguna otra norma del sistema, mas al
contrario que es coherente).

2. Las razones se orientan a interpretar las normas aplicadas. (El
contenido se orienta a explicar el procedimiento utilizado por el juez
para dar significado a la norma, es decir cdmo debe entenderse la norma,
segun el juez)

3. Las razones se orientan a respetar los derechos fundamentales. (La
motivacion evidencia que su razon de ser es la aplicacion de una(s)
norma(s) razonada, evidencia aplicacion de la legalidad).

4. Las razones se orientan a establecer conexidn entre los hechos y las
normas que justifican la decision. (El contenido evidencia que hay
nexos, puntos de unién que sirven de base para la decision y las normas
que le dan el correspondiente respaldo normativo).

5. Evidencia claridad (El contenido del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos,
argumentos retéricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas).

1. El pronunciamiento evidencia resolucidn de todas las pretensiones
oportunamente ejercitadas. (Es completa) Si cumple

2. El contenido evidencia resolucién nada mas, que de las pretensiones
ejercitadas (No se extralimita/Salvo que la ley autorice pronunciarse mas

63




RESOLUTIVA

Aplicacion del
Principio de
Congruencia

alla de lo solicitado)

3. El contenido evidencia aplicacion de las dos reglas precedentes a las
cuestiones introducidas y sometidas al debate, en primera instancia. 4. El
contenido del pronunciamiento evidencia correspondencia (relacion
reciproca) con la parte expositiva y considerativa respectivamente.

5. Evidencia claridad (El contenido del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos,
argumentos retéricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas).

Descripcion de la
decision

1. El pronunciamiento evidencia mencidn expresa de lo que se decide u
ordena.

2. El pronunciamiento evidencia mencion clara de lo que se decide u
ordena. Sicumple

3. El pronunciamiento evidencia a quién le corresponde cumplir con la
pretensién planteada/ el derecho reclamado, o la exoneracion de una
obligacién. 4. El pronunciamiento evidencia mencion expresa y clara a
quién le corresponde el pago de los costos y costas del proceso, o la
exoneracion si fuera el caso. 5. Evidencia claridad: El contenido del
lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas
extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retéricos. Se asegura de no
anular, o perder de vista que su objetivo es, que el receptor decodifique
las expresiones ofrecidas.
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Aplica sentencia de segunda instancia

VARIABLE EN
ESTUDIO DIMENSIONES SUBDIMENSIONES INDICADORES
1. El encabezamiento evidencia: la individualizacion de la sentencia,
indica el nimero de expediente, el nimero de resolucién que le
corresponde a la sentencia, lugar, fecha de expedicién, menciona al juez,
SENTENCIA DE 2da. Jueces, etc.

INSTANCIA 2. Evidencia el asunto: ¢El planteamiento de las pretensiones? ¢ Cual es
el problema sobre lo que se decidird?, el objeto de la impugnacion, o la
consulta; los extremos a resolver.

La sentencia es una ) L S
resolucion judicial en el 3. Evidencia la individualizacion de las partes: se individualiza al
cual se materializa la EXPOSITIVA demandante, al demandado, y al del tercero legitimado; éste Gltimo en

funcién jurisdiccional y
la decision que el Estado
adopta respecto de un
conflicto sometido por
las partes a la
competencia de los
jueces de  segunda
instancia.

Introduccion

los casos que hubiera en el proceso).

4. Evidencia los aspectos del proceso: el contenido explicita que se tiene
a la vista un proceso regular, sin vicios procesales, sin nulidades, que se
ha agotado los plazos, las etapas, advierte constatacion, aseguramiento
de las formalidades del proceso, que ha llegado el momento de
sentenciar.

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos,
argumentos retdricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas.

1. Evidencia el objeto de la impugnacion/o la consulta (El contenido
explicita los extremos impugnados en el caso que corresponda).
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Postura de las partes

2. Explicita y evidencia congruencia con los fundamentos
facticos/juridicos que sustentan la impugnacién/o la consulta. 3.
Evidencia la pretension(es) de quién formula la impugnacion/o de quién
ejecuta la consulta.

4. Evidencia la(s) pretension(es) de la parte contraria al impugnante/de
las partes si los autos se hubieran elevado en consulta/o explicita el
silencio o inactividad procesal.

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos tdpicos,
argumentos retdricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas.

CONSIDERATIVA

Motivacion de los
hechos

1. Las razones evidencian la seleccién de los hechos probados o
improbadas. (Elemento imprescindible, expuestos en forma coherente,
sin contradicciones, congruentes y concordantes con los alegados por las
partes, en funcion de los hechos relevantes que sustentan la
pretension(es).

2. Las razones evidencian la fiabilidad de las pruebas. (Se realiz6 el
andlisis individual de la fiabilidad y validez de los medios probatorios si
la prueba practicada se puede considerar fuente de conocimiento de los
hechos, se verifico los requisitos requeridos para su validez).

3. Las razones evidencian aplicacién de la valoracion conjunta. (El
contenido evidencia completitud en la valoracién, y no valoracion
unilateral de las pruebas, el drgano jurisdiccional examiné todos los
posibles resultados probatorios, interpretd la prueba, para saber su
significado).

4. Las razones evidencia aplicacion de las reglas de la sana critica y las
méaximas de la experiencia. (Con lo cual el juez forma conviccion
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respecto del valor del medio probatorio para dar a conocer de un hecho
concreto).

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos,
argumentos retoricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas.

Motivacion del derecho

1. Las razones se orientan a evidenciar que la(s) norma(s) aplicada ha
sido seleccionada de acuerdo a los hechos y pretensiones. (El contenido
sefiala la(s) norma(s) indica que es valida, refiriendose a su vigencia, y
su legitimidad) (Vigencia en cuanta validez formal y legitimidad, en
cuanto no contraviene a ninguna otra norma del sistema, mas al
contrario que es coherente).

2. Las razones se orientan a interpretar las normas aplicadas. (El
contenido se orienta a explicar el procedimiento utilizado por el juez
para dar significado a la norma, es decir como debe entenderse la norma,
segun el juez)

3. Las razones se orientan a respetar los derechos fundamentales. (La
motivacion evidencia que su razén de ser es la aplicacion de una(s)
norma(s) razonada, evidencia aplicacion de la legalidad). 4. Las razones
se orientan a establecer conexion entre los hechos y las normas que
justifican la decision. (El contenido evidencia que hay nexos, puntos de
unién que sirven de base para la decisién y las normas que le dan el
correspondiente respaldo normativo). 5. Evidencia claridad (El
contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos,
tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retdricos.
Se asegura de no anular, o perder de vista que su objetivo es, que el
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receptor decodifique las expresiones ofrecidas).

RESOLUTIVA

Aplicacion del
Principio de
Congruencia

1. El pronunciamiento evidencia resolucion de todas las pretensiones
formuladas en el recurso impugnatorio/en la adhesion/ o los fines de la
consulta. (segin corresponda) (Es completa)

2. El pronunciamiento evidencia resolucién nada mas, que de las
pretensiones formuladas en el recurso impugnatorio/la adhesién o la
consulta (segln corresponda) (No se extralimita) /Salvo que la ley
autorice pronunciarse mas alla de lo solicitado).

3. El pronunciamiento evidencia aplicacion de las dos reglas precedentes
a las cuestiones introducidas y sometidas al debate, en segunda
instancia.

4. El pronunciamiento evidencia correspondencia (relacion reciproca)
con la parte expositiva y considerativa respectivamente. No cumple

5. Evidencia claridad (El contenido del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos tdpicos,
argumentos retdricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas).

Descripcion de la
decision

1. El pronunciamiento evidencia mencién expresa de lo que se decide u
ordena.

2. El pronunciamiento evidencia mencion clara de lo que se decide u
ordena. Sicumple

3. El pronunciamiento evidencia a quién le corresponde cumplir con la
pretensién planteada/ el derecho reclamado/ o la exoneracion de una
obligacion/ la aprobacion o desaprobacion de la consulta4. El
pronunciamiento evidencia mencién expresa y clara a quién le
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corresponde el pago de los costos y costas del proceso/ o la exoneracion
si fuera el caso.

5. Evidencia claridad: El contenido del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos tdpicos,
argumentos retoricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas.
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ANEXO 4: INSTRUMENTO DE RECOLECCION DE DATOS
(Lista de cotejo)

APLICA A LA SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA
I. DIMENSION: EXPOSITIVA

1.1. Introduccidén

1. El encabezamiento evidencia: la individualizacion de la sentencia, el nimero del expediente, el
namero de resolucion que le corresponde a la sentencia, lugar, fecha de expedicién, menciona al juez,
jueces, etc. Si cumple/no cumple

2. Evidencia el asunto: ¢El planteamiento de las pretensiones? ;Cual es el problema sobre, lo que se
decidird? No cumple/si cumple

3. Evidencia la individualizacion de las partes: se individualiza al demandante, al demandado, y al tercero
legitimado; éste Gltimo en los casos que hubiera en el proceso). Si cumple/No cumple

4. Evidencia los aspectos del proceso: el contenido explicita que se tiene a la vista un proceso regular, sin
vicios procesales, sin nulidades, que se ha agotado los plazos, las etapas, advierte constatacion,
aseguramiento de las formalidades del proceso, que ha llegado el momento de sentenciar. Si cumple/No
cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retéricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que
su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas. Si cumple/No cumple

1.2. Posturade las partes

1. Explicita y evidencia congruencia con la pretensién del demandante. Si cumple/No cumple
2. Explicita y evidencia congruencia con la pretension del demandado. Si cumple/No cumple

3. Explicita y evidencia congruencia con los fundamentos facticos expuestos por las partes. Si cumple/No
cumple

4. Explicita los puntos controvertidos o aspectos especificos respecto al(os) cuales se resolvera. Si
cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retéricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que
su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas. Si cumple/No cumple

I1. DIMENSION CONSIDERATIVA

2.1. Motivacion de los Hechos

1. Las razones evidencian la seleccion de los hechos probados o improbadas. (Elemento imprescindible,
expuestos en forma coherente, sin contradicciones, congruentes y concordantes con los alegados por las
partes, en funcién de los hechos relevantes que sustentan la pretension(es). Si cumple/No cumple

2. Las razones evidencian la fiabilidad de las pruebas. (Se realiz6 el analisis individual de la fiabilidad y
validez de los medios probatorios si la prueba practicada se puede considerar fuente de conocimiento de
los hechos; se verifico los requisitos requeridos para su validez). Si cumple/No cumple

3. Las razones evidencian aplicacion de la valoracion conjunta. (El contenido evidencia completitud en la

valoracion, y no valoracion unilateral de las pruebas, el drgano jurisdiccional examin6 todos los posibles
resultados probatorios, interpretd la prueba, para saber su significado). Si cumple/No cumple
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4. Las razones evidencia aplicacion de las reglas de la sana critica y las maximas de la experiencia. (Con
lo cual el juez forma conviccion respecto del valor del medio probatorio para dar a conocer de un hecho
concreto). Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad (El contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retéricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que
su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas). Si cumple/No cumple

2.2.  Motivacion del derecho

1. Las razones se orientan a evidenciar que la(s) norma(s) aplicada fue seleccionada de acuerdo a los
hechos y pretensiones. (El contenido sefiala la(s) norma(s) indica que es valida, refiriéndose a su vigencia,
y su legitimidad) (Vigencia en cuanto a validez formal y legitimidad, en cuanto no contraviene a ninguna
otra norma del sistema, mas al contrario que es coherente). Si cumple/No cumple

2. Las razones se orientan a interpretar las normas aplicadas. (El contenido se orienta a explicar el
procedimiento utilizado por el juez para dar significado a la norma, es decir como debe entenderse la
norma, segun el juez) Si cumple/No cumple

3. Las razones se orientan a respetar los derechos fundamentales. (La motivacion evidencia que su razon
de ser es la aplicacién de una(s) norma(s) razonada, evidencia aplicacion de la legalidad).Si cumple/No
cumple

4. Las razones se orientan, a establecer conexidn entre los hechos y las hormas que justifican la decision.
(El contenido evidencia que hay nexos, puntos de unién que sirven de base para la decision y las normas
que le dan el correspondiente respaldo normativo). Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad (El contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retéricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que
su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas). Si cumple/No cumple

I11. DIMENSIONN RESOLUTIVA

3.1. Aplicacion del principio de congruencia

1. El pronunciamiento evidencia resolucién de todas las pretensiones oportunamente ejercitadas. (Es
completa) Si cumple/No cumple

2. El contenido evidencia resolucién nada mé&s, que de las pretensiones ejercitadas (No se
extralimita/Salvo que la ley autorice pronunciarse mas alla de lo solicitado). Si cumple/No cumple

3. El contenido evidencia aplicacion de las dos reglas precedentes a las cuestiones introducidas y
sometidas al debate, en primera instancia. Si cumple/No cumple

4. El pronunciamiento evidencia correspondencia (relacion reciproca) con la parte expositiva y
considerativa respectivamente. No cumple

5. Evidencia claridad (El contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retéricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que
su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas). Si cumple/No cumple

3.2. Descripcién de la decision

1. El pronunciamiento evidencia mencion expresa de lo que se decide u ordena. Si cumple/No cumple

2. El pronunciamiento evidencia mencidn clara de lo que se decide u ordena. Si cumple/No cumple

3. El pronunciamiento evidencia a quién le corresponde cumplir con la pretension planteada/ el

derecho reclamado o la exoneracion de una obligacion. Si cumple
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4. El pronunciamiento evidencia mencion expresa y clara a quién le corresponde el pago de los costos y
costas del proceso, o la exoneracion si fuera el caso. Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: El contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retéricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que
su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas. Si cumple/No cumple

APLICA A LA SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA
I. DIMENSION: EXPOSITIVA
1.1. Introduccién

1. El encabezamiento evidencia: la individualizacién de la sentencia, indica el nimero del expediente, el
nimero de resolucion que le corresponde a la sentencia, lugar, fecha de expedicién, menciona al juez,
jueces, etc. Si cumple/No cumple

2. Evidencia el asunto: ¢El planteamiento de las pretensiones? ¢Cual es el problema sobre lo que se
decidira?, el objeto de la impugnacion, o la consulta; los extremos a resolver. Si cumple/No cumple

3. Evidencia la individualizacién de las partes: se individualiza al demandante, al demandado, y al del
tercero legitimado; éste Gltimo en los casos que hubiera en el proceso). Si cumple/No cumple

4. Evidencia los aspectos del proceso: el contenido explicita que se tiene a la vista un proceso regular, sin
vicios procesales, sin nulidades, que se ha agotado los plazos, las etapas, advierte constatacion,
aseguramiento de las formalidades del proceso, que ha llegado el momento de sentenciar. Si cumple/No
cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retéricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que
su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas. Si cumple/No cumple

1.2. Postura de las partes

1. Evidencia el objeto de la impugnacién/o la consulta (El contenido explicita los extremos impugnados
en el caso que corresponda). Si cumple/No cumple

2. Explicita y evidencia congruencia con los fundamentos facticos/juridicos que sustentan la
impugnacion/o la consulta. Si cumple/No cumple

3. Evidencia la pretension(es) de quien formula la impugnacién/o de quién ejecuta la consulta. Si
cumple/No cumple

4. Evidencia la(s) pretension(es) de la parte contraria al impugnante/de las partes si los autos se hubieran
elevado en consulta/o explicita el silencio o inactividad procesal. Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retéricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que
su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas. Si cumple/No cumple

I1. DIMENSION: CONSIDERATIVA

2.1. Motivacion de los hechos

1. Las razones evidencian la seleccion de los hechos probados o improbadas. (Elemento imprescindible,

expuestos en forma coherente, sin contradicciones, congruentes y concordantes con los alegados por las
partes, en funcién de los hechos relevantes que sustentan la pretensidn(es).Si cumple/No cumple
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2. Las razones evidencian la fiabilidad de las pruebas. (Se realiz6 el analisis individual de la fiabilidad y
validez de los medios probatorios si la prueba practicada se puede considerar fuente de conocimiento de
los hechos, se verifico los requisitos requeridos para su validez). Si cumple/No cumple

3. Las razones evidencian aplicacion de la valoracion conjunta. (El contenido evidencia completitud en la
valoracién, y no valoracién unilateral de las pruebas, el érgano jurisdiccional examiné todos los posibles
resultados probatorios, interpretd la prueba, para saber su significado). Si cumple/No cumple

4. Las razones evidencia aplicacion de las reglas de la sana critica y las maximas de la experiencia. (Con
lo cual el juez forma conviccién respecto del valor del medio probatorio para dar a conocer de un hecho
concreto). Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos tdpicos, argumentos retdricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que
su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas. Si cumple/No cumple

2.2. Motivacion del derecho

1. Las razones se orientan a evidenciar que la(s) norma(s) aplicada ha sido seleccionada de acuerdo a los
hechos y pretensiones. (El contenido sefiala la(s) norma(s) indica que es valida, refiriéndose a su vigencia,
y su legitimidad) (Vigencia en cuanto a validez formal y legitimidad, en cuanto no contraviene a ninguna
otra norma del sistema, mas al contrario que es coherente). Si cumple/No cumple

2. Las razones se orientan a interpretar las normas aplicadas. (El contenido se orienta a explicar el
procedimiento utilizado por el juez para dar significado a la norma, es decir como debe entenderse la
norma, segun el juez) Si cumple/No cumple

3. Las razones se orientan a respetar los derechos fundamentales. (La motivacion evidencia que su razon
de ser es la aplicacion de una(s) norma(s) razonada, evidencia aplicacion de la legalidad). Si cumple/No
cumple

4. Las razones se orientan a establecer conexion entre los hechos y las normas que justifican la decision.
(El contenido evidencia que hay nexos, puntos de unién que sirven de base para la decision y las normas
que le dan el correspondiente respaldo normativo). Si cumple/No cumple

5. Evidencian claridad (EI contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retéricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que
su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas). Si cumple/No cumple

I11. DIMENSION: RESOLUTIVA
3.1. Aplicacion del principio de congruencia

1. El pronunciamiento evidencia resolucién de todas las pretensiones formuladas en el recurso
impugnatorio/ en la adhesion / o los fines de la consulta (segin corresponda). (Es completa) Si cumple/No
cumple

2. El pronunciamiento evidencia resoluciéon nada mas, que de las pretensiones formuladas en el recurso
impugnatorio/la adhesién o la consulta (segun corresponda) (No se extralimita) /Salvo que la ley autorice
pronunciarse mas alla de lo solicitado). Si cumple/No cumple

3. El pronunciamiento evidencia aplicacion de las dos reglas precedentes a las cuestiones introducidas y
sometidas al debate, en segunda instancia. Si cumple /No cumple

4. El pronunciamiento evidencia correspondencia (relacion reciproca) con la parte expositiva y
considerativa respectivamente. Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad (El contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retéricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que
su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas). Si cumple/No cumple
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3.2.  Descripcion de la decision

1. El pronunciamiento evidencia mencion expresa de lo que se decide u ordena. Si cumple/No cumple
2. El pronunciamiento evidencia mencién clara de lo que se decide u ordena. Si cumple/No cumple

3. El pronunciamiento evidencia a quién le corresponde cumplir con la pretensién planteada / el derecho
reclamado/ o la exoneracién de una obligacion/ la aprobacién o desaprobacion de la consulta. Si
cumple/No cumple

4. El pronunciamiento evidencia mencion expresa y clara a quién le corresponde el pago de los costos y
costas del proceso/ o la exoneracion si fuera el caso. Si cumple/No cumple

5. Evidencian claridad: El contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de

lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retéricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que
su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas. Si cumple/No cumple
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ANEXO 5. REPRESENTACION DEL METODO DE RECOJO, SISTEMATIZACION DE DATOS PARA OBTENER LOS RESULTADOS

Anexo 5.1: Parte expositiva de la sentencia de primera instancia — Desalojo

Calidad de la introduccion, y

de la postura de las partes

Calidad de la parte expositiva
de la sentencia de primera
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3° JUZGADO CIVIL 1. El encabezamiento evidencia:
EXPEDIENTE :01101-2016-0-0501-JR-CI-03 la individualizacion de la
MATERIA : DESALOJO sentencia, indica el N° de
JUEZ ) expediente, el nuimero  de
[E)SEF;/IIEAC\IL?)I,_AISBA ( )APgblgRADO DE (L)Y () resolucién que le corresponde a la
S ) sentencia, lugar, fecha de
§ $I%M$ANDANTE : (...) APODERADO DE (...) expedicin, menciona al juez,
-5 Resolucién Nro. 08 jueces, etc. Si cumple
I El Tercer Juzgado Especializado en lo Civil dels Evidencia el asunto: (El X
- Huamanga emite la siguiente: | : ' |
SENTENCIA panteamlento | fje as
pretensiones? ;Cual es el
VISTOS: El demandante J. M. B. F como apoderado de pm?"?rf‘j‘ .sobre o que se
P.B.DelaCyT H D. V interpone demanda de |decidira? Sicumple 10
desalojo por ocupante precario, a fin de que el érgano 3. Evidencia la individualizacion
jurisdiccional amparando la misma ordene a los dé las partes: se individualiza al
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demandados L. Q. Hy E. T. C desocupen y le restituyan
el bien inmueble ubicado en la manzana F lote 7 del
Pueblo Joven Ciudad Libertad de las Américas del
distrito de San Juan Bautista, provincia de Huamanga
departamento de Ayacucho (dos tiendas, tres habitaciones
y un bafio del primer piso, y una casa de material de
adobe).

Primero: Fundamentos de hecho: ARGUMENTOS
EXPUESTOS POR EL DEMANDANTE:

Expresa que:

a) Sus poderdantes son propietarios del inmueble
ubicado en la Manzana F lotes 07 del Pueblo Joven de
Ciudad Libertad de Las Américas del distrito de San Juan
Bautista, provincia de Huamanga, departamento de
Ayacucho, de 324.88 metros cuadrados inscrito en la
Partida N°11000077 del registro de propiedad Inmueble
de Ayacucho.

b) El 01 de abril del 2015 su poderdante T. H. D
esposa de P. B. De La C celebr6 el contrato de
arrendamiento con H. T. C respecto del primer piso del
inmueble, que cuenta con dos tiendas, tres habitaciones,
un bafio y en la parte posterior una casa de adobe, por
una renta mensual de seiscientos soles por el plazo de
tres meses a partir del 01 de abril hasta el 30 de junio del
2015, ampliada hasta el 31 de diciembre del 2015. Con
fecha 13 de diciembre del 2015 otorgaron el documento
privado de acuerdo de terminacion de contrato de
arrendamiento, donde se sefial6 que no habria renovacion
de contrato y que se les otorgd a los demandados el plazo
de tres meses desde el 01 de enero al 31 de marzo del
2016; cursandoseles el 14 de marzo del 2016 una carta
notarial para la desocupacién y restitucion del bien; sin
embargo, hasta la actualidad no cumplen con desocupar
mostrando total indiferencia.

SEGUNDO: ARGUMENTOS EXPUESTOS POR
LA DEMANDADA:

demandante, al demandado, y al
del tercero legitimado; éste Gltimo
en los casos que hubiera en el
proceso). Si cumple

4. Evidencia aspectos del
proceso: el contenido explicita
gue se tiene a la vista un proceso
regular, sin vicios procesales, sin
nulidades, que se ha agotado los
plazos, las etapas, advierte
constatacién, aseguramiento de
las formalidades del proceso, que
ha Illegado el momento de
sentenciar. Si cumple

5. Evidencia  claridad: el
contenido del lenguaje no excede
ni abusa del uso de tecnicismos,
tampoco de lenguas extranjeras,
ni viejos topicos, argumentos
retoricos. Se asegura de no
anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor
decodifigue  las  expresiones
ofrecidas. Si cumple

1. Explicita y evidencia
congruencia con la pretension del
demandante. Si cumple

2. Explicita 'y evidencia
congruencia con la pretension del
demandado. Si cumple
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Postura de las partes

Los Demandados L. Q. Hy E. T. C (fojas 54 a 57):
representados por su apoderado P. G. H. absuelve la
demanda a efectos de que sea declarada improcedente o
infundada argumentando entre otros:

a) Sus poderdantes en el inmueble materia de litis
han estado vivienda desde el 2000 en forma libre,
pacifica y publica a través de sucesivos contratos de
arrendamientos. Agrega que los propietarios del
inmueble han causado gravisimo perjuicio econémico a
sus poderdantes, ya que se han burlado de su condicion
de gente humilde, ya que les prometieron que les iban a
vender, incluso les insinuaron a vender los terrenos de su
propiedad y posteriormente se negaron a venderles; y que
es falso que estén poseyendo el inmueble de manera
precaria.

b) Que, el poder otorgado por los demandantes no
ha sido registrado en los Registros Publicos conforme al
articulo 14 de la Ley N°26872 —Ley de Conciliacion, ya
que el poder fue otorgado el 11 de abril del 2016 y la
primera invitacion fue el 28 de abril del 2016; por lo que
el acta de conciliacion es nula de puro derecho.

c) Atendiendo a que sus poderdantes no son
ocupantes precarios por existir un contrato de arriendo de
por medio, consecuentemente la parte demandante debio
de interponer demanda de desalojo por vencimiento de
contrato y no por ocupante precario.

3. Explicita 'y evidencia
congruencia con los fundamentos
facticos expuestos por las partes.
Si cumple

4. Explicita los puntos
controvertidos 0 aspectos
especificos respecto de los cuales
se va resolver. Si cumple

5. Evidencia  claridad: el
contenido del lenguaje no excede
ni abusa del uso de tecnicismos,
tampoco de lenguas extranjeras,
ni viejos tdpicos, argumentos
retoricos. Se asegura de no
anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor
decodifigue  las  expresiones
ofrecidas. Si cumple

Fuente: Expediente N° 01101-2016-0-0501-JR-CI-03

El anexo 5.1 evidencia que la calidad de la parte expositiva es de rango muy alta; porque, la introduccidn y postura de las partes, fueron de rango muy alta y mediana calidad,
respectivamente.
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Anexo 5.2: Parte considerativa de la primera sentencia - Desalojo

Calidad de la motivacion de los

Calidad de la parte considerativa

(18]
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V. FUNDAMENTOS DE LA | 1. Las razones evidencian la
DECISION: seleccion de los hechos
2.1 Que, los medios probatorios tienen | probados o  improbadas.
por finalidad acreditar.los hechos expuestos | (Elemento imprescindible,
por las partes, producir certeza en el _Juez expuestos en forma coherente,
e g ooy | in — conascsones
utilizando  una  apreciacion  razonada, congruentes 'y - concordantes
expresando las valoraciones esenciales vy con los alegad9§ porlas
Motivacién | determinantes que sustentan su  decision, partes, en funcion de los
de los correspondiendo la carga de probar a quien hechos relevantt_a§ que
hechos afirma hechos que sustentan su pretension, o a | sustentan la pretension(es). Si

quien los contradice alegando hechos nuevos,
todo esto de conformidad con lo sefialado en
los articulos 188, 196 y 197 del Coddigo
Procesal Civil.

2.2 Que, el Cadigo Civil en el articulo
896 sefiala “La posesion es el ejercicio de
hecho de uno o més poderes inherentes a la
propiedad”. Al respecto, como bien comenta
Jorge Eugenio Castafieda, la posesion es el
poder o sefiorio de hecho que el hombre ejerce
de una manera efectiva e independiente sobre
las cosas, con el fin de utilizarlas

cumple

2. Las razones evidencian la
fiabilidad de las pruebas. (Se
realiza el andlisis individual
de la fiabilidad y validez de
los medios probatorios si la
prueba practicada se puede
considerar fuente de
conocimiento de los hechos,
se ha verificado los requisitos
requeridos para su validez). Si
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econdmicamente; poder que juridicamente se
protege con la prescindencia de la cuestion de
saber si corresponde o no a la existencia de un
derecho; se trata de un poder de hecho, del
gjercicio pleno o no de las facultades
inherentes a la propiedad, es decir el usare, el
fuere y el consumere.

Por otro lado, el articulo 585 del cddigo
referido sefiala “La restitucion de un predio se
tramita con arreglo a lo dispuesto para el
proceso sumarisimo 'y las precisiones
indicadas en este Subcapitulo. Procede a
decision del demandante, el acumular la
pretension de pago de arriendo cuando el
desalojo se fundamenta en dicha causal (...)”.
Y el articulo 586 “Pueden demandar: el
propietario, el arrendador, el administrador y
todo aquel que, salvo lo dispuesto en el
Articulo 598, considere tener derecho a la
restitucion de un predio. Pueden ser
demandados: el arrendatario, el
subarrendatario, el precario o cualquier otra
persona a quien le es exigible la restitucién.”
Es mas, el articulo 1700 del Cdédigo Civil
prevé “Vencido el plazo del contrato, si el
arrendatario permanece en el uso del bien
arrendado, no se entiende que hay renovacion
t4cita, sino la continuacién del arrendamiento,
bajo sus mismas estipulaciones, hasta que el
arrendador solicite su devolucion, la cual
puede pedir en cualquier momento”; asimismo
el articulo 704 del Codigo acotado sefiala
“Vencido el plazo del contrato o cursado el
aviso de conclusién del arrendamiento, si el
arrendatario no restituye el bien, el arrendador

cumple.

3. Las razones evidencian
aplicacion de la valoracion
conjunta. (El  contenido
evidencia completitud en la
valoracién, y no valoracion
unilateral de las pruebas, el
organo jurisdiccional examina
todos los posibles resultados
probatorios, interpreta la
prueba, para saber su
significado). Si cumple/

4. Las razones evidencia
aplicacion de las reglas de la
sana critica y las maximas de
la experiencia. (Con lo cual el
juez forma conviccion
respecto del valor del medio
probatorio para dar a conocer
de un hecho concreto).Si
cumple

5. Evidencia claridad (EI
contenido del lenguaje no
excede ni abusa del uso de
tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos
tépicos, argumentos retoricos.
Se asegura de no anular, o
perder de vista que su objetivo
es, que el receptor decodifique
las expresiones ofrecidas). Si

20
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Motivacion del derecho

tiene derecho a exigir su devolucion y a cobrar
la penalidad convenida o, en su defecto, una
prestacion igual a la renta del periodo
precedente, hasta su devolucion efectiva. El
cobro de cualquiera de ellas no importara la
continuacion del arrendamiento.

2.3 Que, en la Casacién N°2195-2011-
Ucayali se ha sefialado Estando a lo sefialado,
esta Corte Suprema acoge un concepto amplio
del precario -a efectos de englobar todas las
variables, que en la casuistica se viene
planteando a la Jurisdiccién, de tal manera que
se atiendan estas variables y se reduzcan
ostensiblemente los casos de improcedencia-,
no limitdndose Unicamente al caso que el
propietario cede la posesion de un inmueble
para que otro la use y se la devuelva cuando lo
reclame, sino también cuando existe una
situaciéon de tolerancia de la posesion de
hecho sin titulo (hecho o acto alguno) que la
ampare, o cuando sobreviene un cambio de la
causa, por cesar la vigencia de un acto juridico
o variar los efectos de los actos o hechos antes
existentes, situacion que justificaban al
demandado al ejercicio del disfrute del
derecho a poseer. En consecuencia, se
presentard esta figura en cualquier situacién
en la que falte un titulo (acto o hecho), o este
haya fenecido, en la cual deberd fundarse o
justificarse la condicion de precario con el
bien, situacion que se imputa al demandado y
gue habilita al reclamante -sea a titulo de
propietario, poseedor mediato, administrador,
comodante, etc.- pedir y obtener el disfrute del
derecho a poseer. Por ello, una persona tendra
la condicion de precaria cuando ocupe un

cumple.

1. Las razones se orientan a
evidenciar que la(s) norma(s)
aplicada ha sido seleccionada
de acuerdo a los hechos y
pretensiones (El contenido
sefiala la(s) norma(s) indica
que es valida, refiriéndose a su
vigencia, y su legitimidad)
(Vigencia en cuénto validez
formal y legitimidad, en
cuanto no contraviene a
ninguna otra norma del
sistema, mas al contrario que
es coherente). Si cumple

2. Las razones se orientan a

interpretar las normas
aplicadas. (El contenido se
orienta  a  explicar el

procedimiento utilizado por el
juez para dar significado a la
norma, es decir cémo debe
entenderse la norma, segun el
juez) Si cumple

3. Las razones se orientan a
respetar los derechos
fundamentales. (La
motivacion evidencia que su
razon de ser es la aplicacion
de una(s) norma(s) razonada,
evidencia aplicacion de la
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inmueble ajeno, sin pago de renta y sin titulo
para ello, o cuando dicho titulo, segln las
pruebas presentadas en el desalojo, no genere
ningln efecto de proteccion para quien ostente
la posesion inmediata, frente al reclamante.
(...) Supuestos de posesion precaria. (...)
Teniendo en cuenta lo dicho, siempre a titulo
de numerus clausus, a continuacion, se plantea
un conjunto de casos, que se han evidenciado
como los mas recurrentes en los procesos de
desalojo que se tramitan en los diferentes
organos jurisdiccionales, y que configurarian
supuestos de ocupacion precaria: (...). II)
También constituira un caso de titulo de
posesion fenecido, cuando se presente el
supuesto previsto por el articulo 1704 del
Cadigo Civil, puesto que con el requerimiento
de la conclusién del contrato y devolucién del
inmueble se pone de manifiesto la voluntad
del arrendador de poner fin al contrato. Dicha
comunicacion debe ser indubitable, de lo
contrario, dard lugar a que la demanda de
desalojo por precario se declare infundada.
Por el contrario, no constituira un caso de
titulo fenecido el supuesto contemplado por el
articulo 1700 del Cddigo Civil, puesto que el
solo  vencimiento del contrato  de
arrendamiento no resuelve el contrato, sino
que, por imperio de la ley, se asume la
continuacion del mismo hasta que el
arrendador le requiera la devolucidon del bien.
S6lo en el caso de existencia de
requerimiento, recién se puede asumir que el
poseedor ha pasado a constituirse en poseedor
precario por fenecimiento de su titulo (...)”.

24 En el acta de fojas 63 se ha fijado

legalidad). Si cumple

4. Las razones se orientan a
establecer conexion entre los
hechos y las normas que
justifican la decision. (El
contenido evidencia que hay
nexos, puntos de unién que
sirven de base para la decision
y las normas que le dan el
correspondiente respaldo
normativo). Si cumple

5. Evidencia claridad (El
contenido del lenguaje no
excede ni abusa del uso de
tecnicismos, tampoco  de
lenguas extranjeras, ni viejos
tépicos, argumentos retoricos.
Se asegura de no anular, o
perder de vista que su objetivo
es, que el receptor decodifique
las expresiones ofrecidas). Si
cumple.
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como puntos controvertidos: * Determinar si
corresponde restituir la posesion a favor de los
demandantes, del inmueble ubicado en el
Primer Piso de la Mz. F Lote 7 del Pueblo
Joven de la Ciudad Libertad de las Américas
del distrito de San Juan Bautista, provincia de
Huamanga — Ayacucho (dos tiendas, dos
habitaciones, un bafio, una casa de material de
adobe en cuyo interior se encuentra un horno
de material de piedra). * Determinar si los
demandados vienen ocupando el inmueble
materia de litis, en calidad de ocupantes
precarios, sin titulo o con titulo extinguido que
justifique su posesion.

25 Que, del caudal probatorio aportado
por las partes se tiene que conforme la copia
literal de la Partida N°11000077 (fojas 11 a
16) el inmueble ubicado en la manzana F lote
07 de la avenida Las Américas sin nimero de
324.88 metros cuadrados del distrito de San
Juan Bautista provincia de Huamanga
departamento de Ayacucho es de propiedad de
los esposos P.B. De La C y T.H.D.V; de los
instrumentales de fojas 05 a 08 se tiene que
T.H.D.V de Bautista celebr6 el contrato de
arrendamiento con E.T.C del inmueble antes
descrito, pero solo del primer piso con
vigencia del 01 de abril al 30 de junio del
2015; posteriormente el 13 de diciembre del
2015 T.H.D.V de Bautistay P.B. De La C con
los arrendatarios L.Q.H y E.T.C celebraron el
documento privado de acuerdo de terminacion
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de contrato de arrendamiento (fojas 09 a 10)
donde se renovo el contrato de arrendamiento
hasta el 31 de marzo del 2016; posteriormente
los arrendadores remitieron una carta notarial
con fecha 17 de marzo del 2016 (fojas 17 a
18) a los arrendatarios a efectos de que se les
restituya el bien antes descrito por conclusién
del contrato concediéndoles el plazo de 15
dias que vencid el 31 de marzo del 2016.

2.6 En eses entendido, se tiene que los
demandantes en calidad de propietarios
solicitaron la restitucion de la posesion del
bien inmueble ubicado en la manzana F lote
07 del Pueblo Joven Ciudad Libertad de las
Américas del distrito de San Juan Bautista,
documento que no ha sido cuestionado por
ende valido; es mas si bien los demandados
refieren que vienen poseyendo el bien
inmueble en calidad de arrendatarios desde el
afio 2000 sin embargo no se encuentra
evidenciado con prueba alguna ya que el
contrato de arrendamiento de fojas 46 a 48 es
del 2012; es méas atendiendo a que los
propietarios y arrendadores han solicitado la
culminacion del contrato y la devolucién del
bien inmueble a través de la carta notarial de
fojas 17 al18, el cual constituye comunicacion
indubitable, se verifica la existencia del
gjercicio de la posesion en forma precaria por
los demandados al haberse concluido el
contrato de arrendamiento suscrito entre las
partes del proceso, correspondiendo disponer
la restitucion de dicho bien a favor de los
demandantes; debiendo por ello ampararse la
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demanda.

Fuente: Expediente N° 01101-2016-0-0501-JR-CI-03
El anexo 5.2 evidencia que la calidad de la parte considerativa es de rango muy alta; porque, los resultados de la motivacion de los hechos y de derecho, fueron de rango muy

alta y muy alta calidad, respectivamente.

Anexo 5.3: Parte resolutiva de la primera sentencia - Desalojo.

g Calidad de la Calidad de la parte resolutiva
«© aplicacion del principio de la sentencia de primera
% de congruencia, y la instancia
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Aplicacién del Principio de Congruencia

V. DECISION:

1 FUNDADA la demanda de DESALOJO POR
OCUPANTE PRECARIO interpuesta por J M B F
como apoderado de P.B. De La Cy T.H.D.V a fojas
23 a 31. En consecuencia, ORDENO que los
demandados L.QH y ET.C cumplan con
RESTITUIR a favor de los demandantes P.B. De La
Cy T.H.D.V, el bien inmueble ubicado en la manzana
F lote 07 del Pueblo Joven Ciudad Libertad de las
Américas (dos tiendas, tres habitaciones y un bafio
del primer piso; y una casa de material de adobe en
cuyo interior se encuentra un horno de material de
piedra) del distrito de San Juan Bautista, Provincia de
Huamanga y Departamento de Ayacucho; bajo
apercibimiento de disponerse el lanzamiento de todos
los que se encuentren ocupando dicho predio, en caso
de incumplimiento, de conformidad con los articulos
592 y 593 del Cddigo Procesal Civil. Con costas y
Costos del proceso. Se deja constancia que se emite
la presente resolucion el dia de la fecha por la
recargada labor del Juzgado. Notifiquese.

1. El pronunciamiento evidencia
resolucién de todas las pretensiones
oportunamente  ejercitadas.  (Es
completa) Si cumple.

2. El pronunciamiento evidencia
resolucion nada mas que de las
pretensiones ejercitadas. (No se
extralimita/Salvo que la ley autorice
pronunciarse mas alla de lo
solicitado). Si cumple.

3. El pronunciamiento evidencia
aplicacion de las dos reglas
precedentes a las cuestiones
introducidas y sometidas al debate,
en primera instancia. Si cumple.

4. El pronunciamiento evidencia
correspondencia (relacion
reciproca) con la parte expositiva y
considerativa respectivamente. Si
cumple.

5. Evidencia claridad (El contenido
del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos
topicos, argumentos retéricos. Se
asegura de no anular, o perder de
vista que su objetivo es, que el
receptor decodifique las
expresiones ofrecidas). Si cumple

1. El pronunciamiento evidencia

10
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mencién expresa de lo que se
decide u ordena. Si cumple.

2. El pronunciamiento evidencia
mencion clara de lo que se decide u
ordena. Si cumple.

3. El pronunciamiento evidencia a
quién le corresponde cumplir con la
pretensién planteada/ el derecho
reclamado, o la exoneracion de una
obligacion. Si cumple.

Descripcion de la decision

4. El pronunciamiento evidencia
mencién expresa y clara a quién le
corresponde el pago de los costos y
costas del proceso, o la exoneracién
si fuera el caso. No cumple.

5. Evidencia claridad: EIl contenido
del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos
topicos, argumentos retoricos. Se
asegura de no anular, o perder de
vista que su objetivo es, que el
receptor decodifique las
expresiones ofrecidas. Si cumple.

Fuente: Expediente N° 01101-2016-0-0501-JR-CI-03

El anexo 5.3 evidencia que la calidad de la parte resolutiva es de rango muy alta; porque, la aplicacién del principio de congruencia y la descripcion de la decision, fueron de
rango muy alta, y muy alta calidad, respectivamente.
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Anexo 5.4: Parte expositiva de la segunda sentencia - Desalojo

Calidad de la introduccion,
y de la postura de las partes

Calidad de la parte expositiva de
la sentencia de segunda instancia
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CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE|1. El encabezamiento
AYACUCHO SALACIVIL evidencia: la individualizacién
Expediente: 01101-2016-0-0501-JR-CI-03 de la sentencia, indica el N° de
Demandante: J.M. B. F. expediente, el nGmero de
Demarjd.ado. P.G.H. . resolucion que le corresponde a
Materia: Desalojo por Ocupante Precario la sentencia, lugar, fecha de
SENTENCIADEVISTA expedicion, menciona al juez,
& | Resolucion Ndmero 13 Jueces, etc. Si cumple.
S Ayacuchg, 26 de mayo de 2017 . 2. Evidencia el asunto: (EI
3 VISTOS: En audiencia pu_bllca, oido el informe planteamiento de las
£ | oral conforme a la constancia que obra en autos vy, : -
= . A pretensiones? ;Cual es el
= |teniendo en cuenta lo siguiente:
MATERIA DE RECURSO: problema sobre lo que s
Es materia de pronunciamiento por parte de esta |decidira?, el objeto de. la
Sala Superior, el recurso de apelacion interpuesto a | impugnacion, o la cor)sulta, los
folios 98-100, por Percy Garcia Hermoza, |eXtremos aresolver. Si cumple.
apoderado de los demandados Leonardo Quispe 3 Evidenci |
Huaman y Erlinda Tineo Céceres a través de su|>: ~~ Evicencla z’_l
abogado defensor, contra la sentencia que falla| iNdividualizacion de las partes: 10
declarando Fundada la demanda de Desalojo por |S€ individualiza al demandante,
al demandado, y al del tercero
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Ocupante Precario.
. ANTECEDENTES.

Por escrito de folios 23 y siguientes, J. M. B. F., en
representacion de P. y T. H. D. V., interpone
demanda sobre Desalojo por Ocupante Precario,
contra L. y E. a fin de que se disponga que éstos
desocupen y restituyan la posesion del bien
inmueble ubicado en la Mz: “F” Lote: 07 del
Pueblo Joven L de las A., Distrito de Bautista,
Provincia de Huamanga, Departamento de
Ayacucho. Por Sentencia de fecha 05 de diciembre
de 2016, que obra a folios 84 y siguientes, la Juez
de la causa falla declarando fundada la demanda
sobre Desalojo por Ocupante Precario, y ordena
que los demandados L y E, cumplan con restituir a
favor de los citados demandantes, el inmueble
ubicado en la Mz: “F” Lote: 07 del P. J. Ciudad L.
de las A., D. de S. J. B., Provincia de Huamanga,
Departamento de Ayacucho, bajo apercibimiento de
disponerse el lanzamiento de todos los que se
encuentren ocupando dicho predio, en caso de
incumplimiento.

1. AGRAVIOS
APELANTE.

Los demandados L. y E., no estando conformes
con la sentencia emitida, la impugnan a través de
su apoderado judicial, bajo los siguientes
fundamentos:

- Que, se encuentra acreditado que sus poderdantes,
los demandados, son inquilinos conforme a los
sucesivos contratos de arrendamiento suscritos con
fecha 1ro de enero del afio 2012, 1ro de abril del
2015, y 13 de diciembre del 2015, quienes se
encuentran viviendo en el predio materia de litis
desde el afio 2000, pagando puntualmente la

DE LA PARTE

legitimado; éste ultimo en los

casos que hubiera en el
proceso). Si cumple.
4. Evidencia aspectos del

proceso: el contenido explicita
que se tiene a la vista un
proceso regular, sin vicios
procesales, sin nulidades, que
se ha agotado los plazos, las
etapas, advierte constatacion,
aseguramiento de las
formalidades del proceso, que

ha llegado el momento de
sentenciar. Si cumple.

5. Evidencia claridad: el
contenido del lenguaje no

excede ni abusa del uso de
tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos
tépicos, argumentos retoricos.
Se asegura de no anular, 0
perder de vista que su objetivo
es, que el receptor decodifique
las expresiones ofrecidas. Si
cumple.

1. Evidencia el objeto de la
impugnacién/la  consulta (El

contenido explicita los
extremos impugnados en el
caso que corresponda). Si
cumple.
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Postura de las partes

merced conductiva directamente a los propietarios.
- El apoderado de los demandantes, al apersonarse
al centro de conciliacién, no registro el poder
otorgado a su favor ante el Registro Publico,
vulnerandose asi, lo estipulado en el art. 14 de la
Ley 26872 (Ley de Conciliacion).

- Ademas, conforme la invitaciébn para la
conciliacion extrajudicial se efectud a fin de buscar
solucion al desalojo por vencimiento de contrato;
sin embargo, la demanda incoada concierne al
desalojo por ocupante precario, por lo que no existe
una correlacion legal entre la invitacion a
conciliaciéon y la demanda interpuesta. En este
sentido, considera que la demanda debe ser
declarada improcedente.

2. Explicita y evidencia
congruencia con los
fundamentos facticos/juridicos
que sustentan la impugnacion/o
la consulta. Si cumple.

3. Evidencia la pretension(es)
de quien formula la
impugnacion/o de quien ejecuta
la consulta. Si cumple.

4. Evidencia la(s)
pretensiéon(es) de la parte
contraria al impugnante/de las
partes si los autos se hubieran
elevado en consulta/o explicita

el silencio o inactividad
procesal. Si cumple.

5. Evidencia claridad: el
contenido del lenguaje no
excede ni abusa del uso de
tecnicismos, tampoco de

lenguas extranjeras, ni viejos
tépicos, argumentos retoricos.
Se asegura de no anular, 0
perder de vista que su objetivo
es, que el receptor decodifique
las expresiones ofrecidas. Si
cumple.

Fuente: Expediente N° 01101-2016-0-0501-JR-CI-03

El anexo 5.4 evidencia que la calidad de la parte expositiva es de rango muy alta; porque, la introduccién y la postura de las partes, fueron de rango muy alta y muy alta
calidad, respectivamente.
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Anexo 5.5: Parte considerativa de la segunda sentencia: Desalojo.

Calidad de la Calidad de la parte
‘?‘j < motivacion de los considerativa de la sentencia
° i) hechos y el derecho de segunda instancia
Z >
- D ] ]
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1. FUNDAMENTOS DE LA DECISION. 1. Las razones evidencian la
seleccion de los hechos probados
4.1 Conforme al articulo 364° del Cédigo Procesal Civil, | o improbadas. (Elemento
el recurso de apelacion tiene por objeto que el 6rgano | jmprescindible, expuestos en
jurisdiccional Superior examine, a solicitud de parte 0 | torma coherente sin

tercer_o legitimado ,Ig resolucion que les produzca contradicciones, congruentes
agravio, con el propdésito de que sea anulada o revocada,
total o parcialmente. Esta facultad revisora se encuentra
delimitada por el denominado principio de limitaciénl
en materia recursiva, es decir que el Ad quem solamente
debe pronunciarse sobre los agravios expresos
contenidos en el recurso de apelacion.

. . . 2. Las
4.2 Es materia de grado la sentencia que estima la
demanda de Desalojo por Ocupante Precario, al haberse X Co R
acreditado a criterio del Juez de la causa, la posesion | "€dliza el analisis individual de la
precaria de los demandados, por conclusion del contrato | fiabilidad y validez de los medios
de arrendamiento suscrito entre las partes del proceso, en | Probatorios si la prueba practicada

concordantes con los alegados por
las partes, en funcion de los
hechos relevantes que sustentan la
pretensidn(es). Si cumple.

razones evidencian la
fiabilidad de las pruebas. (Se

Motivacién de los hechos

aplicacion de la Casacién N° 2195-2011-Ucayali. se puede considerar fuente de
4.3 Al impugnar la sentencia, la parte demandada alega | conocimiento de los hechos, se ha
en esencia que: (1) se incurrié en una errada evaluacion | verificado los requisitos

de los hechos y medios probatorios aportados en autos, | requeridos para su validez). Si
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por cuanto considera que se encuentra acreditado que los
demandados tienen la condicién de inquilinos conforme
a los sucesivos contratos de arrendamiento suscritos
entre las partes; y (2) se contravino ciertas exigencias
previstas en la Ley 26872 (Ley de Conciliacion),
concerniente a la inscripcion del poder ante Registro
Publico de parte del poderdante de los demandantes, y la
discordancia de la materia invocada en la conciliacion
extrajudicial que fuera parte invitado y la pretension
demanda en el presente proceso.

4.4 A fin de resolver la alzada, es de sefialar que el
Articulo 911° del Cddigo Civil establece que “La
posesion precaria es la que se ejerce sin titulo alguno o
cuando el que se tenia ha fenecido”. La Corte Suprema
de la Republica, con la finalidad de dar un contenido que
permita establecer de una manera clara y uniforme, la
conceptualizacion de la figura juridica del precario, que
priorice la efectividad del derecho a la tutela
jurisdiccional; ha establecido en el Cuarto Pleno
Casatorio Civil contenido en la Casacion 2195-2011-
Ucayali Civil, siete reglas vinculantes para discernir
aquellos casos que configuran supuestos de ocupantes
precarios. Asi sefiala que constituye un caso de titulo de
posesion fenecido, cuando el poseedor tiene un contrato
de arrendamiento ya vencido con el propietario y este ha
expresado su voluntad indubitable de concluir la relacion
juridica exigiendo la devolucion del bien, de
conformidad con los Arts. 1700 y 1704 del Cddigo Civil.
Se precisa que el solo vencimiento del contrato no
convierte al arrendatario en precario, sino que para
verificarse dicha condicién es necesario el requerimiento
del bien por parte del arrendador, de lo contrario se
entenderd la continuacion del alquiler hasta que ello no
suceda.

4.5 En el caso de autos, se advierte que los demandantes
P. y T. de B. acreditaron con la Copia Literal de la

cumple.

3. Las razones evidencian
aplicacion de la valoracién
conjunta. (El contenido evidencia
completitud en la valoracién, y no
valoracion unilateral de las
pruebas, el 6rgano jurisdiccional
examina todos los posibles
resultados probatorios, interpreta
la prueba, para saber su
significado). Si cumple.

4. Las razones  evidencia
aplicacion de las reglas de la sana
critica y las maximas de la
experiencia. (Con lo cual el juez
forma conviccién respecto del
valor del medio probatorio para
dar a conocer de un hecho
concreto). Si cumple.

5. Evidencia claridad: el
contenido del lenguaje no excede
ni abusa del uso de tecnicismos,
tampoco de lenguas extranjeras,
ni viejos tdpicos, argumentos
retoricos. Se asegura de no anular,
0 perder de vista que su objetivo
es, que el receptor decodifique las
expresiones ofrecidas. Si cumple

1. Las razones se orientan a
evidenciar que la(s) norma(s)
aplicada ha sido seleccionada de

20
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Motivacién del derecho

Partida N° 1100772 su condicién de propietarios del
inmueble ubicado en la Mz: “F” Lote: 07 del P. J. C. L.
de las A, D. de S. J. B, Provincia de Huamanga,
Departamento de Ayacucho; habiendo asi mismo
cumplido con requerir a los demandados L. y E, la
restitucion del referido inmueble por conclusion del
contrato de arrendamiento suscrito entre las partes,
conforme se tiene de la Carta Notarial que obra a Fs. 17
y siguiente y el contrato de Fs. 09 y siguiente; teniendo
por tanto los demandados la condiciéon de ocupantes
precarios, conforme al Acuerdo Casatorio antes sefialado.
4.6 De otro lado, y estando a los agravios alegados en el
recurso de apelacién, es de sefialar que el art. 143 de la
Ley N° 26872 — Ley de Conciliacion4 , hace referencia
como se indica en la sentencia recurrida, al poder
otorgado a quienes resultan invitados y no asi a la parte
solicitante, resultando por tanto errada la apreciacion
asumida por la defensa de la parte impugnante; no siendo
juridicamente razonable efectuar una interpretacion -a
contrario sensu- para imponer una formalidad que no
establece de manera expresa la ley.

4.7 Finalmente, en cuanto, a la falta de identidad entre la
pretensién postulada jurisdiccionalmente y la pretension
instada ante el Centro de Conciliacién Extrajudicial; es
de sefialar que el Art. 12 del D. S 014-2008-JUS
establece que la solicitud de conciliacion, debe contener
entre otros requisitos: a) los hechos que dieron lugar al
conflicto, expuestos en forma ordenada y precisa; b) la
pretensidn, indicada con orden y claridad, precisando la
materia a conciliar. Sin embargo, teniendo en cuenta que
conforme a lo dispuesto en el Art. 5 de la Ley 26872, la
finalidad de la conciliacion extrajudicial es la solucion de
los conflictos; nada impide que, al plantear la demanda,
se opte por otra pretension siempre y cuando tenga
relacion con los hechos y controversia que motivé la
invitacion a conciliar, los cuales si deben mantenerse

acuerdo a los hechos vy
pretensiones. (El contenido sefiala
la(s) norma(s) indica que es
valida, refiriéndose a su vigencia,
y su legitimidad) (Vigencia en
cuanto a validez formal vy
legitimidad, en cuanto no
contraviene a ninguna otra norma
del sistema, més al contrario que
es coherente). Si cumple.

2. Las razones se orientan a
interpretar las normas aplicadas.
(El contenido se orienta a explicar
el procedimiento utilizado por el
juez para dar significado a la
norma, es decir como debe
entenderse la norma, segun el
juez) Si cumple.

3. Las razones se orientan a
respetar los derechos
fundamentales. (La motivacion
evidencia que su razon de ser es la
aplicacion de una(s) norma(s)
razonada, evidencia aplicacion de
la legalidad). Si cumple.

4. Las razones se orientan a
establecer conexién entre los
hechos y las normas que justifican
la  decision. (EI  contenido
evidencia que hay nexos, puntos
de union que sirven de base para
la decision y las normas que le
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inalterables. dan el correspondiente respaldo
48 Por los fundamentos expuestos, corresponde | normativo). Si cumple.

desestimar los argumentos alegados por la parte
impugnante, y confirmar la sentencia apelada, al haber | 5.  Evidencia  claridad  (El
sido expedida en mérito al proceso y la Ley. contenido del lenguaje no excede
ni abusa del uso de tecnicismos,
tampoco de lenguas extranjeras,
ni viejos topicos, argumentos
retoricos. Se asegura de no anular,
0 perder de vista que su objetivo
es, que el receptor decodifique las
expresiones ofrecidas). Si cumple.

Fuente: Expediente N° 01101-2016-0-0501-JR-CI-03

El anexo 5.5 evidencia que la calidad de la parte considerativa es de rango muy alta; porque, los resultados de la motivacion de los hechos y de derecho, fueron de rango alta 'y
muy alta calidad, respectivamente.
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Anexo 5.6: Parte resolutiva de la segunda sentencia - Desalojo

Calidad de la

aplicacion del principio

Calidad de la parte resolutiva
de la sentencia de segunda

Aplicacién del Principio de Congruencia

T, contra L. y E; con todo lo demés que contiene.
Con notificacion de las partes y los devolvieron.
SS.(...)-

(...)

(.).-

resoluciéon nada mas que de las
pretensiones formuladas en el

recurso  impugnatorio/ o la
consulta (No se extralimita)
/Salvo que la ley autorice

pronunciarse mas alla de lo
solicitado). Si cumple

3. El pronunciamiento evidencia
aplicacion de las dos reglas
precedentes a las cuestiones

[5)
©
.8
% de congruencia, y la instancia
c .8 descripcién de la
v O - -
28 decision
© *g Evidencia empirica Parametros
© = ; © ©
Indicadores = o S| .S < oo
s ( ) S |s|5 g5 8 |s|8 g |3
53 > |8/ 3|<| 3|8 |38 |< |32
3 & S p= S| s p =
o 1 23|45 |2-11B-|B-]|17 ] °
c 2 4 1
s ] 1| 6] | 8 | 10]
IV. DECISION.
1. El pronunciamiento evidencia
Por estos fundamentos, CONFIRMARON la | resolucié6n de  todas las
sentencia apelada de fecha 05 de diciembre de | pretensiones formuladas en el
2016, que Falla declarando Fundada la demanda | recurso impugnatorio/ o los fines
sobre Desalojo por Ocupante Precario, interpuesto Ssn:algonsulta. (Es completa) Si
por (...), en representacion de sus apoderados P. y P
2. El pronunciamiento evidencia X

94




Descripcion de la decision

introducidas 'y sometidas al
debate, en segunda instancia. Si
cumple

4. El pronunciamiento evidencia
correspondencia (relacion
reciproca) con la parte expositiva
y considerativa respectivamente.
Si cumple

5. Evidencian claridad (El
contenido del lenguaje no excede
ni abusa del uso de tecnicismos,
tampoco de lenguas extranjeras,
ni viejos tdpicos, argumentos
retoricos. Se asegura de no anular,
0 perder de vista que su objetivo
es, que el receptor decodifique las
expresiones  ofrecidas). Si
cumple.

1. El pronunciamiento evidencia
mencién expresa de lo que se
decide u ordena. Si cumple

2. El pronunciamiento evidencia
mencién clara de lo que se decide
u ordena. Sicumple

3. El pronunciamiento evidencia a
quién le corresponde cumplir con
la pretension planteada/ el
derecho  reclamado/ o la
exoneracion de una obligacion/ la
aprobacion o desaprobacion de la

10
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consulta. Si cumple

4. El pronunciamiento evidencia
mencion expresa y clara a quién
le corresponde el pago de los
costos y costas del proceso/ o la
exoneracion si fuera el caso. No
cumple

5. Evidencia claridad: El
contenido del lenguaje no excede
ni abusa del uso de tecnicismos,
tampoco de lenguas extranjeras,
ni viejos topicos, argumentos
retoricos. Se asegura de no anular,
0 perder de vista que su objetivo
es, que el receptor decodifique las
expresiones ofrecidas. Si cumple

Fuente: Expediente N° 01101-2016-0-0501-JR-CI-03

El anexo 5.6 evidencia que la calidad de la parte resolutiva es de rango muy alta; porque, la aplicacion del principio de congruencia y la descripcién de la decisién fueron de
rango alta, y muy alta calidad, respectivamente.
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ANEXO 6: DECLARACION JURADA DE COMPROMISO ETICO NO PLAGIO

Mediante el presente documento denominado DECLARACION DE COMPROMISO ETICO Y NO
PLAGIO el autor(a) del presente trabajo de investigacién titulado: CALIDAD DE LA
SENTENCIAS DE PRIMERA Y SEGUNDA INSTANCIA SOBRE DESALOJO; EXPEDIENTE
N° 01732-2018-0-2501-JR-CI1-03; DISTRITO JUDICIAL DEL SANTA. 2023: declaro conocer las
consecuencias por la infraccion de las normas del Reglamento de Investigacion de la Universidad
Catolica los Angeles de Chimbote y el Reglamento del Registro Nacional de Trabajos de Investigacion
para optar grados académicos y titulos profesionales — RENATI; que exigen veracidad y originalidad
de todo trabajo de investigacion, respeto a los derechos de autor y la propiedad intelectual. Asimismo,
cumplo con precisar gque éste trabajo forma parte de una linea de investigacion dentro del cual se tiene
como objeto de estudio las sentencias, se aplicé un disefio metodoldgico similar. También declaro que
al examinar las sentencias tuve acceso a nombres, apellidos, datos que individualizan a los participes
del proceso judicial, estos datos se protegen para preservar su identidad y sus derechos
constitucionales. El andlisis de las sentencias tiene como sustento juridico la norma del articulo 139
inciso 20 de la Constitucion Politica del Estado. Finalmente, declaro que la presente investigacion es
auténtica, y es el resultado de un trabajo personal, elaborado bajo los principios de la buena fe y
respeto de los derechos de autor y propiedad intelectual. Las fuentes usadas estan en las citas y demas
datos en las referencias bibliograficas conforme orienta las normas APA. Para los fines que
corresponda se suscribe y se estampa la huella digital la misma que se encuentra registrada en el DNI.
Chimbote, octubre del 2023, ------=--===-eemmmmmeemm

MISARAYME SOSA, ROMULO EFRAIN
N° DE DNI: 70236315
N° DE ORCID: 0000-0002-4384-5359
N° DE CODIGO DEL ESTUDIANTE
(3101151107)
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ANEXO 7. EVIDENCIAS DE LA EJECUCION DEL TRABAJO
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