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RESUMEN

La investigacion tuvo como objetivo general determinar la calidad de las sentencias de
primera y segunda instancia sobre otorgamiento de escritura publica, segin los
parametros normativos, doctrinarios y jurisprudenciales pertinentes, en el expediente
N°01590-2012-0-2001-JR-CI-01 del distrito judicial de Piura, Piura. 2016. Es de tipo
cuantitativo cualitativo, nivel exploratorio descriptivo y disefio transaccional,
retrospectivo y no experimental; para la recolecciéon de datos se selecciond un
expediente judicial de proceso concluido, aplicando el muestreo no probabilistico
denominado técnica por conveniencia; se utilizo las técnicas de la observacion y el
analisis de contenido y se aplico listas de cotejo elaborado y aplicado de acuerdo a la
estructura de la sentencia, validado mediante juicio de expertos. Obteniéndose los
siguientes resultados de la parte expositiva, considerativa y resolutiva; de la sentencia
de primera instancia se ubicaron en el rango de: muy alta, muy alta y muy alta; y de la
sentencia de segunda instancia en alta, muy alta y muy alta calidad, respectivamente.
Finalmente, las conclusiones son: la sentencia de primera instancia se ubica en el rango
de muy alta calidad, y la sentencia de segunda instancia en el rango de muy alta

calidad.

Palabras clave: calidad, motivacion, otorgamiento de escritura publica y sentencia.



ABSTRACT

The study was designed to determine the overall quality of judgments of first and
second instance on granting public deed, according to the relevant regulatory, doctrinal
and jurisprudential parameters, file No. 01590-2012-0-2001-JR-CI- 01 judicial district
of Piura, Piura. 2016. It qualitative quantitative, descriptive and exploratory level
transactional, retrospective and non-experimental design; for data collection judicial
process complete file selected, using non-probability sampling technique called
convenience; techniques of observation and content analysis was used and checklists
developed and implemented according to the structure of the sentence, validated by
expert judgment was applied. The following results of the exhibition, preamble and
operative part; of the judgment of first instance were in the range of: very high, high
and very high; and the judgment of second instance in high, very high and very high
quality, respectively. Finally, the conclusions are the first instance judgment lies in the
range of very high quality, and the judgment on appeal in the range of very high quality.

Keywords: quality, motivation, grant deed and sentence.
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I. INTRODUCCION

La busqueda de conocimientos sobre la calidad de las sentencias de un proceso judicial
especifico, motivo observar el contexto temporal y espacial del cual emerge, porque
en términos reales las sentencias se constituyen en un producto de la actividad del

hombre que obra a nombre y en representacion del Estado.
En el contexto internacional:

En Colombia, segin Hernandez (2012). La preocupacion por la calidad de las
organizaciones publicas no es un fendmeno novedoso en areas como la educacion, la
salud o los servicios publicos domiciliarios. Sin embargo, solo en afos recientes dicha
preocupacion se ha extendido hasta llegar a organizaciones que tradicionalmente se
habian mantenido al margen de esta problematica, como es el caso de la administracion
de justicia. La implantacion de Sistemas de Gestion de la Calidad en el Sector de la
Justicia nos presenta un nuevo panorama de andlisis, que constituye un reto. En este
punto, y de manera especial cuando estamos frente a un contexto de desarrollo del
sector judicial en el cual se vienen posicionando esquemas diferentes de prestacion del
servicio (p.e. justicia oral) y se cuenta con una amplia preocupacion internacional por
el papel de la justicia en el contexto colombiano, se considerd necesaria la
identificacion y validacion técnica de los criterios basicos de calidad de los procesos
judiciales; trabajo en el que, sin lugar a dudas, debian interactuar las entidades del
sector judicial y la Academia. El apoyo de la cooperacion internacional, tanto
financiera como técnica, constituye un aporte muy valioso para esa interaccion. En ese
sentido, y considerando que en Colombia existe un nimero importante de juzgados de
la especialidad penal, que vienen introduciendo el sistema oral, se considero pertinente
y novedoso iniciar la definicion de estdndares de calidad en el marco del recientemente
implementado Sistema Penal Acusatorio; y mas aun cuando la tltima reforma a la Ley
Estatutaria de la Administracion de Justicia en Colombia fij6 como linea de futuro la
implementacion de la oralidad para todas las especialidades, lo que implica que los
resultados de estos estandares tendran efecto en las restantes especialidades que entren

en el sistema oral. (Hernandez, 2012)



En relacion al Peru:

En Pert, segin Herrera (2014) El sistema de administracion de justicia pasa por un
momento critico: la negativa percepcion ciudadana sobre la transparencia de las
principales entidades que lo conforman pone en entredicho la consecucion de la
seguridad juridica y la justicia pronta que defiende. Este articulo aborda la propuesta
de construccion de una estrategia de calidad para el sistema, sobre la base de los
aspectos criticos identificados y aplicando el modelo Canvas, como una forma de

recobrar la confianza en dicho sistema. (Herrera, 2014)

En el ambito local:

La administracion de justicia en Piura, como en cualquier otro pais del mundo, tiene
una serie de deficiencias que radican en problemas de infraestructura, composicion del
proceso como una estructura formal, la falta o nula capacitacion de los juzgadores,
entre otros. Para ello propone el derecho a un debido proceso, dentro de un plazo
razonable, o sin dilaciones indebidas. (Quinto, 2009). De otro lado, la exposicion
referida mas la praxis periddica de encuestas de opinion que comprende al Poder
Judicial, asi como, los referéndum que organizan y ejecutan los Colegios de Abogados
sobre la funcion jurisdiccional de los magistrados, tanto a nivel nacional como local,
se constituyen en evidencias facticas que motivaron acercarse a estos contextos y
estudiar los fendmenos que alli existen; porque es obvio que en una realidad como se
ha referido debe investigarse y realizarse trabajos vinculados con estos asuntos; porque
los problemas son latentes y relevantes, con el propdsito de por lo menos mitigar y
contribuir a la reversion de la realidad problematica. (Estrada, 2011).

Por su parte, en el ambito universitario los hechos expuestos, sirvieron de base para la
formulacion de la linea de investigacion de la carrera de derecho que se denominé
“Analisis de Sentencias de Procesos Culminados en los Distritos Judiciales del Perq,
en Funcion de la Mejora Continua de la Calidad de las Decisiones Judiciales”
(ULADECH, 2011).

Es asi, que en el marco de ejecucion de la linea de investigacion referida, cada
estudiante, en concordancia con otros lineamientos internos, elaboran proyectos e

informes de investigacion, cuyos resultados tienen como base documental un


http://www.esan.edu.pe/publicaciones/Luis%20Enrique%20Herrera.pdf

expediente judicial, tomando como objeto de estudio a las sentencias emitidas en un
proceso judicial especifico; el propdsito es, determinar su calidad cefida a las
exigencias de forma; asegurando de esta manera, la no intromision, en el fondo de las
decisiones judiciales, no s6lo por las limitaciones y dificultades que probablemente
surgirian; sino también, por la naturaleza compleja de su contenido, conforme afirma
Pésara (2003), pero que se debe realizar, porque existen muy pocos estudios acerca de
la calidad de las sentencias judiciales; no obstante ser una tarea pendiente y 1til, en los
procesos de reforma judicial.

Por lo expuesto, se seleccioné el expediente judicial N° 01590-2012-0-2001-JR-CI-
01, perteneciente al Primer Juzgado Civil de la ciudad de Piura, del Distrito Judicial
del Piura, que comprende un proceso sobre otorgamiento de escritura publica de
compra venta;, donde se observo que la sentencia de primera instancia declaro
FUNDADA la pretension de otorgamiento de escritura publica, y en segunda declaran
la confirmacion de la sentencia antes formulada del Distrito Judicial de Piura.
Ademés, en términos de plazos se trata de un proceso judicial que desde la fecha de
formulacion de la demanda que fue, 06 de Agosto del 2012 a la fecha de expedicion
de la sentencia de segunda instancia, que fue 16 de Agosto del 2013 transcurri6 1 afio,
0 meses y 10 dias.

En atencion a la exposicidn precedente y, las decisiones emitidas en el caso concreto
se formuld el siguiente enunciado:

¢Cual es la calidad de las sentencias de primera y segunda instancia, sobre
otorgamiento de escritura publica compra - venta, en el expediente N° 01590-
2012-0-2001-JR-CI-01, del Distrito Judicial de Piura, Piura., 2016?

Para resolver ésta interrogante se ha planteado un objetivo general

Determinar la calidad de las sentencias de primera y segunda instancia, sobre
otorgamiento de escritura publica compra - venta, en el expediente N° 01590-2012-0-
2001-JR-CI-01, del Distrito Judicial de Piura, Piura., 2016

Para alcanzar el objetivo general, se plantearon los siguientes objetivos especificos:
Respecto a la sentencia de primera instancia

1. Determinar la calidad de la sentencia de primera instancia en su parte expositiva,

enfatizando la parte introductoria y la postura de las partes.



2. Determinar la calidad de la sentencia de primera instancia en su parte considerativa,

enfatizando la motivacion de los hechos y el derecho.

3. Determinar la calidad de la sentencia de primera instancia en su parte resolutiva,

enfatizando la aplicacion del principio de congruencia y la descripcion de la decision.

Respecto a la sentencia de segunda instancia

4. Determinar la calidad de la sentencia de segunda instancia en su parte expositiva,
enfatizando la parte introductoria y la postura de las partes.

5. Determinar la calidad de la sentencia de segunda instancia en su parte considerativa,
enfatizando la motivacion de los hechos y el derecho.

6. Determinar la calidad de la sentencia de segunda instancia en su parte resolutiva,

enfatizando la aplicacion del principio de congruencia y la descripcién de la decision.

Finalmente, el estudio se justifica; porque emerge de situaciones problematicas que
comprenden el contexto jurisdiccional internacional y nacional, donde se evidencian
insatisfacciones relacionados con la sentencia, expresadas en términos de: retardo de
6 expedicion de sentencia; ausencia de revision minuciosa de los procesos de donde
emanan,; que su calidad es un tema pendiente; que es un punto a tratar en los procesos
de reforma; que no aseguran el principio de predictibilidad y otros.

En si, no pretende revertir la problematica compleja en la que se halla la labor
jurisdiccional, porque es practicamente una cuestion de Estado; sin embargo su
proposito esté direccionada a contribuir con los esfuerzos que se requieren para contar
con una administracion de justicia que goce de la confianza social, partiendo para ello;
con la sensibilizacion de los jueces, motivarlos en el sentido que cada decision que
adopten refleje un examen exhaustivo del proceso al que pertenece cada sentencia, de
tal forma que; en su contenido revele razones claras y entendibles, por las cuales se ha
adoptado la decisién que los comprende.

Otros destinarios de los resultados son, los que dirigen las instituciones ligadas a la
administracion de justicia, para que en los planes de capacitacion y actualizacion
dirigidos a los jueces, se tenga en cuenta la iniciativa aplicada en el presente trabajo,

que esta sesgada a las cuestiones de forma, correspondiendo en todo caso a los mismos
4



operadores de justicia ocuparse de las cuestiones de fondo e insertar mejoras basada
en sus experiencias y bagaje cognitivo.

Concluyendo la exposicion, el estudio ha sido un escenario sui géneris para ejercer un
derecho de rango constitucional cuyo fundamento subyace en la norma prevista en el
inciso 20 del articulo 139 de la Constitucion Politica del Peru, que autoriza a toda
persona formular analisis y criticas de las resoluciones y sentencias judiciales, con las

limitaciones de ley.



II. REVISION DE LA LITERATURA
2.1. MARCO TEORICO Y CONCEPTUAL
2.1.1. ANTECEDENTES

Espinoza, K. (2008), en Ecuador, Elaboro una tesis Magistral acerca de: Motivacion
de las resoluciones judiciales de casacion civil y laboral dentro del debido proceso, y

sus conclusiones fueron:

a) De manera general, la doctrina clasifica a los actos procesales, desde el punto de
vista de su importancia y grado de incidencia, en sentencias y autos de mero tramite e
interlocutorios. Nuestra legislacion, aunque difiere, especialmente desde el punto de
vista formal y en la denominacién de las providencias; en el fondo, sigue los mismos
criterios de clasificacion. Asi reconoce: sentencias, autos y decretos, pero se considera
que, deben ser motivados, solo las sentencias y los autos (interlocutorios) mas no los
decretos, ni atin los que tienen fuerza de auto (autos de tramite o sustanciacion). b). Si
bien Fernando de la Rua distingue requisitos en cuanto a la forma exterior que debe
revestir la sentencia como la documentacion, publicidad y comunicacioén con los que
tienen que ver su forma interna o estructura formal, que tienen que ver con la
individualizacion de los sujetos procesales, la enunciacién de las pretensiones, la
motivacion y la parte resolutiva. Sin embargo, cabe destacar, que a nuestro criterio,
consideramos que tanto la motivacion como la resolucion o conclusion fundamental
del fallo deben ser considerados no solo como requisitos de forma externa de la
sentencia, como lo ubica dicho autor, sino también de contenido. ¢). La sentencia como
un acto complejo realizado por el juez involucra tanto elementos de caracter volitivo
como una operacion de carécter critico. Sin embargo, consideramos que este proceso
no estd exento de una operacion logica fundamental, aunque ésta por si sola no es
suficiente, ni tampoco se limita a la aplicacion de un silogismo. En otras palabras,
coincidimos en que la mera aplicacion del silogismo juridico no alcanza a explicar
todo el proceso intelectual que debe realizar el juez para elaborar la sentencia, pero
ello no significa que no sea indispensable un proceso logico igualmente complejo
denominado “razonamiento s6lido” que le dote de coherencia formal e incluso material

a la providencia. Adicionalmente, las reglas l6gicas tienen que ser complementadas

6



por las maximas de la experiencia. (Espinoza, 2008)

Saenz, S. (2010), en Panama, investigo: EIl aumento de la litigiosidad y morosidad en
los procesos civiles panamerios y su incidencia en la calidad de las resoluciones

Jjudiciales, y sus conclusiones fueron:

a) Debemos ser honestos la educacién que recibimos en nuestras aulas es ineficiente
para realizar una labor judicial especializada y cientifica ser juez en la actualidad es
una labor empirica y autodidacta b) Otro problema que afecta a la calidad de las
resoluciones judiciales y que fue advertido en las graficas es la medicion del trabajo a
través de parametros de cantidad casos salidos pero no en la calidad de su tratamiento
o como este sabe) del sistema Igualmente el problema se agudiza si observamos con
detenimiento que existen muchas formas de motivar una resolucion diversas teonas
lineamientos argumentos topicos c¢) Esta en el operador jundico la actividad de
seleccion de los aspectos mas relevantes de las distintas formas de fundamentar y

armar asi una que garantice a la sociedad una verdadera aplicacion del derecho.

Gonzales, J. (2006), en Chile, investigo: La fundamentacion de las sentencias y la sana
critica, y sus conclusiones fueron: a) La sana critica en el ordenamiento juridico
Chileno, ha pasado de ser un sistema residual de valoracion de la prueba a uno que se
ha abierto paso en muchas e importantes materias, y; que, seguramente pasara a ser la
regla general cuando se apruebe el nuevo Codigo Procesal Civil. b) Que, sus elementos
esenciales son los principios de la logica, las maximas de la experiencia, los
conocimientos cientificamente afianzados y la fundamentacioén de las decisiones. ¢)
La forma en que la sana critica se ha empleado por los tribunales no puede continuar
ya que desgraciadamente muchos jueces amparados en este sistema no cumplen con
su deber ineludible de fundamentar adecuadamente sus sentencias. Las consecuencias
de esta practica socavan el sistema judicial mismo desde que, entre otros aspectos, no
prestigia a los jueces, estos se ven mds expuestos a la critica interesada y facil de la
parte perdedora y, ademés, muchas veces produce la indefension de las partes pues
estas no sabrdn cémo fundamentar sus recursos ante instancias superiores al no

conocer los razonamientos del sentenciador.



Sarango, H. (2008), en Ecuador; investigo: El debido proceso y el principio de la
motivacion de las resoluciones/sentencias judiciales; en ¢éste trabajo, en base a
resoluciones expedidas en causas ciertas, el autor sostiene que: a) Es evidente que ni
el debido proceso ni las garantias fundamentales relacionadas con los derechos
humanos carecen de efectividad y de aplicacion préctica por lo que, necesariamente,
deben ser acatados y respetados por todos, de lo contrario se estaria violentando las
garantias fundamentales que consagra el Codigo Politico. b) Las constituciones, los
tratados internacionales sobre derechos humanos, la legislacion secundaria y las
declaraciones y las resoluciones internacionales sobre derechos humanos reconocen
un amplio catdlogo de garantias del debido proceso, cuyos titulares tienen a su
disponibilidad —demandante y demandado— para invocar su aplicacion en todo tipo
de procedimientos en que se deba decidir sobre la proteccion de sus derechos y
libertades fundamentales. ¢) El debido proceso legal —judicial y administrativo— esta
reconocido en el derecho interno e internacional como una garantia fundamental para
asegurar la proteccion de los derechos fundamentales, en toda circunstancia. d) Los
Estados estan obligados, al amparo de los derechos humanos y el derecho
constitucional, a garantizar el debido proceso legal en toda circunstancia, y respeto de
toda persona, sin excepciones, independientemente de la materia de que se trate, ya
sea ésta de caracter constitucional, penal, civil, de familia, laboral, mercantil o de otra
indole, lo cual implica el aseguramiento y la vigencia efectiva de los principios
juridicos que informan el debido proceso y las garantias fundamentales, a fin de
garantizar la proteccion debida a los derechos y libertades de las partes, y no limitarlos
mas alld de lo estrictamente necesario y permitido por la ley. e) El desafio actual
constituye, en definitiva, la apropiacion de la cultura del debido proceso por parte de
los operadores judiciales, y su puesta en practica en todos los procesos, con el fin de
que ello se refleje en una actuacion judicial ética, independiente e imparcial, apegada
a la normatividad constitucional y a la normativa internacional de los derechos
humanos. f) La motivacion de la sentencia, al obligar al juez a hacer explicito el curso
argumental seguido para adoptar determinado razonamiento, es una condicion
necesaria para la interdiccion de la arbitrariedad, posibilitando, por lo ya dicho, la
realizacion plena del principio de inocencia del imputado. Para ello es indispensable

el control que actia como un reaseguro de aquel proposito. g) Motivacion y control
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vienen a convertirse, por ende, en un binomio inseparable. h) Es de vital importancia
que en nuestro pais la motivacion sea una caracteristica general en los fallos de
quienes, de una u otra manera, administran justicia y no una excepcion, como acontece
incluso en los actuales momentos. Cabe resaltar que ha sido la Primera Sala de lo Civil
y Mercantil de la Corte de1997 la que mantuvo una teoria doctrinaria respecto de la
motivacion, tal como se puede observar en los innumerables fallos expedidos por esta
Sala. i) Se puede agregar ,que es de exigencia y obligatorio cumplimiento la
fundamentacion de las resoluciones y fallos judiciales tanto para atender la necesidad
de garantizar la defensa de las partes en el debido proceso, como para atender el
respeto a uno de los pilares basicos del Estado de Derecho y del sistema republicano,
que fundado en la publicidad de los actos de gobierno y de sus autoridades y
funcionarios que son responsables por sus decisiones, demanda que se conozcan las
razones que amparan y legitiman tales decisiones. Por ello, las resoluciones judiciales,
para cumplir con el precepto constitucional requieren de la concurrencia de dos
condiciones: por un lado, debe consignarse expresamente el material probatorio en el
que se fundan las conclusiones a que se arriba, describiendo el contenido de cada
elemento de prueba; y por otro, es preciso que éstos sean merituados, tratando de
demostrar su ligazon racional con las afirmaciones o negaciones que se admitan en el
fallo. Ambos aspectos deben concurrir simultaneamente para que pueda considerarse
que la sentencia se encuentra motivada, de faltar uno de ellos, no hay fundamentacion
y la resolucion es nula. El desafio actual constituye la apropiacion de la cultura del
debido proceso por parte de los operadores judiciales y de los poderes publicos y su
puesta en practica de todos los procesos, con el fin de que se refleje en una actuacion
judicial ética, independiente e imparcial, apegada a la normatividad constitucional y a

la normativa internacional de los derechos humanos. (...).

2.2.2. MARCO TEORICO

2.2.2.1. Desarrollo de Instituciones Juridicas Procesales relacionados con las
sentencias en estudio

La jurisdiccion y la competencia



2.2.2.1.1. La jurisdiccion
2.2.2.1.1.1. Conceptos

El término jurisdiccion, comprende a la funcion publica, ejecutada por entes estatales
con potestad para administrar justicia, de acuerdo a las formas requeridas por la ley,
en virtud de la cual, por acto de juicio, se determina el derecho de las partes, con el
objeto de dirimir sus conflictos y controversias con relevancia juridica, mediante
decisiones con autoridad de cosa juzgada, eventualmente factibles de ejecucion

( Couture , 2002).

En definitiva, es una categoria generalizada en los sistemas juridicos, reservada para
denominar al acto de administrar justicia, atribuida inicamente al Estado; porque la
justicia por mano propia estd abolida. La jurisdiccion, se materializa a cargo del
Estado, a través de sujetos, a quienes identificamos como jueces, quienes en un acto
de juicio razonado, deciden sobre un determinado caso o asunto judicializado, de su

conocimiento.

2.2.2.1.1.2. Principios aplicables en el ejercicio de la jurisdiccion

Seguin Bautista, (2006) los principios son como directivas o lineas de matrices, dentro
de las cuales se desarrollan las instituciones del Proceso, por los principios cada
institucion procesal se vincula a la realidad social en la que actian o deben actuar,

ampliando o restringiendo la esfera o el criterio de su aplicacion.
Siguiendo a este autor, se tiene:

A. El principio de la Cosa Juzgada. En sentido estricto implica el impedimento a las
partes en conflicto a que revivan el mismo proceso. En consecuencia, una sentencia
tiene efectos de cosa juzgada cuando obtiene fuerza obligatoria y no es posible actuar
contra ella ningin medio impugnatorio o porque los términos para interponer estos

recursos han caducado.
Tiene como requisitos:
a. Que el proceso fenecido haya ocurrido entre las mismas partes. Por lo tanto, no hay
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cosa juzgada, si debiendo dos personas distintas una obligacién al acreedor éste siguio
el juicio sélo contra uno de ellos. Sea cual fuere el resultado puede iniciar juicio contra

la otra.

b. Que se trate del mismo hecho. Si los hechos son distintos el asunto sometido a
jurisdiccion es diverso; por lo tanto no hay nada establecido judicialmente para el

segundo.

¢. Que se trate de la misma accién. Cuando son las mismas partes y el mismo hecho,
pero la accion utilizada es distinta y compatible con la previa puede proceder el juicio

y no hay precedente de cosa juzgada.

B. El principio de la pluralidad de instancia. Esta garantia constitucional es
fundamental, ha sido recogida por la Constitucion peruana, y por la legislacion

internacional del cual el Peru es parte.

Este principio se evidencia en situaciones donde las decisiones judiciales no resuelven
las expectativas de quienes acuden a los drganos jurisdiccionales en busca del
reconocimiento de sus derecho; por eso queda habilitada la via plural, mediante la cual
el interesado puede cuestionar una sentencia o un auto dentro del propio organismo

que administra justicia.

C. El principio del Derecho de defensa. Este derecho es fundamental en todo
ordenamiento juridico, a través de ¢l se protege una parte medular del debido proceso.
Segun este principio, las partes en juicio deben estar en la posibilidad juridica y factica
de ser debidamente citadas, oidas y vencidas mediante prueba evidente y eficiente, de

esta manera quedard garantizado el derecho de defensa.

D. El principio de la motivacion escrita de las resoluciones judiciales. Es frecuente
encontrar, sentencias que no se entienden, ya sea porque no se expone claramente los
hechos materia de juzgamiento, o porque no se evalla su incidencia en el fallo final de

los 6rganos jurisdiccionales.

Las resoluciones judiciales con las caracteristicas citadas no pueden cumplir las

diversas finalidades que tienen dentro del sistema juridico. Si bien es cierto, que lo
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mas importante es decidir sobre el interés de las partes sometidas a jurisdiccion, suele
suceder que las partes no reciben la debida informacion de los jueces sobre las razones

que los condujo a tomar una decision.

Los jueces estan constitucionalmente obligados a fundamentar sus resoluciones y
sentencias, basadas en los fundamentos de hecho y de derecho. Por ejemplo en todo
mandato judicial de detencion, debe estar prolijamente sustentado, porque se va a

privar de un derecho fundamental a un ser humano.

Este es un corolario del derecho de defensa y de la instancia plural, ya que la
negligencia del juzgador en motivar la resolucion no permite que las partes conozcan
los fundamentos de hecho y de derecho en que se funda el pronunciamiento, con la
consecuente imposibilidad de un recurso efectivo ante el superior en grado. Esta
disposicion es obligatoria en todas las instancias judiciales, y estan exceptuadas solo

decretos (Chanamé, 2009).

2.2.2.1.2. La competencia
2.2.2.1.2.1. Conceptos

Es la suma de facultades que la ley le otorga al juzgador, para ejercer la jurisdiccion
en determinado tipo de litigios o conflictos. El juzgador, por el solo hecho de serlo, es
titular de la funcion jurisdiccional, pero no la puede ejercer en cualquier tipo de litigio,
sino solo en aquellos para los que esté facultado por ley; de ahi que se diga en los que

es competente (Couture, 2002).

En el Peru, la competencia de los 6rganos jurisdiccionales se rige por el Principio de
Legalidad, esté prevista en la Ley Orgénica del Poder Judicial y demds ordenamientos

de caracter procesal (Ley Organica del Poder Judicial, art. 53).

La competencia, entonces, es una categoria juridica, que en la praxis viene a ser el
reparto de la facultad de administrar justicia, o mejor dicho es la dosificacion de la
jurisdiccion, esta predeterminada por la Ley, y se constituye en un mecanismo garante
de los derechos del justiciable, quienes mucho antes de iniciar un proceso judicial

conocen el organo jurisdiccional ante quien formularan la proteccion de una
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pretension.

2.2.2.1.2.2. Determinacién de la competencia en el proceso judicial en estudio

En el caso en estudio, que se trata de Otorgamiento de escritura publica, la competencia

corresponde a un Juzgado Civil, asi lo establece:

Conforme a los alcances de los articulos 1412 y 1549 del Cédigo Civil, concordantes
con el articulo 1362 del citado Cddigo, el cual establece que los contratos deben ser
negociados, celebrados y ejecutados segun las reglas de la buena fe y comun intencion

de las partes.

2.2.2.1.3. El proceso
2.2.2.1.3.1. Conceptos

Es el conjunto de actos juridicos procesales reciprocamente concatenados entre si, de
acuerdo con reglas preestablecidas por la ley, tendientes a la creacion de una norma
individual a través de la sentencia del juez, mediante la cual se resuelve conforme a

derecho la cuestion judicial planteada por las partes. (Bacre, 1986).

También se afirma, que el proceso judicial, es la secuencia o serie de actos que se
desenvuelven progresivamente, con el objeto de resolver, mediante juicio de la
autoridad, el conflicto sometido a su decision. La simple secuencia, no es proceso, sino

procedimiento (Couture, 2002).

2.2.2.1.3.2. Funciones.

A. Interés individual e interés social en el proceso. El proceso, es necesariamente
teleoldgica, porque su existencia solo se explica por su fin, que es dirimir el conflicto
de intereses sometido a los o6rganos de la jurisdiccion. Esto significa que el proceso

por el proceso no existe.

Dicho fin es dual, privado y publico, porque al mismo tiempo satisface el interés
individual involucrado en el conflicto, y el interés social de asegurar la efectividad del

derecho mediante el ejercicio incesante de la jurisdiccion.

En este sentido, el proceso, tiende a satisfacer las aspiraciones del individuo, que tiene
13



la seguridad de que en el orden existe un instrumento idoneo para darle razén cuando

la tiene y hacerle justicia cuando le falta.

B. Funcion publica del proceso. En este sentido, el proceso es un medio idoneo para
asegurar la continuidad del derecho; porque a través del proceso el derecho se
materializa, se realiza cada dia en la sentencia. Su fin social, proviene de la suma de

los fines individuales.

En la realidad, el proceso se observa como un conjunto de actos cuyos autores son las
partes en conflicto y el Estado, representado por el Juez, quienes aseguran su
participacion siguiendo el orden establecido en el sistema dentro de un escenario al
que se denomina proceso, porque tiene un inicio y un fin, que se genera cuando en el
mundo real se manifiesta un desorden con relevancia juridica, entonces los ciudadanos
acuden al Estado en busca de tutela juridica que en ocasiones concluye con una

sentencia.
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2.2.2.1.4. El proceso como garantia constitucional

Las constituciones del siglo XX consideran, con muy escasas excepciones, que una
proclamacion programatica de principios de derecho procesal es necesaria, en el
conjunto de los derechos de la persona humana y de las garantias a que ella se hace

acreedora.

Estos preceptos constitucionales han llegado hasta la Declaracion Universal de los
Derechos del Hombre, formulada por la Asamblea de las Naciones Unidas de 10 de

diciembre de 1948 cuyos textos pertinentes indican:

Art. 8°. Toda persona tiene derecho a un recurso ante los tribunales nacionales
competentes, que la ampare contra actos que violen sus derechos fundamentales,

reconocidos por la Constitucion o por la ley.

10°. Toda persona tiene derecho, en condiciones de plena igualdad, a ser oida
publicamente y con justicia por un tribunal independiente e imparcial, para la
determinacion de sus derechos y obligaciones o para el examen de cualquier acusacion

contra ella en materia penal.

Esto significa que el Estado debe crear un mecanismo, un medio un instrumento que
garantice al ciudadano la defensa de sus derechos fundamentales, siendo asi, la
existencia del proceso en un Estado Moderno es que, en el orden establecido por éste
exista el proceso del que tiene que hacerse uso necesariamente cuando eventualmente

se configure una amenaza o infraccion al derecho de las personas.

2.2.2.1.5. El debido proceso formal
2.2.2.1.5.1. Nociones

El debido proceso formal, proceso justo o simplemente debido proceso, es un derecho
fundamental que tiene toda persona que le faculta a exigir del Estado un juzgamiento
imparcial y justo, ante un juez responsable, competente e independiente. Es un derecho
complejo de caracter procesal, porque esta conformada por un conjunto de derechos
esenciales que impiden que la libertad y los derechos de los individuos sucumban ante

la ausencia o insuficiencia de un proceso o procedimiento, o se vean afectados por
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cualquier sujeto de derecho, inclusive el Estado, que pretenda hacer uso abusivo de

¢éstos (Bustamante, 2001).

Estado no soélo esta obligado a proveer la prestacion jurisdiccional sino a proveerla
bajo determinadas garantias minimas que le aseguren tal juzgamiento imparcial y
justo; por consiguiente es un derecho esencial que tiene no solamente un contenido
procesal y constitucional, sino también un contenido humano de acceder libre y

permanentemente a un sistema judicial imparcial (Ticona, 1994).

2.2.2.1.5.2. Elementos del debido proceso

Siguiendo a Ticona (1994), el debido proceso corresponde al proceso jurisdiccional en
general y particularmente al proceso penal, al proceso civil, al proceso agrario, al
proceso laboral, inclusive al proceso administrativo; y ain, cuando no existe criterios
uniformes respecto de los elementos, las posiciones convergen en indicar que para que
un proceso sea calificado como debido se requiere que éste, proporcione al individuo
la razonable posibilidad de exponer razones en su defensa, probar esas razones y
esperar una sentencia fundada en derecho. Para ello es esencial que la persona sea
debidamente notificada al inicio de alguna pretension que afecte la esfera de sus
intereses juridicos, por lo que resulta trascendente que exista un sistema de

notificaciones que satisfaga dicho requisito.
En el presente trabajo los elementos del debido proceso formal a considerar son:

A. Intervencion de un Juez independiente, responsable y competente. Porque,
todas las libertades serian inutiles sino se les puede reivindicar y defender en proceso;

si el individuo no encuentra ante si jueces independientes, responsables y capaces.

Un Juez serd independiente cuando actia al margen de cualquier influencia o

intromision y aun la presion de los poderes publicos o de grupos o individuos.

Un Juez debe ser responsable, porque su actuacion tiene niveles de responsabilidad vy,
si actia arbitrariamente puede, sobrevenir responsabilidades penales, civiles y aun
administrativas. El freno a la libertad es la responsabilidad, de ahi que existan

denuncias por responsabilidad funcional de los jueces.
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Asimismo, el Juez serd competente en la medida que ejerce la funcion jurisdiccional
en la forma establecida en la Constitucion y las leyes, de acuerdo a las reglas de la

competencia y lo previsto en la Ley Organica del Poder Judicial.

En el Peru esta reconocido en La Constitucion Politica del Pert, numeral 139 inciso 2
que se ocupa de la independencia en el ejercicio de la funcidn jurisdiccional, (Gaceta,

Juridica, 2005).

C. Emplazamiento valido. Al respecto, que se debe materializar en virtud de lo
dispuesto en La Constitucion Comentada (Chaname, 2009), referida al derecho de
defensa, en consecuencia como ejercer si no hay un emplazamiento valido. El sistema
legal, especialmente, la norma procesal debe asegurar que los justiciables tomen

conocimiento de su causa.

En este orden, las notificaciones en cualquiera de sus formas indicadas en la ley, deben
permitir el ejercicio del derecho a la defensa, la omision de estos parametros implica
la nulidad del acto procesal, que necesariamente el Juez debe declarar a efectos de

salvaguardar la validez del proceso.

D. Derecho a ser oido o derecho a audiencia. La garantia no concluye con un
emplazamiento valido; es decir no es suficiente comunicar a los justiciables que estan
comprendidos en una causa; sino que ademas posibilitarles un minimo de
oportunidades de ser escuchados. Que los Jueces tomen conocimiento de sus razones,

que lo expongan ante ellos, sea por medio escrito o verbal.

En sintesis nadie podra ser condenado sin ser previamente escuchado o por lo menos

sin haberse dado la posibilidad concreta y objetiva de exponer sus razones.

E. Derecho a tener oportunidad probatoria. Porque los medios probatorios
producen conviccidn judicial y determinan el contenido de la sentencia; de modo que

privar de este derecho a un justiciable implica afectar el debido proceso.

En relacion a las pruebas las normas procesales regulan la oportunidad y la idoneidad

17



de los medios probatorios. El criterio fundamental es que toda prueba sirva para
esclarecer los hechos en discusion y permitan formar conviccion para obtener una

sentencia justa.

F. Derecho a la defensa y asistencia de letrado. Este es un derecho que en opinién
de Monroy Galvez, citado en la Gaceta Juridica (2010), también forma parte del debido
proceso; es decir la asistencia y defensa por un letrado, el derecho a ser informado de
la acusacion o pretension formulada, el uso del propio idioma, la publicidad del

proceso, su duracion razonable entre otros.

Esta descripcion concuerda con la prescripcion del articulo I del Titulo Preliminar del
Codigo Procesal Civil: que establece que toda persona tiene derecho a la tutela
jurisdiccional efectiva para el ejercicio o defensa de sus derechos o intereses, pero en

todo caso con sujecion a un debido proceso (TUO Cédigo Procesal Civil, 2008).

G. Derecho a que se dicte una resolucion fundada en derecho, motivada,
razonable y congruente. Esta prevista en el inciso 5 del articulo 139 de la
Constitucion Politica del Estado; que establece como Principio y Derecho de la
Funcion Jurisdiccional: la motivacion escrita de las resoluciones judiciales en todas
las instancias, excepto los decretos de mero tramite, con mencidon expresa de la ley

aplicable de los fundamentos de hecho en que se sustentan.

De esta descripcion se infiere, que el Poder Judicial en relacién a sus “pares” el
legislativo y el ejecutivo, es el tnico 6rgano al que se le exige motivar sus actos. Esto
implica, que los jueces podran ser independientes; sin embargo estan sometidos a la

Constitucion y la ley.

La sentencia, entonces, exige ser motivada, debe contener un juicio o valoracion,
donde el Juez exponga las razones y fundamentos facticos y juridicos conforme a los
cuales decide la controversia. La carencia de motivacion implica un exceso de las

facultades del juzgador, un arbitrio o abuso de poder.

H. Derecho a la instancia plural y control Constitucional del proceso (Ticona,

1999). La pluralidad de instancia consiste en la intervencion de un drgano revisor, que
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no es para toda clase de resoluciones (decretos, autos o sentencia), sino que la doble
instancia es para que el proceso (para la sentencia y algunos autos), pueda recorrer
hasta dos instancias, mediante el recurso de apelacion. Su ejercicio esta regulado en

las normas procesales. (La casacion no produce tercera instancia).

2.2.2.1.6. El proceso civil

El Proceso civil. Es la sucesion de fases juridicas concatenadas realizadas, por el juez
en cumplimiento de los deberes y obligaciones que la ley procesal le impone, por las
partes y los terceros cursadas ante 6rgano jurisdiccional en ejercicio de sus poderes,
derechos, facultades y cargas que también la ley les otorga, pretendiendo y pidiendo la
actuacion de la ley para que: dirima la controversia, verificado que sean los hechos

alegados, en una sentencia. (Machicado, 2009)

El proceso civil es el medio para solucionar conflictos de intereses, entonces es un
instrumento de paz social. Para que cumpla su trascendente funcion es imprescindible
concederle todo nuestro esfuerzo y sacrificio. La paz social no se encuentra ni se
descubre, sino es consecuencia de una laboriosa construccion colectiva. Esta obra
pretende ser un aporte -y a la vez un homenaje- a la esforzada y meritoria labor que
estan desarrollando los jueces y abogados del pais con tal objetivo. La difusién y
utilidad social de los estudios procesales, constituye la cuota que todo procesalista
debe aportar para la obtencion de la paz social. Creer que esta se puede lograr sin lucha

y sacrificio es como pensar que puede haber amor sin dolor.

En lo que respecta al proceso civil, el primer logro en el Pert debe adjudicarse al
general Andrés de Santa Cruz. El Congreso Constitucional de Bolivia sanciond en
1833 -22 afos antes de la primera Ley de Enjuiciamiento Civil de Espafa- un
ordenamiento procesal de 1534 articulos. Con la vigencia de la Confederacion Pera-
Boliviana, este codigo asi como otro de procedimientos en sede penal pasaron a regir
en el Peru, por decretos de 28 de octubre y 1 de noviembre de 1836, respectivamente.
Poco tiempo después, en 1838, estos codigos fueron declarados insubsistentes (sic) por
el General Orbegoso, decision que la extendi6 al Reglamento Orgéanico de Juzgados y
Tribunales del 10 de diciembre de 1836, por decreto del 31 de julio de 1838, en el que

también orden6 que se aplicara la legislacion espafiola vigente antes de 1836, hasta
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que el Congreso promulgara las leyes respectivas.

A pesar de la urgencia social de una reforma integral del proceso civil peruano,
transcurrieron muchos afios sin que nada trascendente ocurriera, a tal extremo que el
Codigo de 1912, a pesar de haber nacido envejecido, se mantuvo vigente durante 81
afios. Si bien en dicho transcurso puede ser posible anotar la existencia de muchas
comisiones revisoras o reformadoras y otras tantas modificaciones al Codigo —mas
cosméticas que utiles-, describirlas seria en realidad hacer referencia a experiencias
frustradas o encubridoras del cambio sustancial que realmente se requeria. Lo cierto
es que el Codigo de 1912 fue recién derogado por el decreto legislativo nim. 768,
habiendo entrado en vigencia el actual Codigo Procesal Civil el 28 de julio 1993.

(Monroy J, 2009)

2.2.2.1.7. El Proceso Sumarisimo

El proceso Sumarisimo, dentro de los proceso contenciosos, es la via procedimental
que se caracteriza por contemplar los plazos mas breves, la menor cantidad de actos
procesales y la concentracion de las audiencia en una sola, denominada audiencia
unica, en la cual, inclusive, se produce la expedicién de la sentencia, salvo que

excepcionalmente, el Juez reserve su decision para un momento posterior.

En via de proceso Sumarisimo se ventilan, por lo general, las controversias que no
revisten mayor complejidad o en las que sea urgente la tutela jurisdiccional
comprendiéndose, ademas, aquellas en las que la estimacion patrimonial en cuantia

sea minima.

Conforme al articulo 548° del CPC, el proceso sumarisimo se inicia con la actividad
regulada en la seccion cuarta del Codigo Procesal civil, referido a la postulacion del
proceso (Demanda, emplazamiento, contestacion, excepciones y defensas previas,
rebeldia, saneamiento procesal audiencia de conciliacion, fijacion de puntos

controvertidos, y saneamiento probatorio).

Asimismo, la audiencia unica se regula supletoriamente por lo dispuesto en el CPC

para la audiencia de pruebas.
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En el caso del proceso sumarisimo el plazo normar de emplazamiento con la demanda
es de 5 dias. Sin embargo, cuando el emplazamiento se hace a demandado
indeterminado o con residencia ignorados, el plazo especial de emplazamiento es de
15 dias si el emplazado esta dentro del pais y 25 dias si el emplazado esta fuera del

pais, (Ramos, 2013).

2.2.2.1.8. Los puntos controvertidos en el proceso civil
2.2.2.1.8.1. Nociones

Dentro del marco normativo del articulo 471 del Codigo de Procesal Civil los puntos
controvertidos en el proceso pueden ser conceptuados como los supuestos de hecho
sustanciales de la pretension procesal contenidos en la demanda y que entran en
conflicto o controversia con los hechos sustanciales de la pretension procesal resistida

de la contestacion de la demanda, (Coaguilla, s/f).

2.2.2.1.9. La prueba

Juridicamente, se denomina, asi a un conjunto de actuaciones que dentro de un juicio,
cualquiera sea su indole, se encaminan a demostrar la verdad o falsedad de los hechos
aducidos por cada una de las partes, en defensa de sus respectivas pretensiones en un

litigio (Osorio, s/f).

2.2.2.1.9.1. En sentido comun.

En su acepcion comun, la prueba es la accion y el efecto de probar; es decir demostrar
de algiin modo la certeza de un hecho o la verdad de una afirmacion. Dicho de otra
manera, €s una experiencia, una operacion, un ensayo, dirigido a hacer patente la

exactitud o inexactitud de una proposicion (Couture, 2002).

2.2.2.1.9.2. En sentido juridico procesal.

Siguiendo al mismo autor, en este sentido, la prueba es un método de averiguacion y

un método de comprobacion.

En el derecho penal, la prueba es, normalmente, averiguacion, busqueda, procura de
algo. Mientras que en el derecho civil, es normalmente, comprobacion, demostracion,

corroboracion de la verdad o falsedad de las proposiciones formuladas en el juicio.
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La prueba penal se asemeja a la prueba cientifica; la prueba civil se parece a la prueba

matematica: una operacion destinada a demostrar la verdad de otra operacion.

Para el autor en comento, los problemas de la prueba consiste en saber gué es la prueba;

qué se prueba; quién prueba; como se prueba, qué valor tiene la prueba producida.

En otros términos el primero de los temas citados plantea el problema del concepto de
la prueba; el segundo, el objeto de la prueba; el tercero, la carga de la prueba; el cuarto,

el procedimiento probatorio; el ultimo la valoracion de la prueba.

2.2.2.1.9.3. Concepto de prueba para el Juez.

Segun Rodriguez (1995), al Juez no le interesan los medios probatorios como objetos;
sino la conclusion a que pueda llegar con la actuacion de ellos: si han cumplido o no
con su objetivo; para €l los medios probatorios deben estar en relacion con la

pretension y con el titular del objeto o hecho controvertido.

En el proceso los justiciables estdn interesados en demostrar la verdad de sus
afirmaciones; sin embargo este interés particular, hasta de conveniencia se podria

decir, no lo tiene el Juez.

Para el Juez, la prueba es la comprobacion de la verdad de los hechos controvertidos,
ya sea que su interés sea encontrar la verdad de los hechos controvertidos, o la verdad

para optar por una decision acertada en la sentencia.

El objetivo de la prueba, en la esfera juridica, es convencer al juzgador sobre la
existencia o verdad del hecho que constituye el objeto de derecho en la controversia.
Mientras que al Juez le interesa en cuanto resultado, porque en cuanto a proceso
probatorio debe atenerse a lo dispuesto por la ley procesal; a las partes le importa en

la medida que responsa a sus intereses y a la necesidad de probar.

2.2.2.1.9.4. El objeto de la prueba.

El mismo Rodriguez (1995), precisa que el objeto de la prueba judicial es el hecho o
situacion que contiene la pretension y que el actor debe probar para alcanzar que se

declare fundada la reclamacioén de su derecho.
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Dicho de otra forma, para los fines del proceso importa probar los hechos y no el

derecho.

Otro aspecto a considerar es, que hay hechos que necesariamente deben ser probados,
para un mejor resultado del proceso judicial, pero también hay hechos que no requieren
de probanza, no todos los hechos son susceptibles de probanza, pero en el proceso
requieren ser probados; porque el entendimiento humano especialmente la del Juez
debe conocerlos, por eso la ley, en atencion al principio de economia procesal, los

dispone expresamente para casos concretos.

2.2.2.1.9.5. El principio de la carga de la prueba.

Este principio pertenece al Derecho Procesal, porque se ocupa de los actos para

ofrecer, admitir, actuar y valorar las pruebas, a fin de alcanzar el derecho pretendido
En virtud de este principio, los hechos corresponden ser probados por quien afirma.

2.2.2.1.9.6. Valoracion y apreciacion de la prueba.

Siguiendo a Rodriguez (2005), encontramos:

A. Sistemas de valoracion de la prueba. Existen varios sistemas, en el presente

trabajo solo se analiza dos:

a. El sistema de la tarifa legal. En este sistema la ley establece el valor de cada medio
de prueba actuado en el proceso. El Juez admite las pruebas legales ofrecidas, dispone
su actuacion y las toma con el valor que la ley le da cada una de ellas en relacion con
los hechos cuya verdad se pretende demostrar. Su labor se reduce a una recepcion y
calificacion de la prueba mediante un patron legal. Por este sistema el valor de la

prueba no lo da el Juez, sino la ley.

b. El sistema de valoracién judicial. En este sistema corresponde al Juez valorar la
prueba, mejor dicho apreciarla. Apreciar es formar juicios para estimar los méritos de

una cosa u objeto.

Si el valor de la prueba lo da el Juez, ese valor resulta subjetivo, por el contrario en el

sistema legal lo da la ley. La tarea del Juez es evaluativa con sujecion a su deber. Este
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es un sistema de valoracion de la prueba de jueces y tribunales de conciencia y de

sabiduria.

Debe entenderse que esta facultad entregada al Juez: la potestad de decidir sobre el
derecho de las partes para alcanzar la justicia, en base a su inteligencia, experiencia y
conviccidn es trascendental. De ahi que la responsabilidad y probidad del magistrado
son condiciones indiscutibles para que su actuacion sea compatible con la

administracion de justicia.
B. Operaciones mentales en la valoracion de la prueba.
a. El conocimiento en la valoracion y apreciacion de los medios de prueba.

El conocimiento y la preparacion del Juez es necesario para captar el valor de un medio
probatorio, sea objeto o cosa, ofrecido como prueba. Sin el conocimiento previo no se

llegaria a la esencia del medio de prueba.
b. La apreciacion razonada del Juez.

El Juez aplica la apreciacion razonada cuando analiza los medios probatorios para
valorarlos, con las facultades que le otorga la ley y en base a la doctrina. El
razonamiento debe responder no s6lo a un orden logico de caracter formal, sino
también a la aplicacion de sus conocimientos psicologicos, sociologicos y cientificos,

porque apreciard tanto documentos, objetos y personas (partes, testigos) y peritos.

La apreciacion razonada se convierte, por exigencia de su objetivo, en un método de

valoracion, de apreciacion y determinacion o decision fundamentada.

C. La imaginacion y otros conocimientos cientificos en la valoracion de las
pruebas. Como quiera que los hechos se vinculan con la vida de los seres humanos,
raro sera el proceso en que para calificar definitivamente el Juez no deba recurrir a
conocimientos psicologicos y sociologicos; las operaciones psicologicas son
importantes en el examen del testimonio, la confesion, el dictamen de peritos, los
documentos, etc. Por eso es imposible prescindir en la tarea de valorar la prueba
judicial.
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D. Las pruebas y la sentencia. Luego de valorar las pruebas y vencido el término

probatorio el Juez debe resolver mediante una resolucion.

Esta resolucion viene a ser la sentencia que debera expresar los fundamentos en que
se apoya para admitir o rechazar cada una de las conclusiones formuladas por las
partes; por eso es aunque la ley procesal exija una sola prueba como es el caso del
matrimonio que se prueba con la respectiva partida del registro civil, debe entenderse
que en la controversia pueden presentarse otras pruebas que el Juez debe valorar
previo andlisis; asi por ejemplo, la parte que contradice el matrimonio puede ofrecer
y presentar otros medios probatorios con la finalidad de enervar los de la afirmacion

y que el juzgador no puede dejar de lado.

Segun el resultado de la valoracion de la prueba, el Juez pronunciard su decision
declarando el derecho controvertido, y condenando o absolviendo la demanda, en todo
o en parte. Pues todos los medios probatorios deben ser valorados por el Juez en forma

conjunta utilizando su apreciacion razonada.

2.2.2.1.9.7. Las pruebas actuadas en el proceso judicial en estudio

2.2.2.1.9.7.1. Documentos

A. Concepto

Es un objeto material originado por un acto humano, susceptible de representar
por si mismo y para el futuro, un hecho o una serie de hechos percibidos en el
momento para su elaboracion, con prescindencia de la forma en que esa
representacion se exterioriza. Los documentos contienen un mensaje, que puede

ser util a los efectos juridicos cuando contengan un dato que haga al proceso. El

mensaje es diverso, pues puede responder a un acto voluntario.
Codigo Procesal Civil Art. 233 al 261 (Lazo, 2013)
B. Clases de documentos

Son documentos los escritos, publicos o privados, los impresos, fotocopias, planos,

cuadros, dibujos, fotografias, radiografias, cintas cinematograficas y otras
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reproducciones de audio o video, la telematica en general y demas objetos que

recojan, contengan o representen algun hecho, o una actividad humana o su

resultado. (Cornejo, 2010)

C. Documentos actuados en el proceso

1.

10.

11.

12.

Contrato privado de compra venta y préstamo hipotecario de Proyecto
Habitacional Micaela Bastidas I Etapa, con lo que se verifica las obligaciones
contractuales de ambas partes y el cumplimiento total de la demandante, que
corre de folios 03 al 05.

Acta de entrega del nucleo basico ubicado en el programa Micaela Bastidas [
Etapa, que corre de folios 06 y 07.

Copia literal expedida de registros publicos, cuyo dominio corre inscrito en la
partida electronica P1584333, de donde se acredita que el bien inmueble esta
inscrito a favor del Banco La Vivienda del Pera, que corre de folios 08 al 09.
Copia fedateada del Acta de Conciliacion N° 261-2012, que corre de folios 10
y 11.

Voucher N° 079 de fecha 27 de Abril de 1988, cuota inicial por el monto de
seis mil trescientos noventiséis intis, que corre de folios 12.

Voucher N° 2186 de fecha 08 de Junio de 1988, cuota N° 01, por el monto de
mil ciento cincuentidos con 67 intis, que corre de folios 12.

Voucher N° 0121 de fecha 06 de Julio de 1988, de la cuota N° 02, que corre de
folios 13.

Voucher N° 04267 de fecha 10 de Agosto de 1988, de la cuota N° 03, que corre
de folios 13.

Voucher N° 05443 de fecha 08 de Septiembre de 1988, de la cuota N° 04, que
corre de folios 14.

Voucher N° 10235 de fecha 07 de Noviembre 1988, de la cuota N° 06, que
corre de folios 14.

Voucher N° 13661 de fecha 05 de Diciembre de 1988, de la cuota N° 07, que
corre de folios 15.

Voucher N° 15962 de fecha 02 de Enero de 1989, de la cuota N° 08, que corre
de folios 15.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Voucher N° 20105 de fecha 01 de Febrero de 1989, de la cuota N° 09, que corre
de folios 16.

Voucher N° 28369 de fecha 31 de Marzo de 1989, de la cuota N° 10, que corre
de folios 16.

Voucher N° 32127 de fecha 22 de Mayo de 1989, de la cuota N° 11, que corre
de folios 17.

Voucher N° 32541 de fecha 16 de Junio de 1989, de la cuota N° 12, que corre
de folios 17.

Voucher N° 33278 de fecha Julio de 1989, de la cuota N° 13, que corre de folios
18.

Voucher N° 07462 de fecha 13 de Septiembre de 1989, de la cuota N° 15, que
corre de folios 18.

Voucher N° 13905 de fecha 08 de Enero de 1990, de la cuota N° 17, que corre
de folios 19.

Voucher de pago N° 013906 de fecha 08 de Enero de 1990, de la cuota N° 21,
que corre de folios 19.

Voucher de pago N° 019778 de fecha 20 de Marzo de 1990, de la cuota N° 22,
que corre de folios 20.

Voucher de pago N° 019779 de fecha 20 de Marzo de 1990, de la cuota N° 23,
que corre de folios 20.

Recibo de Agua, Luz y Autovaltio de folios 21 al 23.

(Listas todos los documentos actuados en el proceso, sin indicar quién los presento, y

al final consignar entre paréntesis el N° del expediente)

2.2.2.1.9.7.2. La declaracion de parte

A. Concepto

Se entiende por declaracion de parte o confesion, la version, informe, afirmacion o

narracion circunstanciada y justificada de un hecho, punible o no que, en forma libre,

en el proceso realiza quien tiene interés propio en las pretensiones, las excepciones o

en el resultado de la accion (cuyas consecuencias juridicas pueden ser adversas), pues

nadie mas que las partes tienen mayor informacion de los hechos que generan el litigio
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u objeto del proceso, salvo que, realmente, desconozca algunos aspectos del acto o
hecho o el acto mismo por no haber participado en su ejecucion o desarrollo cual
sucede al indiciado de un delito que no ha cometido ni en el que ha participado o de
quien padece de amnesias o lagunas mentales provocadas por el uso de alcohol o de
drogas o del representante legal o del socio que ignora la existencia del contrato o de

su ejecucion. (Cafion, 2015)
B. Regulacion

El término regulacion admite varios usos. Cuando algo es puesto en un estado de
normalidad, luego de permanecer durante un lapso de tiempo en una situacién por
fuera de lo regular se habla en términos de regulacion. Por ejemplo, en el caso de un
individuo que entr6 a trabajar a una empresa hace unos tres meses y habiéndose ya
cumplido el periodo de prueba y es la intencién que contintie en su funcion se dird que
es inminente la regulaciéon de su situacion contractual dentro de la empresa.

(Definicion ABC)
C. La declaracion de parte en el proceso judicial en estudio
No hubo declaraciones en el expediente n° (01590-2012-0-2001-JR-CI-01)

2.2.2.1.9.7.3. La testimonial

A. Concepto

La prueba testimonial es la fuente de evidencia mas importante para un gran nimero
de decisiones judiciales. Ha habido algunos intentos de formalizar diferentes aspectos
de los razonamientos judiciales basados en pruebas testimoniales (Thagard, 2005;
Walton, 2007) y existen muchos estudios empiricos acerca de los factores psicologicos
que afectan la confiabilidad de los testigos. A lo que no le han prestado mucha atencién
los estudiosos del derecho probatorio es a los problemas epistemolédgicos de los que

se ocupa la filosofia del testimonio. (Paez, 2014)
B. La testimonial en el proceso judicial en estudio

No hubo testimonial en el expediente n° (01590-2012-0-2001-JR-CI-01)
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2.2.2.1.10. La sentencia
2.2.2.1.10.1. Conceptos

Es una resolucién judicial realizado por un Juez a través del cual se pone fin a la
instancia o al proceso en definitiva, pronunciandose en decision expresa , precisa y
motivada sobre la cuestion controvertida declarando el derecho de las partes, o

excepcionalmente sobre la validez de la relacion procesal, (Cajas, 2008) .

También se afirma que es un acto juridico procesal que dirime un conflicto, reconoce,
declara o extingue una situacién juridica con implicaciones sociales directas a través
de un representante de un poder del Estado obligado a respetar la legalidad, seguridad
juridica y los derechos fundamentales del hombre dentro de un marco normativo

establecido. (Herrera, 2008)

2.2.2.1.10.2. Regulacioén de las sentencias en la norma procesal civil

La norma contenida en el articulo 121 parte in fine del Codigo Procesal Civil, se
establece que la sentencia es entendida como el acto mediante el cual el Juez decide el
fondo de las cuestiones controvertidas, en base a la valoracion conjunta de los medios
probatorios, explicitando los argumentos en forma entendible, cuyos efectos
trascienden al proceso, en que fue dictada, porque lo decidido en ella no puede ser
objeto de revision en ningun otro proceso. Por eso se dice que existe Cosa Juzgada

(Cajas, 2008).

2.2.2.1.10.3. Estructura de la sentencia

La estructura de la sentencia comprende la parte expositiva, considerativa y resolutiva,
la primera presenta la exposicion sucinta de la posicion de las partes basicamente sus
pretensiones, en cambio la segunda presenta la fundamentacion de las cuestiones de
hecho de acuerdo con la valoracion conjunta de los medios probatorios, y la
fundamentacion de las normas a aplicarse al caso concreto; y la tercera evidencia la
decision que el 6rgano jurisdiccional ha tomado frente al conflicto de intereses. Este
alcance tiene como referente normativo las normas previstas en el articulo 122 del

Cddigo Procesal Civil (Cajas, 2008)

29



2.2.2.1.10.4. Principios relevantes en el contenido de una sentencia
2.2.2.1.10.4.1. El principio de congruencia procesal

En el sistema legal peruano, estd previsto que el Juez debe emitir las resoluciones
judiciales, y en especial la sentencia, resolviendo todos y unicamente los puntos

controvertidos, con expresion precisa y clara de lo que manda o decide.

Por tanto frente al deber de suplir y corregir la invocacion normativa de las partes (Iura
Novit Curia), existe la limitacion impuesta por el Principio de Congruencia Procesal
para el Juez, porque éste solamente debe sentenciar segun lo alegado y probado por

las partes, (Ticona, 1994).

Por el principio de congruencia procesal el Juez no puede emitir una sentencia ultra
petita (mas alla del petitorio), ni extra petita (diferente al petitorio), y tampoco citra
petita (con omision del petitorio), bajo riesgo de incurrir en vicio procesal, el cual
puede ser motivo de nulidad o de subsanaciéon (en via de integracion por el Juez

superior), segun sea el caso, (Cajas, 2008).

Sea oportuno el momento para precisar que, en materia penal la congruencia es la
correlacion entre la acusacion y la sentencia, que exige que el Tribunal se pronuncie
exactamente acerca de la accion u omision punible descrita en la acusacion fiscal; es
obligatoria la comparacion a efectos de la congruencia procesal, que se establece:
entre la acusacion oral, que es el verdadero instrumento procesal de la acusacion, y la
sentencia que contendra los hechos que se declaren probados, la calificacion juridica
y la sancion penal respectiva; su omision es causal de nulidad insubsanable de
conformidad con la norma del inciso 3 del articulo 298 del Codigo de Procedimientos

Penales, ( Castillo, s/f).

2.2.2.1.10.4.2. El principio de 1a motivacion de las resoluciones judiciales

De acuerdo a Rodriguez Alva, Lujan Ttpez y Zavaleta Rodriguez, (2006), comprende:

2.2.2.1.10.4.2. 1. Concepto.

Es el conjunto de razonamientos de hecho y de derecho realizados por el juzgador, en

los cuales apoya su decision.
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Motivar, en el plano procesal, consiste en fundamentar, exponer los argumentos
facticos y juridicos que sustentan la decision. No equivale a la mera explicacion de las
causas del fallo, sino a su justificacion razonada, es decir, a poner de manifiesto las

razones o argumentos que hacen juridicamente aceptable la decision.

Para fundamentar una resolucion es indispensable que €sta se justifique racionalmente,
es decir, debe ser la conclusion de una inferencia o sucesivas inferencias formalmente

correctas, producto del respeto a los principios y a las reglas 16gicas.

La motivacion es un deber de los organos jurisdiccionales y un derecho de los
justiciables, y su importancia es de tal magnitud que la doctrina considera como un
elemento del debido proceso, situacion que ha coadyuvado para extender su &mbito no

solo a las resoluciones judiciales, sino también a las administrativas y a las arbitrales.

2.2.2.1.10.4.2.2. Funciones de la motivacion.

Ningun juez, estd obligado a darle la razén a la parte pretendiente, pero si estd
constrefiido a indicarle las razones de su sinrazon. Esta experiencia de fundamentar,
de basar el fallo en apreciaciones fécticas y juridicas, es una garantia para la prestacion
de justicia que deviene, en esencia de dos principios: imparcialidad e impugnacion

privada.

El principio en estudio se relaciona con el principio de imparcialidad, porque la
fundamentacion de una resolucion es la tinica evidencia que permite comprobar si el

juzgador ha resuelto imparcialmente la contienda.

La motivacion de las resoluciones judiciales también permite a los justiciables conocer
las causas por las cuales la pretension que se esgrimid fue restringida o denegada y
esto, en buena cuenta, hace viable que quien se sienta agraviado por la decision del
juez pueda impugnarla, posibilitando el control por parte de los 6rganos judiciales

superiores y el derecho a la defensa.

Esta descripcion se relaciona con las finalidades extra e intra procesal de la motivacion.
La primera apunta a que el juez comunica a todos los ciudadanos las razones de su

fallo, en tanto que la facultad se ejerce a nombre de la Nacion, e incluso quienes no
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intervinieron en el proceso tienen el deber de respetar la santidad de la cosa juzgada.
La segunda, se dirige a otorgar a las partes la informacioén necesaria para que éstas, en

caso de considerarse agraviadas por una decision no definitiva, la impugnen.

Desde esta perspectiva, el examen sobre la motivacion es triple, porque comprende
como destinatarios de la misma, no solo a las partes y a los jurisdiccionales, sino
también a la comunidad en su conjunto, en cuyas manos descansa una supervision, si
se quiere difusa, de la que deriva la legitimidad del control democratico sobre la
funcién jurisdiccional, y que obliga al juez a adoptar pardmetros de racionalidad

expresa y de conciencia auto critica mucho mas exigentes.

El deber de motivar las resoluciones judiciales es una garantia contra la arbitrariedad,
porque suministra a las partes la constancia de que sus pretensiones u oposiciones han

sido examinadas racional y razonablemente.

2.2.2.1.10.4.2.3. La fundamentacion de los hechos

En el campo de la fundamentacion de los hechos, para Michel Taruffo, el peligro de la
arbitrariedad estd presente siempre que no se de una definicién positiva del libre
convencimiento, fundada sobre canones de correccion racional en la valoracion de las
pruebas. Es decir, el Juez debe ser libre de no cumplir las reglas de una prueba, pero
no puede ser libre de no cumplir las reglas de una metodologia racional en la

certificacion de los hechos controvertidos.

2.2.2.1.10.4.2.4. La fundamentacion del derecho

En las resoluciones judiciales los fundamentos de hecho y de derecho no aparecen en

compartimientos estancos y separados, deben estar ordenados sistematicamente.

No se piense que la calificacion juridica del caso sub judice es un acto aislado, en el
sentido que ésta se inicia cronoldgicamente después de fijar el material factico, pues
no es raro que el juzgador vaya de la norma al hecho y viceversa, cotejandolos y

contrastandolos, con miras a las consecuencias de su decision.

Se debe tener presente que cuando se piensa en los hechos se hace considerando que

son juridicamente relevantes, y tampoco no debe perderse de vista que hay hechos
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juridicamente condicionados o definidos en relacion al derecho por ejemplo: persona

casada, propietario, etc.

El juez al aplicar la norma juridica pertinente debe tener en mira los hechos que se
subsumiran dentro del supuesto normativo, y a su vez, entre todos los hechos alegados,

debe rescatar solo aquellos juridicamente relevantes para la solucion del caso.

2.2.2.1.10.4.2.5. Requisitos para una adecuada motivacion de las resoluciones
Jjudiciales.

Desde el punto de vista de Igartia (2009), comprende:
A. La motivacion debe ser expresa

Cuando el juzgador expide un auto o una sentencia debe consignar taxativamente las
razones que lo condujeron a declarar inadmisible, admisible, procedente,
improcedente, fundada, infundada, valida, nula, una demanda, una excepcidén, medio
probatorio, medio impugnatorio, acto procesal de parte, o resolucidon, segin

corresponda.
B. La motivacion debe ser clara

Hablar claro es un imperativo procesal implicito en la redaccion de las resoluciones
judiciales, de modo que éstas deben emplear un lenguaje asequible a los intervinientes

en el proceso, evitando proposiciones oscuras, vagas, ambiguas o imprecisas.
C. La motivacion debe respetar las maximas de experiencia

Las méaximas de experiencia no son juridicas propiamente dichas, son producto de la
vivencia personal, directa y transmitidas, cuyo acontecer o conocimiento se infieren

por sentido comun.

Se definen como aquellas reglas de la vida y de la cultura general formadas por
induccion, mediante la observacion repetida de hechos anteriores a los que son materia
de juzgamiento, que no guardan ningun vinculo con la controversia, pero de los que

puede extraerse puntos de apoyo sobre coémo sucedi6 el hecho que se investiga.

33



Su importancia en el proceso es crucial, porque sirven para valorar el material

probatorio, conducir el razonamiento del juez y motivar las resoluciones judiciales.

2.2.2.1.10.4.2.6. La motivacion como justificacion interna y externa.

Segun Igartta, (2009) comprende:

A. La motivacion como justificacion interna. Lo que primero debe exigirse a la
motivacion es que proporcione un armazén argumentativo racional a la resolucion

judicial.

En la sentencia, la decisiéon final (o fallo) va precedida de algunas decisiones
sectoriales. En otras palabras, la decision final es la culminacidén de una cadena de
opciones preparatorias (qué norma legal aplicar, cudl es el significado de esa norma,
qué valor otorgar a ésta, o aquella prueba, qué criterio elegir para cuantificar la

consecuencia juridica, etc.).

Cuando las premisas son aceptadas por las partes y por el Juez, seria suficiente la
justificacion interna, pero por lo comun la gente no se demanda, tampoco se querella,
ni se denuncia para que los jueces decidan, si dada la norma N y probado el hecho H,

la conclusion resultante ha de ser una condena o la absolucion.

Las discrepancias que enfrentan a los ciudadanos casi siempre se refieren si la norma
aplicable es la N1 o la N2, porque disienten sobre el articulo aplicable o sobre su
significado, o si el hecho H ha sido probado o no, o si la consecuencia juridica

resultante ha de ser la C1 o la C2.

Esta descripcion muestra que los desacuerdos de los justiciables giran en torno a una
o varias de las premisas. Por tanto, la motivacion ha de cargar con la justificacion de

las premisas que han conducido a la decision, es decir con una justificacion interna.

B. La motivacién como la justificacion externa. Cuando las premisas son opinables,
dudosas u objeto de controversia, no hay mas remedio que aportar una justificacion

externa. Y, de ahi se siguen nuevos rasgos del discurso motivatorio:

a) La motivacion debe ser congruente. Debe emplearse una justificacion adecuada a
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las premisas que hayan de justificarse, pues no se razona de la misma manera una
opcioén a favor de tal o cual interpretacion de una norma legal que la opcién a
considerar como probado o no tal o cual hecho. Pero si la motivacion debe ser
congruente con la decision que intenta justificar, parece logico inferir que también
habra de serlo consigo misma; de manera que sean reciprocamente compatibles todos

los argumentos que componen la motivacion.

b) La motivacidn debe ser completa. Es decir, han de motivarse todas las opciones que
directa o indirectamente y total o parcialmente pueden inclinar el fiel de la balanza de

la decisidn final hacia un lado o hacia el otro.

¢) La motivacion debe ser suficiente. No es una exigencia redundante de la anterior (la

« o o o . .
completitud”, responde a un criterio cuantitativo, han de motivarse todas las opciones,

la “suficiencia”, a un criterio cualitativo, las opciones han de estar justificadas

suficientemente).

No se trata de responder a una serie infinita de porqués. Basta con la suficiencia
contextual; por ejemplo no seria necesario justificar premisas que se basan en el
sentido comun, en cénones de razoén generalmente aceptados, en una autoridad
reconocida, o en elementos tendencialmente reconocidos como validos en el ambiente
cultural en el que se situa la decision o por los destinatarios a los que ésta se dirige; en
cambio la justificacion se haria necesaria cuando la premisa de una decision no es
obvia, o se separa del sentido comun o de las indicaciones de autoridades reconocidas,

o de los canones de razonabilidad o de verosimilitud.

2.2.2.1.11. Los medios impugnatorios en el proceso civil
2.2.2.1.11.1. Concepto

Los medios impugnatorios son mecanismos que la ley concede a las partes y terceros
legitimados para solicitar al 6rgano jurisdiccional que se realice un nuevo examen, por
el mismo Juez o por otro de jerarquia superior, de un acto procesal con el que no se
esta conforme o porque se presume que esta afectado por vicio o error, a fin de que se

anule o revoque, total o parcialmente (Ramos, 2013).
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Es una institucion procesal que la ley concede a las partes o a terceros legitimados para
que soliciten al juez que, ¢l mismo u otro de jerarquia superior, realicen un nuevo
examen de un acto procesal o de todo el proceso a fin que se anule o revoque éste, total

o parcialmente (Ticona, 1994).

El nuevo examen de la resolucion recurrida, es el elemento fundamental, de los medios

impugnatorios, su esencia.

2.2.2.1.11.2. Fundamentos de los medios impugnatorios

El fundamento de la existencia de los medios impugnatorios es el hecho de que juzgar
es un actividad humana, lo cual en realidad es una actividad que se expresa, se
materializa en el texto de una resolucion, se podria decir que juzgar es la expresion
mas elevada del espiritu humano. No es sencillo decidir sobre la vida, la libertad, los

bienes y demas derechos.

Por las razones, expuestas la posibilidad del error, o la falibilidad siempre estara
presente, por esta razon en la Constitucion Politica se encuentra previsto como
principio y derecho de la funcion jurisdiccional, Articulo 139 Inciso 6, el Principio de
la Pluralidad de Instancia, con lo cual se estaria minimizando cual error, sobre todo

porque el propdsito es contribuir en la construccion de la paz Social (Chaname, 2009).

2.2.2.1.11.3. Clases de medios impugnatorios en el proceso civil

De acuerdo a las normas procesales, son los remedios y los recursos. Los remedios se
formulan por quien se considere agraviado con el contenidos de las resoluciones. La
oposicién y demas remedios solo se interponen en los casos expresamente previstos

en el CPC.

Los recursos se formulan por quien se considere agravia con una resolucion o parte de

ella, para que luego de un nuevo examen de ésta, se subsane el vicio o error alegado.

Quien impugne debe fundamentar, precisando el agravio y el vicio o error que lo

motiva, debiendo adecuar el medio que utiliza al acto procesal que impugna.

De acuerdo a las normas procesales, del Codigo Procesal Civil (Sagastegui, 2003) los
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recursos son:
A. El recurso de reposicion

Previsto en el numeral 362 del CPC, en el cual se contempla que este medio procede

contra los decretos emitidos en los procesos.
B. El recurso de apelacion

Es un medio impugnatorio que se formula ante el mismo 6rgano jurisdiccional que
emiti6 la resolucion recurrida: auto o sentencia. De acuerdo con la norma del articulo
364 del Codigo Procesal Civil tiene por objeto, que el érgano jurisdiccional superior
examine, a solicitud de parte o de tercero legitimado, la resolucion que les produzca
agravio, con el propdsito de que sea anulada o revocada, total o parcialmente. Es una
garantia constitucional prevista en el articulo 139 inciso 6 como uno de los Principios
y Derechos de la funcion jurisdiccional, mediante el cual se materializa el derecho a la

doble instancia (Cajas, 2011).
C. El recurso de casacion

De acuerdo a la norma del articulo 384 del Cddigo Procesal Civil, es un medio
impugnatorio mediante el cual las partes o terceros legitimados solicitan que se anule
o revoque total o parcialmente, un acto procesal presuntamente afectado por vicio o
error. Persigue la correcta aplicacion e interpretacion del derecho objetivo y la

unificacion de la jurisprudencia nacional por la Corte Suprema de la Justicia.

La regulacion completa de la institucion juridica en mencion como: tipo de
resoluciones contra los cuales se interpone, causales, requisitos de forma, requisitos de
fondo y otros estan previstos en las normas de los articulos 385 a 400 del Codigo

Procesal Civil (Cajas, 2011).
D. El recurso de queja

Que se formula cuando hay denegatoria de otros recursos, o cuando se concede pero

no en la forma solicitada. Por ejemplo debiendo ser con efecto suspensivo, tan solo se
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concede en un solo efecto, se halla regulada en las normas del articulo 401 a 405 de la

norma procesal citada.

2.2.2.1.11.4. Medio impugnatorio formulado en el proceso judicial en estudio

De acuerdo al proceso judicial existente en el expediente referido, el organo
jurisdiccional de primera instancia declar6 fundada la demanda de otorgamiento de
escritura publica, por ende ordena que la demandada otorgue a favor de la demandante

la escritura publica de compra venta.

Esta decision, fue notificada a ambas partes del proceso y el representante del
Ministerio Publico, sin embargo en el plazo respectivo no hubo formulacién de ningtin
recurso. Sin embargo, el proceso fue de conocimiento de un érgano jurisdiccional de

segunda instancia; porque asi lo dispone la ley de la materia, esto fue la consulta.

2.2.2.2. Desarrollo de Instituciones Juridicas Sustantivas relacionados con las
sentencias en estudio

2.2.2.2.1. Identificacion de la pretension resulta en la sentencia

Conforme a lo expuesto en la sentencia la pretension, respecto al cual se pronunciaron
en ambas sentencias fue: el otorgamiento de escritura publica (Expediente N° 01590-

2012-0-2001-JR-CI-01)

2.2.2.2.2. Desarrollo de instituciones juridicas previas, para abordar el
otorgamiento de escritura publica.

2.2.2.2.2.1. La escritura Publica

A. Concepto

La escritura publica es un documento en el que se hace constar ante Notario ptublico un

determinado hecho o derecho autorizado por un fedatario publico (notario), que da fe

sobre laCapacidad juridica de los otorgantes, el contenido del mismo y la fecha en que

se realizo. La escritura publica es un instrumento notarial que contiene una o mas
declaraciones de las personas intervinientes en un acto o contrato, emitidas ante notario
con el lleno de los requisitos legales propios y especificos de cada acto, para su

incorporacion al protocolo.
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Son muchos los contratos y acuerdos entre particulares que deben formalizare
mediante escritura publica para revestirlo de valor probatorio, pero entre los mas
importantes que deben celebrarse por escritura publica se tienen todos los actos y
contratos de disposicion o gravamen de bienes inmuebles, la constitucion de

sociedades y los demas negocios juridicos.

En el caso de las sociedades que quizas es el mas representativo de los hechos que
requieren ser elevados a escritura publica, el contrato de sociedad expresado en la
minuta de constitucion es un acto voluntario y solemne de los socios. Esta voluntad de
celebrar un contrato, se realiza ante un notario publico, ya sea directamente o a través
de un apoderado. Para el efecto deben presentarse las partes intervinientes, ya sea de

forma personal o mediante apoderado. (Gerencie)

Conforme a la norma del articulo 234 del Codigo Civil, el matrimonio es la unién
voluntaria concertada por un varén y una mujer, legalmente aptos para ella y
formalizada con sujecion a las disposiciones del codigo, a fin de hacer vida comun.
Textualmente estd previsto que el marido y la mujer tiene en el hogar autoridad,
consideraciones, derechos, deberes y responsabilidad iguales. En su conjunto esta
regulada en la Seccion Primera y Segunda (Disposiciones Generales y Sociedad

Conyugal) del Libro Tercero (Derecho de Familia).
B. Clasificacion

Las escrituras publicas se clasifican seglin la naturaleza del acto o contrato. De acuerdo

a esta naturaleza es posible sefialar la siguiente clasificacion de escrituras publicas:

1) Compraventa
Art. 1793 del Codigo Civil. La compraventa es un contrato en que una de las partes se
obliga a dar una cosa y la otra a pagarla en dinero. Aquélla se dice vender y ésta

comprar. El dinero que el comprador da por la cosa vendida, se llama precio.

2) Mutuo
Art. 2196 del Cédigo Civil. El mutuo o préstamo de consumo es un contrato en que

una de las partes entrega a la otra cierta cantidad de cosas fungibles con cargo de
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restituir otras tantas del mismo género y calidad.

3) Hipoteca

Art. 2407 del Codigo Civil. La hipoteca es un derecho de prenda, constituido sobre
inmuebles que no dejan por eso de permanecer en poder del deudor. Art. 2409 del
Cddigo Civil. La hipoteca debera otorgarse por escritura publica. Art. 2410 del Codigo
Civil. La hipoteca deberd ademas ser inscrita en el Registro Conservatorio; sin este
requisito no tendra valor alguno; ni se contard su fecha sino desde la inscripcion.
4)  Arrendamiento

Art. 1915 del Cédigo Civil. El arrendamiento es un contrato en que las dos partes se
obligan reciprocamente, la una a conceder el goce de una cosa, o a ejecutar una obra o
prestar un servicio, y la otra a pagar por este goce, obra o servicio un precio
determinado.

5) Leasing

Este contrato es similar al anterior, siendo su unica diferencia el que el arrendador
aparece comprando el bien que entregara en arrendamiento o leasing al arrendatario

en la misma escritura.
6) Rectificacion o aclaracion

Suele ocurrir que las partes se han equivocado en la redaccion del contrato, o que en
¢l han quedado situaciones poco claras, o que alguno de los datos esta mal citado, lo
que hace necesario rectificar o aclarar esa escritura. Una escritura que salve esos

errores o aclare los conceptos soluciona los problemas sefialados.

7) Permuta
Este contrato se produce cuando una parte entrega a la otra una cosa y recibe otra
distinta en pago, la que tiene un valor igual o similar .Cuando la permuta se refiere a

un Bien Raiz, debe materializarse en escritura publica.

8) Prenda
Art. 2384 del Codigo Civil. Por el contrato de empefio o prenda se entrega una cosa
mueble a un acreedor para la seguridad de su crédito. La cosa entregada se llama

prenda. El acreedor que la tiene se llama acreedor prendario. Hay distintos tipos de
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prenda en nuestra legislacion.

9) Alzamiento
Es la escritura que otorga el acreedor cuando el deudor cumple integramente las
obligaciones garantizadas a su favor con una garantia hipotecaria o prendaria. Su

alzamiento permite inscribirlo y dejar asi el o los bienes libres de esos gravamenes.
10) Resciliacion

La resciliacion es el contrato en que las mismas partes que lo suscribieron lo dejan sin

efecto de comun acuerdo.
11) Cancelacion

Estas escrituras las otorga el acreedor una vez cumplidas por el deudor todas las
obligaciones que éste tenia con aquel, dejando constancia del cumplimiento,

cancelando a la vez esas obligaciones.
12) Transaccion

Este es un contrato mediante el cual las partes dan solucion a un conflicto pendiente o
precaven un problema futuro. En efecto, para resolver esos conflictos, su solucion es

el contrato de transaccion, es conveniente realizarlo por escritura publica.
13) Novacion

El contrato de novacion es la sustitucion de una obligacion por otra que queda
extinguida. Hay tres tipos de novacion: Cuando una obligacion sustituye a otra entre
las mismas partes. Cuando el acreedor sustituye al anterior acreedor. Cuando un deudor
sustituye a otro deudor. No es obligatorio que sea otorgado por escritura publica, pero

si se refiere a un bien raiz, debera hacerse por este medio.
14) Sociedad

Las sociedades deben ser siempre constituidas por escritura publica. Las partes deben

resolver previamente, con la asesoria de un Abogado, que tipo de sociedad es la mas
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beneficiosa de constituir en cada caso. Las sociedades mas comunes y frecuentes en
Chile son las de Responsabilidad Limitada y las Sociedades Anonimas. Estas tltimas
pueden ser abiertas o cerradas. En las primeras los socios limitan su responsabilidad

al capital aportado y en las tltimas cada accionista la limita al valor de sus acciones.

Estos son los tipos de escrituras publicas que normalmente manejan todas las notarias
del pais, como podemos apreciar se diferencian en el tipo de negocio juridico que da

origen a la necesidad de que intervenga un ministro de fe publica (notario).
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2.3. MARCO CONCEPTUAL

Calidad. Es la propiedad o conjunto de propiedades inherentes a una cosa que
permiten apreciarla como igual, mejor o peor que las restantes de su especie (Real

Academia de la Lengua Espafiola, 2001).

Carga de la prueba. Obligacion consistente en poner a cargo de un litigante la
demostraciéon de la veracidad de sus proposiciones de hecho en un juicio. El
requerimiento es facultad de la parte interesada de probar su proposicion./ Obligacion

procesal a quién afirma o sefiala (Poder Judicial, 2013).

Derechos fundamentales. Conjunto basico de facultades y libertades garantizadas
judicialmente que la constitucion reconoce a los ciudadanos de un pais determinado

(Poder Judicial, 2013).

Distrito Judicial. Parte de un territorio en donde un Juez o Tribunal ejerce jurisdiccion

(Poder Judicial, 2013).

Doctrina. Conjunto de tesis y opiniones de los tratadistas y estudiosos del Derecho
que explican y fijan el sentido de las leyes o sugieren soluciones para cuestiones aun
no legisladas. Tiene importancia como fuente mediata del Derecho, ya que el prestigio
y la autoridad de los destacados juristas influyen a menudo sobre la labor del legislador

e incluso en la interpretacion judicial de los textos vigentes (Cabanellas, 1998).

Expresa. Claro, evidente, especificado, detallado. Ex profeso, con intencion,

voluntariamente de proposito (Cabanellas, 1998).

Expediente. Procedimiento administrativo en que se enjuicia la actuacién de alguien.

(Real Academia de la Lengua Espafiola, 2014)

Evidenciar. Hacer patente y manifiesta la certeza de algo; probar y mostrar que no

solo es cierto, sino claro (Real Academia de la Lengua Espafiola, 2001).

Jurisprudencia. Denominada también precedente judicial, stare decises, doctrina
jurisprudencial, sentencia normativa, criterio jurisprudencial, es la decisién del mas

alto tribunal de un pais que, al resolver un caso concreto, establece un principio o
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doctrina juridica vinculante para el propio tribunal supremo y para todos los drganos
jurisprudenciales inferiores, mientras no sea derogada o modificada por resolucion
debidamente motivada del propio tribunal supremo. Asi se entiende a la jurisprudencia

tanto en el sistema romano germanico como en el anglosajon. (Torres, 2009)

Normatividad. Se refiere al establecimiento de reglas o leyes, dentro de cualquier
grupo u organizacion, la moral es la formacion que tienes o el conjunto de creencias
de una persona o grupo social determinado, y la ética es la forma en la que te comportas
en la sociedad, es la que se dedica al estudio de los actos humanos; por lo tanto la
normativa en esos campos son las leyes que y reglas que rigen el comportamiento

adecuado de las personas en sociedad. (Definiciones De, 2010)

Parametro. En el diccionario castellano es dato o factor que se toma como necesario
para analizar o valorar una situacion. Es dificil entender esta situacion basandonos en
los parametros habituales. Otro significado de parametro en el diccionario es también
variable que, en una familia de elementos, sirve para identificar cada uno de ellos

mediante su valor numérico. (Lexicoon, 2016)

Variable. Una variable es la expresion simbolica representativa de un elemento no
especificado comprendido en un conjunto. Este conjunto constituido por todos los
elementos o variables, que pueden sustituirse unas a otras es el universo de variables.
Se llaman asi porque varian, y esa variacion es observable y medible. (De Conceptos,

2016)
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III METODOLOGIA
3.1. Tipo y nivel de investigacion
3.1.1. Tipo de investigacion: cuantitativo - cualitativo

Cuantitativo: la investigacion, se inicia con el planteamiento de un problema
delimitado y concreto; se ocupara de aspectos especificos externos del objeto de
estudio, y el marco tedrico que guiard el estudio sera elaborado sobre la base de la
revision de la literatura, que a su vez, facilitard la operacionalizacion de la variable

(Hernandez, Fernandez & Batista, 2010).

Cualitativo: las actividades de recoleccion, analisis y organizacion de los datos se

realizaran simultaneamente (Hernandez, Fernandez & Batista, 2010).

3.1.2. Nivel de investigacion: exploratorio - descriptivo

Exploratorio: porque la formulacion del objetivo, evidencia que el proposito sera
examinar una variable poco estudiada; ademas, hasta el momento de la planificacion
de investigacion, no se han encontrado estudios similares; mucho menos, con una
propuesta metodologica similar. Por ello, se orientard a familiarizarse con la variable
en estudio, teniendo como base la revision de la literatura que contribuird a resolver el

problema (Hernandez, Fernandez & Batista, 2010).

Descriptivo: porque el procedimiento de recoleccion de datos, permitird recoger
informacion de manera independiente y conjunta, su proposito sera identificar las
propiedades o caracteristicas de la variable (Hernandez, Ferndndez & Batista, 2010).
Serd un examen intenso del fendmeno, bajo la permanente luz de la revision de la
literatura, orientada a identificar, si la variable en estudio evidencia, un conjunto de

caracteristicas que definen su perfil (Mejia, 2004).

3.2. Diserio de investigacion: no experimental,
transversal, retrospectivo

No experimental: porque no habra manipulacién de la variable; sino observacion y
analisis del contenido. El fendémeno serd estudiado conforme se manifestd en su

contexto natural, en consecuencia los datos reflejaran la evolucion natural de los
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eventos, ajeno a la voluntad de la investigador (Herndndez, Ferndndez & Batista,

2010)).

Retrospectivo: porque la planificacion y recoleccion de datos se realizara de registros,
de documentos (sentencias), en consecuencia no habra participacion del investigador
(Hernandez, Fernandez & Batista, 2010)|. En el texto de los documentos se evidenciara

el fendmeno perteneciente a una realidad pasada.

Transversal o transeccional: porque los datos perteneceran a un fendmeno que ocurrié
por Unica vez en el transcurso del tiempo (Supo, 2012; Hernandez, Fernandez &
Batista, 2010). Este fenomeno, quedé plasmado en registros o documentos, que viene
a ser las sentencias; por esta razon, aunque los datos se recolecten por etapas, siempre

sera de un mismo texto.

3.3. Objeto de estudio y variable en estudio

Objeto de estudio: estara conformado por las sentencias de primera y segunda
instancia, de primera y segunda instancia sobre otorgamiento de escritura publica en
el expediente N° 01590-2012-0-2001-JR-CI-01, perteneciente al Primer Juzgado Civil

de la ciudad de Piura, del Distrito Judicial del Piura.

Variable: la variable en estudio es, la calidad de las sentencias de primera y segunda
instancia sobre Otorgamiento de escritura publica. La operacionalizacion de la variable

se evidencia como Anexo 1.

3.4. Fuente de recoleccion de datos.

Serd, el expediente judicial el N° 01590-2012-0-2001-JR-CI-01, perteneciente al
Primer Juzgado Civil ciudad de Piura, del Distrito Judicial de Piura, seleccionado,
utilizando el muestreo no probabilistico por conveniencia, por cuestiones de

accesibilidad (Casal, y Mateu; 2003).

3.5. Procedimiento de recoleccion, y plan de andlisis de
datos.

Se ejecutara por etapas o fases, conforme sostienen Lenise Do Prado; Quelopana Del

Valle; Compean Ortiz, y Reséndiz Gonzales (2008). Estas etapas seran:
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3.5.1. La primera etapa: abierta y exploratoria.

Sera una actividad que consistira en aproximarse gradual y reflexivamente al
fendmeno, estard guiado por los objetivos de la investigacion; donde cada momento
de revision y comprension sera una conquista; es decir, sera un logro basado en la
observacion y el andlisis. En esta fase se concretard, el contacto inicial con la

recoleccion de datos.

3.5.2. La segunda etapa: mas sistematizada, en términos de recoleccion de datos.

También, sera una actividad orientada por los objetivos, y la revision permanente de
la literatura, porque facilitara la identificacion e interpretacion de los datos. Se aplicara
las técnicas de la observacion y el andlisis de contenido, y los hallazgos seran
trasladados literalmente, a un registro (hojas digitales) para asegurar la coincidencia;
con excepcion de los datos de identidad de las partes y toda persona particular, citados

en el proceso judicial seran reemplazados por sus iniciales.

3.5.3. La tercera etapa: consistente en un analisis sistematico.

Sera una actividad observacional, analitica, de nivel profundo orientada por los

objetivos, articulando los datos con la revision de la literatura.

El instrumento para la recoleccién de datos, sera una lista de cotejo validado, mediante
juicio de expertos (Valderrama, s.f), estard compuesto de parametros, normativos,
doctrinarios y jurisprudenciales pertinentes, extraidos de la revision de la literatura,
que se constituiran en indicadores de la variable. Los procedimientos de recoleccion,
organizacion, calificacion de los datos y determinacion de la variable, se evidencia

como Anexo 2.

3.6. Consideraciones éticas

La realizacion del andlisis critico del objeto de estudio, estara sujeta a lineamientos
¢éticos basicos de: objetividad, honestidad, respeto de los derechos de terceros, y
relaciones de igualdad (Universidad de Celaya, 2011). El investigador asume estos
principios, desde el inicio, durante y después del proceso de investigacion; a efectos

de cumplir el principio de reserva, el respeto a la dignidad humana y el derecho a la
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intimidad (Abad y Morales, 2005). Se suscribira una Declaracion de Compromiso

Etico, que se evidenciard como Anexo 3.

3.7. Rigor cientifico.

Para asegurar la confirmabilidad y credibilidad; minimizar los sesgos y tendencias, y
rastrear los datos en su fuente empirica (Hernandez, Fernandez & Batista, 2010), se ha
insertard el objeto de estudio: sentencias de primera y segunda instancia, que se

evidenciard como Anexo 4.

Finalmente se informa que: la elaboracion y validacion del instrumento; la
operacionalizacion de la variable (Anexo 1); Los procedimientos para la recoleccion,
organizacion y calificacion de los datos (Anexo 2); el contenido de la Declaracion de
Compromiso Etico (Anexo 3); el disefio de los cuadros para presentar los resultados,
y el procedimiento aplicado para la determinacion de las sub dimensiones, las
dimensiones y la variable en estudio, fue realizado por la Abog. Dionee L. Mufioz
Rosas (Docente en investigacion — ULADECH Catoélica — Sede central: Chimbote -

Peru).
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IV. RESULTADOS

4.1. RESULTADOS
Resultados parciales de la Sentencia de Primera instancia

CuadroN° 1
CALIDAD DE LA PARTE EXPOSITIVA CON ENFASIS EN LA INTRODUCCION Y LA POSTURA DE LAS PARTES DE LA

SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA, SOBRE OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA - VENTA
EXPEDIENTE N° 01590-2012-0-2001-JR-CI-01, DISTRITO JUDICIAL DE PIURA, PIURA.

CALIFICACIONY | CALIFICACION Y RANGOS

RANGOS DE DE CALIFICACION DE LA
CALIFICACION DIMENSION: PARTE
DE LAS EXPOSITIVA
SUBDIMENSIONES
SUBDIMENSI
ON EVIDENCIA EMPIRICA PARAMETROS
M| B|M|AI| M| Mu| Baj | Me | Alta | Muy
uy | aj |ed|ta|uy| vy a dia Alta
Ba| a | ia Al | Baj na
ja na ta| a

1 | 2] 3] 45 | [&|[34] ]| [56] | [7-8] | [9-10]
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Introduccion

EXPEDIENTE:: 01590-2012-0-2001-JR-CI-01
DEMANDANTE: M.1.1.P.
DEMANDADO: BANVIP

JUEZ : ULLOA PARAGULLA FANNY
ESPECIALISTA: PEREIRA SANDOVAL
YULIANA DE LOS MILAGROS
RESOLUCION NUMERO CUATRO.-

Piura, Veinte de Junio del aiio dos mil trece.-
Vistos

La demandante, mediante escrito que corre de
folios 29 a 35, interpone demanda de
Otorgamiento de Escritura Publica; a fin que se
ordene que el Banco demandado le otorgue
Escritura Publica de Compra Venta del bien
inmueble ubicado en el Ex Proyecto Habitacional
“Micaela Bastidas " I Etapa Manzana A, Lote 09
- Piura (actualmente ENACE).

La demanda se admite a tramite en la via del
Proceso Sumarisimo, y la contesta el apoderado
del Banco demandado, mediante el escrito que
corre de folios 56 a 58, teniéndose por contestada
la demanda por resolucion niimero 02. Por
resolucion numero 03, se fija dia y hora para la
Audiencia Unica, la misma que se realizé en los
términos registrados en el Acta de folios 75 a 77,
en la que se declara saneado el proceso, se fijan
los puntos controvertidos, se admiten los medios
probatorios, y las partes formulan sus alegatos
en forma oral, quedando expeditos los autos para
ser sentenciados.

La demandante postula como pretension que el
Banco demandado se ordene al Banco
demandado que le otorgue Escritura Publica de
Compra Venta del bien inmueble ubicado en el
Ex Proyecto Habitacional “Micaela Bastidas” 1
Etapa Manzana A, Lote 09 - Piura (actualmente
ENACE).

1. El encabezamiento evidencia: la
individualizacion de la sentencia,
indica el nimero de expediente, el
numero de resolucion que le
corresponde a la sentencia, lugar,
fecha de expedicion, menciona al
Juez, jueces, etc. Si cumple

2. Evidencia el asunto: E/
planteamiento de las pretensiones? ;
Cudl es el problema sobre lo que se
decidira? Si cumple

3. Evidencia la individualizacién de
las partes: se individualiza al
demandante, al demandado, y al del
tercero legitimado, éste ultimo en los
casos que hubiera en el proceso). Si
cumple

4. Evidencia los aspectos del
proceso: el contenido explicita que se
tiene a la vista un proceso regular, sin
vicios procesales, sin nulidades, que
se ha agotado los plazos, las etapas,
advierte constatacion,
aseguramiento de las formalidades
del proceso, que ha llegado el
momento de sentenciar. Si cumple

5. Evidencia claridad: e/ contenido
del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos
topicos, argumentos retoricos. Se
asegura de no anular, o perder de
vista que su objetivo es, que el
receptor decodifique las expresiones
ofrecidas. Si cumple

10
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Postura de las
Partes

Argumentos expuestos por la demandante:

1.

Sostiene que fue favorecida con la preferencia
para la adjudicacion a titulo oneroso por
sorteo realizado el 18 de diciembre de 1987, en
cumplimiento de las Resoluciones
Ministeriales N°401-87-VC y N°397-87-VC y
de conformidad con el Reglamento de
Adjudicacion de Viviendas Construidas por
ENACE, con recursos del BANVIP, mediante
sistema de hipoteca social aprobado por
Decreto Supremo N° 001-83-VI de fecha 07 de
enero de 1987.

Afirma que en el mes de abril de 1988, cancelo
la cuota inicial del préstamo conforme al
Contrato  Privado de Compra-Venta y
Préstamo  Hipotecario  del  Proyecto
Habitacional “Micaela Bastidas” I Etapa por
el monto de S/. 63,246.00 intis. (sic);
otorgandosele el 06 de julio de 1988, previo el
sorteo antes referido, el Acta de Entrega del
Nucleo Basico ubicado en el Programa
Micaela I Etapa, Manzana A, Lote 09, la cual
firmé ella y don Aldo Espinosa Jiménez,
representante del Banco de Vivienda del Perii
en liquidacion - Sucursal Piura.

Refiere que conforme a la Cldusula Quinta del
Contrato de Compra-Venta el precio de la
vivienda es de 63,396.00 intis, habiendo
cancelado la cuota inicial de 6,396.00 el 27 de
abril de 1988 como consta en el recibo de pago
N?079, y con el vouchers numero 23 de fecha
20 de marzo de 1990, cancelo el monto total
de la deuda que ascendia a 52,635.17 intis,
verificandose que el saldo actual es de 00.00
intis. Agrega que conforme a la Clausula
Décima Sétima, el citado contrato debe ser
inscrito en los respectivos Registros de la
Propiedad del Inmueble, estando obligado el

1. Explicita y evidencia
congruencia con la pretension del
demandante. Sicumple

2. Explicita y evidencia
congruencia con la pretension del
demandado. Si cumple

3. Explicita y evidencia
congruencia con los fundamentos
facticos expuestos por las partes. Si

cumple
4. Explicita los puntos
controvertidos o aspectos

especificos respecto de los cuales se
va resolver. Si cumple

5. Evidencia claridad: e/ contenido
del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos
topicos, argumentos retoricos. Se
asegura de no anular, o perder de
vista que su objetivo es, que el
receptor decodifique las expresiones
ofrecidas. Si cumple

51




Banco de Vivienda en Liquidacion a otorgarle
Escritura  Publica del bien inmueble
adquirido, por haber cumplido a cabalidad
con el pago.

4. Precisa, que sin embargo como se verifica de
la Partida Electronica N° 15084333 del
Registro de Propiedad Inmueble de los
Registros Publicos de Piura, el predio ubicado
en “Micaela Bastidas” I Etapa Mz "A” lote
09-Piura (actualmente ENACE), aun se
encuentra a nombre del Banco de la Vivienda
del Peru, siendo la recurrente quien asume los
pagos de los recibos de servicios de luz, agua
y pago de tributos SATP, con lo que se
demuestra sus mas de 24 aiios en propiedad y
posesion de este inmueble; por lo que con la
finalidad de regularizar su propiedad y lograr
inscribirla en los Registrado Publicos realizé
las gestiones necesarias en la ciudad de Lima
ante el Banco de Vivienda del Perii para que
se le entregue la constancia de cancelacion
total de la deuda y posteriormente realizar los
tramites respectivos, sin haber obtenido
respuesta positiva, frustrandose asimismo la
Conciliacion extrajudicial que solicito.

111, POSICION Y ARGUMENTOS
EXPUESTOS POR EL DEMANDANDO:

1.  Precisa que el Fondo Nacional de Vivienda
(FONAVI) fue creado por el Decreto Ley
22591, que dispuso que dicho Fondo se
constituya en el BANVIP, el que podia realizar
a nombre de ese Fondo determinadas
operaciones, tales como la ejecucion de
programas para la construccion de viviendas
con recurso de FONAVI, celebrar contratos de
alquiler o de venta a plazos de las viviendas
financiadas con los recursos de FONAVI y
vender o alquilar locales comerciales y de
servicios complementarios en los programas
que se construyan con los recursos de
FONAVI
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2. Indica que ante la entrada en liquidacion del
BANVIP, el Decreto Supremo Extraordinario
N°®012-92P-CM de manera transitoria y luego
el Decreto Ley 25436 de forma definitiva,
decretaron que el FONAVI deje de estar bajo
la administracion del BANVIP, y que el
Ministerio de Vivienda y Construccion se
encargue de esa funcion. En forma similar el
Decreto Ley 25520 ordené transferir la
administracion de dicho Fondo al Ministerio
de la Presidencia y al decretarse su liquidacion
el Ministerio de Economia y Finanzas asumio
la totalidad de los activos y pasivos resultantes
de la liquidacion y desactivacion del FONAVI,
conforme a la Ley 26969, siendo asi que sélo
hasta la entrada en vigencia del Decreto
Supremo  Extraordinario 012-92-PCM, el
BANVIP  tuvo  responsabilidad en las
operaciones efectuadas  con recursos del
FONAVI.

3. Explica que como consecuencia de la aplicacion
del articulo 10 literal b) del Decreto Supremo
109-2003EF que sefiala “entre los recursos de
administracion del BANMAT se encuentran las
recuperaciones de las inversiones FONAVI
durante la administracion del BANVIP de
UTE-FONAVI, referidas a proyectos de
programas de  viviendas y/o  crédito,
supervisados asi como las unidades pendientes
de adjudicacion”, el expediente administrativo
del predio ubicado en “Micaela Bastidas” I
etapa Mz “A” lote 09-Piura (actualmente

ENACE), fue transferido a BANMAT en el que

no constaba la cancelacion del saldo del precio

de venta dentro del referido expediente y por
tanto  correspondia  al ~BANMAT la
recuperacion de dicho saldo.

4.Afirma, que conforme a los anexos 1-F al 1-W, la
actora habria cancelado el integro del precio
de venta del inmueble en marzo de 1990, por
lo que estando dentro del tiempo en el que el




BANVIP  tenia  bajo su cargo la
responsabilidad de administrar el FONAVI, el
Banco estaria habilitado para suscribir los
documentos que sean necesarios para
formalizar la inscripcion de la propiedad a
nombre de la actora, siempre que se acredite
de manera fehaciente la adjudicacion a su
nombre y la cancelacion del precio de venta,
abonando el pago de los derechos
administrativos establecidos por el BANVIP
para este tramite, estarian en condiciones de
otorgar la clausula de intervencion y
cancelacion de la partida P15084333 del
Registro de Predios de la Zona Registral N° I -
Sede Piura, debiendo la recurrente desistirse
de la accion iniciada.

Cuadro disefiado por la docente asesora DLMR. Fuente. Sentencia de Primera Instancia, Expediente N° 01590-2012-0-2001-JR-CI-01, del
Distrito Judicial de PIURA, PIURA. Nota. El cumplimiento de los parametros de la introduccion y de la postura de las partes fueron
identificados en el texto completo de la parte expositiva.

LECTURA. El cuadro N°1 revela que la parte expositiva de la sentencia de primera instancia se ubica en el rango de muy alta calidad. Lo
que se deriva de la calidad de la introduccion, y la postura de las partes, que se ubican en el rango de: muy alta y muy alta calidad,
respectivamente. En el caso de la introduccion, de los 5 pardmetros previstos se cumplieron 5: el encabezamiento evidencia; evidencia el
asunto; evidencia la individualizacion de las partes; evidencia aspectos del proceso; y evidencia claridad. En cuanto a la postura de las partes,
de los 5 parametros se cumplieron 5: el contenido explicita y evidencia congruencia con la pretension del demandante; el contenido explicita
y evidencia congruencia con la pretension del demandado; el contenido explicita y evidencia congruencia con los fundamentos de hecho de
la parte demandante y de la parte demandada; explicita los puntos controvertidos o aspectos especificos respecto de los cuales se va resolver;
y evidencia claridad.
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Cuadro N° 2

CALIDAD DE LA PARTE CONSIDERATIVA CON ENFASIS EN LA MOTIVACION DE LOS HECHOS Y LA MOTIVACION DEL
DERECHO DE LA SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA, SOBRE OTORGAMIENTO DE ESCITURA PUBLICA DE COMPRA -

VENTA, EXPEDIENTE N° 01590-2012-0-2001-JR-CI-01, DISTRITO JUDICIAL DE PIURA, PIURA.

SUBDIMENSION

EVIDENCIA EMPIRICA

PARAMETROS

CALIFICACION Y
RANGOS DE
CALIFICACION
DE LAS
SUBDIMENSIONES

CALIFICACION Y RANGOS DE
CALIFICACION DE LA DIMENSION:
PARTE EXPOSITIVA

Mu | Ba | Me | Alt | Mu | Muy | Baja | Media Alta Muy
y ja | dia | a y Baja na Alta
Baj na Alt
a a
2 4 6 8 10 [1- [5-8] | [9-12] [13-16] [17-
4] 20]
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Aplicacion del
Principio de
Congruencia

FUNDAMENTOS DE LA DECISION:

1.  Por el contrato de compraventa el
vendedor se obliga a transferir la
propiedad de un bien al comprador y
éste a pagar su precio en dinero. El
contrato_de compraventa _es uno_de
cardcter consensual o con libertad de
forma, en el que las partes pueden
utilizar la forma que consideren
pertinente para celebrar el acto
Juridico; constituyendo la escritura
publica el cumplimiento de una
formalidad de la celebracion de un
contrato pre existente, siendo que de
conformidad con lo establecido en el
articulo 1549 del Cédigo Civil es
obligacion esencial del vendedor
perfeccionar la transferencia de la
propiedad del bien; obligacion que
comprende también el cumplimiento de
la formalidad respectiva de la escritura
publica, como resulta de la
interpretacion de la norma citada,
concordante con el articulo 1412 del
Codigo Civil.

2. Enefecto, y tal como se considera en la
CASACION N° 4287-2006 LIMA, en el
Derecho Peruano, la compra venta es
un contrato consensual que se forma
por el solo consentimiento de las
partes, esto es, cuando se produce
acuerdo en la cosa materia de la
transferencia y el precio, como lo
establecen los articulo 1352 y 1529 del
Codigo Civil, lo que no se debe
confundir con el documento que sirva
para probar tal contrato de compra
venta, como también lo estipulan los
articulos 225 del Codigo Sustantivo y
237 del Codigo Procesal Civil

1. El pronunciamiento evidencia
resolucion de todas las pretensiones
oportunamente  ejercitadas. (Es
completa) Si cumple

2. El contenido evidencia resolucion
nada mds, que de las pretensiones
ejercitadas (No se extralimita/Salvo
que la ley autorice pronunciarse mads
alla de lo solicitado) (Si cumple

3. El contenido evidencia aplicacion
de las dos reglas precedentes a las
cuestiones introducidas y sometidas
al debate, en primera instancia. Si
cumple

4. El contenido del pronunciamiento
evidencia correspondencia (relacion
reciproca) con la parte expositiva y
considerativa respectivamente. Si
cumple

5. Evidencia claridad (El contenido
del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas  extranjeras, ni  viejos
topicos, argumentos retoricos. Se
asegura de no anular, o perder de
vista que su objetivo es, que el
receptor decodifique las expresiones
ofrecidas). Si cumple

20
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Descripcion de la
Decision

El articulo 1412 del Coédigo Civil
regula los alcances del otorgamiento
de la escritura publica, estableciendo
que si por mandato de la ley o por
convenio debe otorgarse escritura
publica o cumplirse otro requisito que
no revista forma solemne prescrita
legalmente o la convenida por las
partes por escrito bajo sancion de
nulidad, éstas pueden compelerse
reciprocamente a llenar la formalidad
requerida; esto es, el ejercicio de la
accion de Otorgamiento de Escritura
Puiblica se concreta a dar formalidad a
los actos juridicos, con la finalidad de
otorgarles seguridad y afianzamiento.
Constituye una formalidad para la
comprobacion de la realidad del acto
que permitira la inscripcion en el
Registro correspondiente a efectos
hacer oponible el derecho frente a
terceros.

En este sentido, queda entendido
entonces que para que se pueda exigir
el cumplimiento de la formalidad
requerida por la ley o convenida por
las partes, el contrato tiene que
haberse ya celebrado, y que la
formalidad a la que se alude debe ser
ad probationem, pues no es posible
exigir el cumplimiento de la formalidad
si el contrato no existe (Cfi. Codigo
Civil Comentado por los 100 Mejores
Especialistas T:VIII Contratos en
General; p. 1412 y 1413; Lima - Peru;
2004, Gaceta Juridica S.A.).

La carga de la prueba, salvo
disposicion legal diferente,
corresponde a quien afirma los hechos
que configuran su pretension, o a quien
los  contradice alegando  nuevos
hechos, conforme se dispone en el

1. El pronunciamiento evidencia
mencién expresa de lo que se
decide u ordena. Si cumple

2. El pronunciamiento evidencia
mencién clara de lo que se decide u
ordena. Sicumple

3. El pronunciamiento evidencia a
quién le corresponde cumplir con
la pretension planteada/ el derecho
reclamado, o la exoneracion de una
obligacién. Si cumple

4. El pronunciamiento evidencia
mencion expresa y clara a quién le
corresponde el pago de los costos y
costas del proceso, o 1a exoneracién
si fuera el caso. No cumple

5. Evidencia claridad: El contenido
del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos
topicos, argumentos retoricos. Se
asegura de no anular, o perder de
vista que su objetivo es, que el
receptor decodifique las expresiones
ofrecidas. Si cumple
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articulo 196 del Cédigo Procesal Civil,
toda vez que la naturaleza juridica del
derecho a probar es un derecho
subjetivo de las partes a intervenir en
la actividad probatoria utilizando
todos  los  medios  probatorios
pertinentes que resulten necesarios
para acreditar los hechos que sirven de
sustento para su pretension o defensa.

En el caso de autos, de los medios
probatorios  aportados  por la
demandante, se establece que en
cumplimiento de las Resoluciones
Ministeriales N° 401 y 397-VC, de
conformidad con el Reglamento de
Adjudicacion de Viviendas construidas
por ENACE con recursos del BANVIP,
FONAVI; el Banco de Vivienda del
Peri - Sucursal Piura, realizo con
fecha 18 de diciembre de 1987, el
sorteo de adjudicacion, en el cual
resulto beneficiada la demandante con
el bien inmueble, Niicleo Basico,
ubicado en el Programa Micaela
Bastidas I Etapa, Manzana A, Lote 9,
siendo que una vez que cancelo la
cuota inicial de su valor, esto es la
suma de 1/. 6,396.00 intis, tal como se
demuestra con el Recibo N° 079, su
fecha 27 de abril de 1988, obrante a
folios 12, y con la Constancia de
Cancelacion de Cuota Inicial de abril
de 1988, obrando a folios 07; emitidos
por el mismo Banco, éste le hizo
entrega del referido inmueble el dia 06
de julio de 1988, segiin Acta de Entrega
del Nicleo Basico obrante a folios 06,
estableciéndose que el valor del
referido inmueble habia sido la suma
de 1/.63,246.00 intis.

De la copia fedateada por el fedatario
del Banco de Materiales SAC, del
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documento  denominado  “Contrato
Privado de Compra Venta y Préstamo
Hipotecario Proyecto Habitacional
“Micaela Bastadas *“ I Etapa”, obrante
de folios 03 a 05, se advierte que el
Banco de la Vivienda del Peri, en
calidad de Vendedor, representado
inicialmente por su Gerente Ronald
Balcazar Valiente y el funcionario Luis
Ernesto Rodriguez Rodriguez, y de la
otra parte en calidad de compradora
doiia MIIP, se celebro dicho contrato,
el mismo que si bien carece de fecha y
no se encuentra suscrito por todas las
partes, habiendo sido reemplazados los
representantes del Banco demandado
por Marcelo Gusukuma  Shiroma
Gerente (e) de la Sucursal y Luis Fidel
Carrera Alcazar, quienes aun cuando
fueron autorizados a firmar dicho
contrato, segun se advierte de la
Clausula Adicional obrante al reverso
del referido documento, tampoco lo
firmaron, no se puede desconocer que
la transferencia del bien inmueble a
favor de la demandante se efectud, y
que ella cancelo su precio en su
totalidad, concurriendo los elementos
de la compra venta: El bien o cosa y el
precio; por lo que en su mérito, ha
venido ejerciendo su derecho de
propietaria sobre dicho bien desde que
le fue entregado hasta la actualidad tal
como acredita con el recibo de pago del
servicio por suministro de energia
eléctrica obrante a folios 21.

En efecto, la prueba aportada por la
accionante, acredita que  la
transferencia de la propiedad del bien
inmueble en litis, se realizo, y que por
su parte cumplio con el pago del
precio, habiendo sido debidamente
identificado el bien materia de la
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compraventa en el citado documento de
03 a 05, que es el materia de la litis, y
el precio, cuyo pago integro ha
acreditado fehacientemente la
demandante con los recibos de pago
emitidos por el Banco de la Vivienda
del Peru, desde el 27 de abril de 1988
hasta el 20 de marzo de 1990, en el que
figura  finalmente  como  saldo
actual .00, y lo contrario no ha
demostrado la parte demandada, quien
ha reconocido expresamente que
acorde a los anexos 1-F al 1-W que se
acompaiia a la demanda, referidos a
los recibos de pagos de las cuotas por
el precio del inmueble adquirido, la
actora habria cancelado el integro del
precio de venta del inmueble en marzo
de 1990.

No obstante, se advierte que el Banco
demandado, no ha cumplido con
otorgar a la demandante la Escritura
Publica que demanda, apreciandose de
la Copia Literal de la partida N°
P15084333 del Registro de la
Propiedad Inmueble de Piura, que el
Banco de la Vivienda del Peru,
contintia figurando como propietario
del inmueble objeto del presente
proceso, ubicado en la Manzana A,
Lote 9 de la Habilitacion Urbana del
Programa FONAVI de habilitacion
Urbana Progresiva Micaela Bastida 1
Etapa; no habiendo permitido que la
actora formalice su derecho de
propiedad adquirido hace mds 24 aiios,
admitiendo expresamente en su escrito
de contestacion de demanda, “(...) que
estando dentro del tiempo en el que el
BANVIP tenia bajo su cargo la
responsabilidad de administrar el
FONAVI, el Banco estaria habilitado
para suscribir los documentos que sean
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10.

necesarios  para  formalizar  la
inscripcion de la propiedad a nombre
de la actora, siempre que se acredite de
manera fehaciente la adjudicacion a su
nombre y la cancelacion del precio de
venta, abonando el pago de los
derechos administrativos establecidos
por el BANVIP para este tramite,
estarian en condiciones de otorgar la
clausula de intervencion y cancelacion
de la partida P15084333 del Registro
de Predios de la Zona Registral N° I -
Sede Piura(...)", afirmacion que se
valora como declaracion asimilada de
conformidad con lo dispuesto en el
articulo 221 del Cédigo Procesal Civil,
debiéndose precisar que la parte
demandada no puede condicionar en
forma alguna, el cumplimiento de su
deber, al desistimiento de la actora de
la presente accion.

En este orden de ideas, al haberse
acreditado la existencia de un contrato
de compraventa, entre la ahora
demandante, en calidad de
compradora, MIIP, y el vendedor
Banco de la Vivienda del Peru,
actualmente Banco de la Vivienda del
Peri  en  Liquidacion, ahora
demandado, asi como el pago de la
totalidad del precio del bien, y mads aun
si se tiene en cuenta que conforme a lo
dispuesto en el articulo 949 del Codigo
Civil que regula la transferencia del
bien inmueble, “La sola obligacion de
enajenar un inmueble determinado
hace al acreedor propietario de él,
salvo disposicion legal diferente o
pacto en contrario”’; se determina que
constituye  obligacion del Banco
demandado cumplir con la formalidad
de otorgar la escritura publica
respectiva, siendo cargo de la
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compradora, ahora demandante, todos
los  gastos que  demande el
perfeccionamiento del contrato, su
inscripcion en el Registro de la
Propiedad Inmueble, y cualquier otra
documentacion adicional, como asi se
habia consignado en la Cldusula
Décima Sétima del referido contrato,
siendo reiterada 'y uniforme la
Jurisprudencia que sostiene que “es el
fin de los procesos de otorgamiento de
Escritura Publica la formalizacion de
un acto juridico porque lo determina la
ley o porque asi lo han acordado las
partes; siendo que cuando de Compra
Venta se trata, el adquiriente podra
compeler a su vendedor a otorgarla de
acuerdo a lo dispuesto en los articulos
1412 y 1549 del Cédigo Civil”. (Cfr:
CASACION N° 1168-2003, citada en la
Revista Peruana de Jurisprudencia,
Afio 6, N° 38, 2004, p.220)

Cuadro disefiado por la docente asesora DLMR. Fuente. Sentencia de Primera Instancia, Expediente N° 01590-2012-0-2001-JR-CI-01, del
Distrito Judicial Piura, Piura. Nota 1. EI cumplimiento de los pardmetros de la motivacion de los hechos y la motivacion del derecho fueron
identificados en el texto de la de la parte considerativa. Nota 2. El valor numérico asignado para calificar el cumplimiento de los pardmetros
en la parte considerativa fueron duplicados, por la relevancia y complejidad que exige su elaboracion.

LECTURA. El cuadro N° 2 revela que la parte considerativa de la sentencia de primera instancia se ubica en el rango de muy alta calidad.
Lo que se deriva de la calidad de la motivacion de los hechosl y la motivacion del derechol, que se ubican en el rango de muy alta y muy
alta calidad, respectivamente. En el caso de la motivacion de los hechosl, de los 5 pardmetros previstos se cumplieron 5: las razones evidencian
la seleccion de los hechos probados o improbadas; las razones evidencian la fiabilidad de las pruebas; las razones evidencian aplicacioén de
la valoracion conjunta; las razones evidencia aplicacion de las reglas de la sana critica y las maximas de la experiencia; y las razones
evidencian claridad. En cuanto a —la motivacion del derechol, de los 5 pardmetros previstos se cumplieron 5: las razones se orientan a
evidenciar que la(s) norma(s) aplicada ha sido seleccionada de acuerdo a los hechos y pretensiones de las partes, del caso concreto; las razones
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se orientan a interpretar las normas aplicadas; las razones se orientan a respetar los derechos fundamentales; las razones se orientan a
establecer conexion entre los hechos y las normas que justifican la decision; y las razones evidencian claridad.
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Cuadro N° 3
CALIDAD DE LA PARTE RESOLUTIVA CON ENFASIS EN LA APLICACION DEL PRINCIPIO DE CONGRUENCIA Y LA
DESCRIPCION DE LA DECISION DE LA SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA, SOBRE OTORGAMIENTO DE ESCRITURA
PUBLICA DE COMPRA — VENTA, EXPEDIENTE N° 01590-2012-0-2001-JR-CI-01, DISTRITO JUDICIAL DE PIURA, PIURA.

CALIFICACIONY | CALIFICACION Y RANGOS

RANGOS DE DE CALIFICACION DE LA
CALIFICACION DIMENSION: PARTE
SUBDIMENSI DE LAS EXPOSITIVA
) , ‘ SUBDIMENSIONES
ON EVIDENCIA EMPIRICA PARAMETROS
Mu | Ba | Me | Alt | Mu | Muy | Baja | Medi | Alta Muy
y ja | dia | a y Baja ana Alta
Baj na Alt
a a

1 | 23] 45 |1 |34 ][56] ]| 78] | [9-10]
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Aplicacion del
Principio de
Congruencia

DECISION:

Por estos fundamentos, y de conformidad con lo

prescrito por los articulos 138 y 143 de la
Constitucion ~ Politica del  Pera: SE
RESUELVE: - - -« === === c == - -

1. DECLARAR FUNDADA la demanda
formulada por MIIP contra el BANCO DE LA
VIVIENDA DEL PERU EN LIQUIDACION
sobre OTORGAMIENTO DE ESCRITURA
PUBLICA.

2. ORDENO: Que, la parte demandada en su
condicion de vendedor cumpla con otorgar la
Escritura Piblica de Compra Venta del inmueble
ubicado en el Ex Proyecto Habitacional “Micaela
Bastidas” 1 Etapa, Manzana A, Lote 09
(actualmente ENACE) de esta ciudad, cuyas
medidas perimétricas, linderos y area total se
encuentran inscritas en la Partida Electronica N°
15084333 del Registro de la Propiedad Inmueble
de Piura, a favor de la demandante; bajo
apercibimiento, en caso de incumplimiento, de
otorgarlo el Juzgado a través del Notario Publico
correspondiente. consentida o ejecutoriada y
cumplida que sea la presente Resolucion
ARCHIVESE los de la materia en el modo y
forma de Ley. HAGASE SABER Y
CUMPLASE.- - - - -

1. El encabezamiento evidencia: la
individualizacion de la sentencia,
indica el nimero de expediente, el
numero de resolucion que le
corresponde a la tencia, lugar,
fecha de expedicion, menciona al
Juez, jueces, etc. Si cumple

2. Evidencia el asunto: (EI
planteamiento de las pretensiones? ;
Cudl es el problema sobre lo que se
decidira? Si cumple

3. Evidencia la individualizacién de
las partes: se individualiza al
demandante, al demandado, y al del
tercero legitimado, éste ultimo en los
casos que hubiera en el proceso). Si
cumple

4. Evidencia los aspectos del
proceso: el contenido explicita que se
tiene a la vista un proceso regular, sin
vicios procesales, sin nulidades, que
se ha agotado los plazos, las etapas,
advierte constatacion,
aseguramiento de las formalidades
del proceso, que ha llegado el
momento de sentenciar. Si cumple

5. Evidencia claridad: e/ contenido
del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos
topicos, argumentos retoricos. Se
asegura de no anular, o perder de
vista que su objetivo es, que el
receptor decodifique las expresiones
ofrecidas. Si cumple
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Descripci()n dela 1. Explicita y evidencia
congruencia con la pretension del

Decision demandante. Si cumple

2. Explicita y evidencia
congruencia con la pretension del
demandado. Si cumple

3. Explicita y evidencia
congruencia con los fundamentos
facticos expuestos por las partes. Si

cumple
4. Explicita los puntos
controvertidos o aspectos X

especificos respecto de los cuales se
va resolver. No cumple

5. Evidencia claridad: e/ contenido
del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos
topicos, argumentos retoricos. Se
asegura de no anular, o perder de
vista que su objetivo es, que el
receptor decodifique las expresiones
ofrecidas. Si cumple

Cuadro disefiado por la docente asesora DLMR. Fuente. Sentencia de Primera Instancia, Expediente N° 01590-2012-0-2001-JR-CI-01, del
Distrito Judicial de Piura, Piura. Nota. El cumplimiento de los pardmetros de la aplicacion del principio de congruencia y de la descripcion
de la decision fueron identificados en el texto de la parte resolutiva.

LECTURA. El cuadro N° 3 revela que la parte resolutiva de la sentencia de primera instancia se ubica en el rango de muy alta calidad. Lo
que se deriva de la calidad de la aplicacion del principio de congruencial y la descripcion de la decisionl, donde ambas se ubican en el rango
de: muy alta y alta calidad, respectivamente. En el caso de la aplicacion del principio de congruencial, de los 5 parametros se cumplieron 5:
el contenido evidencia resolucion de todas las pretensiones oportunamente deducidas; el contenido evidencia resolucion nada més que de las
pretensiones ejercitadas; el contenido evidencia aplicacion de las dos reglas precedentes a las cuestiones introducidas y sometidas al debate,
en primera instancia; el contenido del pronunciamiento evidencia correspondencia (relacion reciproca) con la parte expositiva y considerativa
respectivamente; y las razones evidencian claridad. En cuanto a la descripcion de la decisionl, de los 5 parametros previstos se cumplieron
4: el contenido del pronunciamiento evidencia mencion expresa de lo que se decide u ordena; el contenido del pronunciamiento evidencia
mencion clara de lo que se decide u ordena; el contenido del pronunciamiento evidencia a quién le corresponde cumplir con la pretension
planteada el derecho reclamado, o la exoneracion de una obligacion; y el contenido del pronunciamiento evidencian claridad; mas no asi 1:

66



el contenido del pronunciamiento evidencia mencion expresa y clara a quién le corresponde el pago de los costos y costas del proceso, o la
exoneracion si fuera el caso.
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Cuadro N° 4
CALIDAD DE LA PARTE EXPOSITIVA CON ENFASIS EN LA INTRODUCCION Y LA POSTURA DE LAS PARTES DE LA
SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA, SOBRE OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA - VENTA,
EXPEDIENTE N° 01590-2012-0-2001-JR-CI-01, DISTRITO JUDICIAL DE PIURA, PIURA.

CALIFICACIONY | CALIFICACION Y RANGOS

RANGOS DE DE CALIFICACION DE LA
CALIFICACION DIMENSION: PARTE
DE LAS EXPOSITIVA
SUBDIMENSIONES
SUBDIMENSI
ON EVIDENCIA EMPIRICA PARAMETROS
M| B|M|AI| M| Mu| Baj | Me | Alta | Muy
uy |aj |ed|tajuy| vy a dia Alta
Ba| a | ia Al | Baj na
ja na ta| a

T | 23] 4|5 | [& | [34]][56] | [7-8] | [9-10]
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Introduccion

Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de Piura;

RESOLUCION N° 8

EXPEDIENTE:: 01590-2012-0-2001-JR-CI-01
DEMANDANTE: M.I.1P.

DEMANDADO: BANVIP

Piura, Veinte de Junio del afio dos mil trece.-

Vistos

Por sus fundamentos que se

reproducen
en parte de conformidad con el
articulo
12° del Texto Unico Ordenado de la
Ley
Organica del Poder Judicial; Y CONSIDERANDO:
I ANTECEDENTES

PRIMERO.- Resolucion materia de impugnacion
Viene en grado de apelacion la sentencia contenida en
la Resolucion nimero 05, inserta de folios 78 a 82,
su fecha 19 de junio del 2013, que declara Fundada
la demanda interpuesta de folios 29 a 35; y Ordena
que la demandada otorgue a favor de la
demandante, la Escritura Piblica de Compra Venta
del inmueble ubicado en el Ex Proyecto
Habitacional “Micaela Bastidas” I Etapa, Manzana
A, Lote 09 (actualmente ENACE), inscrito en la
Partida Electrénica N° 15084333 del Registro de la
Propiedad Inmueble de Piura; bajo apercibimiento,
de otorgarlo el Juzgado a través del Notario Publico
correspondiente; con lo demas que contiene.

1. El encabezamiento evidencia: la
individualizacion de la sentencia,
indica el niimero de expediente, el
numero de resolucion que le
corresponde a la tencia, lugar,
fecha de expedicion, menciona al
Juez, jueces, etc. Si cumple

2. Evidencia el asunto: (EI
planteamiento de las pretensiones?
¢Cudl es el problema sobre lo que se
decidira?, el objeto de la
impugnacion, o la consulta; los
extremos a resolver. Si cumple

3. Evidencia la individualizacién de
las partes: se individualiza al
demandante, al demandado, y al del
tercero legitimado, éste ultimo en los
casos que hubiera en el proceso). Si
cumple

4. Evidencia los aspectos del
proceso: el contenido explicita que se
tiene a la vista un proceso regular, sin
vicios procesales, sin nulidades, que
se ha agotado los plazos, las etapas,
advierte constatacion,
aseguramiento de las formalidades
del proceso, que ha llegado el
momento de sentenciar. Si cumple

5. Evidencia claridad: e/ contenido
del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos
topicos, argumentos retoricos. Se
asegura de no anular, o perder de
vista que su objetivo es, que el
receptor decodifique las expresiones
ofrecidas. Si cumple

10
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Postura de las
Partes

SEGUNDO.-
impugnada
La resolucion cuestionada se sustenta en que: de los
medios probatorios aportados se establece que actora
resulté beneficiada en el sorteo de adjudicacion de
Viviendas construidas por ENACE con recursos del
BANVIP, FONAVI, con el bien inmueble, Nucleo
Basico, ubicado en el Programa Micaela Bastidas 1
Etapa, Manzana A, Lote 9; del documento denominado
“Contrato Privado de Compra Venta y Préstamo
Hipotecario Proyecto Habitacional “Micaela Bastadas
“I Etapa”, obrante de folios 03 a 05, se advierte que el
Banco de la Vivienda del Pert, representado por su
Gerente, en calidad de Vendedor y de la otra parte en
calidad de compradora (MIIP), se celebr6 compra
venta con la concurrencia de sus elementos; la
accionante acredita que la transferencia de la propiedad
del bien inmueble en litis se realizo, asimismo su pago
integro ha sido acreditado con los recibos de pago
emitidos por el Banco de la Vivienda del Peru, desde el
27 de abril de 1988 hasta el 20 de marzo de 1990; sin
embargo, el Banco emplazado no ha cumplido con
otorgar la Escritura Publica que se demanda.

Fundamentos de la Resolucion

TERCERO.- Fundamentos del apelante

El Banco de la Vivienda del Peru (en liquidacion)
representado por su abogado y apoderado de la defensa
por escrito de folios 86 y 87, presenta recurso de
apelacion sefialando como principales fundamentos
que: los medios de prueba presentados por la
demandante no acreditan la cancelacion del predio
materia de litis; y la naturaleza del agravio es
patrimonial por cuanto es un bien inmueble que ha sido
financiado con recursos del Estado.

CUARTO.- Controversia materia de apelacién

El tema a dilucidar en el caso sub-examen, es
determinar, si la demandante cumple con los requisitos
para el Otorgamiento de la Escritura Publica; o si por
el contrario no le corresponde el derecho que reclama.

1. Evidencia el objeto de la
impugnacion/o la consulta (El
contenido explicita los extremos
impugnados en el caso que
corresponda). Si cumple

2. Explicita y evidencia
congruencia con los fundamentos
facticos/juridicos que sustentan la
impugnaciéon/o la consulta. Si
cumple

3. Evidencia la pretensién(es) de
quién formula la impugnacién/o de
quién ejecuta la consulta. Si cumple
4. Evidencia la(s) pretension(es) de
la parte contraria al
impugnante/de las partes si los autos
se hubieran elevado en consulta/o
explicita el silencio o inactividad
procesal. Si cumple

5. Evidencia claridad: e/ contenido
del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas  extranjeras, ni  viejos
topicos, argumentos retoricos. Se
asegura de no anular, o perder de
vista que su objetivo es, que el
receptor decodifique las expresiones
ofrecidas. Si cumple

Cuadro disefiado por la docente asesora DLMR. Fuente. Sentencia de Primera Instancia, Expediente N° 01590-2012-0-2001-JR-CI-01, del
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Distrito Judicial de PIURA, PIURA. Nota. El cumplimiento de los parametros de la introduccion y de la postura de las partes fueron
identificados en el texto completo de la parte expositiva.

LECTURA. El cuadro N°4 revela que la parte expositiva de la sentencia de segunda instancia se ubica en el rango de muy alta calidad. Lo
que se deriva de la calidad de la introduccién, y la postura de las partes, que se ubican en el rango de: muy alta y muy alta calidad,
respectivamente. En el caso de la introduccion, de los 5 pardmetros previstos se cumplieron 5: el encabezamiento evidencia; evidencia el
asunto; evidencia la individualizacion de las partes; evidencia aspectos del proceso; y evidencia claridad. En cuanto a la postura de las partes,
de los 5 pardmetros se cumplieron 5: evidencia el objeto de la impugnacion; evidencia claridad; explicita y evidencia congruencia con los
fundamentos facticos y juridicos que sustenta la impugnacién; evidencia la(s) pretension(es) de quien formula la impugnacion, evidencia
la(s) pretension(es) contraria al impugnante o explicita el silencio o inactividad procesal.
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Cuadro N° 5

CALIDAD DE LA PARTE CONSIDERATIVA CON ENFASIS EN LA MOTIVACION DE LOS HECHOS Y LA MOTIVACION DEL
DERECHO DE LA SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA, SOBRE OTORGAMIENTO DE ESCITURA PUBLICA DE COMPRA -

VENTA, EXPEDIENTE N° 01590-2012-0-2001-JR-CI-01, DISTRITO JUDICIAL DE PIURA, PIURA.

SUBDIMENSION

EVIDENCIA EMPIRICA

PARAMETROS

CALIFICACION Y
RANGOS DE
CALIFICACION
DE LAS
SUBDIMENSIONES

CALIFICACION Y RANGOS DE
CALIFICACION DE LA DIMENSION:
PARTE EXPOSITIVA

Mu | Ba | Me | Alt | Mu | Muy | Baja | Media Alta Muy
y ja | dia | a y Baja na Alta
Baj na Alt
a a
2 4 6 8 10 [1- [5-8] | [9-12] [13-16] [17-
4] 20]
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Motivacion de
los Hechos

1I. ANALISIS:

QUINTO.- Los contratos son la real y objetiva
expresion del acuerdo de la voluntad comun de
las partes, mediante los cuales se crean
obligaciones a cumplirse conforme a lo precisado
en ellos, por aplicacion del principio “Pacta Sunt
Servanda”, el cual ha sido recogido por el
articulo 1361° del Cédigo Civil, referido a la

fuerza vinculante de los contratos celebrados

para ser cumplidos, por encontrarse supeditados
al deber de observancia en cuanto a su cardcter
obligatorio puntualizado en la declaracion
contractual y la presuncion de coincidencia entre
esta y la voluntad comun.

SEXTO.- El fin de los procesos sobre
Otorgamiento de Escritura Publica, es la

formalizacion de un Acto Juridico por

determinarlo asi la ley o porque lo convinieron
las partes y cuando de Compra-Venta se trate, el
adquiriente puede compeler a su vendedor a
otorgarla conforme a lo dispuesto por los
articulos 1412°' y 1549 del Cédigo Civil;

SETIMO.- En tal sentido una accion de tal
naturaleza se orienta a formalizar actos

Juridicos, con la finalidad de otorgarles

seguridad y afianzamiento, de modo que — como
en este caso - para ampararla se requiere
insoslayablemente de la existencia de un contrato
cuya solemnidad se busca;

OCTAVO.- Conforme a lo preceptuado en el
articulo 1549° del Codigo acotado, el vendedor
se encuentra obligado a perfeccionar la
transferencia de propiedad del bien materia de
Compra-Venta y por tanto aquel
complementariamente a dicha obligacion, debe
entregar los documentos y titulos relativos a la
propiedad o al uso del bien vendido, salvo pacto
en contrario, quedando perfeccionado el
contrato desde el momento en que las partes

1. Las razones evidencian la
seleccion de los hechos probados o
improbadas. (Elemento
imprescindible, expuestos en forma
coherente,  sin  contradicciones,
congruentes y concordantes con los
alegados por las partes, en funcion
de los hechos relevantes que
sustentan la  pretension(es).Si
cumple

2. Las razones evidencian la
fiabilidad de las pruebas. (Se
realizo el andlisis individual de la
fiabilidad y validez de los medios
probatorios si la prueba practicada
se puede considerar fuente de
conocimiento de los hechos, se
verifico los requisitos  requeridos
para su validez).Si cample

3. Las razones evidencian
aplicacion de la valoracién
conjunta. (El contenido evidencia
completitud en la valoracion, y no
valoracion unilateral de las pruebas,
el organo jurisdiccional examino
todos los  posibles  resultados
probatorios, interpreto la prueba,
para  saber su significado). Si
cumple

4. Las razones evidencia aplicacion
de las reglas de la sana critica y las
maximas de la experiencia. (Con lo
cual el juez forma conviccion
respecto del valor del medio
probatorio para dar a conocer de un
hecho concreto).Si cumple

5. Evidencia claridad: el contenido
del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas  extranjeras, ni  viejos
topicos, argumentos retoricos. Se
asegura de no anular, o perder de
vista que su objetivo es, que el
receptor decodifique las expresiones
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convinieron en la cosa y el precio;

NOVENO.- En el caso especifico materia del
presente proceso, mediante contrato privado de
Compra-Venta 'y Préstamo Hipotecario del
Proyecto Habitacional “Micaela Bastidas” [
Etapa, obrante de folios 3 a 5, se verifica las
obligaciones contractuales de ambas partes, el
Banco de Vivienda del Perii, representado por su
Gerente, en calidad de vendedor y MIIP, en
calidad de compradora; ocurriendo la entrega
del inmueble mediante Acta, como es de verse a
folios 6; siendo asi, la demandante tiene derecho
de propiedad sobre el bien materia de
Otorgamiento de Escritura Publica;

DECIMO.- Asimismo, de los medios de prueba
que corren de folios 12 a 20, se verifica,
concretamente en el Voucher de Pago N° 23 (folio
20), de fecha 20 de marzo de 1990, que el monto
total de la compra-venta ha sido cancelado, toda
vez, que arroja como saldo S/.00.00 Intis,; por
otro lado, la demandante como propietaria del
inmueble ubicado en la Mz. A Lote 9 I Etapa de
Habilitacion Urbana Micaela Bastidas, viene
asumiendo los pagos de Luz, Agua y Auto avaliio,
segun es de verse de folios 21 a 23, inmueble que
figura en nombre del Banco de la Vivienda del
Perii, como se desprende de la instrumental de
folios 8y 9;

DECIMO PRIMERO.- En conclusion, el Banco
de la Vivienda del Peri, en condicion de
vendedora debe cumplir con otorgar la Escritura
Publica de Compre Venta a favor de la
compradora (demandante) y de esta manera se
formalice el derecho de propiedad adquirido del
inmueble objeto de la presente demanda; de
conformidad con el andlisis de las instrumentales
que se acomparian con la demanda, efectuado en
los considerandos precedentes; siendo asi,
corresponde ratificar la sentencia materia de
grado;

ofrecidas. Si cumple
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Motivacion del
Derecho

1. Las razones se orientan a
evidenciar que la(s) norma(s)
aplicada ha sido seleccionada de
acuerdo a los hechos 'y
pretensiones. (El contenido seiiala
la(s) norma(s) indica que es valida,
refiriéndose a su vigencia, y su
legitimidad) (Vigencia en cuanto
validez formal y legitimidad, en
cuanto no contraviene a ninguna otra
norma del sistema, mas al contrario
que es coherente). Si cumple

2. Las razones se orientan a
interpretar las normas aplicadas.
(El contenido se orienta a explicar el
procedimiento utilizado por el juez
para dar significado a la norma, es
decir como debe entenderse la
norma, segun el juez) Si cumple

3. Las razones se orientan a
respetar los derechos
fundamentales.  (La motivacion
evidencia que su razon de ser es la
aplicacion de una(s) normac(s)
razonada, evidencia aplicacion de la
legalidad).Si cumple

4. Las razones se orientan a
establecer conexion entre los
hechos y las normas que justifican
la decision. (E! contenido evidencia
que hay nexos, puntos de union que
sirven de base para la decision y las
normas que le dan el correspondiente
respaldo normativo).Si cumple

5. Evidencia claridad (E! contenido
del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos
topicos, argumentos retoricos. Se
asegura de no anular, o perder de
vista que su objetivo es, que el
receptor decodifique las expresiones
ofrecidas). Si cumple
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Cuadro disefiado por la docente asesora DLMR. Fuente. Sentencia de Segunda Instancia, Expediente N° 01590-2012-0-2001-JR-CI-01, del
Distrito Judicial Piura, Piura. Nota 1. El cumplimiento de los parametros de la motivacion de los hechos y la motivacion del derecho fueron
identificados en el texto de la de la parte considerativa. Nota 2. El valor numérico asignado para calificar el cumplimiento de los pardmetros
en la parte considerativa fueron duplicados, por la relevancia y complejidad que exige su elaboracion.

LECTURA. El cuadro N° 5 revela que la parte considerativa de la sentencia de segunda instancia se ubica en el rango de muy alta calidad.
Lo que se deriva de la calidad de la motivacion de los hechosl y la motivacion del derechol, que se ubican en el rango de muy alta y muy
alta calidad, respectivamente. En el caso de la motivacion de los hechosl, de los 5 parametros previstos se cumplieron 5: las razones evidencian
la seleccion de los hechos probados o improbadas; las razones evidencian la fiabilidad de las pruebas; las razones evidencian aplicacion de
la valoracién conjunta; las razones evidencia aplicacion de las reglas de la sana critica y las mdximas de la experiencia; y las razones
evidencian claridad. En cuanto a —la motivacién del derechol, de los 5 parametros previstos se cumplieron 5: las razones se orientan a
evidenciar que la(s) norma(s) aplicada ha sido seleccionada de acuerdo a los hechos y pretensiones de las partes, del caso concreto; las razones
se orientan a interpretar las normas aplicadas; las razones se orientan a respetar los derechos fundamentales; las razones se orientan a
establecer conexion entre los hechos y las normas que justifican la decision; y las razones evidencian claridad.
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Cuadro N° 6
CALIDAD DE LA PARTE RESOLUTIVA CON ENFASIS EN LA APLICACION DEL PRINCIPIO DE CONGRUENCIA Y LA
DESCRIPCION DE LA DECISION DE LA SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA, SOBRE OTORGAMIENTO DE ESCRITURA
PUBLICA DE COMPRA — VENTA, EXPEDIENTE N° 01590-2012-0-2001-JR-CI-01, DISTRITO JUDICIAL DE PIURA, PIURA.

CALIFICACIONY | CALIFICACION Y RANGOS

RANGOS DE DE CALIFICACION DE LA
CALIFICACION DIMENSION: PARTE
SUBDIMENSI DE LAS EXPOSITIVA
) , ‘ SUBDIMENSIONES
ON EVIDENCIA EMPIRICA PARAMETROS
Mu | Ba | Me | Alt | Mu | Muy | Baja | Medi | Alta Muy
y ja | dia | a y Baja ana Alta
Baj na Alt
a a

1 | 23] 45 |1 |34 ][56] ]| 78] | [9-10]
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Aplicacion del
Principio de
Congruencia

1I1. DECISION:

Por estos fundamentos, administrando justicia a
nombre de la Nacion y con el criterio de conciencia que
la Ley autoriza, los sefiores Jueces Superiores
integrantes de la Segunda Sala Civil de la Corte
Superior de Justicia de Piura;

RESOLVIERON:

1.- CONFIRMAR la sentencia materia de apelacion,
Resolucion niumero 05, inserta de folios 78 a 82, su
fecha 19 de junio del 2013, que declara Fundada la
demanda interpuesta de folios 29 a 35; y Ordena que
la demandada otorgue a favor de la demandante, la
Escritura Publica de Compra Venta del inmueble
ubicado en el Ex Proyecto Habitacional “Micaela
Bastidas” I Etapa, Manzana A, Lote 09 (actualmente
ENACE), inscrito en la Partida Electronica N°
15084333 del Registro de la Propiedad Inmueble de
Piura; bajo apercibimiento, de otorgarlo el Juzgado a
través del Notario Publico correspondiente; con lo
demas que contiene.

En los seguidos por dofia MIIP contra el Banco de la
Vivienda del Perti en Liquidacion sobre
Otorgamiento de Escritura Publica; devolviéndose
oportunamente al juzgado de su procedencia. Juez
Superior Ponente: Seiior Ato Alvarado.-

Ss.
PALACIOS MA'RQUEZ

ATO ALVARADO
SARMIENTO ROJAS

1. El pronunciamiento evidencia

resolucion de todas las
pretensiones formuladas en el
recurso impugnatorio/en la

adhesion/ o los fines de la consulta.
(segun corresponda) (Es completa)
Si cumple

2. El pronunciamiento evidencia
resoluciéon nada mas, que de las
pretensiones formuladas en el
recurso impugnatorio//a adhesion o
la consulta (segun corresponda) (No
se extralimita)/Salvo que la ley
autorice pronunciarse mas alla de lo
solicitado). Si cumple

3. El pronunciamiento evidencia
aplicacion de las dos reglas
precedentes a las cuestiones
introducidas y sometidas al debate,
en segunda instancia. Si cumple

4. El pronunciamiento evidencia
correspondencia (relacion
reciproca) con la parte expositiva y
considerativa respectivamente. Si
cumple

5. Evidencia claridad (E! contenido
del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos
topicos, argumentos retoricos. Se
asegura de no anular, o perder de
vista que su objetivo es, que el
receptor decodifique las expresiones
ofrecidas). Si cumple
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Descripcion de la
decision

1. El pronunciamiento evidencia
mencién expresa de lo que se
decide u ordena. Si cumple

2. El pronunciamiento evidencia
mencién clara de lo que se decide u
ordena. Sicumple

3. El pronunciamiento evidencia a
quién le corresponde cumplir con
la pretension planteada/ e/ derecho
reclamado/ o la exoneracion de una
obligacion/  la  aprobacion o
desaprobacion de la consulta. Si
cumple

4. El pronunciamiento evidencia
mencién expresa y clara a quién le
corresponde el pago de los costos y
costas del proceso/ o la exoneracion
si fuera el caso. No cumple

5. Evidencia claridad: El contenido
del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos
topicos, argumentos retoricos. Se
asegura de no anular, o perder de
vista que su objetivo es, que el
receptor decodifique las expresiones
ofrecidas. Si cumple

Cuadro disefiado por la docente asesora DLMR. Fuente. Sentencia de Segunda Instancia, Expediente N° 01590-2012-0-2001-JR-CI-01, del
Distrito Judicial de Piura, Piura. Nota. El cumplimiento de los pardmetros de la aplicacion del principio de congruencia y de la descripcion

de la decision fueron identificados en el texto de la parte resolutiva.

LECTURA. El cuadro N° 6 revela que la parte resolutiva de la sentencia de segunda instancia se ubica en el rango de muy alta calidad. Lo
que se deriva de la calidad de la aplicacion del principio de congruencia y la descripcion de la decision, donde ambas se ubican en el rango
de: muy alta y muy alta calidad, respectivamente. En el caso de la aplicacion del principio de congruencia, de los 5 parametros se cumplieron
5: el contenido evidencia resolucion de todas las pretensiones oportunamente formuladas en el recurso impugnatorio de los apelantes de
quien se adhiere o fines de la consulta; el contenido evidencia resolucion nada mas que de las pretensiones ejercitadas en el recurso
impugnatorio; el contenido evidencia aplicacion de las dos reglas precedentes a las cuestiones introducidas y sometidas al debate, en segunda
instancia; el contenido del pronunciamiento evidencia correspondencia (relacion reciproca) con la parte expositiva y considerativa
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respectivamente; y las razones evidencian claridad. En cuanto a la descripcion de la decision, de los 5 parametros previstos se cumplieron 4:
el contenido del pronunciamiento evidencia mencion expresa de lo que se decide u ordena; el contenido del pronunciamiento evidencia
mencion clara de lo que se decide u ordena; el contenido del pronunciamiento evidencia a quién le corresponde cumplir con la pretension
planteada el derecho reclamado, o la exoneracion de una obligacion; la aprobacién o desaprobacion de la consulta y el contenido del
pronunciamiento evidencian claridad; mas no asi 1: el contenido del pronunciamiento evidencia mencidon expresa y clara a quién le
corresponde el pago de los costos y costas del proceso, o la exoneracion si fuera el caso.
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Cuadro N° 7
CALIDAD DE LA SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA SOBRE OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA —
VENTA N° DE EXPEDIENTE 01590-2012-0-2001-JR-CI-01 DEL DISTRITO JUDICIAL DE PIURA, PIURA

Calificacion de las sub Determinacion de la variable: calidad de la
- dimensiones Calificacion sentencia
] de las
2 dimensiones = < <
L = 5 2 e = 8 s k= =
) S £ 2 g g z R 3 ks z
£ Z S Z152|2|2 = = 2 =
§ _é c% o] <
a 1 213 4 5 [1-8] | [9-16] | [17-24] | [25-32] | [33-40]
= Introduccion X [9 -10] | Muy
- alta
° B X [7 - 8] | Alta
= 'z Postura de las partes 10 [5-6] | Med
- % iana
3 ) 3 - 4] | Baja
= £
= < [1-2] | Muy
(=W}
© baja
2 416 8 10 [17-20] | Muy
5 alta
2 Motivacion de los hechos X [13-16] | Alta 39
g 20
< X [9-12] | Med
g Motivacion del derecho iana
b [5-8] Baja
: 5 [1-4] | Muy
8 ~ baja
= o U [2]3 [4 |5
= £ 3 9 -10 Mu;
2 SR : ] altz
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Aplicacion del principio de congruencia X 9 [7 - 8 | Alta
[5 - 6] | Med

iana

Descripcion de la decision X [3 - 4] | Baja
[T -2] | Muy

baja

Cuadro disefiado por la docente asesora DLMR. Fuente. Sentencia de Primera Instancia, Expediente N° 01590-2012-0-2001-JR-CI-01, del
Distrito Judicial de Piura, Piura.

LECTURA. El cuadro N° 7 revela que la calidad de la sentencia de Primera instancia sobre otorgamiento de escritura publica de compra —
venta del expediente N° 01590-2012-0-2001-JR-CI-01, del Distrito Judicial de Piura, Piura, se ubica en el rango de muy alta calidad. Lo que
se deriva de la calidad de la parte expositiva, considerativa, y resolutiva, que se ubican en el rango de muy alta y muy alta calidad
respectivamente. Donde la calidad de la parte expositiva, proviene de la calidad de: la introduccion, y la postura de las partes que se ubican
en el rango de muy alta y muy alta calidad, respectivamente. De la calidad de la parte considerativa, donde la calidad de la motivacion de los
hechos y la motivacion del derecho, ambas se ubican en el rango de muy alta calidad respectivamente. Y de la calidad de la parte resolutiva,
donde la aplicacion del principio de congruencia y la descripcion de la decision se ubican en el rango de muy alta y alta calidad
respectivamente.
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Cuadro N° 8
CALIDAD DE LA SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA SOBRE OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA —
VENTA N° DE EXPEDIENTE 01590-2012-0-2001-JR-CI-01 DEL DISTRITO JUDICIAL DE PIURA, PIURA

Calificacion de las sub Determinacion de la variable: calidad de la
- dimensiones Calificacion sentencia
] de las
2 dimensiones = < <
=] < < =
2 E 2 2| | ¢ 2 Sle |2 . |:
§ _é c% o] <
a 1 213 4 5 [1-8] | [9-16] | [17-24] | [25-32] | [33-40]
= Introduccion X [9 -10] | Muy
- alta
° B X [7 - 8] | Alta
= 'z Postura de las partes 10 [5-6] | Med
- % iana
3 ) 3 - 4] | Baja
= £
= < [1-2] | Muy
(=W}
© baja
2 416 8 10 [17-20] | Muy
5 alta
> Motivacion de los hechos X [13-16] Alta 39
s 20
< X [9-12] | Med
g Motivacion del derecho iana
b [5-8] Baja
: 5 [1-4] | Muy
8 ~ baja
= o U [2]3 [4 |5
k= £ 3 9 -10 Mu
2 SR : ] altz

83




Aplicacion del principio de congruencia [7 - 8 | Alta
[5 - 6] | Med

iana

Descripcion de la decision [3 - 4] | Baja
[T -2] | Muy

baja

Cuadro disefiado por la docente asesora DLMR. Fuente. Sentencia de Segunda Instancia, Expediente N° 01590-2012-0-2001-JR-CI-01, del

Distrito Judicial de Piura, Piura.

LECTURA. El cuadro N° 8 revela que la calidad de la sentencia de Segunda instancia sobre otorgamiento de escritura publica de compra —
venta del expediente N° 01590-2012-0-2001-JR-CI-01, del Distrito Judicial de Piura, Piura, se ubica en el rango de muy alta calidad. Lo que
se deriva de la calidad de la parte expositiva, considerativa, y resolutiva, que se ubican en el rango de muy alta y muy alta calidad
respectivamente. Donde la calidad de la parte expositiva, proviene de la calidad de: la introduccion, y la postura de las partes que se ubican
en el rango de muy alta y muy alta calidad, respectivamente. De la calidad de la parte considerativa, donde la calidad de la motivacion de los
hechos y la motivacion del derecho, ambas se ubican en el rango de muy alta calidad respectivamente. Y de la calidad de la parte resolutiva,
donde la aplicacion del principio de congruencia y la descripcion de la decision se ubican en el rango de muy alta y alta calidad

respectivamente.
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4.2. Analisis de Resultados

De acuerdo a los resultados de la investigacion, las sentencias de primera y segunda
instancia sobre Otorgamiento de escritura publica de compra — venta, en el expediente
N° 01590-2012-0-2001-JR-CI-01, perteneciente al ler Juzgado Civil de Piura, del
Distrito de Piura, Piura, se ubicaron en el rango de muy alta y muy alta calidad,

conforme se puede observar en los Cuadros N° 7 y 8, respectivamente.

Respecto a la sentencia de Primera Instancia. Que se ubico en el rango de muy alta
calidad, proviene de los resultados de calidad de su parte expositiva, considerativa y
resolutiva, que se ubicaron en el rango de muy alta, muy alta y muy alta calidad,

conforme se observa en los Cuadros N° 1, 2 y 3, respectivamente.

Doénde: 1. La calidad de su parte expositiva; que se ubico en el rango de muy alta
calidad, proviene de los resultados de la calidad de la introduccion y la postura de las
partes, que se ubicaron en el rango de: muy alta y muy alta calidad respectivamente

(Cuadro N° 1).

En cuanto a la introduccion, su calidad se ubicé en el rango de muy alta calidad; porque
se cumplieron los 5 parametros previstos, que fueron: el encabezamiento, el asunto el
contenido evidencia aspectos del proceso, la individualizacion de las partes y la

claridad.

En cuanto a la postura de las partes, su calidad se ubic6 en el rango de muy alta calidad,
porque se cumplieron los 5 parametros previstos que fueron: evidencia congruencia
con la pretension del demandante, evidencia congruencia con la pretension del
demandado; evidencia congruencia con los fundamentos de hecho de la parte

demandante y de la parte demandada y la claridad.

Sobre particular se puede decir; que si bien, la calidad se ubica en el rango de muy
alta; es porque en este punto exacto de la sentencia se pueden observar que el juzgador
ha consignado datos que individualizan a la sentencia, entre los cuales destacan el N°
de expediente al cual corresponde, partes a quienes comprende. Ademas, el contenido

es congruente con las pretensiones judicializadas y los fundamentos de hechos
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expuestos por las partes, para sustentar sus pretensiones, todo ello redactado con un
lenguaje claro y sencillo, dejando en evidencia el aspecto o extremos por resolver. En
su conjunto, dicho hallazgo se aproxima a los parametros previstos en la norma del
articulo 122 del Codigo Procesal Civil. A lo cual se puede agregar, que han tendencia
por respetar los fundamentos del debido proceso, porque deja entrever, que en el caso
concreto se ha escuchado a ambas partes, que se ha tomado conocimiento integral de
lo hecho y actuado en el proceso lo cual se ha plasmado en la sentencia. Entre otros
aspectos cabe destacar el hecho de precisar los puntos a resolver, lo cual es conforme
define en la doctrina Rioja (s.f.); y Coaguila (s.f.); por cuanto los puntos contrarios o
aspectos a resolver, emergen de la contrastacion del contenido de la demanda y de la
contestacion de la demanda, lo cual se advierte en ésta parte de la sentencia, y su
lectura permite observar el manejo de términos o expresiones entendibles conforme
sugiere Leon (2008), en el Manual de Resoluciones Judiciales, que permiten la

comprension de la sentencia.

2. La calidad de su parte considerativa; que se ubico en el rango de muy alta calidad,
proviene de los resultados de la calidad de 1a motivacion de los hechos y la motivacion
del derecho que se ubicaron en el rango de: muy alta y muy alta calidad,

respectivamente (Cuadro N° 2).

La motivacion de los hechos; se ubicod en el rango de muy alta calidad, porque se
cumplieron los 5 parametros previstos que fueron: la seleccion de los hechos probados
e improbados, la fiabilidad de las pruebas, la aplicacion de la valoracion conjunta; la

aplicacion de la sana critica y las méaximas de la experiencia y la claridad.

Por su parte la motivacion del derecho; se ubico en el rango de muy alta calidad,
porque se cumplieron los 5 pardmetros previstos que fueron: las razones se orientan a
explicar que la norma aplicada a sido seleccionada de acuerdo a los hechos y
pretensiones de las partes del caso concreto; las razones se orientan a interpretar las
normas aplicadas; las razones se orientan a respetar los derechos fundamentales; las
razones se orientan a establecer conexion entre los hechos y las normas que justifican

la decision; y la claridad.
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En relacion a estos hallazgos se puede afirmar: que la sentencia evidencia
conocimiento y manejo del principio de motivaciéon por parte del juzgador, dicho
hallazgo puede ser producto de que el juez responsable de su elaboracidon conocia de
la normativa que sustenta la labor que desempefiaba, ya que por mandato
constitucional los jueces estdn sometidos a la constitucion y las leyes, de modo que en
el caso concreto se ha aplicado dicho principio conforme lo ordena el inciso 5 del
articulo 139 de la Constitucion Politica del Estado, lo cual a su vez es concordante con
la norma del articulo 12 de la Ley Organica del Poder Judicial, y el articulo 2 de la Ley
que regula el Proceso Contencioso Administrativo cuya parte preliminar indica que
corresponde aplicarse en forma supletoria las normas del Cédigo Procesal Civil, en
consecuencia citando el articulo 50 inciso 6 del Cddigo Procesal Civil, se puede
afirmar que en lo que respecta a la motivacion encontrada en la sentencia de primera

instancia se puede afirmar que se ajusta a los pardmetros normativos.

Asimismo, destaca el examen de los medios de prueba actuados con dicho fin,
asegurando su fiabilidad, y asegurar sus efectos en la decision a adoptar, basada en la
valoracion conjunta y la aplicacion de las reglas de la sana critica y las méximas de la
experiencia, conforme se expone en la doctrina suscrita por Colomer (2003), utilizando
en su redaccion términos asequibles a un conocimiento elemental de cuestiones
juridicas, conforme sugiere Ledn (2008), quien es autor del Manual de Resoluciones

Judiciales publicada por la Academia de la Magistratura.

En la misma perspectiva se puede decir que ha operado la motivacion del derecho,
porque para cada situacion, el juzgador ha tenido la cautela de examinar no solo las
condiciones facticas y evidencias que se han usado para acreditarlas, sino a su vez se
observa apreciacion de los hechos expuestos en la demanda y en la contestacion, de
modo tal que posterior a ello, ha seleccionado las normas sustantivas y procesales
aplicables al caso concreto, que se demando, asi emerge por ejemplo del siguiente
considerando: 10. En este orden de ideas, al haberse acreditado la existencia de un
contrato de compraventa, entre la ahora demandante, en calidad de compradora, MIIP,
y el vendedor Banco de la Vivienda del Peru, actualmente Banco de la Vivienda del

Pert en Liquidacion, ahora demandado, asi como el pago de la totalidad del precio
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del bien, y mds atn si se tiene en cuenta que conforme a lo dispuesto en el articulo 949
del Cdédigo Civil que regula la transferencia del bien inmueble, “La sola obligacion de
enajenar un inmueble determinado hace al acreedor propietario de €1, salvo disposicion
legal diferente o pacto en contrario”; se determina que constituye obligacion del Banco
demandado cumplir con la formalidad de otorgar la escritura publica respectiva, siendo
cargo de la compradora, ahora demandante, todos los gastos que demande el
perfeccionamiento del contrato, su inscripcion en el Registro de la Propiedad
Inmueble, y cualquier otra documentacion adicional, como asi se habia consignado en
la Clausula Décima Sétima del referido contrato, siendo reiterada y uniforme la
jurisprudencia que sostiene que “es el fin de los procesos de otorgamiento de Escritura
Publica la formalizacion de un acto juridico porque lo determina la ley o porque asi lo
han acordado las partes; siendo que cuando de Compra Venta se trata, el adquiriente
podra compeler a su vendedor a otorgarla de acuerdo a lo dispuesto en los articulos
1412 y 1549 del Cédigo Civil”. (Cfr. CASACION N° 1168-2003, citada en la Revista
Peruana de Jurisprudencia, Afio 6, N° 38, 2004; p.220).

De la exposicion precedente y la observacion conjunta en el caso de la parte
considerativa, se afirma su proximidad a las pautas de la motivacion descritos en la
casacion N° 4287-2006 Lima, en el sentido que toda decision debe explicitar las
razones para la toma de la decision, o como dice Igartaa (2009), hasta quien pierde en

el proceso tiene el derecho de saber de las razones de su sin razon.

3. La calidad de su parte resolutiva; que se ubico en el rango de muy alta calidad,
proviene de la calidad de los resultados de la calidad de la aplicacion del principio de

congruencia y la descripcion de la decision (Cuadro N° 3).

En cuanto a la aplicacion del principio de congruencia, se ubico en el rango de muy
alta calidad, porque se cumplieron los 5 pardmetros previstos, que fueron: el contenido
evidencia resolucion de todas las pretensiones oportunamente deducidas; el contenido
evidencia resolucion de nada més que de las pretensiones ejercitadas; el contenido
evidencia aplicacion de las dos reglas precedentes a las cuestiones introducidas y
sometidas al debate, en primera instancia; el contenido evidencia correspondencia con
la parte expositiva y considerativa y la claridad.
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En cuanto a la descripcion de la decision, que se ubico en el rango de alta calidad,
porque se cumplieron 4 de 5 pardmetros previstos, que fueron: el contenido del
pronunciamiento evidencia mencion expresa de lo que se decide u ordena, el contenido
del pronunciamiento evidencia mencion clara de lo que se decide u ordena; el
contenido evidencia a quién le corresponde cumplir con la pretension planteada, del
derecho reclamado o la exoneracion de una obligacion; y la claridad, menos 1 que fue:
el contenido del pronunciamiento no evidencia mencion expresa y clara a quién le
corresponde el pago de las costas y costos del proceso, o la exoneracion si fuera el

Ccaso.

Respecto a la parte resolutiva de la sentencia en estudio, se puede afirmar que en el
caso concreto el juzgador ha sido respetuoso de los alcances del principio de
congruencia; es decir, al examinar la sentencia, se puede comprender que el juzgador
ha dado una respuesta a las pretensiones planteadas por las partes en el proceso, ha
respetado dichos alcances, los cuales han sido explicados, previamente, en
consecuencia lo hecho en este punto, se aproxima a los alcances que vierte Ticona
(1994), quien abordar ésta tematica indica: por el principio de congruencia procesal el
juez no puede emitir una sentencia ultra petita, ni extra petita y tampoco citra petita;

porque éste solamente debera sentenciar segun lo alegado y probado por las partes.

En cuanto a la forma en que se describe la decision, que también se ubico en el rango
de muy alta, se puede afirmar que en su contenido el lenguaje y uso de terminologias
todas son de fécil entendimiento, dejando comprender sus alcances en forma
inmediata, de lo que se infiere que el juzgador en ésta creacion jurisdiccional ha tenido
en cuenta, que la sentencia es un acto de comunicacion, en el cual debe prevalecer el
fin que cumple una sentencia, asegurar sus alcances en forma clara y directa, conforme
expone Colomer (2003), al abordar la sentencia, y también es conforme a la posicion
que vierte, Leon (2008), quien al ocuparse de la terminologia aplicada en la sentencia,
precisa que debe asegurarse la claridad como requisito de validez, y elemento garante
del principio de inmutabilidad de la sentencia, es decir que su claridad asegurara que
se ejecuta en sus términos exactos. Respecto a la sentencia de Segunda Instancia.

Que se ubico en el rango de muy alta calidad; proviene de los resultados de calidad de
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su parte expositiva, considerativa y resolutiva, que se ubicaron en el rango de: alta,
muy alta y muy alta respectivamente, conforme se observa en los Cuadros N° 4,5y 6,

respectivamente.
Doénde:

4. La calidad de su parte expositiva; que se ubico en el rango de alta calidad; proviene
de los resultados de la calidad de la introduccion y la postura de las partes, que se

ubicaron en el rango de: muy alta y muy alta respectivamente (Cuadro N° 4).

En cuanto a la introduccion, su calidad se ubic6 en el rango de muy alta; porque se
cumplieron los 5 pardmetros previstos, que fueron: el contenido evidencia aspectos del
proceso y la claridad; siendo asi: el encabezamiento, el asunto, y la individualizacién

de las partes.

En cuanto a la postura de las partes, su calidad se ubico en el rango de muy alta; porque
se cumplieron 5 de 5 parametros previstos que fueron: Evidencia el objeto de la
impugnacion..., Explicita y evidencia congruencia con los fundamentos
facticos/juridicos que sustentan la impugnacion..., Evidencia la pretension(es) de
quién formula la impugnacion...., Evidencia la(s) pretension(es) de la parte contraria

al impugnante, Evidencia claridad.

En relacion a estos hallazgos se puede decir, que en cuanto a la identificacion de la
sentencia y su distincion respecto de las demas piezas procesales emitidas en primera
instancia, es indiscutible la forma en que se presenta, por cuanto hay sujecion a la
disposicion prevista en el articulo 122 del Codigo procesal, en cuanto se muestra la
numeracion, la indicacién de las partes, su lugar, su fecha, su denominacion como

sentencia de vista.

5. La calidad de su parte considerativa; que se ubico en el rango de muy alta calidad;
proviene de los resultados de la calidad de 1a motivacion de los hechos y la motivacion
del derecho que se ubicaron en el rango de: muy alta y muy alta calidad,

respectivamente (Cuadro N° 5).

En cuanto a la motivaciéon de los hechos; se ubico en el rango de muy alta calidad,
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porque se cumplieron los 5 parametros previstos que fueron: la seleccion de los hechos

probados e improbados; evidencia la fiabilidad de las pruebas; evidencia aplicacion de

la valoracion conjunta; evidencia aplicacion de la sana critica y las méximas de la
b

experiencia y la claridad.

En cuanto a la motivacion del derecho; se ubico en el rango de muy alta, porque se
cumplieron los 5 parametros previstos que fueron: las razones se orientan a explicar
que la norma aplicada a sido seleccionada de acuerdo a los hechos y pretensiones de
las partes del caso concreto; las razones se orientan a interpretar las normas utilizadas;
las razones se orientan a respetar los derechos fundamentales; las razones se orientan
a establecer conexion entre los hechos y las normas que justifican la decision; y la

claridad.

En cuanto a ésta parte, corresponde destacar que en éste rubro los juzgadores se han
cefiido a los mandatos constitucionales, en el sentido que la sentencia debe tener su
motivacion de los hechos y las de derecho, conforme expone Chanamé (2006), y
también lo sefiala el Codigo Procesal Civil, articulo 50 Inciso 6, aplicable
supletoriamente conforme a la norma de la Primera Disposicion Final de la Ley N?

27584.

Lo que significa que estos resultados se aproximan a los alcances previstos en las
jurisprudencia, entre ellos el que sigue: “Los fundamentos de hecho de las sentencias
consiste en las razones y en la explicacion de las valoraciones esenciales y
determinantes que han llevado a la conviccidon de que los hechos que sustentan la
pretension se han verificado o no en la realidad; en cambio, los fundamentos de
derecho consiste en las razones esenciales que han llevado al Juez a subsumir o no un
hecho dentro del supuesto hipotético de la norma juridica, lo que supone también que
debe hacer se mencion a la norma que resulta o no aplicable al caso sublitis” (Casacion
N° 1615-99/Lima, publicada en el Diario Oficial El Peruano el 20-012000, p. 4596-
4597).

6. La calidad de su parte resolutiva; que se ubic6 en el rango de muy alta calidad;

proviene de la calidad de los resultados de la calidad de la aplicacion del principio de
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congruencia y la descripcion de la decision que se ubicaron en el rango de: muy alta y

alta calidad. (Cuadro N° 6).

En cuanto a la aplicacion del principio de congruencia, se ubico en el rango de muy
alta calidad, porque se cumplieron los 5 pardmetros previstos, que fueron: el contenido
evidencia resolucion de todas las pretensiones oportunamente deducidas; el contenido
evidencia resolucion de, nada mas que de las pretensiones ejercitadas; el contenido
evidencia aplicacion de las dos reglas precedentes a las cuestiones introducidas y
sometidas al debate, en primera instancia; el contenido evidencia correspondencia con

la parte expositiva y considerativa y la claridad.

En cuanto a la descripcion de la decision, se ubicéd en el rango de alta calidad, porque
se cumplieron 4 de 5 parametros previstos, que fueron el contenido del
pronunciamiento evidencia mencion expresa de lo que se decide u ordena, el contenido
del pronunciamiento evidencia mencion clara de lo que se decide u ordena; el
contenido evidencia a quién le corresponde cumplir con la pretension planteada, del
derecho reclamado o la exoneracion de una obligacion; y la claridad; mas no 1: el
contenido del pronunciamiento no evidencia mencion expresas y clara a quién le
corresponde el pago de las costas y costos del proceso, o la exoneracion si fuera el

caso.

Respecto al principio de congruencia, los resultados advierten que el colegiado de la
sala revisora se pronuncio sobre la pretension del apelante, quien solicito la revocatoria
de la sentencia de primera instancia, explicando las razones de su decision; esta
situacion permite afirmar los hallazgos se aproximan a los pardmetros expuestos en la
normatividad, previsto en la segunda parte de la norma del Art. VII del Codigo
Procesal Civil, que establece el Juzgador no podra pronunciarse mas alla del petitorio,
mucho menos fundar su decision en hechos diversos de los que han sido alegados por
las partes, lo mismo se puede decir respecto de la norma contemplada en el inciso 3
del articulo 122 del mismo cuerpo legal, donde se indica que las resoluciones

contienen: la mencion sucesiva de los puntos sobre los que versa la resolucion.

También se aproxima a los alcances de la jurisprudencia expuesta en la causa N° 1833-
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2009; en el cual se expone que: el principio de congruencia implica el limite del
contenido de una resolucion judicial, debiendo ésta ser dicada de acuerdo con el
sentido y alcances de las peticiones formuladas por las partes; (...), que en el caso
concreto existe correspondencia entre la pretension planteada por la parte apelante y

la decision adoptada en la parte resolutiva.

Finalmente, en cuento a la descripcion de la decision, puede afirmarse que existe un
lenguaje claro, (Ledn, 2008); como que la intencidn es asegurar los términos en que se
debe ejecutar la sentencia, es decir garantiza el principio de inmutabilidad de la
sentencia (Couture, 2002); porque la presentacion de un texto claro en la parte
resolutiva no requerird de actos de interpretacion; mas por el contrario asegurara la
ejecucion en los mismos términos dispuestos por el juzgador, obligando a parte
litigante a sujetarse a dicha decision; con lo cual también se aproxima a la definicion
que Bacre (1992), vierte sobre la sentencia, cuando sostiene: la sentencia es el acto
procesal emanado del juez y volcado en un instrumento publico, mediante el cual
ejercita su poder — deber jurisdiccional, declarando el derecho de los justiciables,
aplicando al caso concreto la norma legal a la que previamente ha subsumido los
hechos alegados y probados por las partes, creando una norma individual que regulara
las relaciones reciprocas de los litigantes, cerrando el proceso e impidiendo su
reiteracion futura (Hinostroza, 2004); en el caso concreto tal conceptualizacion se
evidencia en la sentencia bajo observacion y analisis, porque esta claro la parte
resolutiva en el cual se dispone lo que cada quien tendré que hacer en ejecucion de la

decision adoptada.

A modo de cierre, se puede afirmar que tanto el Juez del Primer Juzgado Civil de
Huancayo, responsable de la sentencia de primera instancia; como el colegiado
conformado por los miembros de la Segunda Sala Mixta de la Corte Superior de
Justicia de Junin: han evidenciado manejo de los hechos que conciernen al asunto en
conflicto, pero también han aplicado el derecho conforme a la naturaleza del conflicto,
explicitando cada quien, sus propios argumentos, conforme esta previsto en la norma

del articulo 12 de la Ley Organica del Poder Judicial.
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V. CONCLUSIONES

De acuerdo a los resultados las conclusiones en la presente investigacion son:
Sobre la sentencia de primera instancia

1. Respecto a la parte expositiva se determino que su calidad se ubicé en el rango de
muy alta calidad; porque sus componentes la introduccion y la postura de las partes;

ambas se ubicaron en el rango de muy alta calidad, respectivamente.

2. Respecto a la parte considerativa se determin6 que su calidad se ubico en el rango
de muy alta calidad; porque sus componentes la motivacion de los hechos y a la
motivacion del derecho, ambas se ubicaron en el rango de muy alta calidad,

respectivamente.

3. Respecto a la parte resolutiva se determin6 que su calidad se ubico en el rango de
muy alta calidad; porque sus componentes aplicacion del principio de congruencia y a
la descripcion de la decision, ambas se ubicaron en el rango de muy alta y alta calidad,

respectivamente.
Sobre la sentencia de segunda instancia

4. Respecto a la parte expositiva se determind que su calidad se ubico en el rango de
alta calidad; porque sus componentes la introduccion y la postura de las partes; se

ubicaron en el rango de muy alta y muy alta calidad, respectivamente.

5. Respecto a la parte considerativa se determind que se ubico en el rango de muy alta
calidad; porque sus componentes la motivacién de los hechos y a la motivacion del

derecho, ambas se ubicaron en el rango de muy alta calidad, respectivamente.

6. Respecto a la parte resolutiva se determind que se ubico en el rango de muy alta
calidad; porque sus componentes la aplicacion del principio de congruencia y a la
descripcion de la decision, ambas se ubicaron en el rango de muy alta calidad,

respectivamente.

Finalmente de acuerdo a los resultados de la presente investigacion en el expediente
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N° 01590-2012-0-2001-JR-CI-01 del distrito Judicial de Piura — Piura. 2016; la
calidad de las sentencias de primera y segunda instancia sobre otorgamiento de
escritura publica de compra - venta; se ubicaron en el rango de muy alta y muy alta
calidad, respectivamente, segin los parametros normativos, doctrinarios y

jurisprudenciales pertinentes.
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ANEXOS



ANEXO 1

Cuadro de Operacionalizacién de la Variable Calidad de Sentencia - Primera Instancia

OBJETO DE
ESTUDIO

VARIABLE

DIMENSIONES

SUBDIMENSIONES

INDICADORES

= ZE-ZEWwn

CALIDAD DE
LA
SENTENCIA

PARTE EXPOSITIVA

Introduccion

1. El encabezamiento evidencia: la individualizacion de la sentencia, indica el nimero de
expediente, el niimero de resolucion que le corresponde a la sentencia, lugar, fecha de expedicion,
menciona al juez, jueces, etc. Si cumple/No cumple

2. Evidencia el asunto: ;El planteamiento de las pretensiones? ; Cudl es el problema sobre lo que
se decidira?. Si cuample/No cumple

3. Evidencia la individualizacién de las partes: se individualiza al demandante, al demandado, y al
del tercero legitimado, éste ultimo en los casos que hubiera en el proceso). Si cumple/No cumple
4. Evidencia los aspectos del proceso: e/ contenido explicita que se tiene a la vista un proceso regular,
sin vicios procesales, sin nulidades, que se ha agotado los plazos, las etapas, advierte constatacion,
aseguramiento de las formalidades del proceso, que ha llegado el momento de sentenciar. Si
cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: e/ contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco
de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se asegura de no anular, o perder de
vista que su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas. Sicumple/No cumple

Postura de las partes

1. Explicita y evidencia congruencia con la pretension del demandante. Si cumple/No cumple
2. Explicita y evidencia congruencia con la pretension del demandado. Si cumple/No cumple

3. Explicita y evidencia congruencia con los fundamentos facticos expuestos por las partes. Si
cumple/No cumple

4. Explicita los puntos controvertidos o aspectos especificos respecto de los cuales se va resolver.
Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco
de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se asegura de no anular, o perder de
vista que su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas. Si cumple/No cumple

Motivacion de los hechos

1. Las razones evidencian la seleccion de los hechos probados o improbadas. (Elemento
imprescindible, expuestos en forma coherente, sin contradicciones, congruentes y concordantes con
los alegados por las partes, en funcion de los hechos relevantes que sustentan la pretension(es).Si
cumple/No cumple

2. Las razones evidencian la fiabilidad de las pruebas. (Se realizo el andlisis individual de la
fiabilidad y validez de los medios probatorios si la prueba practicada se puede considerar fuente de
conocimiento de los hechos; se verifico los requisitos requeridos para su validez).Si caumple/No
cumple

3. Las razones evidencian aplicacion de la valoracién conjunta. (E/ contenido evidencia
completitud en la valoracion, y no valoracion unilateral de las pruebas, el organo jurisdiccional
examino todos los posibles resultados probatorios, interpreto la prueba, para saber su significado).
Si cumple/No cumple

4. Las razones evidencia aplicacion de las reglas de la sana critica y las maximas de la
experiencia. (Con lo cual el juez forma conviccion respecto del valor del medio probatorio para dar
a conocer de un hecho concreto).Si cuample/No cumple

5. Evidencia claridad (E! contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco
de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se asegura de no anular, o perder de
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PARTE
CONSIDERATIVA

vista que su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas). Si cumple/No cumple

Motivacion del derecho

1. Las razones se orientan a evidenciar que la(s) norma(s) aplicada ha sido seleccionada de
acuerdo a los hechos y pretensiones. (E! contenido seniala la(s) norma(s) indica que es vdlida,
refiriéndose a su vigencia, y su legitimidad) (Vigencia en cuanto validez formal y legitimidad, en
cuanto no contraviene a ninguna otra norma del sistema, mds al contrario que es coherente). Si
cumple/No cumple

2. Las razones se orientan a interpretar las normas aplicadas. (E/ contenido se orienta a explicar
el procedimiento utilizado por el juez para dar significado a la norma, es decir como debe entenderse
la norma, segun el juez) Si cumple/No cumple

3. Las razones se orientan a respetar los derechos fundamentales. (La motivacion evidencia que
su razon de ser es la aplicacion de una(s) norma(s) razonada, evidencia aplicacion de la legalidad) .Si
cumple/No cumple

4. Las razones se orientan a establecer conexion entre los hechos y las normas que justifican la
decision. (El contenido evidencia que hay nexos, puntos de union que sirven de base para la decision
v las normas que le dan el correspondiente respaldo normativo).Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad (E! contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco
de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se asegura de no anular, o perder de
vista que su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas). Si cumple/No cumple

PARTE
RESOLUTIVA

Aplicacién del Principio de
Congruencia

1. El pronunciamiento evidencia resolucion de todas las pretensiones oportunamente
ejervcitadas. (Es completa) Si cumple/No cumple

2. El contenido evidencia resolucion nada mas, que de las pretensiones ejercitadas (No se
extralimita/Salvo que la ley autorice pronunciarse mdas alla de lo solicitado) (Si cumple/No cumple
3. El contenido evidencia aplicacion de las dos reglas precedentes a las cuestiones introducidas
y sometidas al debate, en primera instancia. Si cumple/No cumple

4. El contenido del pronunciamiento evidencia correspondencia (relacion reciproca) con la parte
expositiva y considerativa respectivamente. Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad (E! contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco
de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se asegura de no anular, o perder de
vista que su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas). Si cumple/No
cumple.

Descripcion de la decision

1. El pronunciamiento evidencia mencion expresa de lo que se decide u ordena. Si cumple/No
cumple

2. El pronunciamiento evidencia mencion clara de lo que se decide u ordena. Si cumple/No
cumple

3. El pronunciamiento evidencia a quién le corresponde cumplir con la pretension planteada/ el
derecho reclamado, o la exoneraciéon de una obligacién. Si cumple/No cumple

4. El pronunciamiento evidencia mencion expresa y clara a quién le corresponde el pago de los
costos y costas del proceso, o la exoneracion si fuera el caso. Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: El contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco
de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se asegura de no anular, o perder de
vista que su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas. Si cumple/No cumple.
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Cuadro de Operacionalizacion de la Variable Calidad de Sentencia — Segunda Instancia

OBJETO DE
ESTUDIO

VARIABLE

DIMENSIONES

SUBDIMENSIONES

INDICADORES

p—_OZE=2Z2E W0

CALIDAD DE
LA

SENTENCIA

EXPOSITIVA

Introduccion

1. El encabezamiento evidencia: la individualizacion de la sentencia, indica el
numero de expediente, el niimero de resolucion que le corresponde a la sentencia,
lugar, fecha de expedicion, menciona al juez, jueces, etc. Si cumple/No cumple

2. Evidencia el asunto: ;EI planteamiento de las pretensiones? ;Cudl es el problema
sobre lo que se decidira?, el objeto de la impugnacion, o la consulta; los extremos a
resolver. Si cumple/No cumple

3. Evidencia la individualizacion de las partes: se individualiza al demandante, al
demandado, y al del tercero legitimado, éste ultimo en los casos que hubiera en el
proceso). Si cumple/No cumple

4. Evidencia los aspectos del proceso: e/ contenido explicita que se tiene a la vista un
proceso regular, sin vicios procesales, sin nulidades, que se ha agotado los plazos, las
etapas, advierte constatacion, aseguramiento de las formalidades del proceso, que ha
llegado el momento de sentenciar. Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: e/ contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de
tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se
asegura de no anular, o perder de vista que su objetivo es, que el receptor decodifique
las expresiones ofrecidas. Si cumple/No cumple

Postura de las partes

1. Evidencia el objeto de la impugnacioén/o la consulta (El contenido explicita los
extremos impugnados en el caso que corresponda). Si cumple/No cumple

2. Explicita y evidencia congruencia con los fundamentos facticos/juridicos que
sustentan la impugnacién/o la consulta. Si cumple/No cumple

3. Evidencia la pretension(es) de quién formula la impugnacién/o de quién ejecuta
la consulta. Si cumple/No cumple

4. Evidencia la(s) pretension(es) de la parte contraria al impugnante/de las partes si
los autos se hubieran elevado en consulta/o explicita el silencio o inactividad procesal.
Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de
tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se
asegura de no anular, o perder de vista que su objetivo es, que el receptor decodifique
las expresiones ofrecidas. Si cumple/No cumple

CONSIDERATIVA

Motivacion de los hechos

1. Las razones evidencian la seleccion de los hechos probados o improbadas.
(Elemento imprescindible, expuestos en forma coherente, sin contradicciones,
congruentes y concordantes con los alegados por las partes, en funcion de los hechos
relevantes que sustentan la pretension(es).Si cumple/No cumple
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2. Las razones evidencian la fiabilidad de las pruebas. (Se realizé el andlisis
individual de la fiabilidad y validez de los medios probatorios si la prueba practicada
se puede considerar fuente de conocimiento de los hechos, se verifico los requisitos
requeridos para su validez).Si cumple/No cumple

3. Las razones evidencian aplicacion de la valoracion conjunta. (El contenido
evidencia completitud en la valoracion, y no valoracion unilateral de las pruebas, el
organo jurisdiccional examiné todos los posibles resultados probatorios, interpreto la
prueba, para saber su significado). Si cumple/No cumple

4. Las razones evidencia aplicacion de las reglas de la sana critica y las maximas de
la experiencia. (Con lo cual el juez forma conviccion respecto del valor del medio
probatorio para dar a conocer de un hecho concreto).Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de
tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se
asegura de no anular, o perder de vista que su objetivo es, que el receptor decodifique
las expresiones ofrecidas. Si cumple/No cumple

Motivacion del derecho

1. Las razones se orientan a evidenciar que la(s) norma(s) aplicada ha sido
seleccionada de acuerdo a los hechos y pretensiones. (El contenido sefiala la(s)
norma(s) indica que es valida, refiriéndose a su vigencia, y su legitimidad) (Vigencia
en cuanto validez formal y legitimidad, en cuanto no contraviene a ninguna otra norma
del sistema, mds al contrario que es coherente). Si cumple/No cumple

2. Las razones se orientan a interpretar las normas aplicadas. (El contenido se
orienta a explicar el procedimiento utilizado por el juez para dar significado a la norma,
es decir como debe entenderse la norma, segun el juez) Si cumple/No cumple

3. Las razones se orientan a respetar los derechos fundamentales. (La motivacion
evidencia que su razon de ser es la aplicacion de una(s) norma(s) razonada, evidencia
aplicacion de la legalidad).Si cumple/No cumple

4. Las razones se orientan a establecer conexién entre los hechos y las normas que
justifican la decision. (E!/ contenido evidencia que hay nexos, puntos de union que
sirven de base para la decision y las normas que le dan el correspondiente respaldo
normativo).Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad (El contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de
tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se
asegura de no anular, o perder de vista que su objetivo es, que el receptor decodifique
las expresiones ofrecidas). Si cuample/No cumple

RESOLUTIVA

Aplicacion del Principio de
Congruencia

1. El pronunciamiento evidencia resolucion de todas las pretensiones formuladas
en el recurso impugnatorio/en la adhesion/ o los fines de la consulta. (segun
corresponda) (Es completa) Si cumple/No cumple

2. El pronunciamiento evidencia resolucion nada mas, que de las pretensiones
formuladas en el recurso impugnatorio/la adhesion o la consulta (segun corresponda)
(No se extralimita)/Salvo que la ley autorice pronunciarse mas alla de lo solicitado). Si
cumple/No cumple

3. El pronunciamiento evidencia aplicacion de las dos reglas precedentes a las
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cuestiones introducidas y sometidas al debate, en segunda instancia. Si cumple/No
cumple

4. El pronunciamiento evidencia correspondencia (relacion reciproca) con la parte
expositiva y considerativa respectivamente. Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad (E! contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de
tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retéricos. Se
asegura de no anular, o perder de vista que su objetivo es, que el receptor decodifique
las expresiones ofrecidas). Si cumple/No cumple.

Descripcion de la decision

1. El pronunciamiento evidencia mencion expresa de lo que se decide u ordena. Si
cumple/No cumple

2. El pronunciamiento evidencia mencion clara de lo que se decide u ordena. Si
cumple/No cumple

3. El pronunciamiento evidencia a quién le corresponde cumplir con la pretension
planteada/ e/ derecho reclamado/ o la exoneracion de una obligacion/ la aprobacion o
desaprobacion de la consulta. Si cumple/No cumple

4. El pronunciamiento evidencia mencién expresa y clara a quién le corresponde el
pago de los costos y costas del proceso/ o la exoneracion si fuera el caso. Si cumple/No
cumple

5. Evidencia claridad: E! contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de
tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se
asegura de no anular, o perder de vista que su objetivo es, que el receptor decodifique
las expresiones ofrecidas. Si cumple/No cumple.
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ANEXO 2

Cuadros Descriptivos Del Procedimiento De Recoleccion, Organizacion,

Calificacion De Los Datos Y Determinacién De La Variable

1. CUESTIONES PREVIAS

1.

De acuerdo al Cuadro de Operacionalizacion de la Variable (Anexo 1), se
denomina objeto de estudio a las sentencias de primera y segunda instancia.

La variable de estudio viene a ser la calidad de las sentencias de primera y segunda
instancia segin los parametros doctrinarios, normativos y jurisprudenciales
pertinentes.

La variable tiene dimensiones, los cuales son tres por cada sentencia, estos son: la
parte expositiva, considerativa y resolutiva, respectivamente.

Cada dimensién de la variable tiene sus respectivas sub dimensiones.

En relacion a la sentencia de primera y segunda instancia.

4.1.Las sub dimensiones de la dimension parte expositiva son 2: introduccion y la
postura de las partes.

4.2.Las sub dimensiones de la dimension parte considerativa son 2: motivacion de
los hechos y motivacion del derecho.

4.3.Las sub dimensiones de la dimension parte resolutiva son 2: aplicacion del
principio de congruencia y descripcion de la decision.

* Aplicable: cuando la fuente se trata de procesos civiles y afines.

Cada sub dimension presenta 5 pardmetros, se presenta en el instrumento para
recoger los datos que se llama lista de cotejo.

Para asegurar la objetividad de la medicion, en cada sub dimension se ha previsto
5 parametros, que son criterios o indicadores de calidad, extraidos indistintamente
de la normatividad, la doctrina y la jurisprudencia los cuales se registran en la lista
de cotejo.

De los niveles de calificacion: la calidad de las sub dimensiones, las dimensiones
y la variable en estudio se califica en 5 niveles que son: muy baja, baja, mediana,
alta y muy alta, respectivamente.

Calificacion:

8.1.De los parametros: el hallazgo o inexistencia de un parametro, en el texto de
la sentencia en estudio, se califica con las expresiones: si cumple y no cumple

8.2.De las sub dimensiones: se determina en funcién al nimero de parametros
cumplidos.



8.3.De las dimensiones: se determina en funcién a la calidad de las sub
dimensiones, que presenta.

8.4.De la variable: se determina en funcidn a la calidad de las dimensiones

9. Recomendaciones:

9.1.Examinar con exhaustividad: el Cuadro de Operacionalizacion de la Variable
que se identifica como Anexo 1.

9.2.Examinar con exhaustividad: el proceso judicial existente en el expediente.

9.3.Identificar las instituciones procesales y sustantivas existentes en el proceso
judicial existente en el expediente, incorporarlos en el desarrollo de las bases
teoricas del trabajo de investigacion, utilizando fuentes doctrinarias,
normativas y jurisprudenciales.

9.4.Empoderarse, sistematicamente, de los conocimientos y las estrategias
previstas facilitaré el andlisis de la sentencia, desde el recojo de los datos, hasta
la defensa de la tesis.

10. El presente anexo solo describe el procedimiento de recojo y organizacion de los
datos.

11. Los cuadros de presentacion de los resultados evidencian su aplicacion.

2. PROCEDIMIENTOS PARA RECOGER LOS DATOS DE LOS PARAMETROS
DOCTRINARIO, NORMATIVOS Y JURISPRUDENCIALES PREVISTOS EN EL
PRESENTE ESTUDIO.

Para recoger los datos se contrasta la lista de cotejo con el texto de la sentencia; el
proposito es identificar cada parametro en el texto respectivo de la sentencia.

La calificacion se realiza conforme al cuadro siguiente:
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Cuadro 1

Calificacion aplicable a los parametros

Texto respectivo Lista de Calificacion
de la sentencia parametros

Si cumple (cuando en el texto se cumple)

No cumple (cuando en el texto no se cumple)

Fundamentos:
% El hallazgo de un parametro se califica con la expresion  : Si cumple
¢ La ausencia de un parametro se califica con la expresion : No cumple

3. PROCEDIMIENTO BASICO PARA DETERMINAR LA CALIDAD DE UNA

SUB DIMENSION
(Aplicable cuando se trata de la sentencia de primera y de segunda instancia)

Cuadro 2

Calificacion aplicable a cada sub dimension

Cumplimiento de los Valor (referencial) Calificacién de calidad
parametros en una sub
dimension
Si se cumple 5 de los 5 5 Muy alta
parametros previstos
Si se cumple 4 de los 5 4 Alta

parametros previstos

Si se cumple 3 de los 5 3 Mediana
parametros previstos

Si se cumple 2 de los 5 2 Baja
pardmetros previstos

Si s6lo se cumple 1 1 Muy baja
parametro previsto o ninguno

Fundamentos:

A Se procede luego de haber aplicado las pautas establecidas en el Cuadro 1, del
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presente documento.

A Consiste en agrupar los pardmetros cumplidos.

A La calidad de la sub dimension se determina en funcion al niimero de parametros

cumplidos.

A Para todos los casos el hallazgo de uno, o ninguno de los 5 parametros previstos,

se califica con el nivel de: muy baja.

4. PROCEDIMIENTO PARA DETERMINAR LA CALIDAD DE LAS
DIMENSIONES PARTE EXPOSITIVAY RESOLUTIVA

(Aplicable cuando se trata de la sentencia de primera y de segunda instancia)

Cuadro 3

Calificacion aplicable a las dimensiones: parte expositiva y parte resolutiva

Calificacion
Rangos de Calificacion de la
d]i)rzelr?:i(s)lrllke)s la dirfl)eensi(')n calificacion de la calidad de la
Dimension | Sub dimensiones dimension dimension
2? 5 § < 2?
112113415
Nombre de la sub X [9-10] Muy Alta
dimension
Nombre de 7 [7-8] Alta
la Nombre de la sub X [5-6] Mediana
dimensiodn: |dimension [3-4] Baja
[ 1-2] Muy baja

Ejemplo: 7, estd indicando que la calidad de la dimension,

dimensiones, .

cer Y e

Fundamentos:
A De acuerdo al Cuadro de Operacionalizacion de la Variable (Anexo 1), las

.. es alta, se deriva de la calidad de las dos sub

que son baja y muy alta, respectivamente.

dimensiones identificadas como: parte expositiva y parte resolutiva, cada una,

presenta dos sub dimensiones.
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Asimismo, el valor maximo que le corresponde a una sub dimension es 5 (Cuadro
2). Por esta razon, el valor maximo que le corresponde a una dimension que tiene
2 sub dimensiones es 10.

Por esta razon el valor maximo que le corresponde a la parte expositiva y parte
resolutiva, es 10.

Asimismo, para los efectos de establecer los 5 niveles de calidad, se divide 10

(valor maximo) entre 5 (nimero de niveles), y el resultado es 2.

A El numero 2, indica que cada nivel habra 2 valores

A Asimismo, para comprender todos los valores probables que surjan al organizar

los datos, se establece rangos; éstos a su vez orientan la determinacion de la
calidad. Ejemplo: observar el contenido y la lectura ubicada en la parte inferior

del Cuadro 3.

La determinacion de los valores y niveles de calidad, se evidencian en el siguiente

texto:

Valores y nivel de calidad:

[9 - 10] = Los valores pueden ser 9 0 10 = Muy alta
[7 - 8] = Los valores puedenser 7u 8§ = Alta
[5 - 6] = Los valores puedenser 506 = Mediana
[3 - 4] = Los valores puedenser 304 = Baja
[1 - 2] = Los valores puedenser 1 02 = Muy baja

Nota: Esta informacién se evidencia en las dos ultimas columnas del Cuadro 3.

5.PROCEDIMIENTO PARA DETERMINAR LA CALIDAD DE LA DIMENSION
PARTE CONSIDERATIVA

Se realiza por etapas.

5.1. Primera etapa: determinacion de la calidad de las sub dimensiones de la parte
considerativa.

(Aplicable cuando se trata de la sentencia de primera y de segunda instancia).
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Cuadro 4

Calificacion aplicable a las sub dimensiones de la parte considerativa

Cumplimiento de criterios de Valor numérico | Calificacion de
evaluacion Ponderacion (referencial) calidad
Si se cumple 5 de los 5 parametros 2x 5 10 Muy alta
previstos
Si se cumple 4 de los 5 parametros 2x 4 8 Alta
previstos
Si se cumple 3 de los 5 parametros 2x 3 6 Mediana
previstos
Si se cumple 2 de los 5 parametros 2x2 4 Baja
previstos
Si solo se cumple 1 parametro previsto 2x 1 2 Muy baja
0 ninguno

Nota: el nimero 2, estd indicando que la ponderacion o peso asignado para los parametros estd duplicado; porque

pertenecen a la parte considerativa, lo cual permite hallar los valores que orientan el nivel de calidad.

Fundamentos:

A Aplicar el procedimiento previsto en el Cuadro 1. Es decir; luego de haber
identificado uno por uno, si los pardmetros se cumplen o no.

A El procedimiento para determinar la calidad de las dimensiones identificadas
como parte EXPOSITIVA'Y RESOLUTIVA, difiere del procedimiento empleado para
determinar la calidad la dimension identificada como parte CONSIDERATIVA. En
éste ultimo la ponderacion del cumplimiento de los parametros se duplican.

A La calidad de la parte expositiva y resolutiva emerge de la calidad de sus
respectivas sub dimensiones, los cuales a su vez se determinan agrupando los
parametros cumplidos conforme al Cuadro 2.

A La calidad de la parte considerativa; también, emerge de la calidad de sus
respectivas sub dimensiones, cuya calidad, a diferencia de las anteriores, se
determina luego de multiplicar por 2, el numero de parametros cumplidos
conforme al Cuadro 4. Porque la ponderacion no es simple; sino doble.

A Por esta razén los valores que orientan la determinacioén de los cinco niveles de
calidad que son: muy baja, baja, mediana, alta y muy alta; no son, 1, 2, 3,4 y 5;
sino: 2, 4, 6, 8 y 10; respectivamente; cuando se trata de la parte considerativa.

A Fundamentos que sustentan la doble ponderacion:
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5.2. Segunda etapa: determinacion de la calidad de la de dimension: parte

considerativa
(Aplicable para la sentencia de primera instancia - tiene 2 sub dimensiones — ver Anexo

)]

Cuadro 5

Calificacion aplicable a la dimension: parte considerativa (primera instancia)

Calificacion
Dimension . . Rangos de | Calificacion de
Sub De las sub dimensiones ]l)ae calificacion | la calidad de la
dimensiones | . _ = - . iy dela dimension
5= ElB8e|= 5 o| dimension dimensién
=5 gl=71< S 5
2x 1= 2x 2= 2x 3= | 2x 4= 2x 5=
2 4 6 (g | 10
Nombre de la
Parte sub dimension X [17 -20] Muy alta
considerativa X 14 [13 - 16] Alta
Nombre de la [9 - 12] Mediana
sub dimension
[5 - 8] Baja
[1- 4] Muy baja

Ejemplo: 14, esta indicando que la calidad de la dimension parte considerativa es de calidad alta, se deriva de los

resultados de la calidad de las dos sub dimensiones que son de calidad mediana y alta, respectivamente.

Fundamentos:

A De acuerdo al Cuadro de Operacionalizacion de la Variable (Anexo 1), la parte

considerativa presenta 2 sub dimensiones que son motivacién de los hechos y

motivacion del derecho.

De acuerdo al Cuadro 4, el valor médximo que le corresponde a cada sub dimension

es 10; asimismo, de acuerdo a la lista de especificaciones (punto 8.3), la calidad

de una dimension se determina en funcién a la calidad de las sub dimensiones que

lo componen.

cada uno, es 10; el valor maximo que le corresponde a la dimension es 20.

dividir 20 (valor maximo) entre 5 (nimero de niveles), y el resultado es 4.

El ntimero 4 indica, que en cada nivel habra 4 valores.

Por esta razén si una dimension tiene 2 sub dimensiones, cuyo valor maximo de

El nimero 20, es referente para determinar los niveles de calidad. Consiste en

Asimismo, para comprender todos los valores probables que surjan al organizar
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los datos, se establece rangos; para orientar la determinacion de los 5 niveles de

calidad. Ejemplo: observar el contenido y la lectura ubicada en la parte inferior
del Cuadro 5.

A Ladeterminacion de los valores y niveles de calidad, se evidencian en el siguiente

texto:

Valores y nivel de calidad:

[17 - 20] = Los valores pueden ser 17, 18,19 0 20 = Muy alta
[13 - 16] = Los valores pueden ser 13, 14,150 16 = Alta

[9 - 12] = Los valores pueden ser 9, 10, 11 0 12 = Mediana
[5 - 8]] = Los valores puedenser 5,6,7u8 = Baja

[l - 4] = Los valores puedenser1,2,304 = Muy baja

5.2. Tercera etapa: determinacion de la calidad de la dimension: parte considerativa
— Sentencia de segunda instancia
Se aplica el mismo procedimiento previsto para determinar la calidad de la parte

considerativa de la sentencia de primera instancia, conforme se observa en el Cuadro 5.

Fundamento:

e La parte considerativa de la sentencia de segunda instancia, presenta el mismo
nimero de sub dimensiones que la parte considerativa de la sentencia de primera
instancia, entonces el procedimiento a seguir es el mismo.

La exposicion anterior se verifica en el Cuadro de Operacionalizacion — Anexo

1.
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6. PROCEDIMIENTO PARA DETERMINAR LA CALIDAD DE LA VARIABLE:
CALIDAD DE LA SENTENCIAS

Se realiza por etapas

6.1. Primera etapa: con respecto a la sentencia de primera instancia

Examinar el cuadro siguiente:

Cuadro 6
Calificacion aplicable a la sentencia de primera y segunda instancia
Calificacion de las sub Determinacion de la variable: calidad de la
- dimensiones Calificacion sentencia
2 de las
2 dimensiones = < s
=2 g g §l g % § '% g < T;x
2 Z E A ERE =[5 = |2 |3
g é 3 = | @ =|<|=
a 1 213 4 5 [1-8] | [9-16] | [17-24] | [25-32] | [33-40]
Introduccion X [9 -10] | Muy
o alta
B X [7 - 8] | Alta
'z Postura de las 7 [5-6] | Med
& partes iana
o [3 - 4] | Baja
: B 1-2] | Muy
g baja
8 2 |[4]6 |38 10 [17 -20] | Muy
§ alta
= s Motivacién de X [13-16] | Alta 30
3 k los hechos 14
= < [9-12] | Med
k] »n . .y .
= g Motivacion X 1ana
&) ° del derecho [5-8] Baja
= [1-4] | Muy
~ baja
1 213 4 5
[9 -10] Muy
s alta
= Aplicacion del X 9 [7 - 8] | Alta
2 principio  de
= congruencia [5 - 6] | Med
8 iana
& Descripcion X [3 - 4] | Baja
de la decision [T -2] | Muy
baja

Ejemplo: 30, esta indicando que la calidad de la sentencia en estudio es de rango alta, se deriva de los resultados de la

calidad de su parte expositiva, considerativa y resolutiva que fueron de rango: alta, alta y muy alta, respectivamente.
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Fundamentos
A De acuerdo a las Lista de Especificaciones la calidad de cada sentencia se
determina en funcion a la calidad de sus partes
A Para determinar la calidad de la sentencia de primera instancia, se aplica todos los

procedimientos especificados, de la forma siguiente:

1) Recoger los datos de los parametros.

2) Determinar la calidad de las sub dimensiones; y

3) Determinar la calidad de las dimensiones.

4) Ingresar la informacion a cuadro similar al que se presenta en el Cuadro 6. Se
realiza al concluir el trabajo de investigacion.

Determinacion de los niveles de calidad.

1) Se determina el valor maximo, en funciéon al valor maximo de la parte
expositiva, considerativa y resolutiva, que son 10, 20 y 10, respectivamente,
(Cuadro 3 y 5), el resultado es: 40.

2) Para determinar los niveles de calidad se divide 40 (valor maximo) entre 5
(nimero de niveles) el resultado es: 8.

3) El numero 8, indica que en cada nivel habra 8 valores.

4) Para asegurar que todos los valores que surjan al organizar los datos, se
establece rangos, para orientar los 5 niveles de calidad. Ejemplo: observar el
contenido y la lectura ubicada en la parte inferior del Cuadro 6.

5) Observar los niveles y valores de cada nivel en el siguiente texto:

Valores y niveles de calidad

[33 -40] = Los valores pueden ser 33, 34, 35, 36,37, 38,39 040 = Muy alta

[25 - 32] = Los valores pueden ser 25, 26, 27, 28, 29,30,31 032 = Alta

[17 - 24] = Los valores pueden ser 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 0 24 = Mediana
[9 - 16] = Los valores puedenser 9, 10,11, 12,13,14,15016 = Baja

[l - 8] = Losvalores puedenser1,2,3,4,5,6,7u8 = Muy baja

6.2. Segunda etapa: con respecto a la sentencia de segunda instancia

Se aplica el mismo procedimiento previsto para determinar la calidad de la
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sentencia de primera instancia, conforme se observa en el Cuadro 6.

Fundamento:

e La sentencia de primera instancia, presenta el mismo nimero de sub
dimensiones que la sentencia de segunda instancia

e La exposicidn anterior se verifica en el Cuadro de Operacionalizacion — Anexo 1
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ANEXO 3

Declaraciéon de Compromiso Etico

De acuerdo al contenido y suscripcion del presente documento denominado: Declaracion
de Compromiso €tico, manifiesto que: al elaborar el presente trabajo de investigacion ha
permitido tener conocimiento sobre la identidad de los operadores de justicia, personal
jurisdiccional, las partes del proceso y demas personas citadas, los cuales se hallan en el
texto del proceso judicial sobre otorgamiento de escritura pubica, contenido en el
expediente N° 01590-2012-0-2001-JR-CI-01 en el cual han intervenido en primera
instancia decide declarar FUNDADA la pretension de otorgamiento de escritura publica,
y en segunda declaran la confirmacion de la sentencia antes formulada del Distrito

Judicial de Piura.

Por estas razones, como autor, tengo conocimiento de los alcances del Principio de
Reserva y respeto de la Dignidad Humana, expuesto en la metodologia del presente
trabajo; asi como de las consecuencias legales que se puede generar al vulnerar estos
principios.

Por esta razon declaro bajo juramento, honor a la verdad y libremente que:

Me abstendré de utilizar términos agraviantes para referirme a la identidad y los hechos
conocidos, difundir informacion orientada a vulnerar los derechos de las personas
protagonistas de los hechos y de las decisiones adoptadas, méas por el contrario guardaré
la reserva del caso y al referirme por alguna razon sobre los mismos, mi compromiso
ético es expresarme con respeto y con fines netamente académicos y de estudio, caso
contrario asumir¢ exclusivamente mi responsabilidad.

Piura (Auditorio de ULADECH CATOLICA 24 DE septiembre del 2016)

Bach. Marco Antonio Rojas Siancas

DNI N° 43032307—- Huella digital
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ANEXO 4

Sentencias de Primera y Segunda Instancia

CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE PIURA
PRIMER JUZGADO CIVIL DE PIURA

EXPEDIENTE N°: 01590-2012-0-2001-JR-CI-01

RESOLUCION N°: 05
Piura, 19 de junio del 2013

En los seguidos por MIIP contra el BANCO DE LA VIVIENDA DEL PERU EN

LIQUIDACION sobre OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA; la Sefiora Juez del Primer Juzgado
Civil de Piura, ha emitido la siguiente:

SENTENCIA

I. ANTECEDENTES:

La demandante, mediante escrito que corre de folios 29 a 35, interpone demanda de Otorgamiento de
Escritura Publica; a fin que se ordene que el Banco demandado le otorgue Escritura Publica de Compra
Venta del bien inmueble ubicado en el Ex Proyecto Habitacional “Micaela Bastidas” I Etapa Manzana A,
Lote 09 - Piura (actualmente ENACE).

La demanda se admite a tramite en la via del Proceso Sumarisimo, y la contesta el apoderado del Banco
demandado, mediante el escrito que corre de folios 56 a 58, teniéndose por contestada la demanda por
resolucion numero 02. Por resoluciéon numero 03, se fija dia y hora para la Audiencia Unica, la misma
que se realizo en los términos registrados en el Acta de folios 75 a 77, en la que se declara saneado el
proceso, se fijan los puntos controvertidos, se admiten los medios probatorios, y las partes formulan sus
alegatos en forma oral, quedando expeditos los autos para ser sentenciados.

I. PRETENSION Y ARGUMENTOS EXPUESTOS POR LA DEMANDANTE:

2.1 Pretension:

La demandante postula como pretension que el Banco demandado se ordene al Banco demandado que le
otorgue Escritura Publica de Compra Venta del bien inmueble ubicado en el Ex Proyecto Habitacional
“Micaela Bastidas” I Etapa Manzana A, Lote 09 - Piura (actualmente ENACE).

2.2 Argumentos expuestos por la demandante:

5.

Sostiene que fue favorecida con la preferencia para la adjudicacion a titulo oneroso por sorteo realizado
el 18 de diciembre de 1987, en cumplimiento de las Resoluciones Ministeriales N° 401-87-VC y N°
397-87-VC y de conformidad con el Reglamento de Adjudicacién de Viviendas Construidas por
ENACE, con recursos del BANVIP, mediante sistema de hipoteca social aprobado por Decreto
Supremo N° 001-83-VI de fecha 07 de enero de 1987.

Afirma que en el mes de abril de 1988, cancel6 la cuota inicial del préstamo conforme al Contrato
Privado de Compra-Venta y Préstamo Hipotecario del Proyecto Habitacional “Micaela Bastidas™ I
Etapa por el monto de S/. 63,246.00 intis. (sic); otorgandosele el 06 de julio de 1988, previo el sorteo
antes referido, el Acta de Entrega del Nucleo Basico ubicado en el Programa Micaela I Etapa, Manzana
A, Lote 09, la cual firm¢ ella y don Aldo Espinosa Jiménez, representante del Banco de Vivienda del
Pert en liquidacion - Sucursal Piura.

Refiere que conforme a la Clausula Quinta del Contrato de Compra-Venta el precio de la vivienda es
de 63,396.00 intis, habiendo cancelado la cuota inicial de 6,396.00 el 27 de abril de 1988 como consta
en el recibo de pago N° 079, y con el vouchers numero 23 de fecha 20 de marzo de 1990, canceld el
monto total de la deuda que ascendia a 52,635.17 intis, verificandose que el saldo actual es de 00.00
intis. Agrega que conforme a la Clausula Décima Sétima, el citado contrato debe ser inscrito en los
respectivos Registros de la Propiedad del Inmueble, estando obligado el Banco de Vivienda en
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I11.

Liquidacion a otorgarle Escritura Publica del bien inmueble adquirido, por haber cumplido a cabalidad
con el pago.

Precisa, que sin embargo como se verifica de la Partida Electronica N° 15084333 del Registro de
Propiedad Inmueble de los Registros Publicos de Piura, el predio ubicado en “Micaela Bastidas” 1
Etapa Mz ”A” lote 09-Piura (actualmente ENACE), atin se encuentra a nombre del Banco de la Vivienda
del Peru, siendo la recurrente quien asume los pagos de los recibos de servicios de luz, agua y pago de
tributos SATP, con lo que se demuestra sus mas de 24 afios en propiedad y posesion de este inmueble;
por lo que con la finalidad de regularizar su propiedad y lograr inscribirla en los Registrado Publicos
realizo las gestiones necesarias en la ciudad de Lima ante el Banco de Vivienda del Perua para que se le
entregue la constancia de cancelacion total de la deuda y posteriormente realizar los tramites
respectivos, sin haber obtenido respuesta positiva, frustrandose asimismo la Conciliacion extrajudicial
que solicito.

POSICION Y ARGUMENTOS EXPUESTOS POR EL. DEMANDANDO:

1. Precisa que el Fondo Nacional de Vivienda (FONAVI) fue creado por el Decreto Ley 22591, que dispuso

que dicho Fondo se constituya en el BANVIP, el que podia realizar a nombre de ese Fondo determinadas
operaciones, tales como la ejecucion de programas para la construccion de viviendas con recurso de
FONAVI, celebrar contratos de alquiler o de venta a plazos de las viviendas financiadas con los recursos
de FONAVI y vender o alquilar locales comerciales y de servicios complementarios en los programas
que se construyan con los recursos de FONAVI.

Indica que ante la entrada en liquidacion del BANVIP, el Decreto Supremo Extraordinario N° 012-92P-
CM de manera transitoria y luego el Decreto Ley 25436 de forma definitiva, decretaron que el FONAVI
deje de estar bajo la administracion del BANVIP, y que el Ministerio de Vivienda y Construccion se
encargue de esa funcion. En forma similar el Decreto Ley 25520 ordeno transferir la administracion de
dicho Fondo al Ministerio de la Presidencia y al decretarse su liquidacion el Ministerio de Economia y
Finanzas asumid la totalidad de los activos y pasivos resultantes de la liquidacion y desactivacion del
FONAVI, conforme a la Ley 26969, siendo asi que solo hasta la entrada en vigencia del Decreto
Supremo Extraordinario 012-92-PCM, el BANVIP tuvo responsabilidad en las operaciones efectuadas
con recursos del FONAVI.

3. Explica que como consecuencia de la aplicacion del articulo 10 literal b) del Decreto Supremo 109-2003EF

que sefiala “entre los recursos de administracion del BANMAT se encuentran las recuperaciones de las
inversiones FONAVI durante la administracion del BANVIP de UTE-FONAVI, referidas a proyectos
de programas de viviendas y/o crédito, supervisados asi como las unidades pendientes de adjudicacion”,
el expediente administrativo del predio ubicado en “Micacla Bastidas” I etapa Mz ”A” lote 09-Piura
(actualmente ENACE), fue transferido a BANMAT en el que no constaba la cancelacion del saldo del
precio de venta dentro del referido expediente y por tanto correspondia al BANMAT la recuperacion de
dicho saldo.

4.Afirma, que conforme a los anexos 1-F al 1-W, la actora habria cancelado el integro del precio de venta

Iv.

11.

del inmueble en marzo de 1990, por lo que estando dentro del tiempo en el que el BANVIP tenia bajo
su cargo la responsabilidad de administrar el FONAVI, el Banco estaria habilitado para suscribir los
documentos que sean necesarios para formalizar la inscripcion de la propiedad a nombre de la actora,
siempre que se acredite de manera fehaciente la adjudicacion a su nombre y la cancelacion del precio
de venta, abonando el pago de los derechos administrativos establecidos por el BANVIP para este
tramite, estarian en condiciones de otorgar la clausula de intervencion y cancelacion de la partida
P15084333 del Registro de Predios de la Zona Registral N° I - Sede Piura, debiendo la recurrente
desistirse de la accion iniciada.

FUNDAMENTOS DE LA DECISION:

Por el contrato de compraventa el vendedor se obliga a transferir la propiedad de un bien al comprador
y éste a pagar su precio en dinero. El contrato de compraventa es uno de caracter consensual o con
libertad de forma, en el que las partes pueden utilizar la forma que consideren pertinente para celebrar
el acto juridico; constituyendo la escritura publica el cumplimiento de una formalidad de la celebracion
de un contrato pre existente, siendo que de conformidad con lo establecido en el articulo 1549 del
Coadigo Civil es obligacion esencial del vendedor perfeccionar la transferencia de la propiedad del bien;
obligacion que comprende también el cumplimiento de la formalidad respectiva de la escritura publica,
como resulta de la interpretacion de la norma citada, concordante con el articulo 1412 del Cédigo Civil.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

En efecto, y tal como se considera en la CASACION N° 4287-2006 LIMA, en el Derecho Peruano, la
compra venta es un contrato consensual que se forma por el solo consentimiento de las partes, esto es,
cuando se produce acuerdo en la cosa materia de la transferencia y el precio, como lo establecen los
articulo 1352 y 1529 del Codigo Civil, lo que no se debe confundir con el documento que sirva para
probar tal contrato de compra venta, como también lo estipulan los articulos 225 del Cédigo Sustantivo
y 237 del Cddigo Procesal Civil

El articulo 1412 del Cédigo Civil regula los alcances del otorgamiento de la escritura publica,
estableciendo que si por mandato de la ley o por convenio debe otorgarse escritura publica o cumplirse
otro requisito que no revista forma solemne prescrita legalmente o la convenida por las partes por escrito
bajo sancion de nulidad, éstas pueden compelerse reciprocamente a llenar la formalidad requerida; esto
es, el ejercicio de la accion de Otorgamiento de Escritura Publica se concreta a dar formalidad a los
actos juridicos, con la finalidad de otorgarles seguridad y afianzamiento. Constituye una formalidad
para la comprobacion de la realidad del acto que permitird la inscripcion en el Registro correspondiente
a efectos hacer oponible el derecho frente a terceros.

En este sentido, queda entendido entonces que para que se pueda exigir el cumplimiento de la
formalidad requerida por la ley o convenida por las partes, el contrato tiene que haberse ya celebrado,
y que la formalidad a la que se alude debe ser ad probationem, pues no es posible exigir el cumplimiento
de la formalidad si el contrato no existe (Cfr. Codigo Civil Comentado por los 100 Mejores Especialistas
T:VIII Contratos en General; p. 1412 y 1413; Lima - Peru; 2004; Gaceta Juridica S.A.).

La carga de la prueba, salvo disposicion legal diferente, corresponde a quien afirma los hechos que
configuran su pretension, o a quien los contradice alegando nuevos hechos, conforme se dispone en el
articulo 196 del Codigo Procesal Civil, toda vez que la naturaleza juridica del derecho a probar es un
derecho subjetivo de las partes a intervenir en la actividad probatoria utilizando todos los medios
probatorios pertinentes que resulten necesarios para acreditar los hechos que sirven de sustento para su
pretension o defensa.

En el caso de autos, de los medios probatorios aportados por la demandante, se establece que en
cumplimiento de las Resoluciones Ministeriales N° 401 y 397-VC, de conformidad con el Reglamento
de Adjudicacion de Viviendas construidas por ENACE con recursos del BANVIP, FONAVI; el Banco
de Vivienda del Pert - Sucursal Piura, realizdo con fecha 18 de diciembre de 1987, ¢l sorteo de
adjudicacion, en el cual resultd beneficiada la demandante con el bien inmueble, Nicleo Basico,
ubicado en el Programa Micaela Bastidas I Etapa, Manzana A, Lote 9, siendo que una vez que canceld
la cuota inicial de su valor, esto es la suma de I/. 6,396.00 intis, tal como se demuestra con el Recibo
N° 079, su fecha 27 de abril de 1988, obrante a folios 12, y con la Constancia de Cancelacion de Cuota
Inicial de abril de 1988, obrando a folios 07; emitidos por el mismo Banco, éste le hizo entrega del
referido inmueble el dia 06 de julio de 1988, seglin Acta de Entrega del Nucleo Basico obrante a folios
06, estableciéndose que el valor del referido inmueble habia sido la suma de 1/.63,246.00 intis.

De la copia fedateada por el fedatario del Banco de Materiales SAC, del documento denominado
“Contrato Privado de Compra Venta y Préstamo Hipotecario Proyecto Habitacional “Micaela
Bastadas “ I Etapa”, obrante de folios 03 a 05, se advierte que el Banco de la Vivienda del Perti, en
calidad de Vendedor, representado inicialmente por su Gerente Ronald Balcazar Valiente y el
funcionario Luis Ernesto Rodriguez Rodriguez, y de la otra parte en calidad de compradora dofia MIIP,
se celebro dicho contrato, el mismo que si bien carece de fecha y no se encuentra suscrito por todas las
partes, habiendo sido reemplazados los representantes del Banco demandado por Marcelo Gusukuma
Shiroma Gerente (e) de la Sucursal y Luis Fidel Carrera Alcazar, quienes ain cuando fueron autorizados
a firmar dicho contrato, segun se advierte de la Clausula Adicional obrante al reverso del referido
documento, tampoco lo firmaron, no se puede desconocer que la transferencia del bien inmueble a favor
de la demandante se efectuo, y que ella canceld su precio en su totalidad, concurriendo los elementos
de la compra venta: El bien o cosa y el precio; por lo que en su mérito, ha venido ejerciendo su derecho
de propietaria sobre dicho bien desde que le fue entregado hasta la actualidad tal como acredita con el
recibo de pago del servicio por suministro de energia eléctrica obrante a folios 21.

En efecto, la prueba aportada por la accionante, acredita que la transferencia de la propiedad del bien
inmueble en litis, se realizd, y que por su parte cumplié6 con el pago del precio, habiendo sido
debidamente identificado el bien materia de la compraventa en el citado documento de 03 a 05, que es
el materia de la litis, y el precio, cuyo pago integro ha acreditado fehacientemente la demandante con
los recibos de pago emitidos por el Banco de la Vivienda del Pera, desde el 27 de abril de 1988 hasta el
20 de marzo de 1990, en el que figura finalmente como saldo actual .00, y lo contrario no ha demostrado
la parte demandada, quien ha reconocido expresamente que acorde a los anexos 1-F al 1-W que se
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acompafia a la demanda, referidos a los recibos de pagos de las cuotas por el precio del inmueble
adquirido, la actora habria cancelado el integro del precio de venta del inmueble en marzo de 1990.

19. No obstante, se advierte que el Banco demandado, no ha cumplido con otorgar a la demandante la
Escritura Publica que demanda, apreciandose de la Copia Literal de la partida N° P15084333 del
Registro de la Propiedad Inmueble de Piura, que el Banco de la Vivienda del Pert, continta figurando
como propietario del inmueble objeto del presente proceso, ubicado en la Manzana A, Lote 9 de la
Habilitacion Urbana del Programa FONAVI de habilitacién Urbana Progresiva Micaela Bastida I Etapa;
no habiendo permitido que la actora formalice su derecho de propiedad adquirido hace mas 24 afios,
admitiendo expresamente en su escrito de contestacion de demanda, “(...) que estando dentro del
tiempo en el que el BANVIP tenia bajo su cargo la responsabilidad de administrar el FONAVI, el Banco
estaria habilitado para suscribir los documentos que sean necesarios para formalizar la inscripcion
de la propiedad a nombre de la actora, siempre que se acredite de manera fehaciente la adjudicacion
a su nombre y la cancelacion del precio de venta, abonando el pago de los derechos administrativos
establecidos por el BANVIP para este tramite, estarian en condiciones de otorgar la clausula de
intervencion y cancelacion de la partida P15084333 del Registro de Predios de la Zona Registral N° I
- Sede Piura(...)”, afirmacion que se valora como declaracion asimilada de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 221 del Cdédigo Procesal Civil, debiéndose precisar que la parte demandada no
puede condicionar en forma alguna, el cumplimiento de su deber, al desistimiento de la actora de la
presente accion.

20. En este orden de ideas, al haberse acreditado la existencia de un contrato de compraventa, entre la ahora
demandante, en calidad de compradora, MIIP, y el vendedor Banco de la Vivienda del Pert, actualmente
Banco de la Vivienda del Pert en Liquidacion, ahora demandado, asi como el pago de la totalidad del
precio del bien, y mas aun si se tiene en cuenta que conforme a lo dispuesto en el articulo 949 del
Codigo Civil que regula la transferencia del bien inmueble, “La sola obligacion de enajenar un
inmueble determinado hace al acreedor propietario de él, salvo disposicion legal diferente o pacto en
contrario”; se determina que constituye obligacion del Banco demandado cumplir con la formalidad
de otorgar la escritura publica respectiva, siendo cargo de la compradora, ahora demandante, todos los
gastos que demande el perfeccionamiento del contrato, su inscripcion en el Registro de la Propiedad
Inmueble, y cualquier otra documentacion adicional, como asi se habia consignado en la Clausula
Décima Sétima del referido contrato, siendo reiterada y uniforme la jurisprudencia que sostiene que “es
el fin de los procesos de otorgamiento de Escritura Publica la formalizacion de un acto juridico porque
lo determina la ley o porque asi lo han acordado las partes, siendo que cuando de Compra Venta se
trata, el adquiriente podra compeler a su vendedor a otorgarla de acuerdo a lo dispuesto en los
articulos 1412 y 1549 del Cédigo Civil”. (Cfi: CASACION N° 1168-2003, citada en la Revista Peruana
de Jurisprudencia, Afio 6, N° 38, 2004; p.220)

V1. DECISION:

Por estos fundamentos, y de conformidad con lo prescrito por los articulos 138 y 143 de la Constitucion
Politica del Pera: SE RESUELVE: - - - - - - - - - - - == - - -

3. DECLARAR FUNDADA la demanda formulada por MIIP contra ¢l BANCO DE LA
VIVIENDA DEL PERU EN LIQUIDACION sobre OTORGAMIENTO DE ESCRITURA
PUBLICA.

4. ORDENO: Que, la parte demandada en su condicion de vendedor cumpla con otorgar la Escritura
Publica de Compra Venta del inmueble ubicado en el Ex Proyecto Habitacional “Micaela Bastidas”
I Etapa, Manzana A, Lote 09 (actualmente ENACE) de esta ciudad, cuyas medidas perimétricas,
linderos y area total se encuentran inscritas en la Partida Electronica N° 15084333 del Registro de
la Propiedad Inmueble de Piura, a favor de la demandante; bajo apercibimiento, en caso de
incumplimiento, de otorgarlo el Juzgado a través del Notario Publico correspondiente. consentida
o ejecutoriada y cumplida que sea la presente Resolucion ARCHIVESE los de la materia en el
modo y forma de Ley. HAGASE SABERY CUMPLASE.- - - - -
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EXPEDIENTE N° :01590-2012-0-2001-JR-
CI-01

SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA

Resolucion Nimero 08
Piura, 16 de agosto de 2013.-

VISTOS; por sus fundamentos que se reproducen en parte de
conformidad con el articulo 12° del Texto Unico Ordenado de la Ley Organica del Poder
Judicial; y CONSIDERANDO:

1. ANTECEDENTES

PRIMERO.- Resolucion materia de impugnacion

Viene en grado de apelacion la sentencia contenida en la Resolucion niumero 05, inserta
de folios 78 a 82, su fecha 19 de junio del 2013, que declara Fundada la demanda
interpuesta de folios 29 a 35; y Ordena que la demandada otorgue a favor de la
demandante, la Escritura Piblica de Compra Venta del inmueble ubicado en el Ex
Proyecto Habitacional “Micaela Bastidas” 1 Etapa, Manzana A, Lote 09
(actualmente ENACE), inscrito en la Partida Electronica N° 15084333 del Registro
de la Propiedad Inmueble de Piura; bajo apercibimiento, de otorgarlo el Juzgado a
través del Notario Publico correspondiente; con lo demas que contiene.

SEGUNDO.- Fundamentos de la Resolucion impugnada

La resolucion cuestionada se sustenta en que: de los medios probatorios aportados se
establece que actora resulté beneficiada en el sorteo de adjudicacion de Viviendas
construidas por ENACE con recursos del BANVIP, FONAVI, con el bien inmueble,
Nucleo Basico, ubicado en el Programa Micaela Bastidas I Etapa, Manzana A, Lote 9;
del documento denominado “Contrato Privado de Compra Venta y Préstamo Hipotecario
Proyecto Habitacional “Micaela Bastadas “I Etapa”, obrante de folios 03 a 05, se advierte
que el Banco de la Vivienda del Pert, representado por su Gerente, en calidad de
Vendedor y de la otra parte en calidad de compradora (MIIP), se celebr6 compra venta
con la concurrencia de sus elementos; la accionante acredita que la transferencia de la
propiedad del bien inmueble en litis se realizo, asimismo su pago integro ha sido
acreditado con los recibos de pago emitidos por el Banco de la Vivienda del Pert, desde
el 27 de abril de 1988 hasta el 20 de marzo de 1990; sin embargo, el Banco emplazado
no ha cumplido con otorgar la Escritura Publica que se demanda.

TERCERO.- Fundamentos del apelante

El Banco de la Vivienda del Peru (en liquidacion) representado por su abogado y
apoderado de la defensa por escrito de folios 86 y 87, presenta recurso de apelacion
seflalando como principales fundamentos que: los medios de prueba presentados por la
demandante no acreditan la cancelacion del predio materia de litis; y la naturaleza del
agravio es patrimonial por cuanto es un bien inmueble que ha sido financiado con recursos
del Estado.

CUARTO.- Controversia materia de apelacion

El tema a dilucidar en el caso sub-examen, es determinar, si la demandante cumple con
los requisitos para el Otorgamiento de la Escritura Publica; o si por el contrario no le
corresponde el derecho que reclama.
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II. ANALISIS:

QUINTO.- Los contratos son la real y objetiva expresion del acuerdo de la voluntad
comun de las partes, mediante los cuales se crean obligaciones a cumplirse conforme a lo
precisado en ellos, por aplicacion del principio “Pacta Sunt Servanda”, el cual ha sido
recogido por el articulo 1361° del Cédigo Civil, referido a la fuerza vinculante de los
contratos celebrados para ser cumplidos, por encontrarse supeditados al deber de
observancia en cuanto a su caracter obligatorio puntualizado en la declaracion contractual
y la presuncion de coincidencia entre esta y la voluntad comun.

SEXTO.- El fin de los procesos sobre Otorgamiento de Escritura Publica, es la
formalizacion de un Acto Juridico por determinarlo asi la ley o porque lo convinieron las
partes y cuando de Compra-Venta se trate, el adquiriente puede compeler a su vendedor
a otorgarla conforme a lo dispuesto por los articulos 1412°% y 1549°* del Codigo Civil;

SETIMO.- En tal sentido una accion de tal naturaleza se orienta a formalizar actos
juridicos, con la finalidad de otorgarles seguridad y afianzamiento, de modo que — como
en este caso - para ampararla se requiere insoslayablemente de la existencia de un contrato
cuya solemnidad se busca;

OCTAVO.- Conforme a lo preceptuado en el articulo 1549° del Codigo acotado, el
vendedor se encuentra obligado a perfeccionar la transferencia de propiedad del bien
materia de Compra-Venta y por tanto aquel complementariamente a dicha obligacion,
debe entregar los documentos y titulos relativos a la propiedad o al uso del bien vendido,
salvo pacto en contrario, quedando perfeccionado el contrato desde el momento en que
las partes convinieron en la cosa y el precio;

NOVENO.- En el caso especifico materia del presente proceso, mediante contrato
privado de Compra-Venta y Préstamo Hipotecario del Proyecto Habitacional “Micaela
Bastidas™ I Etapa, obrante de folios 3 a 5, se verifica las obligaciones contractuales de
ambas partes, el Banco de Vivienda del Perq, representado por su Gerente, en calidad de
vendedor y MIIP, en calidad de compradora; ocurriendo la entrega del inmueble mediante
Acta, como es de verse a folios 6; siendo asi, la demandante tiene derecho de propiedad
sobre el bien materia de Otorgamiento de Escritura Publica;

DECIMO.- Asimismo, de los medios de prueba que corren de folios 12 a 20, se verifica,
concretamente en el Voucher de Pago N° 23 (folio 20), de fecha 20 de marzo de 1990,
que el monto total de la compra-venta ha sido cancelado, toda vez, que arroja como saldo
S/.00.00 Intis; por otro lado, la demandante como propietaria del inmueble ubicado en la
Mz. A Lote 9 I Etapa de Habilitacion Urbana Micaela Bastidas, viene asumiendo los
pagos de Luz, Agua y Auto avalto, segun es de verse de folios 21 a 23, inmueble que

3 Exigencia de partes del camplimiento de la formalidad

Articulo 1412.- Si por mandato de la ley o por convenio debe otorgarse escritura publica o cumplirse otro
requisito que no revista la forma solemne prescrita legalmente o la convenida por las partes por escrito
bajo sancion de nulidad, éstas pueden compelerse reciprocamente a llenar la formalidad requerida.

La pretension se tramita como proceso sumarisimo, salvo que el titulo de cuya formalidad se trata tenga la
calidad de ejecutivo, en cuyo caso se sigue el tramite del proceso correspondiente.

4 Perfeccionamiento de transferencia

Articulo 1549.- Es obligacion esencial del vendedor perfeccionar la transferencia de la propiedad del
bien.
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figura en nombre del Banco de la Vivienda del Peru, como se desprende de la instrumental
de folios 8 y 9;

DECIMO PRIMERO.- En conclusion, el Banco de la Vivienda del Pert, en condicion
de vendedora debe cumplir con otorgar la Escritura Publica de Compre Venta a favor de
la compradora (demandante) y de esta manera se formalice el derecho de propiedad
adquirido del inmueble objeto de la presente demanda; de conformidad con el analisis de
las instrumentales que se acompafian con la demanda, efectuado en los considerandos
precedentes; siendo asi, corresponde ratificar la sentencia materia de grado;

III. DECISION:

Por estos fundamentos, administrando justicia a nombre de la Nacién y con el criterio de
conciencia que la Ley autoriza, los sefiores Jueces Superiores integrantes de la Segunda
Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de Piura;

RESOLVIERON:

1.- CONFIRMAR la sentencia materia de apelacion, Resolucion niimero 05, inserta de
folios 78 a 82, su fecha 19 de junio del 2013, que declara Fundada la demanda
interpuesta de folios 29 a 35; y Ordena que la demandada otorgue a favor de la
demandante, la Escritura Pablica de Compra Venta del inmueble ubicado en el Ex
Proyecto Habitacional “Micaela Bastidas” 1 Etapa, Manzana A, Lote 09
(actualmente ENACE), inscrito en la Partida Electronica N° 15084333 del Registro
de la Propiedad Inmueble de Piura; bajo apercibimiento, de otorgarlo el Juzgado a
través del Notario Publico correspondiente; con lo demas que contiene.

En los seguidos por doiia MIIP contra el Banco de la Vivienda del Peru en
Liquidacion sobre Otorgamiento de Escritura Publica; devolviéndose
oportunamente al juzgado de su procedencia. Juez Superior Ponente: Sefior Ato
Alvarado.-

Ss.
PALACIOS MARQUEZ

ATO ALVARADO
SARMIENTO ROJAS
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