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RESUMEN

La investigacion tuvo como problema: ¢Cudl es la calidad de las sentencias de primera 'y
segunda instancia sobre, Desalojo por ocupacién precaria segun los parametros
normativos, doctrinarios y jurisprudenciales pertinentes, en el expediente N° 01808-
2013-0-0201-JM-CI-01, del Distrito Judicial de Ancash - Huaraz 20147?; el objetivo fue:
determinar la calidad de las sentencias en estudio. Es de tipo, cuantitativo cualitativo,
nivel exploratorio descriptivo, y disefio no experimental, retrospectivo y transversal. La
unidad muestral fue un expediente judicial, seleccionado mediante muestreo por
conveniencia; para recolectar los datos se utilizo las técnicas de la observacion y el
andlisis de contenido; y como instrumento una lista de cotejo, validado mediante juicio
de expertos. Los resultados revelaron que la calidad de la parte expositiva, considerativa
y resolutiva, pertenecientes a: la sentencia de primera instancia fueron de rango: alta,
muy alta'y muy alta, de la sentencia de segunda instancia: muy alta, alta. En conclusion,
la calidad de las sentencias de primera y segunda instancia, fueron de rango muy alta y

muy alta, respectivamente.

Palabras clave: calidad; desalojo; motivacién; rango y sentencia.



ABSTRACT

The problem of the investigation was: What is the quality of the sentences of first and
second instance on, Eviction due to precarious occupation according to the relevant
normative, doctrinal and jurisprudential parameters, in the file N ° 01808-2013-0-0201-
JM- CI-01, of the Judicial District of Ancash - Huaraz 2014, the objective was: to determine
the quality of the judgments under study. It is of type, qualitative quantitative, descriptive
exploratory level, and non-experimental, retrospective and transversal design. The sample
unit was a judicial file, selected by convenience sampling; to collect the data, the techniques
of observation and content analysis were used; and as a tool a checklist, validated by expert
judgment. The results revealed that the quality of the expository, considerative and
resolutive part, pertaining to: the judgment of first instance were of rank: high, very high
and very high, of the sentence of second instance: very high, high. In conclusion, the quality

of first and second instance sentences was very high and very high, respectively.

Keywords: quality; eviction; motivation; rank and sentence.
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I. INTRODUCCION

En el &mbito internacional:

En Espafia Cornejo (2012). Menciona que: “Las claves para mejorar el actual estado de la
Justicia espafiola pasan por reforzar la independencia judicial, despolitizando Yy
profesionalizando su funcionamiento; mejorar su proyeccion institucional, neutral y
publica ante la necesidad de entender que en cada pleito resuelto siempre habra una
parte, la que pierde, que vertera criticas negativas para con la profesion, sin que haya
alternativa mejor que potenciar el sistema de garantias, sefia propia del irrenunciable
Estado de Derecho al que pertenecemos, e invertir en tecnologizar y simplificar las
partes del procedimiento que lo permitan, a la par que desjudicializar los asuntos que no
tengan entidad para el enjuiciamiento, derivandolas hacia otras vias alternativas de

solucién de conflictos.

En el &mbito latinoamericano:

En América Latina, Gamboa (2010). Respecto a las reformas judiciales podemos decir
tiene aun bastante mas retorica que de realidad. Sin duda se discuten méas reformas de las
que seran aprobadas; se aprobaran mas reformas de las que llegaran a ser efectivas
y se intentaran mas cambios de los que cualquier institucion fragil como son los poderes
judiciales de Ameérica latina, seran capaz de absorber; con todo debemos reconocer que
estamos en una hora de cambios. Casi todos los paises de américa latina han intentado
o0 decidido cambiar el modo de gobierno de sus poderes judiciales.

Segun Bricefio (2012), se conoce se viene realizando justicia restaurativa, mediante la
difusion de un nuevo enfoque al sistema de administrar justicia, aplicAndose en distintos
lugares. En la ultima década y frecuentemente como parte de sus transiciones a la
democracia, en varios paises de América han cambiado sus constituciones para crear
consejos de la magistratura destinados a gobernar sus ramas judiciales siguiendo el
modelo de la post guerra es menester mencionar entonces que la Historia Politica,
Economica, Social y Cultural de América Latina ha transcurrido, a diferencia de
los estados unidos casi enteramente al margen del funcionamiento de sus poderes

judiciales.
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En el &mbito nacional:
En el Perd Moscoso (2011). La administracion de justicia es un tema que siempre ocupa

y preocupa a juristas especializados en materia procesal. Cabe mencionar que desde
tiempo, la nocion que se tenia sobre la verdadera Administracion de Justicia era escasa
y practicamente su total funcionamiento provenia de los politicos poderosos, litigantes

incautos, letrados en busqueda del "quien da mas" y Jueces parcializados.

Segln Echandia (2010) los usuarios que acceden ante un 6rgano jurisdiccional solicitando
tutela jurisdiccional efectiva a fin de que se le otorgue favorablemente su derecho, por lo
menos el 50% de dichos usuarios se van disconformes, debido a que el Juzgador no es
mas que un mero copiador de resoluciones, leyes y jurisprudencia, que rara veces inventa
0 crea un argumento convincente plasmada en una sentencia y que solo se dedican a repetir

lo que otros juzgadores ya dictaminaron.

En el ambito local:

Galvez (2012), sostiene gue, existen problemas relacionados a la lentitud procesal debido
a la carga excesiva y la ineficiencia en la tramitacion en los procesos judiciales y el alto
indice de corrupcidn por parte de los auxiliares jurisdiccionales (secretarios, especialistas,

notificadores, entre otros).

Montalvo (2010). Siendo asi, es evidente que el rasgo especifico de la desconfianza en la
Administracion de Justicia tiene que ver con su comercializacion, lo que lleva a sostener
que la justicia tiene un precio: primero son los gastos legales que no incluyen la
corrupcion; pero el segundo nivel estd compuesto por coimas y remuneraciones ilegales
solicitados por los operadores del sistema, lo que en realidad son los sospechosos, que en

la mayoria de los casos son indispensables para alcanzar la justicia tristemente.

Por nuestra parte, al observar el proceso judicial contenido en el Expediente N°
01808-2013-0-0201-JM-CI-01 del Distrito Judicial de Ancash, seguidos sobre:
Desalojo por Ocupacidn Precaria, sentenciado en Primera Instancia por el Juzgado Mixto
Transitorio de Huaraz, que declar6: FUNDADA la demanda; y en segunda instancia, la
Primera Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de Ancash, confirmé la sentencia en
los extremos: 1) declara improcedente la solicitud efectuada por el abogado de la parte
demandada; 2) declara infundada la excepcion de falta de legitimidad para obrar del
14



demandante deducida por la emplazada; 3) declara improcedente la oposicion la oposicién
contra el documento de escritura publica de compra venta otorgada por los esposos Jenaro
Mejia Paucar y Luz Maria Huerta Andrade a favor de Jose Alberto Galan Figueroa y Betty
Elizabeth Leon Vergara ante notario publico V. Valerio Regulo Sanabriay REVOCARON:
Resuelve declarar fundada la demanda interpuesta por Betty Elizabeth Leon Vergara y Jose
Alberto Galan Figueroa en contra de Jenaro Mejia Paucar y Luz Maria Huerta Andrade
sobre desalojo por ocupante precario: REFORMULANDOLA: Declararon infundada la
demanda interpuesta por Betty Elizabeth Leon Vergara y Jose Alberto Galan Figueroa en
contra de Jenaro Mejia Paucar y Luz Maria Huerta Andrade sobre desalojo precario sin

costas ni costos del proceso.

Por las razones antes mencionadas, se formulé el siguiente problema de investigacion:

¢Cudl es la calidad de las sentencias de primera y segunda instancia sobre desalojo por
ocupacion precaria, segun los pardmetros normativos, doctrinarios y jurisprudenciales
pertinentes, en el expediente N° 01808-2013-0-0201-JM-CI-01, del Distrito Judicial de
Ancash — Huaraz.2014?

Para resolver el problema se traza un objetivo general:

Determinar la calidad de las sentencias de primera y segunda instancia sobre desalojo
por ocupacién precaria, segun los parametros normativos, doctrinarios y jurisprudenciales
pertinentes, en el expediente N° 01808-2013-0-0201-JM-CI-01, del Distrito Judicial de
Ancash — Huaraz.2014

Para alcanzar el objetivo general se traza objetivos especificos:

Respecto a la sentencia de primera instancia

- Determinar la calidad de la parte expositiva de la sentencia de primera instancia, con
énfasis en la introduccién y la postura de la partes.

- Determinar la calidad de la parte considerativa de la sentencia de primera
instancia, con énfasis en la motivacion de los hechos y del derecho.

- Determinar la calidad de la parte resolutiva de la sentencia de primera instancia, con

énfasis en la aplicacion del principio de congruencia y la descripcion de la decision.
15



Respecto a la sentencia de segunda instancia

- Determinar la calidad de la parte expositiva de la sentencia de segunda instancia, con
énfasis en la introduccion y la postura de la partes.

- Determinar la calidad de la parte considerativa de la sentencia de segunda
instancia, con énfasis en la motivacion de los hechos y del derecho.

- Determinar la calidad de la parte resolutiva de la sentencia de segunda instancia, con
énfasis en la aplicacion del principio de congruencia y la descripcion de la decision.

Esta propuesta de investigacion se justifica, “porque parte de la observacion profunda
aplicada en la realidad internacional, nacional y local en el cual se evidencian que la
sociedad reclama justicia, expresion que se puede traducir en una solicitud de
intervencion inmediata de parte de las autoridades frente a hechos que diariamente
trastocan el orden juridico y social, generando zozobra y desaliento no sélo en las victimas
de actos, que cada vez adoptan diversas e impensadas modalidades, sino también en
la sociedad en su conjunto, generando probablemente una corriente de opinion no
necesariamente favorable en relacion al tema confianza en el manejo de la administracion

de justicia.

En forma particular, justifico la presente investigacion ya que se ha evidenciado la
constante molestia que produce el poder judicial con la expedicion de sentencias o
resoluciones judiciales que no tienen una adecuada calidad, no se encuentran motivadas,
lo que genera que al interior del mismo se cree una incertidumbre de que si

verdaderamente se puede confiar en la administracion de justicia en el Per(”.
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I1. REVISION DE LA LITERATURA.

2.1. Antecedentes.

Mosquera (2012), en Perq, investigo “Desalojo por precario contra prescripcion
adquisitiva, teniendo las siguientes conclusiones: a) En realidad, el articulo 911 del Cédigo
Civil peruano se presta para la interpretacion de acuerdo a la orientacion tedrica de cada
operador. Pero de acuerdo a lo desarrollado en este trabajo se da cuenta que la base
doctrinal del articulo 911 del Cédigo Civil peruano esta en el concepto de la “la posesion
en precario y la posesion precaria (orientacion teorica al parecer de raigambre espafiola),
mientras que las conclusiones del IV Pleno Casatorio Civil ratifica dicha posicion
doctrinal con la Unica variante que en el aspecto sin titulo se ha visto eclosionado el
concepto elemental romano al sostener que se es precario cuando no medie una causa
justificante que dé mérito al uso y al disfrute, lo que afecta al origen de la posesion
ilegitima. b) El usurpador es un poseedor que no tiene un vinculo juridico ni de tolerancia
con el duefio, por lo tanto, el derecho local actual lo presume como poseedor animus
domini; por lo tanto, es un poseedor sin titulo. El precario en su version elemental romana
es un poseedor sin titulo por la razén que el propietario ciertamente no hace nacer un
derecho en cabeza del precarista un derecho a la posesion (entendida esta en cuanto tal);
por ende, es un poseedor sin animus domini. ¢) Por ello es importante desechar la lectura
vulgar del precario. Si un poseedor es animus domini y no cuenta con un titulo formal que
lo acredite como tal no por ello va ser objeto de desproteccion, maxime cuando ha
madurado la usucapion en él. Los grados factuales menores (el servidor de la
posesion detenta el corpus dado por alguien que es poseedor) pueden reconducirse fuera
del supuesto base del servidor de la posesion (siempre que el corpus posesorio esté
presente en él). d) En definitiva, en el proceso de desalojo se busca la restitucion
de la cosa para ello y para fines procesales la persona del demandante debera
tener un medio fehaciente para que su derecho se haga efectivo de acuerdo a las normas
procesales; pero, sin embargo, ello no es Obice para que en la judicatura se aprecie
aspectos de orden sustantivo como el caso que el demandado en un desalojo sea un
usucapiente ya domino que no tiene mas medio de prueba de su derecho ganado que una

apariencia relevante desde el punto de vista social.

Gonzales (2011), en Peru, investigo La Posesion Precaria, en Sintesis, teniendo las

siguientes conclusiones: a) El articulo 911 CC, en sentido literal, no encaja con el resto del

17



ordenamiento juridico (articulos 921 y 923 CC; 985, 986 y 987 CPC; Convencion
Americana de Derechos Humanos, sobre la igualdad como elemento esencial del debido
proceso; Pacto Internacional de derechos econdmicos, sociales y culturales, sobre el
derecho humano a la vivienda adecuada). Por tanto, es necesario avanzar hacia una
definicion que puede insertarse dentro de nuestro sistema constitucional y civil. b) Un
solo precepto legal no puede sobrevivir inalterado, si con ello se desmorona el edificio
inspirado en la justicia y racionalidad del entero sistema juridico. c) En tal sentido, si el
concepto de precario solo tiene utilidad en cuanto sirve para lograr el desalojo, entonces
se requiere complementar la visién civil con la procesal. d) El desalojo es un proceso
sumario que protege la situacion juridica del poseedor mediato, que exige la restitucion
del bien frente a uno inmediato (arts. 585, 586 y, fundamentalmente, el 587 CPC). Se
trata, por tanto, de un instrumento de tutela basado en la reduccién del tema
controvertido (cognicién limitada referida a la posesion) y en la abreviacion del
procedimiento (restriccién de prueba, menores tramites). e) Si el desalojo por causal
de precario solo protege la posesién mediata, pues solo en esta Ultima surge el deber de
restitucion, entonces el precario es necesariamente un poseedor inmediato. Con este punto
de partida es que recién podemos entender el art. 911. f) En tal contexto, el precario
por falta de titulo alude a cualquier sujeto que recibe un bien por gracia o benevolencia
del concedente (recuérdese que debemos mantenernos dentro de los limites de la
posesion mediata e inmediata), y aunque no hay titulo juridico, si existe uno de caracter
social; de esta forma se entiende que el precario sea aquel que carece de titulo (art. 911
CC), pero que actua con el permiso del titular. g) Por otro lado, el precario por “titulo
fenecido™ es el sujeto obligado a restituir por titulo notoriamente nulo, en cuyo caso se
entiende que este ha fenecido. De esta forma, evitamos todas las incongruencias
denunciadas en este ensayo, esto es, se descarta que el proceso de desalojo ventile el
tema de la propiedad, por lo que se impiden las reivindicatorias encubiertas 0 anomalas;
se elimina la dualidad de los desalojos, pues en unos resulta decisiva la prueba del dominio

(precario), y en otros no.

Panduro (2014), en Peru, investigd Desalojo por ocupante precario, teniendo las
siguientes conclusiones: a) La demandada no posee la calidad de precaria por cuanto esta
ha demostrado que venia ocupando el predio en razon de un contrato de arrendamiento,
el cual tenia una duracion de dos afios, presumiéndose su continuacion bajo sus

mismas estipulaciones, por cuanto la demandada vencido el referido plazo, permanece en
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uso del inmueble materia sub-litis; fundandose en lo estipulado en el articulo 1700 Codigo
Civil. Es necesario precisar que en cuanto a la continuacion del contrato de arrendamiento,
ésta no debe confundirse como uno de renovacion tacita. Asi el arrendamiento continuara
como uno de duracion indeterminada al que se le pone fin dando aviso judicial o
extrajudicial al otro contratante. b) Es importante sefialar que en nuestro pais la
jurisprudencia ha optado por establecer parametros para obtener una accion de desalojo,
como por ejemplo emplazar notarialmente al poseedor del bien para que restituya el
mismo, y porende se estaria dando término al contrato de arrendamiento, por
lo tanto el poseedor ya no tendria justo titulo y seria considerado precario, cosa que en el
presente proceso no se ha dado. ¢) En conclusion estoy de acuerdo con la Sentencia
emitida por el Vigésimo cuarto juzgado civil de Limay la Sala Civil Transitoria de la Corta
Suprema de Justicia de la Republica dado que la causal de precariedad no es la adecuada,
ya que el demandado al ostentar un titulo (contrato de arrendamiento), acredita su
posesion, no adquiriendo la calidad de precario; Yy por consiguiente declara
infundada la demanda, dejando a salvo su derecho (del demandante) a que
lo haga valer con arreglo a ley.

2.2. BASES TEORICAS

2.2.1. Desarrollo del contenido de instituciones juridicas procesales relacionadas con

las sentencias en estudio
2.2.1.1. Jurisdiccion

2.2.1.1.1. Definicion

Couture (2002), en su investigacion precisa que: “el término jurisdiccion, comprende a la
funcion publica, ejecutada por entes estatales con potestad para administrar justicia,
de acuerdo a las formas requeridas por la ley, en virtud de la cual, por acto de juicio, se
determina el derecho de las partes, con el objeto de dirimir sus conflictos y
controversias con relevancia juridica, mediante decisiones con autoridad de cosa

juzgada, eventualmente factibles de ejecucion.

2.2.1.1.2. Elementos de la Jurisdiccion
Couture (2002), sostiene que la jurisdiccion tiene diferentes elementos de los cuales
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puede considerar: Forma, Contenido y la Funcién. Tradicionalmente se han atribuido

cinco elementos o componentes:

a) Notio, es la facultad de conocer un determinado asunto. Facultad de conocimiento o
conocer un determinado asunto. Que, viene a constituir el derecho de conocer una
determinada cuestion litigiosa, que se le presenta o que se le imponga 0 someta a

conocimiento del juez.

b) Vocatio, es la facultad de ordenar la comparecencia a las partes litigantes o
terceros. Facultad de ordenar la comparecencia a las partes litigantes o terceros. Llamar
ante si a las partes. Es la facultad o el poder que tiene el magistrado (juez) de obligar a una
0 a ambas partes a comparecer al proceso dentro del plazo establecidos por nuestra norma
adjetiva.

c) Coertio, es la facultad de emplear medios coercitivos; poder de los medios necesarios
para hacer que se cumplan sus mandatos. Facultad de emplear medios coercitivos; poder
de los medios necesarios para hacer que se cumplan sus mandatos. Consiste en hacer
efectivo los apercibimientos (apremios) ordenados o el empleo de la fuerza para el
cumplimiento de las medidas ordenadas dentro del proceso a efecto de hacer posible su

desenvolvimiento y que pueden ser sobre personas o bienes.

d) Judicium, es el poder de resolver; facultad de sentenciar. Poder de resolver. Facultad
de sentenciar. Mas que una facultad es un deber que tiene el 6rgano jurisdiccional de dictar
resoluciones finales que concluyan el proceso: sentencias de mérito. Poniendo fin de esta

manera al litigio con caracter definitivo, es decir con el efecto de cosa juzgada.

e) Executio: Es llevar a ejecucion sus propias resoluciones; facultad de hacer cumplir las
resoluciones firmes. Llevar a ejecucion sus propias resoluciones. Facultad de hacer
cumplir las resoluciones firmes. Consiste en hacer cumplir lo sentenciado o fallado 0sea,
hacer efectivo la ejecucion de las resoluciones judiciales mediante el auxilio de la fuerza

publica, o por el camino del juez que dictd la sentencia o resolucion.
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2.2.1.1.3. Principios constitucionales aplicables a la funcion jurisdiccional

a) Principio de Unidad y Exclusividad:
Monroy (1987). No existe ni puede establecerse jurisdiccion alguna independiente, con
excepcioén de la militar y la arbitral. No hay proceso judicial por comision o delegacion.

b) Principio de Independencia Jurisdiccional:

Carridn (2007). Ninguna autoridad puede avocarse a causas pendientes ante el 6rgano
jurisdiccional ni interferir en el ejercicio de sus funciones. Tampoco puede dejar sin
efecto resoluciones que han pasado en autoridad de cosa juzgada, ni cortar
procedimientos en trdmite, ni modificar sentencias ni retardar su ejecucion. Estas
disposiciones no afectan el derecho de gracia ni la facultad de investigacion del
Congreso, cuyo ejercicio no debe, sin embargo, interferir en el procedimiento

jurisdiccional ni surte efecto jurisdiccional alguno

¢) Principio de la Observancia del debido proceso y la tutela jurisdiccional:

Molina (2009). Ninguna persona puede ser desviada de la jurisdiccion predeterminada por
la ley, ni sometida a procedimiento distinto de los previamente establecidos, ni juzgada por
6rganos jurisdiccionales de excepcion ni por comisiones especiales creadas al

efecto, cualquiera sea su denominacion.

d) Principio de Publicidad en los procesos, salvo disposiciéon contraria de la Ley:
Arias (2008). Los procesos judiciales por responsabilidad de funcionarios publicos,
y por los delitos cometidos por medio de la prensa y los que se refieren a derechos

fundamentales garantizados por la Constitucion, son siempre publicos.

e) Principio de Motivacion escrita de las resoluciones judiciales:
Barreto (1994). Es frecuente encontrar, sentencias que no se entienden, ya sea porgue no
se expone claramente los hechos materia de juzgamiento, o porque no se evalGa su

incidencia en el fallo final de los 6rganos jurisdiccionales.
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f) Principio de no ser privado del derecho de defense:

Cansaya (2013). En ningun estado del proceso: Este derecho es fundamental en todo
ordenamiento juridico, a través de él se protege una parte medular del debido proceso.
Segun este principio, las partes en juicio deben estar en la posibilidad juridica y factica
de ser debidamente citadas, oidas y vencidas mediante prueba evidente y eficiente, de

esta manera quedara garantizado el derecho de defensa”.

2.2.1.2. La Competencia

2.2.1.2.1. Definiciones

Couture (2002), refiere que: “la competencia es la suma de facultades que la ley le otorga
al juzgador, para ejercer la jurisdiccion en determinado tipo de litigios o conflictos. El
juzgador, por el solo hecho de serlo, es titular de la funcion jurisdiccional, pero no la puede
ejercer en cualquier tipo de litigio, sino sélo en aquellos para los que esta facultado por

ley.

2.2.1.2.2. Regulacion de la competencia
Hinostroza (2006), sostiene que: La competencia de los érganos jurisdiccionales en el
Per( se rige por el Principio de Legalidad, esta prevista en la Ley Orgéanica del Poder

Judicial y demas ordenamientos de caracter procesal.

2.2.1.2.3. Competencia en el Proceso Civil en estudio

Iniciado un proceso, diversos 6rganos jurisdiccionales pueden estar Ilamados a conocer
diversos asuntos respecto de €l o, para decirlo, en otros términos, distintas fases o
etapas del proceso pueden estar asignadas a conocimiento de diversos érganos
jurisdiccionales. De esta forma, esos diversos asuntos, etapas o fases del proceso a los que
los diversos 6rganos jurisdiccionales estan Ilamados a conocer es lo que se conoce como

competencia funcional”. (Castafieda, 2003)

2.2.1.3. Accion

2.2.1.3.1. Definicién

Segln, Zumaeta (2004); la accion proviene: “del latin actio, que significa movimiento,
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actividad o acusacion, dicho vocablo tiene un caracter procesal. La accion procesal es
concebida como el poder juridico de provocar la actividad de juzgamiento de un érgano

que decida los litigios de intereses juridicos.

Molina (2009) define la accion como el poder juridico de acudir ante los Organos
jurisdiccionales del Estado, a fin de obtener la solucion de un conflicto de intereses o el
castigo de los hechos punibles. Consiste en un derecho subjetivo pablico frente al Estado

que tienen los habitantes de la Republica.

2.2.1.3.2. Caracteristicas
Hinostroz (2006). La accion es un derecho subjetivo que genera una obligacién, el derecho
potestad se concreta a solicitar del Estado la prestacion de la actividad jurisdiccional y

esta se encuentra obligada a brindar la misma mediante el proceso.

2.2.1.3.3. Materializacion y alcance de la Accion

Couture (2002), precisa que por el derecho de accion, todo sujeto en ejercicio de su derecho
a la tutela jurisdiccional efectiva, en forma directa o a través de representante
legal o apoderado, puede recurrir al 6rgano jurisdiccional, pidiendo la solucion de un

conflicto de intereses intersubjetivo o la dilucidacion de una incertidumbre juridica”.

2.2.1.4. La pretension

2.2.1.4.1. Definiciones

Molina (2009). La pretension procesal es: “la peticion dirigida a obtener una declaracion
de autoridad susceptible de ser cosa juzgada que se caracteriza por la solicitud
presentada y, en cuanto sea necesaria, por las consecuencias de hecho y propuestas para

fundamentar.
La pretension es la peticidn dirigida a obtener una declaracion de autoridad susceptible de

ser cosa juzgada que se caracteriza por la solicitud presentada y, en cuanto sea necesaria,

por las consecuencias de hecho y propuestas para fundamentar. (Cansaya, 2013).
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2.2.1.4.2. Elementos de la pretension
a) El objeto de la pretension es la materia sobre la cual ella recae y esta constituido por
un inmediato, representado por la relacion material o sustancial, y el otro mediato,

constituido por el bien de la vida que tutela esa relacion. (Zumaeta, 2004).

b) La causa de la pretension, entendida como el movil determinante de su
proposicion, la constituyen los hechos sobre los cuales se estructura la relacién juridica
material. Se exige siempre la invocacion de los hechos, no solo porque de ellos se
desprende la relacion juridico material, que ayudan, inclusive, al juzgador a darle claridad
al pedimento propiamente dicho cuando este es oscuro, si no que fijan un aspecto muy
importante, el de la carga de la prueba, que determina a cudl de las partes le interesa

establecerlos y la manera como debe decidirse la controversia. (Barreto, 1994).

c) La razdn de la pretension reside exclusivamente en las normas o preceptos de caracter
sustantivo que regulan la relaciéon juridica Material contenida en ella. Como dice
Carnelutti, “una pretension tiene razon en cuanto una norma o precepto juridico establece

la prevalencia del interés, que el contenido de la pretension”. (Cansaya, 2013).

2.2.1.5. El Proceso

2.2.1.5.1. Definiciones

Alzamora (1981), sostiene que: “el término Proceso deriva de procederé vy
processu que indican una cadena de actos coordinados para el logro de una finalidad. El
derecho antiguo empleo las expresiones iudicium, diceptatio, iurgium, causa, lis.

Nuestro derecho positivo usa el vocablo juicio y también pleito.

Roca (2009). El concepto de proceso en casos legales vinculados con la administracion de
justicia significa avanzar o dinamizar la actuacion de formalidades, requisitos,
intervencion de jueces, abogados, partes, auxiliares de justicia, etc. Para dar
cumplimiento y aplicar las normas que existen a fin de regular lo que corrientemente

se denomina proceso.

2.2.1.5.2. Funciones del Proceso
Carrion (2007). “La funcion del proceso es dirimir el conflicto de intereses sometidos a los
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organos de la jurisdiccion.

Asimismo, Alzamora (1981), menciona que: “la funciones del proceso son el
conjunto  de actos dirigidos a la resolucién de un conflicto (composicion de litigio,
satisfaccion de pretensiones, etcétera), resultando un instrumento para cumplir los
objetivos del Estado los cuales son imponer a los particulares una conducta juridica,

adecuada al derecho y a la vez brindar a estos la tutela juridica.

2.2.1.5.3. El Proceso como tutela y garantia Constitucional

Couture (2002). Las garantias constitucionales del proceso que corresponden no sélo al
demandado, que puede ser privado por ley de su derecho a ser oido por un juez
competente e imparcial; sino también al actor, que igualmente puede ser privado por ley,
en forma irrazonable, de su derecho a reclamar judicialmente lo que es suyo; también
alcanza a los jueces que pueden ver afectados en la ley las garantias de su investidura; a

los testigos y peritos, a quienes se les pueden vulnerar por ley sus derechos humanos.

2.2.1.5.4. Principios relacionados con el proceso

a) Principio de la exclusividad y obligatoriedad de la funcion jurisdiccional:

Gallegos (2008). No es mas que lo que su mismo nombre lo indica. Nadie puede irrogarse
en un Estado de derecho la funcidn de resolver conflictos de intereses con relevancia
juridica, sea en forma privada o por acto propio. Esta actividad le corresponde al Estado a
través de sus organos especializados, este tiene la exclusividad del encargado. El principio
significa, ademas, que si una persona es emplazada por un 6rgano jurisdiccional, debe
someterse necesariamente al proceso instaurado contra él. Es mas, para cuando el proceso
acabe, dicha persona estara también obligada a cumplir con la decision que se expida

en el proceso del cual formo parte.

b) Principio de la independencia de los 6rganos jurisdiccionales:
Monroy (1996). Nos ensefia que este principio exige que el legislador adopte las medidas
necesarias y oportunas a fin de que el 6rgano y sus miembros administren justicia

con estricta sujecion al Derecho y a la Constitucidn, sin que sea posible la participacion
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de extrafios (otros poderes publicos o sociales, e incluso érganos del mismo ente judicial)
a la hora de delimitar e interpretar el sector del ordenamiento juridico que ha de aplicarse

en cada caso.

c) Principio de publicidad:

Cansaya (2013). No debe haber justicia secreta, ni procedimientos ocultos, ni fallos sin
antecedentes, ello no quiere decir que todo el proceso debe ser necesariamente publico y
que toda persona pueda conocer en cualquier momento los expedientes. La publicidad se
reduce a la discusion de las pruebas, a la motivacion del fallo y a su publicacién, y a la
intervencion de las partes a sus apoderados y a la notificacién de las providencias. Asi
también va a permitir el control de laimparcialidad, probidad y profesionalidad
de los jueces mediante la publicidad de los juicios.

d) Principio de pluralidad de la instancia:

Muro (2003). Este principio consagra la posibilidad que las resoluciones judiciales
puedan ser objetos de revision por una instancia superior. Se entiende por instancia, en
su acepcion mas simple; cada uno de los grados del proceso, o, en sentido amplio, el
conjunto de actuaciones que integran la fase del proceso surtida ante un determinado
funcionario y a la cual le pone fin mediante una providencia en la cual decide el fondo del
asunto sometido a su consideracion. La regulacion de este derecho busca en el fondo el
reexamen, a solicitud del imputado, del primer juicio, citando, es decir, el doble examen
del caso bajo juicio es el valor garantizado por la doble instancia de jurisdiccion. Esta
doble instancia es al mismo tiempo una garantia de legalidad y una garantia de

responsabilidad contra la arbitrariedad.

e) Principio de imparcialidad de los 6rganos jurisdiccionales:

Barreto (2004); encontramos que la imparcialidad no solo es una calidad que debe
tener el drgano jurisdiccional, sino también impone un deber a todos los que participan
en la actividad judicial de proteger tal estado, compromiso que alcanza a las partes
interesadas en el conflicto contenido en el proceso judicial. Es juridicamente punible que
alguien intente violentar la imparcialidad del 6rgano jurisdiccional, sea con propuestas

irregulares o de cualquier otra forma”.
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2.2.1.5.5. El debido Proceso formal

A. Definiciones

Ticona (2009), sostiene que: “el debido proceso formal es un conjunto de condiciones que
deben cumplirse para asegurar la adecuada defensa cuyos derechos uobligaciones
estan bajo consideracion judicial.

Hinostroza (2006). El Estado no so6lo esta obligado a proveer la prestacion jurisdiccional
sino a proveerla ba jo determinadas garantias minimas que le aseguren tal juzgamiento
imparcial y justo; por consiguientes un derecho esencial que tiene no solamente un
contenido procesal y constitucional, sino también un contenido humano de acceder libre

y permanentemente a un sistema judicial imparcial

B. Elementos de debido proceso

a) Intervencion de Juez independiente, responsable y competente: Porque, todas las
libertades serian inutiles sino se les puede reivindicar y defender en proceso; si el
individuo no encuentra ante si jueces independientes, responsables y capaces. Un Juez
sera independiente cuando actla al margen de cualquier influencia o intromisién y aun la

presion de los poderes pablicos o de grupos o individuos.

b) Emplazamiento valido: Al respecto, en la Constitucion Comentada, el sistema legal,
especialmente, la norma procesal que esta comprendida en este sistema debe asegurar que
los justiciables tomen conocimiento de su causa. En este orden, las notificaciones en
cualquiera de sus formas indicadas en la ley, deben permitir el ejercicio del derecho a la
defensa, la omision de estos pardmetros implica la nulidad del acto procesal, que

necesariamente el Juez debe declarar a efectos de salvaguardar la validez del proceso.

c) Derecho a ser oido o derecho a audiencia: De otro lado, la garantia del debido proceso
no concluye con un emplazamiento valido; es decir no es suficiente comunicar a los
justiciables que estan comprendidos en una causa; sino que ademas posibilitarles un
minimo de oportunidades de ser escuchados. Que los Jueces tomen conocimiento de sus

razones, que lo expongan ante ellos, sea por medio escrito o verbal. En sintesis, nadie
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podra ser condenado sin ser previamente escuchado o por o menos sin haberse dado la

posibilidad concreta y objetiva de exponer sus razones.

d) Derecho a tener oportunidad probatoria: Todo justiciable, tiene derecho a
tener oportunidad probatoria, y esta es la etapa postulatoria del proceso, en ella el
demandante podra ofrecer los medios probatorios que estime sustentan sus preces, los
que deberd acompariar a su escrito de demanda; mientras que lo propio podra hacer el
emplazado en su contestacion, contando las partes con la posibilidad de cuestionar los
ofrecidos por su contrario, de acuerdo con los instrumentos legales que brinda el

Cadigo Adjetivo acotado, ejercitando asi su derecho de defensa”.

2.2.1.6. El Proceso Civil

2.2.1.6.1. Definicion

Couture (2002), refiere que: “el Proceso Civil se concibe como una serie de actos que se
desenvuelven y se producen progresivamente, con el fin de resolver mediante un juicio de
autoridad, un conflicto de intereses sometido al conocimiento y decision del titular de la
decision. Por ello la idea de proceso no se queda en la simple secuencia de actos, sino
que persigue la solucion del conflicto, mediante una resolucion que adquiere la
autoridad de cosa juzgada. La idea del proceso es necesariamente teleoldgica. Si no
culmina en la cosa juzgada, el proceso es solo procedimiento. Esta concepcion nos sirve
para diferenciar proceso de procedimiento, que se caracteriza por la simple secuencia de
actos. Es mas el proceso como tal se caracteriza por constituir una relacién juridica dentro
del conjunto de actos, un conjunto de vinculaciones que la ley establece entre las partes y

el 6rgano jurisdiccional reciprocamente y entre las partes entre si.
2.2.1.6.2. Principios procesales aplicables al proceso civil

A. Principio de tutela jurisdiccional efectiva

Para Cansaya (2013), el derecho a la tutela jurisdiccional es el derecho publico subjetivo
que toda persona tiene para acceder a los tribunales independientes e imparciales, con el
fin de plantear una pretension o defenderse de ella, a través de un proceso justo y
razonable, en el que se respeten los derechos que corresponden a las partes, asi como para
que dichos tribunales emitan una decision jurisdiccional sobre la pretensién o la defensa

Yy, €n su oportunidad, ejecuten esa resolucion.
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B. Principio de iniciativa de parte y conducta procesal

Segun Ticona (2009), la iniciativa de parte es indispensable no sélo para pedir al Juez la
providencia, sino también para poner ante su vista los hechos de la causa. Esta es
manifiesta expresion del Sistema Dispositivo, que consiste en facultar a las partes a
promover el inicio del proceso en uso del derecho de accidn que le asiste.

C. Principio de inmediacién

Portocarrero (2005). Segun el articulo V del Titulo Preliminar del Codigo Procesal Civil,
el principio de inmediacion tiene por objeto que el Juez que va a resolver el conflicto de
intereses o la incertidumbre juridica, tenga el mayor contacto posible con todos
los elementos subjetivos (intervinientes) y objetivos (documentos, lugares, etc.) que

conforman el proceso.

D. Principio de concentracion

Zumaeta (2004). El articulo V del Titulo Preliminar del CPC, también contiene al
principio de concentracion, el cual obliga al Juez limitar la realizacion de los actos
procesales al menor nimero posible, evitando su dispersion, sin que con ello se afecte

el derecho de defensa.

E. Principio de congruencia procesal

Zumaeta (2004). Resolucion nada més que de las pretensiones ejercitadas, o
sea prohibido resolver pretensiones no ejercitadas; Aplicacion de estas reglas a las
cuestiones introducidas al debate por el demandado, o sea resolucién de todas las

cuestiones planteadas por el mismo y nada mas que ellas.

D. El Principio de instancia plural

El principio de la doble instancia para todos los procesos, establece como regla general
que el proceso tiene dos instancias dentro de los cuales se ventila y se resuelve el
conflicto de intereses o la incertidumbre juridica, ambas con trascendencia

juridica. La doble instancia es renunciable expresa o tacita. (Cansaya, 2013)
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2.2.1.6.3. Fines del proceso civil

Segun Palacios (1979). EI proceso civil tiene por finalidad decidir conflictos
producidos entre los particulares y conciben al proceso como la discusion que sostienen
las partes con arreglo a determinadas normas procesales sobre sus respectivos derechos

y gque termina con una decision del organismo encargado de dirimir en la controversia”.

2.2.1.7. El proceso sumarisimo

2.2.1.7.1. Concepto
Lara (1996). El proceso Sumarisimo, como su denominacion lo indica, “es aquel proceso
contencioso de duracion muy corta donde tiene lugar ciertas limitaciones que se traducen

en la restriccion de determinados actos procesales.

El proceso Sumarisimo se distingue, pues, por la reduccién de los plazos procesales (mas
corto que los procesos de conocimiento y abreviado) y por la concentracion de las
audiencias correspondientes en una sola, denominada audiencia Unica, en la cual,
inclusive, se produce la expedicién de la sentencia, salvo que excepcionalmente, el Juez

reserve su decision para un momento posterior. (Coviello, 2001).

2.2.1.7.2. Trédmite del proceso sumarisimo

Nino (2000). Una vez presentada la demanda, el Juez la califica, pudiendo declarar su
inadmisibilidad o improcedencia, con arreglo a lo dispuesto en los articulos 426 y 427
del Cdédigo Procesal Civil respectivamente. Si el Juez declara inadmisible la demanda,
concederd al demandante tres dias para que subsane la omision o defecto, bajo

apercibimiento de archivar el expediente. Esta resolucion es inimpugnable”.

2.2.1.8. Sujetos del Proceso

2.2.1.8.1. El Juez

Ticona (2009). “El Juez, es la persona investida de autoridad jurisdiccional, quien decide

de un proceso la solucion que se le debe dar al litigio planteado. Quien, en representacion

del Estado, resuelve los conflictos suscitados entre los particulares. Persona que administra
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justicia en representacion del Estado, expresando la voluntad de la ley ante un conflicto

de interés.

Asimismo, Hernandez (2010). Refiere que: en el juez de primera instancia se concentran
todas las atribuciones de direccion, tramite, sustanciacion y decision procesal, hasta la
sentencia definitiva de primera instancia; en el tribunal colegiado de segunda instancia, la
confirmacion, revocacion o anulacion de las sentencias definitivas e interlocutorias con
fuerza de definitivas, de primera instancia, con facultades limitadas de recepcion de

prueba”.

2.2.1.8.2. Las partes

A. El demandante

Zumaeta (2004). Define que: “El demandante es la persona que activa el drgano
jurisdiccional o administrativo para hacer valer uno o méas derechos para lo cual se
apersona al juzgado respectivo mediante escritura demanda, también es Ilamado actor,

pretensor o recurrente, quien inicia la actividad procesal.

Asimismo, Hisnotroza (2006), refiere que el demandante es aquel que ejercita la accién y
plantea una pretension encaminada a la obtencién de un fallo a través del proceso. Es
quien pide la intervencién del poder judicial a efecto de poner fin a una controversia o
incertidumbre juridica. En los procesos no contenciosos o de jurisdiccion voluntaria el

término demandante es sustituido por el de peticionante o solicitante.

B. El demandado

Carrién (2007). Refiere que: EI demandado es la persona pasiva, contra quien se dirige el
demandante por medio del 6rgano jurisdiccional quien tiene la facultad de contradecir
la demanda o acto administrativo. Caso contrario caera en rebeldia tomando su conducta

procesal al momento de emitir sentencia”.
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2.2.1.9. La demanday la contestacion de la demanda

2.2.1.9.1. La Demanda.

Sagéstegui (1982). La palabra demanda “proviene del latin Demandare que significa:
Confiar, habiendo tomado el sentido de pedir, en sentido general, es el hecho de dirigirse
a un juez o tribunal para que reconozca la existencia de un derecho. En su acepcion
procesal, es el escrito 0 recurso con que se inicia un juicio exponiéndose las pretensiones
del autor; sus fundamentos de hecho (Relacion detallada de los hechos o acontecimientos
0 negocios que motivan la reclamacion), los fundamentos de derecho, es decir, las leyes
0 reglamentos que amparan su pretension y la peticion concreta sobre la que debe

pronunciarse el juez.

Portocarrero (2005). La demanda es la declaracion de voluntad a traves de la cual el
pretensor expresa su pedido de tutela juridica al Estado, y a su vez, manifiesta su exigencia
al pretendido respecto de un interés sustentado en un derecho subjetivo, es decir, con

relevancia juridica”.

2.2.1.9.2. Contestacion de la Demanda.

Arias (2008). La contestacion de la demanda, “es el escrito por el cual el demandado
responde a la accion interpuesta por el actor fundamentando las razones de hecho y de
derecho la causa de la accion, su importancia es relevante en el proceso porque implica la
tutela del érgano jurisdiccional. Al ser contestada la demanda e inicia la bilateralidad del
proceso como consecuencia de la relacion procesal, y se determinan los hechos sobre los
cuales deben fundamentarse las pruebas y la resolucion que finalmente el Juez emitira
pronunciandose en los extremos de la demanda y la contestacion de la demanda, en cuanto

a su estructura y caracteristicas son similares a la demanda”.

2.2.1.9.3. Los puntos controvertidos

A. Definiciones
Molina (2009). Dentro del marco normativo del articulo 471 del Cddigo de Procesal Civil
“los puntos controvertidos en el proceso pueden ser conceptuados como los supuestos de

hecho sustanciales de la pretension procesal contenidos en la demanda y que entran
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en conflicto o controversia con los hechos sustanciales de la pretension procesal resistida

de la contestacién de la demanda”.

2.2.1.10. La Prueba

2.2.1.10.1. En sentido comun y juridico
Molina (2009). La prueba en el sentido semantico, significa: “accién y efecto de probar.
Razon, argumento, instrumento u otro medio con que se pretende mostrar y hacer patente

la verdad o falsedad de algo.

2.2.1.10.2. En sentido juridico procesal

Zumaeta (2004). La prueba en sentido juridico-procesal es el método de buscar la verdad
o falsedad de las proposiciones de juicio. Determinar el sentido etimologico de esta
palabra. La prueba deriva del término latin probatio, probationis, que a su vez procede del
vocablo probus que significa bueno. Por tanto, lo que resulta probado es bueno, se
ajusta a la realidad, y probar consiste en verificar o demostrar la autenticidad de

una cosa

2.2.1.10.3. Concepto de prueba para el Juez

Arias (2008). Refiere que: para el Juez, la prueba es la comprobacion de la verdad de
los hechos controvertidos, ya sea que su interés sea encontrar la verdad de los hechos
controvertidos, o la verdad para optar por una decision acertada en la sentencia.
Rodriguez (1995), al Juez no le interesan los medios probatorios como objetos; sino
la conclusion a que pueda llegar con la actuacion de ellos: si han cumplido o no con su
objetivo; para él los medios probatorios deben estar en relacion con la pretension y con el
titular del objeto o hecho controvertido.

2.2.1.10.4. Diferencia entre prueba y medio probatorio

Segun, Hinostroza (1998): La prueba puede ser concebida estrictamente como las razones
que conducen al Juez a adquirir certeza sobre los hechos. Esta caracteristica destaca en el
ambito del proceso. Los medios probatorios, en cambio, son los instrumentos que emplean

las partes u ordena el magistrado de los que se derivan 0 generan tales razones.
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2.2.1.10.5. El objeto de la prueba

Asimismo, Rodriguez (1995), precisa que el objeto de la prueba judicial es el hecho o
situacién que contiene la pretension y que el actor debe probar para alcanzar que se declare
fundada la reclamacion de su derecho. Es decir, para los fines del proceso importa probar
los hechos y no el derecho.

2.2.1.10.6. Valoracion y apreciacion de la prueba

Hinostroza (1998) precisa, la apreciacion de la prueba consiste en un examen mental
orientado a extraer conclusiones respecta del mérito que tiene o no un medio probatorio
para formar conviccion en el Juez; agrega, que es un aspecto del principio jurisdiccional
de la motivacion de las sentencias y es requisito indispensable de éstas. Pero a
pesar de que es una obligacion del Juez apreciar todas las pruebas, en el respectivo fallo
solo expresara las valoraciones esenciales y determinantes que sustenten su decision

conforme se contempla en el articulo 197 del Codigo Procesal Civil.

2.2.1.10.7. Sistemas de valoracién de la prueba

a) El sistema de tarifa legal:

En este sistema la ley establece el valor de cada medio de prueba actuado en el proceso.
El Juez admite las pruebas legales ofrecidas, dispone su actuacion y las toma con el
valor que la ley le da cada una de ellas en relacién con los hechos cuya verdad se
pretende demostrar. Su labor se reduce a una recepcion y calificacion de la prueba
mediante un patron legal. Por este sistema el valor de la prueba no lo da el Juez, sino la
ley (Rodriguez, s/f).

b) El sistema de la valoracion judicial:

En este sistema corresponde al Juez valorar la prueba, mejor dicho apreciarla. Apreciar es
formar juicios para estimar los méritos de una cosa u objeto. Si el valor de la prueba
lo da el Juez, ese valor resulta subjetivo, por el contrario en el sistema legal lo da la
ley. La tarea del Juez es evaluativa con sujecion a su deber. Este es un sistema de

valoracion de la prueba de jueces y tribunales de conciencia y de sabiduria. (Ticona, 1994).
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c) El sistema de la sana critica:

La sana critica, viene a ser una formula legal para entregar al ponderado arbitrio judicial
la apreciacion de la prueba. Es muy similar al de la valoracion judicial o libre conviccion,
en este sistema se propugna que, el valor probatorio que estime a determinada prueba, lo
realice el Juez, hallandose éste en el deber de analizar y evaluar las pruebas con un criterio
I6gico y consecuente, sustentando las razones por las cuales le otorga o no eficacia

probatoria a la prueba o pruebas. (Zavaleta, 2006).

2.2.1.10.8. El principio de la carga de la prueba

Hinostroza (1998). De acuerdo a este principio la carga de probar le corresponde a los
justiciables por haber afirmado hechos en su favor, o porque de los hechos expuestos se
determina lo que solicita, o en todo por afirmar hechos contrarios a los que expone su parte
contraria. De ahi que se diga, el principio de la carga de la prueba implica la
autorresponsabilidad de los sujetos procesales por la conducta que adopten en el proceso,
de modo que si no llegan a demostrar la situacién factica que les favorezcan por no ofrecer
medios probatorios o en todo caso los que hubieren presentado sean inidoneos, obtendran

una decision o fallo desfavorable

2.2.1.10.9. El principio de la adquisicion de la prueba

Ticona (2009), manifiesta que, por el principio de comunidad de la prueba o adquisicion
procesal, los sujetos procesales pueden sacar ventaja o provecho de un medio de prueba
ofrecido o incorporado al proceso, independientemente de quien lo haya planteado. En tal
sentido, en el supuesto de que la parte que ofrecid el medio de prueba para su actuacion
en el juicio oral y publico se desista del mismo, el juez debe correr traslado de inmediato
a las demas partes para que convengan con el desistimiento o, por el contrario,
en base al aludido principio insistan en su actuacion. Si ocurre este ultimo, el juez debe
realizar todo los actos de ordenacion para su debida y oportuna actuacion en el

juzgamiento; en caso contrario, debe darse lugar al desistimiento.

2.2.1.10.10. La pruebay la sentencia

Molina (2009). Segun el resultado de la valoracion de la prueba, el Juez

pronunciara su decision declarando el derecho controvertido y condenado o
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absolviendo la demanda, en todo o en parte. Concluido el tramite que corresponda en
cada proceso, el juzgador debe expedir sentencia, este es el momento cumbre en el cual el

juzgador aplica las reglas que regulan a las pruebas”.

2.2.1.10.11. Medios de prueba actuados en el caso concreto
A. Los documentos

a) Definicion

Barreto (1994) afirma que: “documento es el escrito, escritura, instrumento con que se
prueba, confirma, demuestra o justifica una cosa o, al menos, que se aduce con tal
proposito. Como objeto material de la falsedad, documento es la escritura, atribuible a un
autor determinado, e idonea para producir efectos juridicos por la declaracion de voluntad
o por la atestacién de verdad que contiene. Por consiguiente, los requisitos que debe tener
el documento son tres: 1. La forma, que ha de ser escrita, cualquiera que sea la especie de
escritura; 2. El ser atribuible a un autor determinado, que, por lo tanto, debe poderse
individualizar o por la firma o por otros elementos; 3. El contenido, que se reduce a una

declaracién de voluntad o a una atestacién de verdad”.

b) Los documentos en el expediente bajo estudio

- Copia de DNI de los demandantes.

- Copia legalizada de la Escritura Publica de compra-venta otorgado por los esposos
Jenaro Mejia Paucar y Luz Maria Huerta Andrade a favor de Jose Alberto Galan
Figueroa y Betty Elizabeth Leon Vergara ante Notario Publico Regulo Valerio
Sanabria de fecha 13 de marzo de 1997, que consta de 06 folios.

- Certificado de subdivision — titulo archivado — emitido por la Zona Registral N°
VII — Sede Huaraz, en el consta planos, resoluciones administrativas y escrituras
publicas en original a 17 folios.

- La partida N° 11001938 de la Zona Registral N° VIl Sede Huaraz el mismo que
consta de siete folios en original.

- 01 tasa Judicial por ofrecimiento de pruebas, por ser demandantes casados.

- 03 cédulas de Notificacion.
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2.2.1.11. Las Resoluciones Judiciales

2.2.1.11.1. Definiciones

Ticona (2009). “Es todo acto que emana del tribunal destinada a sustanciar o a fallar la
controversia materia del juicio. Siendo todas aquellas decisiones, providencias por medio
de las cuales el juzgador decide sobre las peticiones y las resistencias de las partes en un
proceso jurisdiccional se encuentran reguladas por el articulo 120° del Codigo Procesal
Civil.

2.2.1.11.2. Clases de resoluciones judiciales

A. El decreto
Por Chanamé (2002), se conoce que decreto se aplica mas a los de caracter politico.
Resolucidn, decision, o determinacién del Jefe de Estado, de su gobierno o de un tribunal

0 juez sobre cualquier materia o negocio.

B. El auto

Peralta (2002), refiere que auto es la resolucién mediante la cual el Juez resuelve la
admisibilidad o el rechazo de los actos postulatorios de las partes, el saneamiento del
proceso, la interrupcion, conclusion especial del proceso, el concesorio o denegatorio de
los medios impugnatorios, la admision, improcedencia o modificacion de medidas

cautelares y toda situacion que implique un raciocinio juridico”.

C. La sentencia

La sentencia sera analizada en las lineas siguientes.

2.2.1.12. La Sentencia

2.2.1.12.1. Etimologia

Carrion (2007). “La etimologia de la palabra sentencia, se remonta al latin sententia que
significa opinion o parecer. En linguistica una sentencia es una oracion, donde se expresa
una opinion o idea, en forma categdrica. Se conoce como sentencia, a la tltima etapa del
proceso judicial, en la cual el Juez, decide la cuestion sometida a su decision. En los

juicios civiles puede ordenar la reparacion del perjuicio sufrido, si se prueba la pretension
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del actor y en los penales condena o absuelve al procesado.

2.2.1.12.2. Definiciones

Alzamora, (1981), sostiene que: la Sentencia es un acto jurisdiccional que emana
de un Juez que pone fin al proceso o a una etapa del mismo, la cual tiene como objetivo
reconocer, modificar o extinguir una situacion juridica asi como formular érdenes y
prohibiciones. Esta es regida por normas de Derecho Publico, ya que es un acto emanado
por una autoridad publica en nombre del Estado y que se impone no solo a las partes
litigantes sino a todos los demas 6rganos del poder publico; y por normas de derecho
privado en cuanto constituye una decision respecto de una controversia de caracter

privado, cuyas consecuencias se producen con relacion a las partes litigantes.

2.2.1.12.3. Estructura, denominaciones y contenido de la Sentencia

a) Expositiva:

En esta primera parte de la sentencia hay una exposicion de las cuestiones
planteadas, es decir, el juez sintetiza el objeto del proceso, su causa, sefiala quiénes
intervienen en él, y menciona las etapas mas importantes del trdmite, como por ejemplo,
si se abri6 a prueba o tramitd la causa como de puro derecho, si se aleg6, si hubieron
incidentes durante su transcurso, etc. El término resultandos, debe interpretarse en el
sentido de lo que resulta o surge del expediente, es decir del conjunto de datos que se
pueden extraer del mismo y que el juez destaca en esta parte introductoria de la sentencia.
(Borda, 1984).

b) Considerandos:

En esta segunda parte de la sentencia o considerandos, el juez no solo necesitara
convencerse a si mismo, sino también a los litigantes y a la comunidad de la justicia de su
decision, por lo que tendra que exponer los fundamentos o razonamientos en que apoyara
su fallo o conclusién. Los considerandos constituirdn, entonces, la parte medular de la
sentencia. Aqui el Juez desarrollara la fundamentacion de su decision, operacion que, a su
vez, consta de tres fases o etapas: la reconstruccion de los hechos, a través de la
consideracion por separado de las cuestiones planteadas por las partes y su cotejo con las
pruebas producidas; la determinacién de la norma aplicable (Monroy, 1987).
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¢) Resolutiva:

Constituye la tercera y Ultima parte de la sentencia el magistrado, luego de fundar su
fallo en los hechos probados y en el derecho vigente aplicable al caso, debe decidir
condenando o absolviendo, en todo o en parte, en forma expresa, positiva y precisa, con

arreglo a las pretensiones planteadas. (Cansaya, 2013).

2.2.1.12.4. La motivacion de la Sentencia

Coutino (2011), refiere que: la motivacién es una exigencia constitucional que tiene dos
dimensiones: a) una subjetiva, como elemento del derecho fundamental a un debido
proceso, porque el justiciable tiene derecho a conocer las razones de facticas y juridicas
en virtud a las cuales el Juez decide ellitigio en la que es parte, a fin de hacer valer sus
derechos que de ello se deriven; y b) otra objetiva, por cuanto la motivacion, como
sustento de una sentencia objetiva y razonablemente justa, legitima democraticamente

el ejercicio de la funcion del Juez”.

2.2.1.12.5. Principios relevantes en el contenido de la Sentencia

A. El principio de congruencia procesal

Carrion (2007); la define como: “el principio normativo que delimita el contenido de
las resoluciones judiciales que deben proferirse, de acuerdo con el sentido y alcance de
las peticiones formuladas por las partes (en lo civil, laboral, y contencioso-
administrativo) o de los cargos o imputaciones penales formulados contra el sindicado o
imputado, sea de oficio o por instancia del ministerio publico o del denunciante o
querellante (en el proceso penal), para el efecto de que exista identidad juridica entre lo
resuelto y las pretensiones o imputaciones y excepciones o defensas oportunamente

aducidas, a menos que la ley otorgue facultades especiales para separarse de ellas.

B. El principio de la motivacion de las resoluciones judiciales
Rodriguez (1997), manifiesta que motivar, en el plano procesal, consiste en
fundamentar, exponer los argumentos facticos y juridicos que sustentan la decision.

No equivale a la mera explicacion de las causas del fallo, sino a su justificacion razonada,
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es decir, a poner de manifiesto las razones 0 argumentos que hacen juridicamente

aceptable la decision”.

2.2.1.13. Medios Impugnatorios

2.2.1.13.1. Definicion

Coutino (2011) sostiene que: “es el instrumento que la ley concede a las partes o a
terceros legitimados para que soliciten al juez que, el mismo u otro de
jerarquia superior, realicen un nuevo examen de un acto procesal o de todo el

proceso, a fin de que se anule o revoque, total o parcialmente.

2.2.1.13.2. Fundamentos de los medios impugnatorios

Alzamora (1981), laimpugnacién se sustenta en la necesidad de disminuir la posibilidad
de injusticia basada, principalmente, en el error judicial, el mismo que si no es denunciado,
origina una situacion irregular e ilegal, que causa agravio al interesado. Precisa que, la
revision de los actos que se encuentran afectados de vicio o error aparece a consecuencia
de un perjuicio inferido al impugnante surgido como consecuencia de la inobservancia de
las reglas procesales o de una errénea apreciacion al resolver asi como en el caso que exista

una decision arbitraria o una conducta dolosa.

2.2.1.13.3. Clases de recursos en el proceso civil

A. Recurso de Reposicion

Llamado también recurso de reconsideracion, ataca decretos o providencias a fin de que
se revoquen o modifiquen por el mismo juez, siendo inimpugnable el auto que lo resuelve.
(Colombo, 1999)

B. Recurso de Apelacion.

La apelacion es el acto procesal mas importante después del auto admisorio que
posibilitd activar la demanda, y coloca a la parte o partes que la utilizan, en una posicién
de disconformidad respecto de la sentencia o auto dictado y por el cual se esta resolviendo
todo o una parte del proceso. (Urzua, 2005)
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C. Recurso de Casacion

Lara (1996) sostiene que el recurso de casacion tiene por fines esenciales la correcta
aplicacion e interpretacion del derecho objetivo y la unificacion de la jurisprudencia
nacional por la Corte Suprema de Justicia.

D. Recurso de Queja

Ojeda (2011) indica que el recurso de queja tiene por objeto el reexamen de la
resolucion que declara inadmisible o improcedente un recurso de apelacién o de casacion.
También procede contra la resolucién que concede apelacion en efecto distinta al

solicitado.

2.2.1.13.4. Medio impugnatorio formulado en el proceso judicial en estudio
En el presente proceso en estudio, se ha presentado un recurso de apelacion en la sentencia
de primera instancia, al no encontrarse conforme la demandada con el resultado

obtenido en primera instancia”.

2.2.2. Desarrollo de Instituciones Juridicas Sustantivas relacionadas con las

sentencias en estudio

2.2.2.1. Identificacién de la pretension
La pretension reclamada y que se ha resuelto en ambas sentencias es desalojo por

ocupacién precaria.

2.2.2.2. Desalojo

2.2.2.2.1. Definicion

Gonzales (2011) considera que: “el proceso de desalojo es aquel que tiene por objeto una
pretension tendiente a recuperar el uso y goce de un bien inmueble que se encuentra
ocupado por quien carece de titulo para ello, sea por tener una obligacion exigible de

restituirlo o por revestir el caracter intruso aunque sin pretensiones a la posesion.

Asimismo para, Lama (2007), el desalojo es aquel que tiene por objeto una pretension
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tendiente a recuperar el uso y goce de un bien inmueble que se encuentra ocupado por
quien carece de titulo para ello, ya sea por tener una obligacion exigible de restituir o por
revestir el cardcter de simple intruso; s6lo implica la invocacion por parte del actor, de
un derecho personal a exigir la restitucion del bien, de manera que no puede discutirse
controversia o decision respecto al derecho de propiedad o de posesion que pueda arrogarse

las partes.

2.2.2.2.2. Objeto
Rioja (2013). El desalojo es la restitucion posesoria de un predio de quien la ostenta o
conduce como consecuencia de habérselo otorgado el mismo propietario 0 un tercero ya

sea como representante del propietario o, sin autorizacion de aquél.

De lo que se expone se puede afirmar que el demandante lo que pretende es
recuperar la posesion mediata de su predio del tercero que lo posee ilegalmente ya sea
porque no paga el arrendamiento, porque se ha vencido el contrato o porque lo ocupa
indebida e ilegalmente. (Ojeda, 2013).

En consecuencia el desalojo es la accion posesoria que tiene la finalidad de recuperar la
posesion de los predios, incluso de bienes muebles e inmuebles distintos a los predios en
lo que corresponda como lo sefiala textualmente el articulo 596° del Codigo Procesal
Civil. (Hinostroza, 2011)

2.2.2.2.3. Requisitos
Sanchez (2008) indica que el demandante acredite su derecho, por ejemplo, si es el
propietario debe acreditar su derecho de propiedad y que el demandado posea sin titulo

alguno (precario originario) o cuando el que tenia ha fenecido (precario derivado).

Zela (2006) por su parte, cuando la calidad de precario es derivada, se debe acreditar la
existencia del titulo y el hecho extintivo del mismo. el que ha transferido la propiedad, la
posesion, el uso o disfrute de un predio, no puede demandar al poseedor como

precario mientras no se haya extinguido el titulo de la transferencia.
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2.2.2.2.4. Tipos de Desalojo

a) Desalojo por falta de pago de la renta, sucede cuando el arrendatario adeuda dos meses
y quince dias de la renta (si es pactada en mensualidades), si la renta se ha pactado en
periodos mayores se puede demandar el desalojo cuando se adeuda un periodo y quince
dias Si la renta se ha pactado en periodos menores a un mes se puede demandar el

desalojo cuando se adeude tres periodos. (D’Auriol, 2001)

b) Desalojo por dar un uso diferente al bien que se arrendd, es cuando el arrendatario le
da al predio un uso distinto para el cual fue arrendado, por ejemplo, cuando se arrienda
un inmuebles para ser usado como oficina y el arrendatario lo utiliza como casa o
habitacion. (Palacios, 1992)

c) Desalojo por permitir en el predio actos contrarios al orden publico o las buenas
costumbres, procede cuando el arrendatario permite que en el inmueble arrendado se
realicen actos contrarios al orden publico o las buenas costumbres, por ejemplo, que se

permita la prostitucion clandestina o el trafico de drogas. (Morales, 2013)

d) Desalojo por sub arrendar o ceder el arrendamiento, esto sucede cuando al arrendatario
sub arrienda el predio en contra del contrato o sin informar o tener el consentimiento

del arrendador o duefio. (Olaya, 2013)

e) Desalojo para poner término a un arrendamiento de duracion indeterminada, procede
cuando el arrendamiento es indeterminado y se desea poner fin solicitando la restitucion

de la posesion del predio. (Mejorada, 2013)

2.2.2.2.5. La Prueba en el proceso de desalojo

Para Sagastegui (2006), el articulo 591° del Cédigo Procesal Civil establece una limitacion
de medios probatorios en el proceso de desalojo. Asi tenemos que, segun dicho precepto
legal, si el desalojo se sustenta en la causa de falta de pago o vencimiento de plazo, solo

es admisible: a) El documento, b) La declaracion de parte y ¢) La pericia (en su caso).

2.2.2.2.6. Finalidad
La finalidad del proceso de desalojo es obtener la restitucion de un predio. Restituir es
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devolver el predio a quien lo poseia. La restitucion de un predio se tramita con arreglo

a lo dispuesto para el proceso sumarisimo. (Reina, 2010).

2.2.2.2.7. Naturaleza de la accion

Fuenteseca (2013) indica que la accion de desalojo por ocupante precario en unos casos es
real y en otros personal. Con la accion real se protege un derecho real subjetivo (propiedad,
uso, etc.), cuyo objeto es un bien (cosa), sobre el cual el sujeto titular (propietario, usuario,
etc.) tiene un poder directo e inmediato de usar, gozar y disponer del bien sin

intermediarios.

2.2.2.2.8. Requisitos para que proceda la accion

Para que proceda la accion de desalojo ocupante precario segun el Cadigo procesal Civil
se requiere: a) Que el demandante acredite su derecho, si es el propietario debe acreditar
su derecho de propiedad; y b) Que el demandado posea sin titulo alguno (precario
originario) o cuando el que tenia ha fenecido (precario derivado). Cuando la calidad de
precario es derivada, se debe acreditar la existencia del titulo y el hecho extintivo del
mismo. (Morales, 2013)

2.2.2.2.9. Sujetos en el Desalojo

Pueden demandar; el propietario, el arrendador, el administrador y todo aquel que, salvo
lo dispuesto en el articulo 598°, considere tener derecho a la restitucion de un predio.
Pueden ser demandados: el arrendatario, el sub arrendatario, el precario o cualquier otra
persona a quien le es exigible la restitucion. (Hinostroza, 2011)

a) Sujeto activo:

La accion de desalojo es concedida no solo al propietario, sino tambien al arrendador (en
concordancia con el articulo 1687° del Cédigo Civil). EI Cédigo Procesal Civil en su
articulo 586° establece que pueden demandar el propietario, arrendador, administrador y

todo aquel que considere tener derecho a la restitucion de un inmueble. (Palacios, 1992)

b) Sujeto pasivo:

La accion de desalojo se puede ejercitar contra las personas que ocupan el inmueble por
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contrato y contra las que lo poseen sin contrato. Por el Cédigo Procesal Civil pueden
ser demandados el arrendatario, el subarrendatario, el precario o cualquier ocupante o

tenedor a quien le es exigible a restitucion. (Mejorada, 2013).

2.2.2.2.10. Lanzamiento
Para Ramirez (2000), el lanzamiento se ordena a pedido de parte, luego de seis dias de
notificado el decreto que declara consentida la sentencia, si es que no ha sido apelada, o

la que ordena se cumpla lo ejecutoriado.

Segun Ojeda (2013), el lanzamiento se ejecutara contra todos los que se encuentren
ocupando el predio, aunque no hayan participado en el proceso o no aparezcan en el acta
de notificacion. Se entiende efectuado el lanzamiento cuando se hace entrega del predio al

demandante en su integridad y totalmente desocupado.

2.2.2.2.11. Tipo de desalojo demandado: Desalojo por Precario

Desalojo por ocupacion precaria, sucede cuando la persona que ocupa el bien inmueble
hace sin tener un titulo de propiedad o sin pagar la renta. Este proceso es
exclusivamente de un juzgado especializado en lo civil debido a que no existe una cuantia

o valor establecido. (Palacios, 1992)

La posesion precaria consiste en usar una cosa conociendo que es ajena sin intencion de
apropiarsela. El término precario viene de la voz latina prex, que significa ruego. La
precariedad implica precisamente la inestabilidad, o posibilidad de revocacion unilateral y
ad nutum, por la parte que ha concedido o tolerado la tenencia.

2.2.2.2.12. Pago de mejoras en el proceso de desalojo

Se denominan mejoras a las obras adicionales que se ejecutan en un edificio o bien
inmueble para su mejor seguridad, su mejor estado y su mejor presentacion. (D’Auriol,
2001)

El poseedor puede demandar el pago de mejoras siguiendo el tramite de proceso

sumarisimo, pero si fuera demandado antes por desalojo la demanda seré interpuesta dentro
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del plazo que venza como ultima fecha para la contestacion de la demanda, caso contrario

la demanda de mejoras se debe declarar improcedente. (Hinostroza, 2011)

El poseedor puede demandar el pago de mejoras siguiendo el tramite del proceso
sumarisimo, si antes es demandado por desalojo deberd interponer su demanda en un plazo
que vencera al dia de la contestacion. Este proceso no es acumulable al de desalojo”.
(Lama, 2007).

2.2.2.3. Posesion Precaria

2.2.2.3.1. Definicion
Fuenteseca (2013). “El articulo 911° del Cddigo civil prescribe que la posesion precaria

es la que se ejerce sin titulo alguno, o cuando el que se tenia ha fenecido.

Lama (2007). Define a la posesion precaria como aquella ocupacién de un inmueble ajeno,
sin pago de renta y sin titulo para ello, por cuanto aquel titulo que se invoca es ineficaz
frente al poseedor real o titulo de duefio, usufructuario o cualquier otro que le de derecho
a disfrutarlo o sea poseedor juridico.

2.2.2.3.2. Consecuencias juridicas de la posesion precaria

Ramirez (2000) indica que la posesion precaria es la que se ejerce sin titulo alguno.
Necesariamente es posesion de mala fe. La posesion es la que se ejerce cuando el titulo
ha fenecido. Este supuesto si es novedosos porque la posesion se adquirié con titulo, pero

este llega a fenecer; es un caso tipico de conversion de la posesion legitima en ilegitima.

Hinostroza (2011) argumenta que judicialmente, se puede iniciar un proceso de desalojo,
por el cual se realiza un preexamen del derecho a poseer sobre la base de ciertos elementos
materiales que el demandado debe exhibir, de ello, si el demandado no persuade al Juez,

se deberé entregar el bien al demandante.

2.2.2.3.3. La definicién del precario
Ojeda (2013) indica que sera considerado poseedor precario: a) Quien, con o sin violencia,

accede fisicamente al bien en forma directa, sin autorizacion de su titular o propietario; b)
46



Quien, por cualquier razén, habiendo accedido al bien con anuencia de su propietario o
titular del derecho o quien haga sus veces, o permanecido en él con su aquiescencia,
no lo entrega al primer requerimiento; ¢) Quien, habiendo tenido posesion legitima
en virtud de un titulo valido, éste fenece por cualquier causa; d) Quien accedio al bien

en virtud de un titulo juridicamente inexistente.

Una persona tendra la condicién de precario cuando ocupe un inmueble ajeno, sin pago de
renta ysin titulo para ello, o cuando dicho titulo no genere ningun efecto de
proteccidn para quien lo ostente, frente al reclamante, por haberse extinguido el mismo.
(Lama, 2007).

2.2.2.3.4. La carencia o fenecimiento de titulo para ser considerado precario

Cuando se hace alusion a la carencia de titulo o al fenecimiento del mismo, no se esta
refriendo al documento que haga alusion al titulo de propiedad, sino a cualquier acto
juridico que le autorice a la parte demandada a ejercer la posesion del bien, puesto que

el derecho en disputa no sera la propiedad sino el derecho a poseer. (Obando, 2003).

Para Rincon (2010) en lo que se refiere a que un titulo ha fenecido, debe tenerse en cuenta
que el articulo 911 del Cddigo Civil no establece los motivos de tal fenecimiento, por lo
que resulta légico concebir que dicha extincién se puede deber a diversas causa, tanto
intrinsecas como extrinsecas al mismo acto o hecho, ajenas o no a la voluntad de las partes
involucradas. Debe entenderse que el acto o hecho existente, en el que el demandado venia
sustentando su posesion ha variado, debido a un acto que puede o no depender de la
voluntad de las partes, variacion que deja de justificar la posesion del demandado v,

corresponde otorgarsela al demandante, por haber acreditado su derecho a tal disfrute.

2.2.2.3.5. La restitucion de la posesion

Ojeda (2013). Respecto a la restitucion de la posesion, me parece acertada la interpretacion
del término restitucion entendida como entrega de la posesion. No eran pocos los
casos en los que los demandados alegaban que no estaban obligados a restituir el inmueble
sublitis al demandante por la sencilla razon de que este nunca se los habia entregado. Dicha
discusion queda zanjada y ahora el propietario o quien tenga derecho a la posesion

podra interponer la demanda de desalojo por ocupacion precaria, a fin de que se le restituya
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o0 devuelva la posesion del inmueble sublitis.

La Corte Suprema, en el Cuarto Pleno Casatorio, ha precisado que, para garantizar al
sujeto, a quien corresponde dicho derecho, a ejercer el pleno disfrute del mismo,
independientemente, de si el derecho de propiedad se encuentra previamente declarado o
no, puesto que un proceso de desalojo no se puede discutir sobre dicho extremo, sino tan
solo si es que se tiene derecho a la restitucion del bien. (Rioja, 2013).

2.2.2.3.6. La legitimacion activa y pasiva

En lo que se refiere a la legitimacién activa y pasiva, en el primer caso conforme al articulo
586 del Cadigo Procesal Civil, pueden interponer la demanda de desalojo por precario
el sujeto que goza de legitimacidn para obrar activa no solo puede ser el propietario, sino
también, el administrador y todo aquel que se considere tener derecho a la restitucién de
un predio. Por otra parte, en lo que atafie a la legitimacion para obrar pasiva se debe
comprender dentro de esta situacion a todo aquel que ocupa el bien sin acreditar su
derecho a permanecer en el disfrute de la posesion, porque nunca lo tuvo o el que tenia
fenecid. (Mejorada, 1998).

2.2.2.3.7. Regulacién de la posesion precaria

Se encuentra estipulada en articulo 911 del codigo civil que establece lo que la posesion
precaria es la que se ejerce sin titulo alguno o cuando el que se tenia ha fenecido.
(Lama, 2007).

2.2.2.3.8. Situaciones excluidas como posesion precaria

No hay precariedad en el propietario vendedor de un bien que no cumple con realizar la
entrega a pesar de su obligacion contractual. La razon es muy simple: no estamos en
presencia de una relacion de poseedor mediato e inmediato (con deber de restitucion), ni
en una entrega por liberalidad y revocable. EI mecanismo de tutela para el comprador no

es el desalojo por precario, sino la demanda de cumplimiento de contrato. (Ojeda, 2013).

No hay precariedad en el contratante que mantiene la posesion del bien luego que el
contrato ha sido resuelto. En tal situacion, la ineficacia del negocio juridico conlleva la

reintegracion de las prestaciones, ya sea en especie 0 en su valor, por loque la
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restitucion del bien sera una simple consecuencia u efecto de la nulidad o resolucion.
Cuando la resolucion de contrato ha operado judicialmente, entonces no existe
dificultad para que en ejecucién de sentencia se realice el efecto tipico de la resolucion,
que no es otro que la restitucion de las prestaciones, incluso sin necesidad de que esta haya
sido demandada expresamente, pues al pretenderse la causa, obviamente también se quiere
el efecto. (Zela, 2006).

No hay precariedad en los casos de vencimiento del plazo de la relacion juridica que
origina el deber de restitucion del bien. En tal caso el plazo se extingue, pero no la relacion
juridica pues quedan pendientes todos los deberes de liquidacion propios de la terminacién
del plazo de ejecucidn, entre los que se encuentra sefialadamente la obligacion de
restitucion. De esta manera queda en entredicho que se trate de una hipdtesis de titulo
fenecido, cuando en realidad ello solo puede predicarse de los casos de nulidad o
anulabilidad declarada. (Avendafio, 2002).

No hay precariedad en el usurpador o en quien no tiene causa justificada de posesion. En
los casos de poseedores autonomos o poseedores en concepto de duefio, no es procedente
instar la accién sumaria del desalojo por precario. La razon también aqui es sencilla: a
falta de un titulo entre demandante y demandado (no hay relacion de poseedor
mediato e inmediato), el primero solo puede exigir la entrega del bien cuando acredite
ser propietario, lo cual implica el ejercicio de laaccion reivindicatoria (plenaria).
En el desalojo no se controvierte la propiedad por ser un proceso sumario, por lo cual
este resulta ser un instrumento procesal inidéneo para este tipo de hipdtesis. (Hinostroza,
2011).

No hay precariedad en el trabajador que detenta un bien por cuenta de su principal, y que
después de extinguido el vinculo juridico no restituye el bien. Téngase en cuenta que el
servidor de la posesion no es poseedor, ni siquiera precario. (Sanchez- Palacios,
2008).

2.2.2.5.9. Diferencia entre la posesion precaria con posesion ilegitima
Hay jurisprudencia que sefala diferencia entre la posesion ilegitima y la

posesion precaria, diciendo que esta se ejerce sin titulo alguno y en la que por consiguiente
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no existe siquiera un titulo invalido que justifique la posesion, mientras que aquella esta
sustentada en un titulo, aunque invalido. La distincion en la forma planteada no es tal, es
decir, que cuando el articulo 906° del Codigo Civil trata del vicio que invalida el titulo del
poseedor, significa que es un vicio de nulidad y no de anulabilidad, porque en esta Gltima

circunstancia la posesion tiene el caracter de legitima. (Lama, 2007).

2.2.2.5.10. Supuestos de la posesion precaria

El articulo 911° del Cédigo Civil contiene dos supuestos: a) Ausencia de titulo (Se trata
del poseedor que entrd de hecho en la posesion, no posee titulo alguno) y b) Titulo
fenecido (El titulo fenece por decision judicial, por disposicidn de la ley, por cumplimiento
del plazo o condicion resolutorios, por mutuo disenso, por nulidad, resolucion, rescision,

revocacion, retractacion, etc.). (Sanchez-Palacios, 2008)

2.2.2.5.11. Causal de desalojo formulada en el expediente bajo estudio:
carencia de titulo o fenecimiento para ser considerado poseedor precario

A. Definicion de titulo

Lama (2007). Diversos autores, nacionales como extranjeros, han sefialado que el titulo,
en torno al cual gira la posesion, no es necesariamente un documento, sino el acto juridico
que dio origen a la posesion; con ello se incide, predominantemente, en la autonomia de
la voluntad; concentrando la atencion en el titulo posesorio adquirido bajo la forma

derivativa, es decir obtenido de otra persona.

Mejorada (1998); refiere que la palabra titulo se emplea en derecho para designar, sea al
acto juridico que ha dado nacimiento al derecho, la causa de él, sea el documento que lo
constata y sirve de prueba de su existencia; pero aclara que cuando se refiere a la posesion
ilegitima la palabra titulo esta empleada en el primero de los dos sentidos indicados, es

decir, el que lo considera como acto juridico, que constituye la causa de su derecho.

B. Titulo como efecto del derecho posesorio
Si bien es correcto afirmar que el titulo de la posesion puede estar referido al acto juridico

que constituye la causa del derecho posesorio, es también valido afirmar que ello es solo

50



una de las expresiones que puede tener el titulo posesorio; debemos entender,
como asi lo ha hecho nuestra jurisprudencia, que el titulo que da sustento a la posesion y
que la justifica juridicamente, puede estar referido no a la manifestacion de voluntad
de determinada persona, sino a fuente distinta, como laley o un hecho o acontecimiento
juridico que de modo valido justifica prima facie (en algunos caso de modo temporal)

el ejercicio del derecho posesorio de una persona. (Ramirez, 2000).

C. Titulo posesorio y acto juridico

En la doctrina se sostiene de modo pacifico, que en materia de la posesion de bienes el
titulo posesorio constituye el derecho que emana del acto juridico que le da nacimiento, la
causa del derecho, que puede ser o no verdadero, esto es, puede o no ser licito; puede
constar o0 no en un documento, ello dependera de la existenciao no de alguna
formalidad especial impuesta en la ley como requisito de validez del acto juridico.
(Gonzales, 2011).

D. Fenecimiento del titulo en la posesion

Palacios (1992) sostiene que cuando se hace alusion a la carencia de titulo o al
fenecimiento del mismo, no se esté refiriendo al documento que haga alusion exclusiva al
titulo de propiedad, sino a cualquier acto juridico que le autoricea la parte
demandada a ejercer la posesion del bien, puesto que el derecho en disputa no seré la

propiedad sino el derecho a poseer”.

2.3. Marco conceptual.
Calidad. “Propiedad o conjunto de propiedades inherentes a una persona o cosa que
permiten apreciarla con respecto a las restantes de su especie (Diccionario de la Lengua

Espafiola, s.f., parr. 2)

Carga de la prueba. Obligacion consistente en poner a cargo de un litigante la
demostracion de la veracidad de sus proposiciones de hecho en un juicio. El requerimiento
es facultad de la parte interesada de probar su proposicion./ Obligacion procesal

a quién afirma o sefiala (Villalén, 1994).

Desalojo. Es aquel proceso que tiene por objeto una pretension tendiente a recuperar el

uso y goce de un bien inmueble gque se encuentra ocupado por quien carece de titulo
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para ello, sea por tener una obligacién exigible de restituirlo o por revestir el caracter

intruso aungue sin pretensiones a la posesion. (Gonzales, 2011).

Doctrina. Conjunto de tesis y opiniones de los tratadistas y estudiosos del Derecho que
explican y fijan el sentido de las leyes o sugieren soluciones para cuestiones aun no

legisladas. Tiene importancia como fuente mediata del Derecho. (Monroy, 2005).

Evidenciar. Hacer patente y manifiesta la certeza de algo; probar y mostrar que no solo
es cierto, sino claro (More, 2003).

Expediente. Documento judicial que contiene las piezas escritas del proceso, agregadas
sucesivamente y en orden de presentacion, con las que se forma un solo cuerpo foliado

con numero y letras. (Ballesteros, 2003).

Inherente. Que por su naturaleza esta inseparablemente unido a algo (Diccionario de la

lengua espafiola, s.f. parr.2)

Instancia. Cada una de las etapas o grados del proceso. Corrientemente en la tramitacion
de un juicio se puede dar dos instancias: una primera, que va desde su iniciacion hasta
la primera sentencia que lo resuelve, y una segunda, desde la interpretacion del recurso de

apelacion (Castafieda, 2003).

Justo Titulo. Es aquel que es constitutivo o traslaticio de dominio; el justo titulo juega
un papel importante en la posesion, para adquirir el dominio por prescripcién
adquisitiva, ya que para adquirir la prescripcion ordinaria se requiere ser poseedor regular.
(Rincon, 2010).

Juzgado. Dicese del tribunal donde despacha el juez. Genéricamente se habla de
juzgado de menores, juzgado penal, etc. Oficina en que labora el juez. (Lara, 1996).

Medios probatorios. Son las actuaciones que, dentro de un proceso judicial,
cualquiera que sea su indole, se encaminan a confirmar la verdad o a demostrar la

falsedad de los hechos aducidos en el juicio. (More, 2003).
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Posesion Precaria. La posesion precaria unas veces tiene su origen en un contrato,
mientras que otras es una ocupacion sin titulo de un inmueble, se ha desplazado el eje

caracteristico de la causa que originaba este titulo de precario. (Lama, 2007)

Posesion. Acto de poseer o tener una cosa corporal con animo de conservarla para si o
para otro; y por extension se dice también de las cosas incorpéreas, las cuales en rigor no

se poseen. (Seminario, 2013)

Propiedad. El derecho real de usar, gozar y disponer de las cosas, de las cuales se es
propietario, sujeto a las restricciones impuestas por la ley y defendible por accion

reivindicatoria. (Arias-Schereiber, 1995).

Rango. Amplitud de la variacion de un fenémeno entre un minimo y un méaximo,

claramente especificados (Diccionario de la lengua espafiola. s.f. parr.2)

Sala. Denominacion que en los tribunales colegiados se da a las varias secciones en que
estan divididos. El conjunto de magistrados que constituyen cada una de tales divisiones
judiciales, para acelerar la tramitacion de las causas o por las ramas juridicas, como en los

tribunales supremos o cortes supremas. (Castafieda, 2003).

Sana critica. (Derecho Procesal). Denominacion dada a la libertad de criterio con que
cuenta la autoridad jurisdiccional para resolver la litis y valorar las pruebas con criterio

de conciencia, con cargo a fundamentar las decisiones tomadas (Monroy, 2005).

Sentencia de calidad de rango alta. Calificacion asignada a la sentencia analizada, sin
intensificar sus propiedades y el valor obtenido, no obstante su aproximacion, al que

corresponde a una sentencia ideal o modelo tedrico que propone el estudio ((Mufioz, 2014).

Sentencia de calidad de rango baja. Calificacion asignada a la sentencia analizada, sin
intensificar sus propiedades y el valor obtenido, no obstante su tendencia a alejarse, del
que corresponde a una sentencia ideal o modelo tedrico que propone el estudio (Mufioz,
2014).

53



Sentencia de calidad de rango mediana. Calificacion asignada a la sentencia analizada
con propiedades intermedias, cuyo valor se ubica entre un minimo y un maximo pre
establecido para una sentencia ideal o modelo tedrico que propone el estudio (Mufioz,
2014).

Sentencia de calidad de rango muy alta. Calificacion asignada a la sentencia analizada,
intensificando sus propiedades y el valor obtenido, por su tendencia a aproximarse al que
corresponde a una sentencia ideal o modelo tedrico que propone el estudio (Mufioz,
2014).

Sentencia de calidad de rango muy baja. Calificacion asignada a la sentencia analizada,
intensificando sus propiedades y el valor obtenido, por su tendencia a alejarse, del
que corresponde a una sentencia ideal 0 modelo tedrico que propone el estudio”. (Mufioz,
2014).
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3. METODOLOGIA.

3.1. Tipo y nivel de investigacion.

3.1.1. Tipo de investigacion: cuantitativa — cualitativa (Mixta)

Cuantitativa: “porque la investigacion se inicié con el planteamiento de un problema
delimitado y concreto; aborda aspectos especificos externos del objeto de estudio y el
marco tedrico que guio la investigacion fue elaborado sobre la base de la revision de la

literatura (Hernandez, Fernandez & Batista, 2010).

Cualitativa: porque la inmersion en el contexto del estudio implic6 adentrarse y
compenetrarse con la situacion de investigacion. Las actividades de la seleccion de la
muestra, la recoleccion y el analisis son fases que se realizaron practicamente en forma
simultanea. Se fundamentd en una perspectiva interpretativa centrada en el entendimiento
del significado de las acciones, sobre todo de lo humano. (Herndndez, Ferndndez &
Batista, 2010).

3.1.2. Nivel de investigacion: exploratoria - descriptiva

Exploratoria: porque se trata de un estudio donde el objetivo fue examinar un problema
de investigacion poco estudiada; ademas la revision de la literatura revelé pocos estudios
y la intencion fue indagar nuevas perspectivas. (Hernandez, Fernandez & Batista,
2010).

Descriptiva: porque la meta del investigador(a) consistio en describir el fendmeno; se
busco especificar caracteristicas; comprende una recoleccién de informacion de manera
independiente y conjunta sobre la variable y sus componentes, para luego someterlos al

analisis. (Hernandez, Fernandez & Batista, 2010)

3.2. Disefio de la investigacion: no experimental, transversal, retrospectiva.
No experimental: porque no hubo manipulacion de la variable; sino observacion y
andlisis del contenido. El fendbmeno fue estudiado conforme se manifestd en su contexto

natural; en consecuencia, los datos reflejan la evolucion natural de los eventos, ajeno a la
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voluntad de la investigador (Hernandez, Fernandez & Batista, 2010).

Retrospectiva: porque la planificacion y recoleccion de datos se realizo de registros donde

no hubo participacion del investigador/a. (Hernandez, Fernandez & Batista, 2010).

Transversal: porque los datos se extrajeron de un fenédmeno, que ocurrié por Unica vez
en el transcurso del tiempo (Supo, 2012; Hernandez, Ferndndez & Batista, 2010). El
fendmeno en estudio fueron las sentencias, y su manifestacion en la realidad fue por Unica
vez, por ello representa el acontecer de un evento en un tiempo pasado, lo cual quedd
documentado en el expediente judicial. Por esta razén; aunque los datos fueron
recolectados por etapas, dicha actividad siempre fue de un mismo texto, con lo cual se
evidencia su naturaleza retrospectiva, transversal y la imposibilidad de manipular la

variable en estudio.

3.3. Unidad muestral, objeto y variable de estudio

La unidad muestral fue seleccionado mediante muestreo no probabilistico
denominado técnica por conveniencia, por razones de accesibilidad. (Casal y Mateu;
2003).

En el presente estudio, la unidad muestral esta representada por un expediente
judicial cuyos criterios de inclusion fueron: proceso concluido por sentencia; por sentencia
de primera y segunda instancia; con interaccion de ambas partes, tramitado en un érgano

jurisdiccional especializado de primera instancia.

El expediente judicial especifico pertenece al Juzgado Mixto Transitorio de Huaraz, que

conforma el Distrito Judicial de Huaraz.

El objeto de estudio, comprende las sentencias de primera y de segunda instancia sobre

desalojo por ocupacion precaria.

La variable en estudio, fue la calidad de las sentencias de primera y de segunda instancia

sobre desalojo por ocupacidn precaria.

Dicha variable fue operacionalizada, a efectos de facilitar el arribo al objetivo
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general de la investigacion. El procedimiento seguido se evidencia en el Anexo 1.

3.4. Técnicas e Instrumentos de investigacion

Para el recojo de datos se aplico las técnicas de la observacion y el analisis de contenido,
el instrumento utilizando fue una lista de cotejo, validado, mediante juicio de expertos
(Valderrama, s.f) en su contenido se presentaron los criterios de evaluacion, los cuales
fueron extraidos de la normatividad, la doctrina y jurisprudencia, que se constituyeron en

indicadores o parametros de calidad.

De otro lado, a efectos de asegurar la objetividad, la coincidencia de los hallazgos con
el contenido de la sentencia, los cuadros de resultados revelan el contenido del objeto de

estudio, bajo la denominacion de evidencia empirica; es decir, el texto de las sentencias.

3.5. Procedimiento de recoleccion, y plan de analisis de datos.
Se ejecutd por etapas o fases, conforme sostienen Lenise Do Prado; Quelopana Del

Valle; Compean Ortiz, y Reséndiz Gonzales (2008). Estas etapas fueron:

3.5.1. La primera etapa: abierta y exploratoria.

Fue una actividad que consistio en aproximarse gradual y reflexivamente al fendmeno,
estuvo guiada por los objetivos de la investigacion; donde cada momento de revision y
comprensién fue una conquista; es decir, un logro basado en la observacion y el analisis.

En esta fase se concretd, el contacto inicial con la recoleccion de datos.

3.5.2. La segunda etapa: maés sistematizada, en términos de recoleccion de datos.

También, fue una actividad orientada por los objetivos, y la revision permanente de la
literatura, porque facilita la identificacion e interpretacion de los datos. Se aplico las
técnicas de la observacion y el andlisis de contenido, y los hallazgos se trasladaron

en forma fidedigna a un registro (hojas digitales) para asegurar la coincidencia.

3.5.3. La tercera etapa: consistente en un analisis sistematico.
Fue una actividad observacional, analitica, de nivel profundo orientada por los

objetivos, articulando los datos con la revision de la literatura.
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El instrumento utilizado para la recoleccién de datos, fue una lista de cotejo validado,
mediante juicio de expertos (Valderrama, s.f), presenta los pardmetros, normativos,
doctrinarios y jurisprudenciales pertinentes, extraidos de la revision de la literatura que
se constituyen en indicadores de la variable. Los procedimientos para recoger, analizar

y organizar los datos se presentan en el anexo 2.

3.6. Consideraciones éticas

La realizacion del andlisis critico del objeto de estudio, esta sujeta a lineamientos éticos
bésicos de: objetividad, honestidad, respeto de los derechos de terceros, y relaciones de
igualdad (Universidad de Celaya, 2011). Se asumid, compromisos éticos antes, durante
y después del proceso de investigacion; a efectos de cumplir el principio de reserva, el
respeto a la dignidad humana y el derecho a la intimidad (Abad y Morales, 2005). Se ha

suscrito una Declaracion de compromiso ético, que se evidencia como anexo 3.

3.7. Rigor cientifico.

Para asegurar la confirmabilidad y credibilidad; minimizar los sesgos y tendencias, y
rastrear los datos en su fuente empirica (Hernandez, Fernandez & Batista, 2010),
se ha insertado el objeto de estudio: sentencias de primera y segunda instancia, que se
evidencia como anexo 4; sustituyéndose, unicamente, los datos de identidad de las partes

y toda persona particular consignandose en su lugar sus respectivas iniciales.

Finalmente se informa que: la elaboracion y validacion del instrumento; la
operacionalizacién de la variable (Anexo 1); los procedimientos para recoger y organizar
los datos (Anexo 2); el contenido de la Declaracion de Compromiso Etico (Anexo 3); el
disefio de los cuadros para presentar los resultados, y el procedimiento aplicado para la
determinacion de las sub dimensiones, las dimensiones y la variable en estudio, fue
realizado por la Abog. Dionee L. Mufioz Rosas” (Docente en investigaciéon — ULADECH

Catolica — Sede central: Chimbote - Per0).
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IV. RESULTADOS

4.1. Resultado

CUADRO 1: CALIDAD DE LA PARTE EXPOSITIVA DE LA SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA SOBRE DESALOJO
POR OCUPACION PRECARIA; CON ENFASIS EN LA CALIDAD DE LA INTRODUCCION Y DE LA POSTURA DE LAS
PARTES, EN EL EXPEDIENTE N° 01808-2013-0-0201-JM-C1-01, DISTRITO JUDICIAL DE ANCASH, HUARAZ.2014

@ Calidad de la Calidad de la parte expositiva
'z o -g introduccién, y de la de la sentencia de primera
> c‘g § postura de las partes instancia
) -
.a (&) 8
o c — - - ;. 7 -E < S g < S
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1 2 3 4 5 [[1-2]]| [3-4] |[5-6]|[7-8]]| [9-10]
JUZGADO MIXTO TRANSITORIO - Sede Central 1. El encabezamiento evidencia: la|
!ndividualizacién de la s_entencia,
EXPEDIENTE: 01808-2013-0-0201-JM-CI-01 indica el ~N° de expediente, el
nimero de resolucion que ¢
c . corresponde a la sentencia, lugar,
b= MATERIA: DESALOJO fecha de expedicion, menciona al
§ juez, jueces, etc. Si cumple
5 JUEZ: RODRIGUEZ OTERO, JUAN ROBERTO 2. Evidencia el asunto: (El
o planteamiento de las pretensiones? ¢
b= ESPECIALISTA: GAMARRA SOLANO, PATRICIA SILVANA Cuél es el problema sobre lo que sg X 10
- decidira?. Si cumple
DEMANDADO: MEJIA PAUCAR JENRO 3. Evidencia la individualizacion de|
las partes: se individualiza al
: HUERTA ANDRADE, LUZ MARIA demandant«_s,' al dem:dndafjo_, y al del
tercero legitimado; éste dltimo en log
hubi | . Si
DEMANDANTE: LEON VERGARA, BETTY ELIZABETH e ubiera en el proceso). Si
. 4. Evidencia aspectos del proceso: el
: GALAN FIGUEROA, JOSE ALBERTO contenido explicita que se tiene a la




SENTENCIA

RESOLUCION NUMERO: CATORCE

Huaraz, veintiocho de octubre
De dos mil catorce.-

PARTES Y MATERIA: VISTOS: Que, como aparece de las paginas
cuarenta y uno a cuarenta y siete, BETTY ELIZABETH LEON VERGARA
Y JOSE ALBETO GALAN FIGUEROA, interponen demanda sobre desalojo,
por precarios en contra de JENARO PAUCAR Y LUZ MRIA HUERTA
IANDRADE.

vista un proceso regular, sin viciog
procesales, sin nulidades, que se hal
agotado los plazos, las etapas, advierte
constatacion, aseguramiento de las
formalidades del proceso, que ha
llegado el momento de sentenciar. Si
cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del
lenguaje no excede ni abusa del uso def
tecnicismos, tampoco de lenguag
extranjeras, ni  viejos  tdpicos,
argumentos retéricos. Se asegura de
no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor decodifique]
las expresiones ofrecidas. Si cumple

Postura de las partes

l. ANTECEDENTES.-

PETITORIO: Solicitan los demandantes que los emplazados desocupen y
entreguen la posesién del inmueble ubicado en la manzana 63, sub lote 24-A,
urbanizacion Nicrupampa, del Distrito de Independencia, provincia de Huaraz.
Hacen extensiva su demanda al pago de costas y costos del proceso.-

FUNDAMENTOS DE HECHO DE LA PRETENSION DEL PROCESO:
Sefialan los recurrentes que son propietarios de los derechos del inmueble ya
subdividido y antes sefialado, habiendo adquirido de los demandados mediante
contrato copra venta que se encuentra registada en la partida N° 11001938 de
la Zona Registral N° VIl — Sede Huaraz. Manifiestan que se les ha requerido a
los demandados a la entrega del bien negandose y sefialando que no han
realizado ningun contrato de compra venta a su favor, diciendoles que solo
tomen posesion de 100 m?.-

FUNDAMENTACION JURIDICA DEL PETITORIO: La demandal
sesustenta en los articulos 70° y 139°, inciso 3) de la Contitucion Politica del
Estado; articulos 910°, 911° y 923° del Codigo Civil; articulo 22° del Texto
lUnico Ordenado de la Ley Organica del Poder Judicial y articulos 424°, 425°,
546°, inciso 4) y 547 del Codigo Procesal Civil; ofreciendo medios

probatorios.-

1. Explicita y evidencia congruencig
con la pretension del demandante. S
cumple

2. Explicita y evidencia congruencig
con la pretension del demandado. No
cumple

3. Explicita y evidencia congruencig
con los fundamentos facticos expuestos
por las partes. Sicumple

4. Explicita los puntos controvertidos
0 aspectos especificos respecto de los
cuales se va resolver. No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido]
del lenguaje no excede ni abusa del uso
de tecnicismos, tampoco de lenguas
extranjeras, ni  viejos  topicos,
argumentos retéricos. Se asegura de
no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor decodifique
las expresiones ofrecidas. Si cumple




ACTIVIDAD JURISDICCIONAL: La demanda se admite mediante
resolucion numero uno de fecha cinco de abril de dos mil trece, de paginas
cuarenta y ocho y cuarenta y nueve, demanda que ha sido notificada con
arreglo a ley.-

CONTESTACION DE LA DEMANDA: Los demandados cumpin con
absolver el traslado de la demanda en el plazo de ley, solicitan se declare
fundada.-

FUNDAMENTOS DE HECHO DE LA ABSOLUCION DE LA
DEMANDA: Sefialan que respecto al contrato de compra venta celebrado
con los demandantes fue rescindido extrajudicialmente y que a la fecha de
celebracion del contrato del inueble aun no estaba sub dividido y que la
inscripcion del bien se ha efectuado quince afios después, actuando de mala
fe y sorprendiendo a los registros Publicos, inscripcion que se ha efectuado
de mala fe con titulo fenecido.-

FUNDAMENTACION JURIDICA DEL PETITORIO: La contestacion
a la demanda se sustenta en los articulos I del Titulo Preliminar del Codigo
Procesal Civil, 424°, 425°, 446°, 552° y 923° del mismo djetivo; y articulo
70° de la Consttucion Politica del Estado.

ACTIVIDAD JURISDICCIONAL: La Audiencia Unica se llevo a cabo
conforme es de verse del acta que obra en la pagina ciento treinta y ciento
treinta y cuatro. En la que se saneo el proceso, se dio por frustrada la etapa
de la conciliacién, se procedio a fijar los puntos materia de prueba, se
admitieron los medios probatorios, los que se actuaron; continuada a paginas
doscientos treinta y uno a doscientos treinta y tres, quedando el prsente
proceso expedito para dictarse sentencia, y ;

Cuadro disefiado por la Abog. Dionee L. Mufioz Rosas — Docente  universitario — ULADECH Catdlica

Fuente: sentencia de primera instancia en el expediente N° 01808-2013-0-0201-JM-CI-01, del Distrito Judicial Ancash, Huaraz.

Nota. La busqueda e identificacion de los parametros de la introduccion y de la postura de las partes, se realizd en el texto completo de la parte expositiva incluyendo
la cabecera.

LECTURA. El cuadro 1, revela que la calidad de la parte expositiva de la sentencia de primera instancia fue de rango: alta. Se derivé

de la calidad de la introduccidn, y la postura de las partes, que fueron de rango: muy alta y mediana, respectivamente. En la introduccion, se




encontraron los 5 parametros previstos: el encabezamiento; el asunto; la individualizacion de las partes; los aspectos del proceso; y la
claridad. Por su parte, en la postura de las partes, se encontraron 3 de los 5 pardmetros previstos: explicita y evidencia congruencia con la
pretension del demandante; explicita y evidencia congruencia con los fundamentos facticos expuestos por las partes, y la claridad; mientras
que 2: explicita los puntos controvertidos o aspectos especificos respecto de los cuales se va resolver, explicita y evidencia congruencia

con la pretension del demandado no se encontraron.



CUADRO 2: CALIDAD DE LA PARTE CONSIDERATIVA DE LA SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA SOBRE
DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA; CON ENFASIS EN LA CALIDAD DE LA APLICACION DEL PRINCIPIO DE
MOTIVACION DE LOS HECHOS Y LA MOTIVACION DEL DERECHO EN EL EXPEDIENTE N° 01808-2013-0-0201-JM-

CI1-01, DISTRITO JUDICIAL ANCASH, HUARAZ.2014
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11.CONSIDERACIONES. — 1. Las razones evidencian la seleccion
de los hechos probados o improbadas.
. (Elemento imprescindible, expuestos en
8 ELEMENTOS CONSTITUTIVOS: forma coherente, sin contradicciones,
E L L, i congruentes y concordantes con los
2 PRIMERO: Como elementos constitutivos para la pretension de desalojo por| alegados por las partes, en funcién de
o, Pprecario se debe considerar los siguientes: A) El derecho de la parte demandante| los hechos relevantes que sustentan la
S | la restitucion del bien; B) Que las partes del proceso tengan la calidad para Pretension(es).Si C‘fmp'e_ o
& Constituirse en sujeto activo y sujeto pasivo del desalojo, respectivamente; y C)| 2: Las razones evidencian Ia fiabilidad
I ejercicio de la posesion de la parte demandada sobre el bien materia del de las pruebas. (Se realiza el analisis
S Que e ejel‘CI(_DIO - 1 p_ p - - ) individual de la fiabilidad y validez de
.g proceso sea sin ningdn titulo o el que tenia haya fenecido. De conformidad a 10| los medios probatorios si la prueba
@ prticulos 585° y 586° del Cadigo Procesal Civil, y el numeral 911° del Codigo| practicada se puede considerar fuente
= Civil. - de conocimiento de los hechos, se ha X 20
*5‘ ’ verificado los requisitos  requeridos
> para su validez).Si cumple
PUNTOS DE PROBANZA: o L
3. Las razones evidencian aplicacién de
., i L . la valoraciéon conjunta. (El contenido
SEGUNDO: En la actuacion de Audiencia Unica, se han fijado como puntos de{ evidencia completitud en la valoracién,
prueba o de probanza los siguientes: a) Determinar, si los demandantes son| y no valoracion unilateral de las
propietarios del inmueble ubicado en la manzana 63, sub lote 24-A| pruebas, . 3' Iorgano -b|Ju“Sd'C|Ct'°gal
Independencia Huaraz, que corre inscrito en la Partida N° 11001938; b) ;’;Z‘g‘;?j‘riog ?rs]tef;rei’:sl'a e;rugf: za‘r);
_Determinar Si Ips demqndados tienen la condicién de ocuparse prec_arios del| saber su sig’nificado). Si cumple '
inmueble materia de litis. - Estos puntos d_e proba~nza, deben ser debl_damente 4. Las razones evidencia aplicacion de
concordados con los elementos constitutivos sefialados en el considerando| las reglas de la sana critica y las
anterior.- maximas de la experiencia. (Con lo cual




TERCERO: Que la parte demandante con la copia literal de la Partida N°
11001938 (pagina 33) acredita que su derecho de propietaria respecto del bien
materia de desalojo, el que se encuentra inscrito en el Registro Predial Urbano,
¥ su derecho también se halla sustentado en la escritura Publica de
independizacidn y compra venta que obra de la pagina tres a la pagina ocho.-
Por lo tanto la parte demandante ha acreditado tener la condicion activa de la
relacion procesal en este proceso conforme al articulo 586° del Cédigo Procesal
Civil, y por ende la capacidad de poder solicitar la restitucion del bien a tenor de
lo dispuesto en el numeral 923° concordante con el numeral 979° del Cédigo
Civil.- Es de sefialar que la alegacion de la parte demandada respecto a que el
contrato de compra venta fue rescindido por las partes no se ajusta a la verdad

Motivacion del derecho

por cuanto de la Escritura Publica de Rescision esta se refiere al contrato de
compra venta de fecha 13 de febrero de 1997, y ambos contratos, tanto el de
rescision como el que dio origen a la inscripcion datan de la misma fecha, esto
es, el 13 de marzo de 1997, siendo asi el argumento vertido por los emplazados
no puede ser estimado.

SEGUNDO PUNTO DE PROBANZA:

CUARTO: Ahora bien, respecto de los demandados, cabe analizar, si la
posesion que ejercen sobre el bien materia de litis es ejercida con justo titulo o
el que tenia haya fenecido, como lo exige el articulo 911° del Cédigo Civil; a
tal efecto tenemos que los demandados no han justificado con medio probatorio
\valido la posesion que vienen ejerciendo, resultando sus alegaciones solo dichos
sin sustento alguno con medio probatorio valido, en consecuencia, la parte
demandada configura el sujeto pasivo de esta relacion procesal, en la condicion
de precarios como lo sefiala el numeral 586°, in fine del Cddigo Procesal Civil,
pues al celebrar un contrato de compra venta de inmueble, el derecho de
propiedad del vendedor se extingue, en virtud a lo dispuesto en el inciso primero
del articulo 968° del cédigo sustantivo, en cuyo caso se entiende que ha fenecido
el titulo del vendedor, teniendo derecho el comprador a desalojarlo por la causal
de ocupante precario, encontrdndose en el supuesto de la hipétesis normativa
que regula el articulo 911° del Cddigo Civil, por lo que resulta exigible la
restitucion de la posesion, en aplicacion del articulo 200° del Cédigo Procesal

Civil, en su interpretacién contrario

el juez forma conviccién respecto del
valor del medio probatorio para dar a
conocer de un hecho concreto).Si cumple

5. Evidencia claridad (El contenido del
lenguaje no excede ni abusa del uso de
tecnicismos, tampoco de lenguas
extranjeras, ni viejos  topicos,
argumentos retéricos. Se asegura de no
anular, o perder de vista que su objetivo
es, que el receptor decodifique las
expresiones ofrecidas). Si cumple

1. Las razones se orientan a evidenciar
que la(s) norma(s)  aplicada ha sido
seleccionada de acuerdo a los hechos y
pretensiones (El contenido sefiala la(s)
norma(s) indica que es valida,
refiriéndose a su vigencia, y su
legitimidad) (Vigencia en cuénto validez
formal y legitimidad, en cuanto no
contraviene a ninguna otra norma del
sistema, mas al contrario que es
coherente). Si cumple

2. Las razones se orientan a interpretar
las normas aplicadas. (El contenido se
orienta a explicar el procedimiento
utilizado por el juez para dar
significado a la norma, es decir como
debe entenderse la norma, segin el juez)
Si cumple

3. Las razones se orientan a respetar los
derechos fundamentales. (La
motivacion evidencia que su razén de
ser es la aplicacion de una(s) norma(s)
razonada, evidencia aplicacion de la
legalidad).Si cumple

4. Las razones se orientan a establecer
conexion entre los hechos y las normas
que justifican la decision. (El contenido
evidencia que hay nexos, puntos de
unién que sirven de base para la
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sensu. - Respecto a la alegacion efectuada en el sentido de que el derecho de
los demandantes fue inscrito muchos afios después de la celebracion del
contrato tenemos que nuestro Cadigo Civil, recoge la teoria francesa segun la
cual el consentimiento tiene la facultad de transmitir la propiedad al
adquiriente, o el solo intercambio de voluntades, o el consensus. Perfecciona
la transferencia de la propiedad inmobiliaria, dejando de lado a simple vista, la
inscripcion de un inmueble en el Registro Publico correspondiente; es decir, la
transferencia de propiedad no es constitutiva de derecho, porque nace fuera del
registro, no se perfecciona con la inscripcion en el registro, por lo que resulta
irrelevante al caso el hecho alegado por la parte demandada.

VALORACION DE LA PRUEBA:

QUINTO: La presente resolucion expresa solo las valoraciones esenciales y
determinantes que sustentan la decision jurisdiccional, tanto mas si las no
glosadas en nada van a enervar los fundamentos expuestos, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 197° del Cédigo Procesal Civil.

COSTAS Y COSTOS DEL PROCESO:

SEXTO: Conforme lo establece el articulo 412° del Codigo Procesal Civil,
corresponde disponer el pago de costos y costas, a cargo de la parte vencida,
cuya liquidacion y efectivizarian, debe realizarse con sujecion a las
disposiciones de los articulos 417° y 418° del Cédigo citado. -

Por estos fundamentos administrando justicia en nombre del pueblo, de quien
emana esa potestad, de conformidad con el articulo 138° de la Constitucion
Politica del Peru.

Decision y las normas que le dan el
correspondiente respaldo normativo).Si
cumple

5. Evidencia claridad (El contenido del
lenguaje no excede ni abusa del uso de
tecnicismos, tampoco de lenguas
extranjeras, ni viejos  topicos,
argumentos retéricos. Se asegura de no
anular, o perder de vista que su objetivo
es, que el receptor decodifique las
expresiones ofrecidas). Si cumple




Cuadro disefiado por la Abog. Dionee L.Mufioz Rosas — Docente universitario — ULADECH Catolica

Fuente: sentencia de primera instancia en el expediente N° 01808-2013-0-0201-JM-CI-01, del Distrito Judicial de Ancash, Huaraz.

Notal. La busqueda e identificacion de los parametros de la motivacion de los hechos y la motivacion del derecho, se realizd en el texto completo de la parte
considerativa. Nota 2. La ponderacion de los parametros de la parte considerativa, fueron duplicados por ser compleja su elaboracién.

LECTURA. El cuadro 2, revela que la calidad de la parte considerativa de la sentencia de primera instancia fue de rango: muy alta.
Se derivé de la calidad de la motivacion de los hechos, y la motivacion del derecho, que fueron de rango: muy alta y muy alta,
respectivamente. En la motivacién de los hechos, se encontraron los 5 pardmetros previstos: razones que evidencian la seleccion de los hechos
probados e improbados; razones que evidencian la fiabilidad de las pruebas; razones que evidencian aplicacion de la valoracién conjunta;
razones que evidencian aplicacion de las reglas de la sana critica y las méximas de la experiencia, y la claridad. Asimismo, en la motivacion
del derecho se encontraron los 5 parametros previstos: razones orientadas a evidenciar que la(s) norma(s) aplicada(s) ha sido seleccionada de
acuerdo a los hechos y pretensiones; razones orientadas a interpretar las normas aplicadas; razones orientadas a respetar los derechos

fundamentales; razones orientadas a establecer la conexion entre los hechos y las normas que justifican la decision, y la claridad.



CUADRO 3: CALIDAD DE LA PARTE RESOLUTIVA DE LA SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA SOBRE DESALOJO
POR OCUPACION PRECARIA; CON ENFASIS EN LA CALIDAD DE LA APLICACION DEL PRINCIPIO DE
CONGRUENCIA Y DE LA DESCRIPCION DE LA DECISION, EN EL EXPEDIENTE N° 01808-2013-0-0201-JM-CI-01,
DISTRITO JUDICIAL ANCASH, HUARAZ.2014

Parte resolutiva de la

sentencia de primera

instancia

Evidencia empirica

Parametros

Calidad de la aplicacién

del principio de
congruencia, y la

descripcién de la decision

Calidad de la parte resolutiva

de la sentencia de primera
instancia

Baja
Mediana
Alta

Muy baja

Baja
Mediana
Alta
Muy alta
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N
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o | Muy alta
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Aplicacion del Principio de Congruencia

111.DECISION:

FALLO: Declarando FUNDADA la demanda de la pagina cuarenta y uno a la
pagina cuarenta y siete, interpuesta por BETTY ELIZABETH LEON VERGARA
y JOSE ALBERTO GALAN FIGUEROA en contra de JENARO MEJIA
PAUCAR Y LUZ MARIA HUERTA ANDRADE, sobre DESALOJO POR
OCUPACION PRECARIA; en consecuencia DISPONGO: que los demandados
cumpla con desocupar el inmueble ubicado en la manzana 63, sub lote 24-A,
Urbanizacién Nicrupampa, del distrito de Independencia, provincia de
Huaraz, departamento de Ancash, en el plazo de seis dias, como lo dispone el
articulo 592° del Codigo Procesal Civil, bajo apercibimiento de lanzamiento,
una vez que quede consentida o ejecutoriada la presente; finalmente CONDENO al
pago de costas y costos del proceso a la parte demandada a favor de la parte
demandante.- TOMESE RAZON Y HAGASE SABER.- Y por esta mi sentencia,
asi la pronuncio, mando y firmo.-

1. El pronunciamiento evidencia
resolucion de todas las pretensiones
oportunamente  ejercitadas.  (Es
completa) Si cumple

2. El pronunciamiento evidencia
resolucion nada mas que de las
pretensiones ejercitadas. (No se
extralimita/Salvo que la ley autorice
pronunciarse mas alla de lo
solicitado). Si cumple.

3. El pronunciamiento evidencia
aplicacion de las dos reglas
precedentes a las  cuestiones
introducidas y sometidas al debate,
en primera instancia. Si cumple

4. El pronunciamiento evidencia
correspondencia (relacion reciproca)

con la parte expositiva y
considerativa  respectivamente.  Si
cumple

5. Evidencia claridad (El contenido
del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos topicos,
argumentos retdricos. Se
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Descripcion de la decision

asegura de no anular, o perder de
vista que su objetivo es, que el
receptor decodifique las expresiones
ofrecidas). Si cumple

1. El pronunciamiento evidencia
mencién expresa de lo que se
decide u ordena. Si cumple

2. El pronunciamiento evidencia
mencion clara de lo que se decide u
ordena. Sicumple

3. El pronunciamiento evidencia a
quién le corresponde cumplir con la
pretension planteada/ el derecho
reclamado, o la exoneracién de una
obligacién. Si cumple

4. El pronunciamiento evidencia
mencion expresa y clara a quién le
corresponde el pago de los costos y
costas del proceso, o la exoneracion
si fuera el caso. Si cumple

5. Evidencia claridad: El contenido
del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos tdpicos,
argumentos retéricos. Se asegura de
no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor

10

decodifique las  expresiones
ofrecidas. Si cumple

Cuadro disefiado por la Abog. Dionee L. Mufioz Rosas — Docente universitario — ULADECH Catolica

Fuente: sentencia de primera instancia en el expediente N° 01808-2013-0-0201-JM-CI-01, del Distrito Ancash, Huaraz.

Nota. La busqueda e identificacidn de los pardmetros de la aplicacidn del principio de congruencia y de la descripcidn de la decisidn, se realizé en el texto completo de
la parte resolutiva.




LECTURA. El cuadro 3, revela que la calidad de la parte resolutiva de la sentencia de primera instancia fue de rango: muy alta. Se
derivé de la calidad de la aplicacion del principio de congruencia, y la descripcion de la decision, que fueron de rango: muy alta y muy alta;
respectivamente. En la aplicacion del principio de congruencia, se encontraron los 5 pardmetros previstos: resolucion de todas las pretensiones
oportunamente ejercitadas; resolucion nada mas que de las pretensiones ejercitadas, aplicacion de las dos reglas precedentes a las cuestiones
introducidas y sometidas al debate, en primera instancia; evidencia correspondencia (relacion reciproca) con la parte expositiva y
considerativa respectivamente y la claridad. Finalmente, en la descripcidn de la decision se encontraron los 5 parametros previstos: evidencia
mencién expresa de lo que se decide u ordena; evidencia mencion clara de lo que se decide u ordena; evidencia a quién le corresponde
cumplir con la pretension planteada (el derecho reclamado, o la exoneracion de una obligacion); evidencian mencion expresa y clara a

quien le corresponde el pago de los costos y costas del proceso (o la exoneracion si fuera el caso, y la claridad.



CUADRO 4: CALIDAD DE LA PARTE EXPOSITIVA DE LA SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA SOBRE DESALOJO
POR OCUPACION PRECARIA; CON ENFASIS EN LA CALIDAD DE LA INTRODUCCION Y DE LA POSTURA DE LAS
PARTES, EN EL EXPEDIENTE N° 01808-2013-0-0201-JM-CI1-01, DISTRITO JUDICIAL DE ANCASH, HUARAZ.2014
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1° SALA CIVIL - Sede Central 1. El encabezamiento evidencia: la individualizacion
de la sentencia, indica el N° de expediente, el
EXPEDIENTE N°: 01808-2013-0-0201-JM-CI-01 nimero de resolucién que le corresponde a Ia
sentencia, lugar, fecha de expedicion, menciona al
juez, jueces, etc. Si cumple
MATERIA: DESALOJO ez, JHees, P .
2. Evidencia el asunto: ¢El planteamiento de lag
c . pretensiones? ¢Cudl es el problema sobre lo que sej
) RELATORA: ESPINOZA PAMPA, LUCELINA decidira?, el objeto de la impugnacion, o I3
8 consulta; los extremos a resolver. Si cumple
-g DEMANDADO: MEJIA PAUCAR, JENARO 3. Evidencia la individualizacion de las partes: se
o individualiza al demandante, al demandado, y al del
= : HUERTA ANDRADE, LUZ MARIA tercero legitimado; éste Gltimo en los casos que)
—_ hubiera en el proceso). Si cumple
DEMANDANTE: LEON VERGARA, BETTY ELIZABETH |4. Evidencia aspectos del proceso: el contenido X 10
explicita que se tiene a la vista un proceso regular,
- GALAN FIGUEROA. JOSE ALBERTO sin vicios procesales, sin nulidades, que se hal
’ ' agotado los plazos, las etapas, advierte constatacion,
aseguramiento de las formalidades del proceso, que hal
RESOLUCION N° 21 llegado el momento de sentenciar. Si cumple
. . 5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje noj
Huaraz, quince de diciembre excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos tépicos, argumentos
Del dos mil quince.- retéricos. Se asegura de no anular, o perder de vista
\VISTOS: En audiencia pUblica a que se contrae la certificacion de




fojas trescientos veintiunos.

ASUNTO MATERIA DE GRADO:

Postura de las partes

que su objetivo es, que el receptor decodifique las
expresiones ofrecidas. Si cumple

1.- Recurso de apelacion interpuesto por Jenaro Mejia Paucar y Luz
Maria Huerta Andrade, contra la Resolucion namero cinco de
fecha quince de julio de dos mil trece, corriente de fojas ciento
\veinte a ciento veintiuno, en el extremo que declara improcedente
la solicitud efectuada por el abogado de la parte demandada; con lo
demas que contiene al respecto.

2.- Recurso de apelacidn interpuesto por Jenaro Mejia Paucar y Luz
Maria Huerta Andrade, contra la Resolucion nimero siete de fecha
tres de setiembre de dos mil trece, corriente de fojas ciento treinta y|
uno, en el extremo que declara infundada la excepcién de falta de
legitimidad para obrar del demandante, deducida por la emplazada;
con lo demés que contiene al respecto.

3.- Recurso de apelacion interpuesto por Jenaro Mejia Paucar y Lu
Maria Huerta Andrade, contra la Resolucién niimero ocho de fecha
tres de setiembre de dos mil trece, que declara improcedente la|
oposicién contra el documento de escritura publica de compra vental
otorgada por los esposos Jenaro Mejia Paucar y Luz Maria Huerta|
IAndrade a favor de José Alberto Galan Figueroa y Betty Elizabeth
Ledn Vergara ante notario publico V. Valerio Regulo Sanabria de
fecha trece de marzo del afio mil novecientos noventa y siete; con
lo demas que contiene.

4.- Recurso de apelacion interpuesto por Jenaro Mejia Paucar y Luz
Maria Huerta Andrade, contra la sentencia contenida en la
Resolucion nimero catorce, de fecha veintiocho de octubre del
afio dos mil catorce, corriente de fojas doscientos sesenta y cuatro 4
doscientos sesenta y nueve, que resuelve declarar fundada 14
demanda de fojas cuarenta y uno a cuarenta y siete interpuesta por|

Betty Elizabeth Ledn Vergara y José Alberto Galan Figueroa en

1. Evidencia el objeto de la impugnacion/la consultd
(El contenido explicita los extremos impugnados en|
el caso que corresponda). Si cumple

2. Explicita y evidencia congruencia con log
fundamentos facticos/juridicos que sustentan g
impugnacion/o la consulta. Si cumple

3. Evidencia la pretension(es) de quien formula la
impugnacion/o de quien ejecuta la consulta. Si cumple

4. Evidencia la(s) pretension(es) de la parte contraria
al impugnante/de las partes si los autos se hubieran
elevado en consulta/o explicita el silencio o inactividad
procesal. No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje ng
excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentog
retoricos. Se asegura de no anular, o perder de vistd
que su objetivo es, que el receptor decodifique lag
expresiones ofrecidas. Si cumple




FUNDAMENTOS DE LOS RECURSOS IMPUGNATORIOS:

1.- Los apelantes respecto al Recurso de apelacién contra la Resolucion
namero cinco de fecha quince de julio de dos mil trece expresan como
agravios esencialmente, los siguientes: a) Que, los magistrados estan en la
obligacion de aplicar la ley y la peticion efectuada es completamente legal, por
cuanto ninguna de las partes concurrieron a la audiencia Unica programada en
autos, sin embargo con errénea interpretacion considera que dicha conclusion
es aplicable solo a la incurrencia de las partes la audiencia de pruebas,
haciendo referencia a un comentario del articulo 203 del Cédigo Procesal Civil
efectuado por Marianella Ledesma Narvaez, la que ha sido modificada por Ley,
N° 29057 del veintinueve de junio de dos mil siete; b) Que, la posibilidad de
concluir el proceso por inasistencia reiterada de las partes se complica en los
casos de audiencia Unica, como en los casos de procesos sumarisimos |
ejecutivos, en el que se cita a las partes para realizarse una sola audiencia
diversos actos procesales, originalmente el articulo citado establecia que si no
concurren las partes se reprogramaba y recién, si las partes no concurrian
nuevamente se daba por concluido el proceso, siendo asi, donde la ley es clara
no se puede hacer distintos de ninguna clase, por ello la actitud de A quo
constituye prevaricato.

2.- Los apelantes contra relacion a su escrito de apelacion de la Resolucion
namero siete de fecha tres de setiembre de dos mil trece, expresan como
agravios esencialmente, los siguientes: a) Que, el A quo incurre en error de
derecho, toda vez que conforme lo dispone el articulo 446 inciso 6) del C4digo
Adjetivo, dispone que en via de excepcion se puede cuestionar
preliminarmente la condicion procesal del demandante; b) Que, en este caso g
condicion procesal del demandante adolece de los requisitos minimos legales
minimos de correspondencia entre el derecho de propiedad y su titularidad de
dominio, toda vez que los demandantes no cuenten con el derecho legitimo de
propietarios, lo cual se demostr6 con el contrato de rescision de fecha trece de
marzo de mil novecientos noventa y siete, celebrando ante notario abogado
Regulo Valerio Sanabria, los demandantes rescinden el contrato de compra
venta de manera voluntaria y legal con los demandados, por cuanto los
demandantes reconocian y reconocen hasta la fecha que las prestaciones que
han debido de satisfacer a ambas partes no han sido ejecutadas en su integridad,
puesto que por la confianza existente entre las partes suscribieron el contrato
pese a que los vendedores solo habrian




recibido mil de los catorce mil ochocientos dolares americanos establecidos
como monto de compra venta, los demandantes inscriben tal acto juridico a
espaldas de los vendedores; ¢) Que, esta situacién ha perjudicado gravemente
nuestro derecho sobre el bien, y es por ello que de mala fe procede la
demandante a enervar accion de desalojo desconociendo el pago acordado que
a la fecha suma intereses y por ingenuidad, falta de conocimientos legales y
mala asesoria, pretender soslayar el derecho de los demandados sobre el bien
materia de Litis.

3.- Los apelantes respecto a la apelacion contra la Resolucién niimero ocho
de fecha tres de setiembre de dos mil trece, expresan como agravios
esencialmente, los siguientes: a) Que, el A quo incurre en error de derecho toda
vez que conforme lo dispone el articulo VII del Titulo Preliminar del Cédigo
Procesal Civil, el Juez debe aplicar la norma juridica pertinente aunque esta
haya sido erradamente invocada en la demanda, de la lectura del escrito de
oposicién presentada por los demandados, a todas luces se puede observar que
lo que se pretendié argumentar y sustentar era la tacha mas no oposicion, sin
embargo teniendo en cuenta que el juzgador tiene esta facultad juridica para
corregir el camino de la pretension al mal invocar por la defensa de esta parte,
el derecho que corresponde, lo cual no ha hecho; b) Que, en tal sentido en autos
se demostré que con el contrato de rescision de fecha trece de marzo de mil
novecientos noventa y siete, celebrado ante el notario publico que los
demandantes rescinden del contrato de compra venta de manera voluntaria y
legal con los demandados.

4.- Los apelantes en su apelacidon contra la sentencia contenida en la
Resolucion numero catorce, de fecha veintiocho de octubre del afio dos mil
catorce expresan como agravios esencialmente, los siguientes: a) Que, el error
y hecho en que incurre el A quo, radica en la observancia de los medios
probatorios que corroboran la plena existencia del derecho de propiedad que
no asiste, toda vez que en la contestacion de la demanda se ofrecié como medio
probatorio que se curse oficio a la Oficina Nacional de los Registros Publicos
— SUNARP Sede VII-Huaraz, afin de que el A quo observe que la propiedad
del predio bajo desalojo no pertenece a los demandantes, mas por el contrario
desde el nueve de octubre del dos mil trece, la propiedad del mismo ha sido
recobrada a favor de los apelantes; b) Que, la recurrida adolece de un vicio
toda vez que la misma ha incorporado pseudo formas interpretativas de la
realidad, toda vez gue no ha tomado en cuenta ni mucho




menos ha analizado ni mencionado la observacion de los alegatos formulados
por esta parte con fecha trece de marzo de dos mil catorce, que corre en autos;
c) Que, el error de derecho en que incurre el A quo, recurre en la inaplicacién
del principio iura novit curia, dispuesto en el articulo séptimo del titulo
preliminar del Cédigo Procesal Civil, que sefiala que el Juez no puede fundar
su decisidn en hechos adversos a lo alegado por las partes, toda vez que la
demandante no ha probado su derecho en un documento anterior, toda vez
que el presunto titulo y dominio analizado por el A quo es un titulo que a la
fecha se encuentra rescindido, ademas que como puede observar su despacho
en el anexo del documento que alcanzamos para su observacion, se evidencia
el recobro de la titularidad de dominio a favor de los apelantes; d) Que, el A
quo aplica de manera inadecuada e imprecisa el principio de valoracion de la
prueba, por cuanto no ha analizado ni mucho menos ha requerido a la
autoridad competente (registros publicos) que certifique que los
demandantes siguen o mantiene la propiedad del bien cuya pretensién de
desalojo de discute, situacion que ha sido peticionada por los apelantes.

Cuadro disefiado por la Abog. Dionee L. Mufioz Rosas — Docente  universitario — ULADECH Catdlica

Fuente: sentencia de segunda instancia en el expediente N° 01808-2013-0-0201-JM-CI-01, del Distrito Ancash, Huaraz.

Nota. La busqueda e identificacion de los parametros de la introduccion y de la postura de las partes, se realizo en el texto completo de la parte expositiva incluyendo
la cabecera

LECTURA. El cuadro 4, revela que la calidad de la parte expositiva de la sentencia de segunda instancia fue de rango muy alta. Se
derivo de la calidad de la introduccion, y la postura de las partes que fueron de rango: muy alta y alta, respectivamente: En la introduccién,
se encontraron los 5 pardmetros previstos: el encabezamiento; el asunto; la individualizacién de las partes, aspectos del proceso y la claridad.
De igual forma en, la postura de las partes se encontraron 4 de los 5 parametros previstos: evidencia la pretensién de quien formula la
impugnacion; evidencia el objeto de la impugnacion, y explicita y evidencia congruencia con los fundamentos facticos/juridicos que

sustentan la impugnacion; y la claridad; mientras que 1: evidencia la pretensiones de la parte contraria al impugnante, no se encontro.




CUADRO 5: CALIDAD DE LA PARTE CONSIDERATIVA DE LA SENTENCIA DE SEGUNDA
DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA; CON ENFASIS EN LA CALIDAD DE LA APLICACION DEL PRINCIPIO DE
MOTIVACION DE LOS HECHOS Y LA MOTIVACION DEL DERECHO, EN EL EXPEDIENTE N° 01808-2013-0-0201-JM-

CI-01, DISTRITO JUDICIAL DE ANCASH, HUARAZ.2014

INSTANCIA SOBRE

principio este expresado en el aforismo tamtum appellatum quantum devolutum.

TERCERO: Que, tal como se ha sefialado en el acapite de fundamentos de los
recursos, existen tres apelaciones diferidas que merecen pronunciamiento previo
a la sentencia que declara fundada la demanda interpuesta por José Alberto
Galan Figueroa y Betty Elizabeth Ledn Vergara.

verificado los requisitos requeridos
para su validez).Si cumple

3. Las razones evidencian
aplicacion de la  valoracién
conjunta. (El contenido evidencia
completitud en la valoracién, y no
valoracién  unilateral de las
pruebas, el o6rgano jurisdiccional
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CUARTO: En primer término, la primera apelacion diferida ha sido concedida

contra la Resoluciéon nimero cinco, de fecha quince de julio de dos mil trece,
inserta de fojas ciento veinte a ciento veintiuno, en el extremo que declara
improcedente la solicitud efectuada por el abogado de la parte demandada
mediante escrito de fojas ciento tres a ciento cuatro. Al respecto se tiene que,
mediante resoluciéon ndmero dos de fecha quince de mayo de dos mil trece, se
sefialé fecha para la audiencia Unica para el dia cinco de julio de dos mil trece a
las diez de la mafiana, la misma que no se llevd a cabo por inasistencia de las
partes, conforme se puede apreciar de la constancia emitida por la secretaria
judicial obrante de fojas noventa y ocho. Es asi que, la defensa de los
demandados, mediante escrito de fojas ciento tres a ciento cuatro, solicita se
aplique lo establecido en el articulo 203 del Codigo Procesal Civil; |
consecuentemente, se dé por concluido el proceso. Solicitud que el A quo
resuelve auto venido en grado, declarando improcedente su solicitud.

QUINTO: La Audiencia Unica contempla la concurrencia de varios actos
procesales, el cual permite que se concentre el saneamiento procesal Yy
probatorio, conciliacion, pruebas y sentencia en una sola audiencia como lo
establece el articulo 555 del Codigo Procesal Civil. En este escenario resulta

examina todos los  posibles
resultados probatorios, interpreta
la prueba, para saber su significado).
No cumple

4. Las razones evidencia aplicacién
de las reglas de la sana critica y las
maximas de la experiencia. (Con lo
cual el juez forma conviccion
respecto del valor del medio
probatorio para dar a conocer de
un hecho concreto).Si cumple

5. Evidencia claridad: el contenido
del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos topicos,
argumentos retdricos. Se asegura de
no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor
decodifique las  expresiones
ofrecidas. No cumple

Motivacién del derecho

inaplicable la conclusién del proceso por inasistencia de las partes conforme lo
dispone el articulo 203 de la acotada norma procesal, mas aun cuando se sefialo
fecha para la audiencia Unica por Resolucién nimero 02 de fecha quince de
mayo de dos mil trece de fojas setenta cinco no se fij6 ningin tipo de
apercibimiento frente a la incurrencia de las partes; por ello no resulta
procedente aplicar una sancién a las partes previamente no les fue comunicada,
mas aun cuando como la ha referido la justicia Marianella Ledesma “El juzgador
ante la inasistencia de ambas partes, puede realizar el saneamiento procesal V|
probatorio, pues dichos actos son deberes imputables al Juez, a diferencia de la
actividad conciliatoria, que es una facultad de las partes y como tal, estan en la
libertad de decidir si desean concurrir a dicho acto procesal. Lo que es
obligatorio e realizar dicho acto, como una etapa procesal, mas no que las
partes estén obligadas a concurrir a ella”. Al respecto la Jurisprudencia
Nacional recaida en la Casacion N° 1319-2001-Cuarta Sala Civil de Lima,
puntualiza: “La inasistencia de las partes debe aplicarse Gnicamente cuando no

asistan a la audiencia de prueba, no asi

1. Las razones se orientan a
evidenciar que la(s) norma(s)
aplicada ha sido seleccionada de
acuerdo a los hechos y pretensiones.
(El contenido sefiala la(s) norma(s)
indica que es valida, refiriéndose a
su vigencia, y su legitimidad)
(Vigencia en cuanto a validez
formal y legitimidad, en cuanto no
contraviene a ninguna otra norma
del sistema, més al contrario que es
coherente). Si cumple

2. Las razones se orientan a
interpretar las normas aplicadas. Si
cumple

3. Las razones se orientan a respetar
los derechos fundamentales.  (La
motivacion evidencia que su razén
de ser es la aplicacion de una(s)
norma(s) razonada, evidencia
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cuando la inasistencia se produce en la audiencia de saneamiento procesal y
conciliacion, siendo esto asi, no resulta pertinente aplicar el articulo 203 del
Cddigo Procesal Civil”. De lo que se infiere que correspondia al magistrado el
realizar el saneamiento procesal y probatorio; ergo, no correspondia archivar la
causa. En consecuencia, este Colegiado estima, que los argumentos de los
apelantes carecen de asidero legal, por lo que se debe confirmarse la Resolucién
namero cinco, de fecha quince de julio de dos mil trece.

SEXTO: En esta linea argumentativa, corresponde efectuar el andlisis de la
segunda apelacion diferida, el realizado por los demandados contra el auto
contenido en la Resolucion nimero siete, de fecha tres de setiembre de dos
mil trece, inserta de fojas ciento treinta y uno, en el extremo que resuelve:
declarar infundada la excepcién de falta de legitimidad para obrar del
demandante, deducida por la emplazada. Se tiene que corrido el traslado de la
demanda, los demandados deducen excepcion de falta de legitimidad para obrar
de los demandantes Betty Elizabeth Ledn Vergara y Joseé Alberto Galan
Figueroa, mediante escrito obrante de fojas sesenta y ocho a sesenta y cuatro,
bajo el argumento de que los demandantes no son propietarios, porque la
compra venta que se celebro ha sido resuelta extrajudicialmente, por lo que ya
es invalido. Y, los demandados se encuentran en el inmueble materia de Litis
como propietarios y no como posesionarios, para tal efecto sustenta su
pretensidn en la escritura publica de resolucién extrajudicial de compra venta de
fecha trece de maro de mil novecientos noventa y siete. Es asi que corrido el
traslado de la excepcion deducida, los demandantes la absuelven mediante el
escrito obrante de fojas ochenta y cinco a ochenta y ocho, bajo el argumento de
que con fecha trece de febrero de mil novecientos noventa y siete las partes
celebraron la escritura pablica de compra venta del lote de terreno ubicado en el
distrito de Tinco, y no del bien inmueble materia de Litis, razon por la cual este
contrato tuvo que ser resuelto; sin embargo, la compra venta del bien materia de
Litis ha sido efectuado con fecha trece de maro de mil novecientos noventa y,
siete, el cual fue debidamente inscrito en la Zona Registral N° V11 Sede Huaraz,
por la cual, premunidos de legitimidad para obrar e interés, peticionan en su
accion, el desalojo de los demandados; siendo que la excepcién deducida es
resuelta mediante resolucion venida en grado.

Aplicacion de la legalidad). Si
Cumple
4.Las razones se orientan a

establecer conexion entre los hechos
y las normas que justifican la
decision. (El contenido evidencia
que hay nexo, puntos de union que
sirven de base para la decision y la
normas que le dan el
correspondiente reslpaldo
normativo). Si Cumple

5. 5. Evidencia claridad: el contenido
del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos topicos,
argumentos retoricos. Se asegura de
no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor
decodifique las  expresiones
ofrecidas. No cumple




SEPTIMO: La excepcién es un instituto procesal por el cual el demandado
puede oponerse a la pretension del actor, con ella cuestiona el aspecto formal o
de fondo del proceso, persiguiendo anular la accién incoada. Para Alsina citado
por Guillermo Cabanellas, en su Diccionario Enciclopédico de Derecho Usual,
Tomo II, Bs. As. — Argentina, 2003, 26° Edic., Edit. Heliasta, pago. 616, “Ld
lexcepcion procesal tiene tres acepciones: 1° en sentido amplio, toda defensa
opuesta a la accion; 2° en sentido mas restringido, toda defensa fundada en un
hecho impeditivo o extintivo de la acci6n; 3° en sentido estricto, la defensa
fundada en un hecho impeditivo o extintivo que el jue puede tomar en cuenta|
unicamente cuando el demandado lo invoca”.

OCTAVO: Que, en lo referente a la excepcién de falta de legitimidad para
obrar, Ticona Postigo, en su libro Codigo Procesal Civil, Tomo I, 1998, pp. 576,
sostiene que “...cuando el demandado deduce la excepcion de falta de|
legitimidad para obrar del demandante o del demandado lo que esta haciendo
es afirmar o que el demandante no es el titular de la pretension que esta
intentando o que, en todo caso no es el unico que deberia hacerlo sino en
compafiia de otro u otros, o que el (el demandado) no deberia ser el emplazado
dado la pretension intentada en su contra le es absolutamente ajena o, en todo
caso, que no es el unico que deberia haber sido demandado”. En efecto, 13
excepcion de falta de legitimidad para obrar, plantea la imposibilidad de que
exista un pronunciamiento valido sobre el fondo por no haber coincidencia entre
las partes que conforman la relacién juridico-procesal; esto es: a) Que, el
demandante no sea titular de la pretension que se esta intentado o en todo caso
no sea el Gnico; o b) Que, la pretensién intentaba contra el demandado seal
completamente ajena a este, o que no fuera el Gnico a ser a emplazado.

NOVENQO: En este orden de ideas, de folios cuarenta y uno a cuarenta y siete,
corre el escrito postulatoria de demanda, donde se puede observar que la
pretensidn versa sobre el desalojo por ocupacion precaria; que asimismo, de
dicha demanda se aprecia que, los accionantes tiene la condicién de propietarios
sobre el bien inmueble materia de Litis, en merito a la escritura publica de fecha|
de trece de marzo de mil novecientos noventa y siete, obrante de fojas tres ocho,
el mismo que se encuentra debidamente registrado con la partida N° 11001938,
conforme se puede apreciar de fojas treinta y tres. Y, pese a ello quienes vienen
ocupando dicho inmueble son los demandados Jenaro Mejia Paucar y Luz Maria
Huerta Andrade. Asimismo, se tiene que los demandados deducen la presente
excepcidn en merito a que, segun sus argumentos, la escritura publica de fecha
trece de marzo de mil novecientos noventa y siete ha sido rescindida, y por lo
tanto crecen de legitimidad para obrar. Sin embargo dicho argumento careceria
de veracidad, por cuanto la referida escritura pablica no ha sido rescindida, o al
menos ello no ha sido probado en autos, y en cuanto a la rescision a la que




aluden, ella se ha efectuado respecto de la escritura publica de fecha trece de
febrero de mil novecientos noventa y siete de fojas setenta y nueve a ochenta y|
uno y no a la que acompafian los demandantes que es de fecha trece de marzo
de mil novecientos noventa y siete como aparece de fojas tres a ocho; por ende,
los demandantes se encuentran premunidos de legitimidad para obrar en este
proceso; por lo que la resolucion materia de grado se encuentra regulada a lo
actuado y a derecho, por lo mismo debe confirmarse.

DECIMO: Continuando con el analisis de las apelaciones diferidas,
corresponde analizar el realizado por los demandados contra el auto contenido
en la Resolucién nimero ocho, de fecha tres de setiembre de dos mil trece,
inserta de fojas ciento treinta y tres, en el extremo que resuelve: declarar|
improcedente la oposicion contra el documento de escritura publica de compra
venta otorgada por los esposos Jenaro Mejia Paucar y Luz Maria Huerta Andrade
a favor de José Alberto Galan Figueroa y Betty Elizabeth Le6n Vergara ante
notario Regulo V. Valerio Sanabria de fecha trece de marzo de mil novecientos
noventa y siete. Se tiene que, corrido el traslado de la demanda, los demandados
absuelven la demanda y conjuntamente con ello, se oponen a la prueba
documental de la escritura pablica de compra venta del trece de marzo de mil
novecientos noventa y siete, bajo el argumento que dicho documento ha sido
resuelto extrajudicialmente, y su inscripcién resultaria ilegal. Corrido el traslado
respectivo, los demandantes manifiestan que la oposicion esta dirigida contra un
documento, lo cual no resultaria idoneo, pues debié haber tachado dicho
documento, por lo que debe ser rechazada; asimismo, que el argumento de su
oposicién carece de veracidad, por cuanto el documento al que se opone no hal
sido rescindido, y mantiene su vigencia. Sin embargo, el argumento de apelacion
del auto venido en grado, es que el Juez debe aplicar la norma juridica pertinente,
aungue esta haya sido erradamente invocada, y que la oposicion contra el
documento de escritura publica de compra venta, de fecha trece de marzo de mil
novecientos noventa y siete, debio ser considerada por el A quo como una tacha
contra el referido documento.

DECIMO PRIMERO: Al respecto, se tiene que el articulo 300 del Cddigo
Adjetivo sefiala: “se puede interponer tacha contra los testigos y documentos.
Asimismo, se puede formular oposicién a la actuacion de una declaracion de
parte, a una exhibicion, a una pericia o a una inspeccion judicial. (...)”. L0S
medios probatorios que se ofrecen, pueden sr materia de cuestionamiento, por la
parte contra quien se opone. Existen dos mecanismos para ello, la tacha y la
oposicién. A través de ellos e permite materializar el derecho de contradiccion.
Son cuestiones incidentales que se provocan con el ofrecimiento de los medios
probatorios y tienen como finalidad destruir la eficacia probatoria de estos. En
el supuesto que se declare fundada la tacha o la oposicion significa que la pruebal




postulada y admitida no tiene eficacia como tal, se destruye la prueba.

DECIMO SEGUNDO: En el caso que nos ocupa, se aprecia que los
demandados se oponen a un documento, en ese sentido la norma es clara, dado
que por ser documento lo que correspondia era tachar el documento, siendo
manifiestamente improcedente su pedido. Empero, es de resaltar el articulo VII
del Titulo Preliminar del Cédigo Procesal Civil — invocado por los apelantes
que sefiala: “El Juez debe aplicar el derecho que corresponde al proceso,
aunque no haya sido invocado por las partes o lo haya sido erréneamente. Sin
embargo, no puede ir mas alla del petitorio ni fundar su decision en hechos
diversos de los que han sido alegados por las partes”. (Negritas agregado
nuestro). El citado articulo consagra el aforismo iura novit curia que sefiala “las
partes deben expresar los hechos y el Juez el derecho”. Este principio reconoce
la necesaria libertad con que debe contar el Juez para subsumir los hechos
alegados y probados por las partes dentro del tipo legal, libertad que se subsiste
laun en la hipotesis que los litigantes hubieran invocado la aplicabilidad de otras|
disposiciones. En otras palabras, implica conferir al Juez la facultad de calificar
libremente la relacion juridica en litigio, sin tener en consideracion que las partes
puedan haber efectuado un encuadre diverso del hecho a la norma. Sin embargo,
debe tenerse presente que el Juez al resolver no puede ir mas alla de lo pedido
por las partes, el juez no puede cambiar un pedido de oposicién por una tacha,
tiene que existir congruencia entre lo pretendido y lo que resuelve el A quo.
Siendo esto asi, se aprecia que el juzgador se ha pronunciado adecuadamente al
declarar improcedente la oposicion formulada; resolucién recurrida que debe
ser confirmada.

DECIMO TERCERO: Habiendo ya analizado las apelaciones diferidas,
pasaremos a analizar la cuestion de fondo, la apelacion de la sentencia. Para lo
cual es necesario resaltar que la oposicidn precaria de un bien, de acuerdo a la
concepcién normativa prevista en el articulo 911° del Coédigo Civil, tiene como
nota distintiva la ausencia de titulo o el fenecimiento de la misma, entendida este
como la causa que genera el derecho de poseer, de modo que existe posesion
precaria de un bien cuando se trata de una posesion sin derecho o de mala fe.
Siendo ello asi, doctrinariamente, cuando la causal de desalojo que se demanda,
se funda en la ocupacion precaria, resulta necesario el establecimiento de dos
aspectos puntuales: el titulo con el que recurre la parte accionante a fin de
establecer la propiedad invocada y la condicién de la ocupacion de la parte
demandada y eventualmente, la calificacion del posible titulo con el que recurra
a efectos de establecer la licitud o validez del mismo.

DECIMO CUARTO: Asimismo, la Jurisprudencia Nacional recaida en la
Casacion N° 1638-2000-Huanuco, puntualiza: “Que existe posesion precaria,




cuando se trata de una posesion sin derecho o de mala fe, esto es cuando hay
ausencia del titulo o cuando el titulo que se tenia ha fenecido (...)”. Asi también
la Casacion Numero 2884-2003-Lima, sefiala: “La precariedad en el uso de
bienes inmuebles no se determina Unicamente por carencia de titulo de
propiedad, arrendamiento u otro semejante, sino que debe ser entendida como
la ausencia absoluta de cualquier circunstancia que permita advertir la
legitimidad de la posesion que ostenta el ocupante (...)".

DECIMO QUINTO: Dentro del contexto normativo, doctrinario vy
jurisprudencial citado precedentemente; para que sea amparada la pretension de
desalojo por esta causal debe cumplirse dos requisitos basicamente; a) Que el
demandante acredite la existencia de un titulo para pretender la restitucion del
inmueble; y, b) La parte emplazada no pueda probar la existencia a su vez de un
titulo para poseer el mismo inmueble, tal como lo han establecido reiteradas
jurisprudencias, en donde sefialan: “El proceso de desalojo por ocupante,
precario es una accion principal, inmobiliaria, posesoria, personal y de
contenido real, que tiene por finalidad proxima el lanzamiento del demandado
y el consiguiente desalojo de personas y enseres, y como a fin remoto Ia
recuperacion por parte del propietario de la posesién natural de la posesién
objeto de Litis; en consecuencia, en el proceso de desalojo por ocupante
precario, correspondera al titular de la accion acreditar su condicion de
propietario con la presentacion del titulo respectivo que lo avale como tal”.

DECIMO SEXTO: Que, en esta linea argumentativa, cabe analizar los agravios
expresados por el impugnante, para el cual en primer lugar es menester delimitar
la pretension postulada por Betty Elizabeth Leon Vergara y José Alberto Galan
Figueroa, la misma que segun fluye del escrito postulatoria de fojas cuarenta y
uno a cuarenta y siete, es la de desalojo por ocupacion precaria, dirigida contra
Jenaro Mejia Paucar y Luz Maria Huerta Andrade, a fin de que cumplan con
restituirle el inmueble ubicado en la Manzana erréneamente. Sin embargo, no
puede ir mas alla del petitorio ni fundar su decisién en hechos diversos de los
que han sido alegados por las partes”. (Negritas agregado nuestro). El citado
articulo consagra el aforismo iura novit curia que sefiala “las partes deben
expresar los hechos y el Juez el derecho”. Este principio reconoce la necesaria
libertad con que debe contar el Juez para subsumir los hechos alegados y
probados por las partes dentro del tipo legal, libertad que se subsiste aun en la
hipotesis que los litigantes hubieran invocado la aplicabilidad de otras
disposiciones. En otras palabras, implica conferir al Juez la facultad de calificar
libremente la relacidn juridica en litigio, sin tener en consideracién que las partes
puedan haber efectuado un encuadre diverso del hecho a la norma. Sin embargo,
debe tenerse presente que el Juez al resolver no puede ir mas alla de lo pedido
por las partes, el juez no puede cambiar un pedido de oposicién por una tacha,




tiene que existir congruencia entre lo pretendido y lo que resuelve el A quo.
Siendo esto asi, se aprecia que el juzgador se ha pronunciado adecuadamente al
declarar improcedente la oposicién formulada; resolucidn recurrida que debe
ser confirmada.

DECIMO TERCERO: Habiendo ya analizado las apelaciones diferidas,
pasaremos a analizar la cuestion de fondo, la apelacion de la sentencia. Para lo
cual es necesario resaltar que la oposicion precaria de un bien, de acuerdo a la|
concepcién normativa prevista en el articulo 911° del Codigo Civil, tiene como
nota distintiva la ausencia de titulo o el fenecimiento de la misma, entendida este
como la causa que genera el derecho de poseer, de modo que existe posesion
precaria de un bien cuando se trata de una posesion sin derecho o de mala fe.
Siendo ello asi, doctrinariamente, cuando la causal de desalojo que se demanda,
se funda en la ocupacion precaria, resulta necesario el establecimiento de dos
aspectos puntuales: el titulo con el que recurre la parte accionante a fin de
establecer la propiedad invocada y la condicion de la ocupacién de la parte
demandada y eventualmente, la calificacion del posible titulo con el que recurra
a efectos de establecer la licitud o validez del mismo.

DECIMO CUARTO: Asimismo, la Jurisprudencia Nacional recaida en la
Casacion N° 1638-2000-Huanuco, puntualiza: “Que existe posesion precaria,
cuando se trata de una posesion sin derecho o de mala fe, esto es cuando hay
ausencia del titulo o cuando el titulo que se tenia ha fenecido (...)”. Asi también
la Casacion Numero 2884-2003-Lima, sefiala: “La precariedad en el uso de
bienes inmuebles no se determina Unicamente por carencia de titulo de
propiedad, arrendamiento u otro semejante, sino que debe ser entendida como
la ausencia absoluta de cualquier circunstancia que permita advertir la
legitimidad de la posesion que ostenta el ocupante (...)".

DECIMO _QUINTO: Dentro del contexto normativo, doctrinario V|
jurisprudencial citado precedentemente; para que sea amparada la pretension de
desalojo por esta causal debe cumplirse dos requisitos basicamente; a) Que el
demandante acredite la existencia de un titulo para pretender la restitucion del
inmueble; y, b) La parte emplazada no pueda probar la existencia a su vez de un
titulo para poseer el mismo inmueble, tal como lo han establecido reiteradas
jurisprudencias, en donde sefialan: “El proceso de desalojo por ocupante
precario es una accion principal, inmobiliaria, posesoria, personal y de
contenido real, que tiene por finalidad préxima el lanzamiento del demandado
y el consiguiente desalojo de personas y enseres, y como a fin remoto la
recuperacion por parte del propietario de la posesion natural de la posesion
objeto de Litis; en consecuencia, en el proceso de desalojo por ocupante

recario, correspondera al titular de la accion acreditar su condicion de




propietario con la presentacion del titulo respectivo que lo avale como tal”.

DECIMO SEXTO: Que, en esta linea argumentativa, cabe analizar los agravios
lexpresados por el impugnante, para el cual en primer lugar es menester delimitar,
la pretension postulada por Betty Elizabeth Le6n Vergara y José Alberto Galan
Figueroa, la misma que segun fluye del escrito postulatoria de fojas cuarenta y
UNo a cuarenta y siete, es la de desalojo por ocupacién precaria, dirigida contra
Jenaro Mejia Paucar y Luz Maria Huerta Andrade, a fin de que cumplan con
restituirle el inmueble ubicado en la Manzana 63 Sub Lote 24-A, Distrito de
Independencia, Provincia de Huaraz, debidamente inscrito a nombre de los
recurrentes en la partida N° 11001938; més la condena de costos y costas del
proceso. Sustentando su pretension los actores arguyen que: a) En su entonces
legitima condicién de propietarios del predio ubicado y ya subdividido, los
demandados otorgan la propiedad a los recurrentes mediante compra venta, por
la suma de catorce mil ochocientos ddlares americanos, los cuales fueron
cancelados en su debida oportunidad, habiendo quedado registrada tal compra
venta en la Zona Registral N° VVII Sede Huaraz, en la partida N° 11001938; b)
Que, los demandados se resisten a hacer entrega del bien propiedad de los
demandantes, aprovechando los conflictos con los vecinos que se oponian a
dicha toma de posesion, motivo por el cual los demandados se apoderaron de
manera ilegal del bien materia de Litis, de forma permanente y arbitraria, donde
actualmente funciona un taller, el mismo que se encuentra bajo su direccion,
desconociendo la compra venta realizada entre las partes; ¢) Que, los
demandados tiene la calidad de precarios por cuanto se encuentran en posesion
del bien no tienen ningun titulo, o el que tenian fenecio, no teniendo ninguna
justificacion para poseerlo.

DECIMO SEPTIMO: Que, por su parte los demandados Jenaro Mejia Paucar
y Luz Maria Huerta Andrade mediante escrito de fojas sesenta y seis a setenta y|
cuatro, solicitan declarar infundada la demanda, en merito a que, si bien es cierto,
se realizd la compra venta del predio materia de Litis. Sin embargo, los
demandantes no cancelaron totalmente el predio indicado, ofreciéndose a
hacerlo después de la firma de la escritura publica, compromiso que no
cumplieron, por lo que de inmediato se hizo la resolucién extrajudicial, tal como
consta en la clausula segunda de la escritura publica del trece de marzo de mil
novecientos noventa y siete, en virtud de la cual los demandados recobran a
plenitud la posesion y dominio del inmueble litigioso, y a su vez devuelven la
cantidad de catorce mil ochocientos dolares americanos, comprometiéndose
ambas partes a no efectuar ningin reclamo posterior sobre el particular,
aclarando que para esa fecha el inmueble aun no estuvo subdividido. Y, que no
les cierto que la inscripcion del inmueble se hizo inmediatamente después de
celebrada la compra venta, sino que fue realizada recientemente con fecha treinta




de octubre de dos mil doce, es decir quince afios después, actuando de mala fe,
sorprendiendo a los funcionarios de registros publicos. Asimismo, aclara que la
compra venta efectuada entre la Corte Ancash y los demandados, fue un
reconocimiento del titulo propiedad antes del terremoto del treinta y uno de
mayo de mil novecientos setenta, y solo de una parte de mayor area. Y,
posteriormente se realiz6 la subdivision, por cuanto una parte del terreno fue
vendido a Alexander Leon Osorio y Jenny Lourdes Cochachin Alvaron, de otro,
lado, cabe recalcar que producto del registro ilegal del bien inmueble materia de
controversia, las partes han sostenido una serie de procesos penales y civiles, por
lo que existen embargos penales y civiles, e incluso mediante una resolucion
ilegal, la Municipalidad interpuso demandas para declarar la nulidad de nuestra
compra venta, uno de dichos procesos llego incluso hasta la Corde Suprema y
ha sido resuelto a favor de los demandados, y la otra se encuentra en tramite por
ante el Segundo Juzgado Mixto de Huaraz.

DECIMO OCTAVO: Afin de dilucidar los hechos controvertidos, se efectuara
una breve resefia historica del bien materia de Litis: 1) La totalidad del terreno
fue adquirida por Jenaro Mejia Paucar y Luz Maria Huerta Andrade a titulo
oneroso de compra venta, mediante contrato de compra venta nimero 447-89,
otorgada por la Corporacion Departamental de Desarrollo de Ancash (CORDE-
IANCASH), en veinte de diciembre de mil novecientos ochenta y nueve, segln
han manifestado las partes en la clausula segunda de la escritura publica obrante
de fojas tres a ocho, sin embargo en autos no obra el contrato de compra venta
del referido inmueble; 2) Con fecha trece de febrero de mil novecientos noventa
y siete, don Jenaro Mejia Paucar y Luz Maria Huerta Andrade, de una parte, |
de la otra José Alberto galan Figueroa y Betty Elizabeth Ledn Vergara celebran
el contrato de compra venta e independizacion del terreno urbano signado como
Lote “1-B-C”, ubicado en la Manzana 68 Lote 1, del Barrio de Nicrupampa,
cuya area es de trescientos sesenta y seis, con setenta metros cuadrados, siendo
el precio convenido por las partes en catorce mil ochocientos ddlares
americanos; contrato que fue rescindido mediante Escritura Publica de recision
de contrato de independizacién y compra venta, el mismo que fue registrado en
la SUNARP-Huaraz, conforme se puede apreciar de fojas doscientos cuarenta y
uno; 3) Con fecha trece de marzo de mil novecientos noventa y siete, don Jenaro
Mejia Paucar y Luz Maria Huerta Andrade, de una parte, y de la otra José
Alberto Galan Figueroa y Betty Elizabeth Ledn Vergara celebran el contrato de
compra venta e independizacion del terreno urbano signado como Lote “1-B-
C”, ubicado en la Manzana 68 Lote 1, del barrio de Nicrupampa, cuya area es
de trescientos sesenta y seis, con setenta metros cuadrados, siendo el precio
convenido por las partes en catorce mil ochocientos délares americanos; contrato
que fue debidamente registrado por la sociedad conyugal conformada por Betty
Elizabeth Ledn Vergara y José Alberto Galan Figueroa, en la partida N°




11001938, el titulo fue presentado el treinta de octubre de dos mil doce.

DECIMO NOVENO: De lo sefialado procedentemente, se aprecia que, tanto
los demandantes como los demandados en algiin momento han tenido un titulo
valido debidamente registrado del predio materia de Litis; por lo cual debe
tenerse presente el Cuarto Pleno Casatorio Civil, que sefiala: “...que ld
precariedad propiamente dicha se configura cuando el titular del derecho
concede o entrega gratuitamente a otro la posesion de un inmueble, sea por un
acto de liberalidad, amistad, parentesco o guiado por motivos humanitarios, sin
lexigir contraprestacién ni fijarse plazo para su devolucién o determinarse el
uso especifico del bien... la restitucion importa que el titular haya a su vez
entregado, pues, ese es el presupuesto exigido por el Codigo Procesal Civil...
por tanto para este presupuesto especifico, es improcedente el desalojo de aquel
que ocupa sin asentimiento del titular del derecho (Propietario, arrendador,
administrador, entre otros), en cuyo caso se debe recurrir a la via mas lata paral
definir el derecho controvertido (Reivindicacion, mejor derecho a la posesion,
interdictos entre otros)”. (Negritas agregado nuestro). Al aplicar loe establecido
en el Cuarto Pleno Casatorio, se tiene que si bien los demandados Joseé Alberto
galan Figueroa y Betty Elizabeth Ledn Vergara han demostrado ser propietarios
del predio ubicado en la Urbanizacion Nicrupampa Mz 63 sub lote 24-A cuyo
derecho de propiedad lo habrian obtenido por compra venta efectuada por Jenaro
Mejia Paucar y Luz Maria Huerta Andrade con fecha trece de marzo de mil
noventa y siete, conforme se aprecia del rubro C00002 de la Partida 11001938
de la oficina Registral de Huaraz; también es verdad que los demandados
Jenaro Mejia Paucar y Luz Maria Huerta Andrade han demostrado poseer titulo
de propiedad de dicho predio al inscribir la rescision del contrato de compral
venta de fecha trece de febrero de mil novecientos noventa y siete, recobrando
el dominio del inmueble conforme se aprecia del rubro C00003 de la Partidal
11001938 de la Oficina Registral de Huaraz de fojas doscientos cuarenta y uno.
En consecuencia, este Colegiado, llega a la conclusion que los demandados no
tienen la calidad de precarios por lo que tienen titulo que avala la posesion del
predio el mismo que se encuentra inscrito en los registros publicos igual
situacion ocurre con los demandantes, por ello conforme se ha establecido en la|
doctrina jurisprudencial vinculante numeral 1) del fallo de la sentencia materia
del Cuarto Pleno Casatorio Civil, pues como se indica “Una persona tendra la
condicidn de precaria cuando ocupe un inmueble ajeno, sin pago de renta y sin
titulo para ello...”; circunstancia que no ocurre en el caso presente como se ha
detallado precedentemente, razones por las cuales la demanda deviene en
infundada y la recurrida debe ser revocada.

VIGESIMO: Finalmente, sin perjuicio de lo sefialado precedentemente, del
Sistema Integrado Judicial — SIJ, se parecia que ambas partes han sido




demandados por el Gobierno Provincial de Huaraz, por Nulidad de Acto
Juridico, y respecto del mismo bien materia de Litis, en el proceso signado con
el N° 00880-2005-0-0201-JM-CI-02, seguido por ante el Juzgado Civil
Transitorio de Huaraz; proceso que a la fecha no cuenta con sentencia judicial
firme y que data del afio dos mil cinco. En este orden de ideas, se advierte
claramente que ambos procesos estan ligados, con el afiadido de que el proceso
de nulidad de acto juridico e interpuso con anterioridad a la demanda de desalojo
por ocupante precario; por tal razén estando a lo plasmado en el Cuarto pleno
Casatorio Civil la via del desalojo no es iddnea para dilucidar la restitucion del
bien. En consecuencia, este Colegiado estima que, la recurrida debe ser revocadal
y reformandola debe declararse infundada la demanda, sin costos ni costas del
proceso por tener motivos atendibles para litigar.

Cuadro disefiado por la Abog. Dionee L. Mufioz Rosas — Docente universitario — ULADECH Catdlica

Fuente: sentencia de segunda instancia en el expediente N° 01808-2013-0-0201-JM-CI-01, del Distrito Ancash, Huaraz.

Nota 1. La busqueda e identificacién de los parametros de la motivacion de los hechos, y la motivacion del derecho, se realiz6 en el texto completo de la parte
considerativa

Nota 2. La ponderacion de los parametros de la parte considerativa, fueron duplicados por ser compleja su elaboracion.



LECTURA. El cuadro 5, revela que la calidad de la parte considerativa de la sentencia de segunda instancia fue de rango: alta. Se
derivo de la calidad de la motivacion de los hechos, y la motivacion del derecho, que fueron de rango: Mediana y alta; respectivamente. En
la motivacion de los hechos, se encontraron 3 de los 5 pardmetros previstos: las razones evidencian la seleccion de los hechos probados o
improbados; las razones evidencian la fiabilidad de las pruebas; las razones evidencian aplicacion de las reglas de la sana critica y las
méaximas de la experiencia. Mientras que 2: las razones evidencian aplicaciéon de la valoracion conjunta y la claridad no se encontraron.
Finalmente, en la motivacion del derecho, se encontraron 4 de los 5 parametros previstos: las razones se orientan a evidenciar que la norma
aplicada fue seleccionada de acuerdo a los hechos y pretensiones; las razones se orientan a interpretar las normas aplicadas; las razones se
orientan a respetar los derechos fundamentales; las razones se orientan a establecer la conexion entre los hechos y las normas que

justifican la decision. Mientras que 1: la claridad no se encontrd.



CUADRO 6: CALIDAD DE LA PARTE RESOLUTIVA DE LA SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA SOBRE
DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA; CON ENFASIS EN LA CALIDAD DE LA APLICACION DEL
PRINCIPIO DE CONGRUENCIA Y DE LA DESCRIPCION DE LA DECISION, EN EL EXPEDIENTE N° 01808-2013-
0-0201-JM-CI-01, DISTRITO JUDICIAL DE ANCASH, HUARAZ.2014

Evidencia empirica

Parametros

Calidad de la
aplicacion del
principio de
congruencia, y

Calidad de la parte

resolutiva de la sentencia de

Aplicacion del Principio de

Congruencia

quince de julio de dos mil trece, corriente de fojas ciento
veinte a ciento veintiuno, en el extremo que declara
improcedente la solicitud efectuada por el abogado de la parte
demandada; con lo demds que contiene al respecto; 2)
CONFIRMARON: la resolucién nuero ocho de fecha tres
de setiembre de dos mil trece, que declara improcedente la
oposicién contra el documento de escritura publica de compra
venta otorgada por los esposos Jenaro Mejia Paucar y Luz
Maria Huerta Andrade a favor de José Alberto Galan

cumple

2. El pronunciamiento evidencia
resolucion nada mas, que de las
pretensiones formuladas en el recurso
impugnatorio/la  adhesion o la
consulta (segun corresponda (no se
extralimita)/ salvo que la ley autorice
pronunciarse mas alla de lo solicitado.
Si Cumple
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aplicacion de las dos reglas
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Por estas consideraciones y de conformidad a lo prescrito en| 1. El pronunciamiento

el articulo 320° del Codigo Procesal Civil, asi como la| evidencia resolucion de todas las

normatividad invocada en la presente resolucion | pretensiones formuladas en el

lineamientos del Cuarto Pleno Casatorio Civil; 1) ;eg“:ig 'f?:]‘;‘s‘ggst?:Oéoi"sl?t:dgzzgg

CONFIRMARON: La resolucion namero cinco de fecha| corresponda). (Es completa)  Si X 10




Figueroa y Betty Elizabeth Leon Vergara ante notario publico

V. Valerio Regulo Sanabria de fecha trece de marzo del afio
mil novecientos noventa y siete; con lo demas que contiene; y,
4) REVOCARON: La sentencia contenida en la Resolucién
ndmero catorce, de fecha veintiocho de octubre del afio dos
mil catorce, corriente de fojas doscientos sesenta y cuatro a
doscientos sesenta y nueve, que resuelve declarar fundada la
demanda de fojas cuarenta y uno a cuarenta y siete interpuesta
por Betty Elizabeth Le6n Vergara y José Alberto Galan
Figueroa en contra de Jenaro Mejia Paucar y Luz Maria Huerta
IAndrade, sobre desalojo por ocupante precario; con lo demas
que contiene; REFORMANDOLA: DECLARARON:
INFUNDADA la demanda interpuesta por Betty Elizabeth
Leon Vergara y José Alberto Galan Figueroa en contra de
Jenaro Mejia Paucar y Luz Maria Huerta Andrade, sobre
desalojo por ocupante precario, sin costas ni costos del
proceso. Notifiquese y devuélvase. - Ponente Magistrada
Haydee Huerta Suarez. -

S.S.
Lagos Espinel
Brito Mallqui

Huerta Suarez.

reglas

precedentes a las  cuestiones
introducidas y sometidas al debate,
en segunda instancia. Si cumple

4. El pronunciamiento evidencia
correspondencia (relacién reciproca)
conla parte expositiva y
considerativa respectivamente.  Si
cumple

5. Evidencia claridad (el contenido
del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos topicos,
argumentos retoricos. Se asegura de
no anular o perder de vista que es su
objetivo es el receptor decodifique las
expresiones ofrecidas). Si cumple




1. El pronunciamiento

evidencia mencion expresa de lo que
se decide u ordena. Si cumple.

2. El pronunciamiento evidencia
mencioén clara de lo que se decide u
ordena. Si cumple

3. El pronunciamiento evidencia a
quién le corresponde  cumplir

con la pretension planteada / el
derecho reclamado/ o la exoneracion
de  una obligacion la aprobacién o
desaprobacion de la consulta. Si

cumple
4. el pronunciamiento evidencia
mencion expresa y clara a quien le X

corresponde el pago de los costos y
las costas del proceso o la
exoneracion si fuera el caso. Si
cumple

5. Evidencia claridad: el contenido
del lenguaje no excede ni abusa de
tecnicismos, tampoco de lenguas
extranjeras, ni  viejos  tdpicos,
argumentos retoricos. Se asegura de
no anular o perder de vista que su
objetivo es que el receptor
decodifique las expresiones ofrecidas.
Si cumple
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Cuadro disefiado por la Abog. Dionee L. Mufioz Rosas — Docente universitario — ULADECH Catdlica

Fuente: sentencia de segunda instancia en el expediente N° 00434-2007-0-1308-JR-C1-01, del Distrito Judicial de Ancash, Huaraz.

Nota. La busqueda e identificacion de los pardmetros de la aplicacion del principio de congruencia, y de la descripcion de la decision se realiz6 en el texto completo de
la parte resolutiva.

LECTURA. El cuadro 6, revela que la calidad de la parte resolutiva de la sentencia de segunda instancia fue de rango muy alta. Se
derivo de la calidad de la aplicacion del principio de congruencia, y la descripcion de la decision, que fueron de rango: muy alta y muy alta,
respectivamente. En la aplicacion del principio de congruencia, se encontro los 5 parametros previstos: resolucion de todas las pretensiones

formuladas en el recurso impugnatorio; resolucion nada mas que de las pretensiones formuladas en el recurso impugnatorio; aplicacién de las




dos reglas precedentes a las cuestiones introducidas y sometidas al debate, en segunda instancia, y la claridad; mientras que 1: evidencia
correspondencia con la parte expositiva y considerativa, respectivamente, no se encontrd. Finalmente, en la descripcion de la decision, se
encontrd los 5 parametros: mencion expresa de lo que se decide u ordena; mencion clara de lo que se decide u ordena; mencion expresa
y clara a quién le corresponde cumplir con la pretension planteada (el derecho reclamado); mencion expresa y clara a quién le corresponde

el pago de los costos y costas del proceso (o la exoneracion), y la claridad.



CUADRO 7: CALIDAD DE LA SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA SOBRE DESALOJO POR OCUPACION
PRECARIA; SEGUN LOS PARAMETROS NORMATIVOS, DOCTRINARIOS Y JURISPRUDENCIALES, PERTINENTES,
EN EL EXPEDIENTE N° 01808-2013-0-0201-JM-CI1-01, DISTRITO JUDICIAL DE ANCASH, HUARAZ.2014
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Descripcion de la decisién X

[5 - 6] Mediana
[3 - 4] Baja
[1-2] Muy baja

Cuadro disefiado por la Abog. Dionee L. Mufioz Rosas — Docente universitario - ULADECH Catdlica

Fuente: sentencia de primera instancia en el expediente N° 01808-2013-0-0201-JM-CI-01, del Distrito Judicial de Ancash, Huaraz.
Nota. La ponderacion de los parametros de la parte considerativa, fueron duplicados por ser compleja su elaboracién.

LECTURA. El cuadro 7, revela que la calidad de la sentencia de primera instancia sobre desalojo por ocupacion precaria, segun los
pardmetros normativos, doctrinarios y jurisprudenciales, pertinentes, en el expediente N° 01808-2013-0-0201-JM-CI-01, del
Distrito Judicial de Ancash, fue de rango: muy alta. Se derivo de la calidad de la parte expositiva, considerativa y resolutiva que fueron: alta,
muy alta y muy alta, respectivamente. Donde, el rango de calidad de: la introduccién, y la postura de las partes, fueron: muy alta y mediana;

asimismo de la motivacion de los hechos, y la motivacion del derecho fueron: muy alta y muy alta, y finalmente de: la aplicacién del

principio de congruencia, y la descripcion de la decision fueron: muy alta y muy alta; respectivamente.




CUADRO 8: CALIDAD DE LA SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA SOBRE DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA,
SEGUN LOS PARAMETROS NORMATIVOS, DOCTRINARIOS Y JURISPRUDENCIALES, PERTINENTES, EN EL
EXPEDIENTE N° 01808-2013-0-0201-JM-CI1-01, DISTRITO JUDICIAL DE ANCASH, HUARAZ.2014
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Descripcion de la decisién X

[5 - 6] Mediana
[3 - 4] Baja
[1-2] Muy baja

Cuadro disefiado por la Abog. Dionee L. Mufioz Rosas — Docente universitario — ULADECH Catdlica

Fuente: sentencia de segunda instancia en el expediente N° 01808-2013-0-0201-JM-CI-01, del Distrito Judicial de Ancash, Huaraz.

Nota. La ponderacion de los parametros de la parte considerativa, fueron duplicados por ser compleja su elaboracion.

LECTURA. El cuadro 8, revela gque la calidad de la sentencia de segunda instancia sobre desalojo por ocupacion precaria, segun los
pardmetros normativos, doctrinarios y jurisprudenciales, pertinentes, en el expediente N° 01808-2013-0-0201-JM-CI-01, del
Distrito Judicial de Ancash fue de rango: muy alta. Se derivé de la calidad de la parte expositiva, considerativa y resolutiva que fueron:
muy alta, alta y muy alta, respectivamente. Ddnde, el rango de la calidad de: la introduccion, y la postura de las partes fueron: muy

alta y alta; asimismo, de la motivacion de los hechos, y la motivacién del derecho fueron: mediana y alta; finalmente: la aplicacién del

principio de congruencia, y la descripcion de la decision fueron: muy alta y muy alta, respectivamente.




4.2. Analisis de los resultados

Los resultados de la investigacion revelaron que la calidad de las sentencias de primera y
segunda instancia sobre desalojo por ocupacion precaria, en el expediente N° 01808-
2013-0-0201-JM-CI-01, perteneciente al Distrito Judicial de Ancash, ambas fueron de
rango muy alta, de acuerdo a los parametros normativos, doctrinarios y jurisprudenciales

pertinentes, aplicados en el presente estudio (Cuadro 7 y 8).

Respecto a la sentencia de primera instancia:

Su calidad, fue de rango muy alta, de acuerdo a los parametros doctrinarios, normativos
y jurisprudenciales, pertinentes, planteados en el presente estudio; fue emitida por el
Juzgado Mixto Transitorio — Sede Central del Distrito Judicial de Ancash (Cuadro 7).

Asimismo, su calidad se determin6 en base a los resultados de la calidad de su parte
expositiva, considerativa y resolutiva, que fueron de rango: alta, muy alta y muy alta,

respectivamente (Cuadros 1, 2 y 3).

1. La calidad de su parte expositiva de rango alta. Se determind con énfasis en la
introduccién y la postura de las partes, que fueron de rango muy alto y mediano,

respectivamente (Cuadro 1).

La calidad de la introduccion, que fue de rango muy alta; porque se encontraron los 5
parametros previstos: el encabezamiento; el asunto; la individualizacion de las partes;

los aspectos del proceso; y la claridad.

Asimismo, la calidad de postura de las partes que fue de rango alta; porque se
encontraron 3 de los 5 parametros previstos: explicita y evidencia congruencia con la
pretension del demandante; explicita y evidencia congruencia con los fundamentos
facticos expuestos por las partes, y la claridad; mientras que 2: explicita los puntos
controvertidos o aspectos especificos respecto de los cuales se va resolver, explicita y

evidencia congruencia con la pretension del demandado no se encontraron.

2. La calidad de su parte considerativa fue de rango muy alta. Se determino; en base

a los resultados de la calidad de la motivacion de los hechos y la motivacion del derecho,
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donde ambas fueron de rango muy alta y muy alta (Cuadro 2).

Respecto a la motivacion de los hechos se encontraron los 5 pardmetros previstos: razones
que evidencian la seleccion de los hechos probados e improbados; razones que evidencian
la fiabilidad de las pruebas; razones que evidencian aplicacion de la valoracion conjunta;
razones que evidencian aplicacion de las reglas de la sana critica y las maximas de la

experiencia, y la claridad.

Asimismo, en la motivacién del derecho, se encontraron los 5 pardmetros previstos:
razones orientadas a evidenciar que la(s) norma(s) aplicada(s) ha sido seleccionada de
acuerdo a los hechos y pretensiones; razones orientadas a interpretar las normas aplicadas;
razones orientadas a respetar los derechos fundamentales; razones orientadas a establecer

la conexidn entre los hechos y las normas que justifican la decision, y la claridad.

3. La calidad de su parte resolutiva fue de rango muy alta. Se determind en base a
los resultados de la calidad, de la aplicacion del principio de congruencia y la descripcion

de la decision, que fueron de rango muy alta y muy alta, respectivamente (Cuadro3).

En la aplicacion del principio de congruencia, se encontraron los 5 pardmetros previstos:
resolucion de todas las pretensiones oportunamente ejercitadas; resolucién nada mas que
de las pretensiones ejercitadas, aplicacion de las dos reglas precedentes a las cuestiones
introducidas y sometidas al debate, en primera instancia; evidencia correspondencia

(relacion reciproca) con la parte expositiva y considerativa respectivamente y la claridad.

Por su parte, en la descripcion de la decision, se encontraron los 5 parametros previstos:
evidencia mencion expresa de lo que se decide u ordena; evidencia mencion clara de
lo que se decide u ordena; evidencia a quién le corresponde cumplir con la pretensién
planteada (el derecho reclamado, o la exoneracion de una obligacion); evidencian
mencion expresa y clara a quien le corresponde el pago de los costos y costas del proceso

(o la exoneracion si fuera el caso, y la claridad.

Respecto a la sentencia de segunda instancia:

Su calidad, fue de rango muy alta, de acuerdo a los parametros doctrinarios, normativos
y jurisprudenciales, pertinentes, planteados en el presente estudio; fue emitida por la 1°

Sala Civil — Sede Central, perteneciente al Distrito Judicial de Ancash (Cuadro 8).
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Asimismo, su calidad se determin0 en base a los resultados de la calidad de su parte
expositiva, considerativa y resolutiva, que fueron de rango: muy alta, alta y muy alta,

respectivamente (Cuadros 4, 5y 6).

4. La calidad de su parte expositiva fue de rango muy alta. .Se determiné con énfasis
en la introduccién y la postura de las partes, que fueron de rango muy alta y muy alta,

respectivamente (Cuadro 4).

En la introduccion, se encontraron los 5 pardmetros previstos: el encabezamiento; el

asunto; la individualizacion de las partes, aspectos del proceso y la claridad.

Asimismo en la postura de las partes, se encontraron 4 de los 5 parametros previstos:
evidencia la pretension de quien formula la impugnacion; evidencia el objeto de la
impugnacion, y explicitay evidencia congruencia con los fundamentos facticos/juridicos
que sustentan la impugnacién; y la claridad; mientras que 1: evidencia la pretensiones de

la parte contraria al impugnante, no se encontrd.

5. La calidad de su parte considerativa fue de rango alta. .Se determino con énfasis en
la motivacion de los hechos y la motivacion del derecho, que fueron de rango muy alta
y alta, respectivamente (Cuadro 5).

En la motivacion de los hechos, se encontraron 3 de los 5 pardmetros previstos: las
razones evidencian la seleccion de los hechos probados o improbados; las razones
evidencian la fiabilidad de las pruebas; las razones evidencian aplicacion de las reglas de
la sana critica y las maximas de la experiencia. Mientras que 2: las razones evidencian

aplicacion de la valoracién conjunta y la claridad no se encontraron.

Asimismo, en la motivacion del derecho, se encontraron 4 de los 5 pardmetros previstos:
las razones se orientan a evidenciar que la norma aplicada fue seleccionada de acuerdo a
los hechos y pretensiones; las razones se orientan a interpretar las normas aplicadas; las
razones se orientan a respetar los derechos fundamentales; las razones se orientan a
establecer la conexion entre los hechos y las normas que justifican la decision.

Mientras que 1: la claridad no se encontro.
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6. Respecto a la calidad de su parte resolutiva fue de rango muy alta. .Se determiné
con énfasis en la aplicacion del principio de congruencia y la descripcion de la decision

que fueron de rango muy alta y muy alta, respectivamente (Cuadro 6).

En cuanto al, principio de congruencia, se encontrd los 5 parametros previstos: resolucion
de todas las pretensiones formuladas en el recurso impugnatorio; resolucion nada mas que
de las pretensiones formuladas en el recurso impugnatorio; aplicacion de las dos reglas
precedentes a las cuestiones introducidas y sometidas al debate, en segunda instancia, y
la claridad; mientras que 1: evidencia correspondencia con la parte expositiva y

considerativa, respectivamente, no se encontro.

Finalmente, en la descripcion de la decision, se encontrdé los 5 pardmetros: mencion
expresa de lo que se decide u ordena; mencion clara de lo que se decide u ordena;
mencion expresa y clara a quién le corresponde cumplir con la pretension planteada (el
derecho reclamado); mencidn expresa y clara a quién le corresponde el pago de los costos
y costas del proceso (o la exoneracion), y la claridad.
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V.CONCLUSIONES

Se concluy6 que, de acuerdo a los parametros de evaluacion y procedimientos aplicados
en el presente estudio la calidad de las sentencias de primera instancia y segunda
instancia sobre Desalojo por ocupacion precaria del expediente N° 01808-2013-0-0201-
JM- CI-01, del Distrito Judicial de Ancash. Huaraz fueron de rango muy alta y muy

alta, respectivamente (Cuadro 7 y 8).

5.1. En relacién a la calidad de la sentencia de primera instancia. Se concluyé que,
fue de rango muy alta; se determind en base a la calidad de la parte expositiva,
considerativa y resolutiva, que fueron de rango alta, muy alta y muy alta respectivamente.
(\er cuadro 7 comprende los resultados de los cuadros 1, 2 y 3). Fue emitida Juzgado
Mixto Transitorio — Sede Central del Distrito Judicial de Ancash, el pronunciamiento fue
declarar fundada en parte la demanda de desalojo (Expediente N° 01808-2013-0-0201-
JM- CI-01).

5.1.1. La calidad de la parte expositiva con énfasis en la introduccion y la postura de
las partes, fue de rango alta (Cuadro 1). En la introduccion se encontraron los 5
parametros previstos: el encabezamiento; el asunto; la individualizacién de las partes;

los aspectos del proceso; vy la claridad.

En la postura de las partes se encontraron 3 de los 5 parametros previstos: explicita y
evidencia congruencia con la pretension del demandante; explicita y evidencia
congruencia con los fundamentos facticos expuestos por las partes, y la claridad;
mientras que 2: explicita los puntos controvertidos o aspectos especificos respecto de
los cuales se va resolver, explicita y evidencia congruencia con la pretension del

demandado no se encontraron.

5.1.2. Lacalidad de la parte considerativa con énfasis en la motivacion de los
hechos y la motivacion del derecho, fue de rango muy alta (Cuadro 2). En la
motivacion de los hechos se encontraron los 5 pardmetros previstos: razones que
evidencian la seleccion de los hechos probados e improbados; razones que evidencian la
fiabilidad de las pruebas; razones que evidencian aplicacion de la valoracion conjunta;

razones que evidencian aplicacion de las reglas de la sana critica y las maximas de la
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experiencia, y la claridad.

En la motivacion del derecho se encontraron los 5 pardmetros previstos: razones
orientadas a evidenciar que la(s) norma(s) aplicada(s) ha sido seleccionada de acuerdo a
los hechos y pretensiones; razones orientadas a interpretar las normas aplicadas; razones
orientadas a respetar los derechos fundamentales; razones orientadas a establecer la

conexidn entre los hechos y las normas que justifican la decision, y la claridad.

5.6.3. La calidad de la parte resolutiva con énfasis en la aplicacion del principio de
congruencia y la descripcion de la decision, fue de rango muy alta (Cuadro 3). En la
aplicacion del principio de congruencia, se encontraron los 5 pardmetros previstos:
resolucion de todas las pretensiones oportunamente ejercitadas; resolucién nada mas que
de las pretensiones ejercitadas, aplicacion de las dos reglas precedentes a las cuestiones
introducidas y sometidas al debate, en primera instancia; evidencia correspondencia

(relacion reciproca) con la parte expositiva y considerativa respectivamente y la claridad.

En la descripcién de la decision, se encontraron los 5 parametros previstos: evidencia
mencién expresa de lo que se decide u ordena; evidencia mencion clara de lo que se
decide u ordena; evidencia a quién le corresponde cumplir con la pretensién planteada
(el derecho reclamado, o la exoneracion de una obligacidn); evidencian mencion expresa
y clara a quien le corresponde el pago de los costos y costas del proceso (o la exoneracion

si fuera el caso, y la claridad.

5.2. En relacidn a la calidad de la sentencia de segunda instancia. Se concluyo que,
fue de rango muy alta; se determind en base a la calidad de la parte expositiva,
considerativa y resolutiva, que fueron de rango muy alta, alta y muy alta,
respectivamente. (Ver cuadro 8 comprende los resultados de los cuadros 4, 5 y 6).

Fue emitida por la Primera Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de Ancash, el
pronunciamiento fue contra la RESOLUCION NUMERO CATORCE,
SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA, de fecha 28 de octubre del 2014,
que declara FUNDADA la demanda interpuesta por Dofia B.E.L.V. y J.A.G.F. contra
J.M.P. y L.M.H.A. sobre desalojo por ocupacion precaria, en consecuencia ordena: que
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los demandados cumplan con desocupar el inmueble ubicado en la manzana 63, lote 24-
A, Urbanizacion Nicrupampa, del Distrito de Independencia, provincia de Huaraz,
departamento de Ancash, en el plazo de seis dias bajo apercibimiento de lanzamiento,
con costas y costos (Expediente N° 01808-2013-0-0201-JM-CI-01).

5.2.1. Lacalidad de la parte expositiva con énfasis en la introduccion y la postura de
las partes, fue de rango muy alta (Cuadro 4). En la introduccion, se encontraron los 5
parametros previstos: el encabezamiento; el asunto; la individualizacion de las partes,

aspectos del proceso y la claridad.

En la postura de las partes, se encontraron 4 de los 5 parametros previstos: evidencia la
pretension de quien formula la impugnacion; evidencia el objeto de la impugnacion, y
explicita y evidencia congruencia con los fundamentos fécticos/juridicos que sustentan
la impugnacion; y la claridad; mientras que 1: evidencia la pretensiones de la parte

contraria al impugnante, no se encontro.

5.2.2. La calidad de la parte considerativa con énfasis en la motivacion de los
hechos y la motivacion del derecho fue de rango alta (Cuadro 5). En la motivacion
de los hechos, se encontraron 3 de los 5 parametros previstos: las razones evidencian la
seleccion de los hechos probados o improbados; las razones evidencian la fiabilidad de
las pruebas; las razones evidencian aplicacion de las reglas de la sana critica y las
méaximas de la experiencia. Mientras que 2: las razones evidencian aplicacién de la

valoracion conjunta y la claridad no se encontraron.

En la motivacion del derecho se encontraron 4 de los 5 pardmetros previstos: las razones
se orientan a evidenciar que la norma aplicada fue seleccionada de acuerdo a los hechos
y pretensiones; las razones se orientan a interpretar las normas aplicadas; las razones se
orientan a respetar los derechos fundamentales; las razones se orientan a establecer la
conexion entre los hechos y las normas que justifican la decision. Mientras que 1: la

claridad no se encontré.

5.2.3. La calidad de la parte resolutiva con énfasis en la aplicacién del
principio de congruencia y la descripcion de la decision, fue de rango muy alta
(Cuadro 6). En la aplicacion del principio de congruencia, se encontrd los 5 parametros

previstos: resolucién de todas las pretensiones formuladas en el recurso impugnatorio;
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resolucion nada mas que de las pretensiones formuladas en el recurso impugnatorio;
aplicacion de las dos reglas precedentes a las cuestiones introducidas y sometidas al
debate, en segunda instancia, y la claridad; mientras que 1: evidencia correspondencia

con la parte expositiva y considerativa, respectivamente, no se encontro.

En la descripcion de la decision, se encontrd los 5 pardmetros: mencion expresa de lo
que se decide u ordena; mencion clara de lo que se decide u ordena; mencién expresa
y clara a quién le corresponde cumplir con la pretension planteada (el derecho
reclamado); mencion expresa y clara a quién le corresponde el pago de los costos y costas

del proceso (o la exoneracion), y la claridad.
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ANEXO 1

Cuadro de Operacionalizacion de la Variable Calidad de Sentencia— Primera Instancia

OBJETODE SUBDIMENSIONE
VARIABLE DIMENSIONES INDICADORES
ESTUDIO S
1. El encabezamiento (Individualizacion de la sentencia): indica el nimero de expediente, el nimero de resolucion que I
corresponde a la sentencia, lugar, fecha de expedicién. Si cumple/No cumple
2. Evidencia el asunto: indica el planteamiento de las pretensiones - el problema sobre lo que se decidira. Si cumple/Ng
cumple
3. Evidencia la individualizacién de las partes: individualiza al demandante y al demandado, y en los casos que corresponde|
p y y q p
también, al tercero legitimado. Si cumple/No cumple
Introduccion 4. Evidencia los aspectos del proceso: indica los actos procesales relevantes (En atencion al Principio de Direccion de
Proceso, el juzgador se asegura tener a la vista un debido proceso, deja evidencias de la constatacion, de las verificaciones dg
los actos procesales, aseguramiento de las formalidades del proceso, que llegé el momento de sentenciar. Si cumple/No cumplg
5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje es asequible al conocimiento, su objetivo es, que el receptor decodifique la
S PARTE expresiones ofrecidas. No excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumento
: EXPOSITIVA retoricos. Si cumple/No cumple
N 1. Evidencia congruencia con la pretension del demandante. Si cumple/No cumple
CALIDAD DE o . - )
T LA SENTENCIA 2. Evidencia congruencia con la pretensién del demandado. Si cumple/No cumple
E 3. Evidencia congruencia con los fundamentos facticos expuestos por las partes. Si cumple/No cumple
N Postura de las |4, Evidencia los puntos controvertidos / Indica los aspectos especificos; los cuales seran materia de pronunciamiento. Si
partes cumple/No cumple
C 5. Evidencia claridad: : el contenido del lenguaje es asequible al conocimiento, su objetivo es, que el receptor decodifique lag
| expresiones ofrecidas. No excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos
A argumentos retoricos. Si cumple/No cumple
1. Las razones evidencian la seleccion de los hechos probados o improbadas. (Elemento imprescindible, expuestos en
forma coherente, sin contradicciones, congruentes y concordantes con los alegados por las partes, en funcién de los hechoq
relevantes que sustentan la pretensién(es).Si cumple/No cumple
PARTE Motivacion de los | 2. Las razones evidencian la fiabilidad de las pruebas. (Se realizo el analisis individual de la fiabilidad y validez de los medio
hechos probatorios si la prueba practicada se puede considerar fuente de conocimiento de los hechos; se verificd los requisito
CONSIDERATIVA requeridos para su validez).Si cumple/No cumple

3. Las razones evidencian aplicacion de la valoracién conjunta. (El contenido evidencia completitud en la valoracién, y ng
valoracion unilateral de las pruebas, el érgano jurisdiccional examind todos los posibles resultados probatorios, interpreté la




prueba, para saber su significado). Si cumple/No cumple

4. Las razones evidencia aplicacion de las reglas de la sana critica y las maximas de la experiencia. (Con lo cual el juez
forma conviccion respecto del valor del medio probatorio para dar a conocer de un hecho concreto).Si cumple/No cumple

5. Evidencia: el contenido del lenguaje es asequible al conocimiento, su objetivo es, que el receptor decodifique lag
expresiones ofrecidas. No excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos
retéricos. Si cumple/No cumple

Motivacion del
derecho

1. Las razones se orientan a evidenciar que la(s) norma(s) aplicada ha sido seleccionada de acuerdo a los hechos
pretensiones. (El contenido sefiala la(s) norma(s) indica que es valida, refiriéndose a su vigencia, y su legitimidad) (Vigencid
en cuanto validez formal y legitimidad, en cuanto no contraviene a ninguna otra norma del sistema, mas al contrario que eq
coherente). Si cumple/No cumple

2. Las razones se orientan a interpretar las normas aplicadas. (El contenido se orienta a explicar el procedimientd
utilizado por el juez para dar significado a la norma, es decir como debe entenderse la norma, segun el juez) Si cumple/Ng
cumple

3. Las razones se orientan a respetar los derechos fundamentales. (La motivacién evidencia que su razén de ser es Ig
aplicacion de una(s) norma(s) razonada, evidencia aplicacion de la legalidad).Si cumple/No cumple

4. Las razones se orientan a establecer conexidn entre los hechos y las normas que justifican la decision. (El contenidd
evidencia que hay nexos, puntos de unién que sirven de base para la decisién y las normas que le dan el correspondiente respaldg
normativo).Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje es asequible al conocimiento, su objetivo es, que el receptor decodifique lag
expresiones ofrecidas. No excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos tépicos, argumentos
retoricos. Si cumple/No cumple

PARTE
RESOLUTIVA

Aplicacion del
Principio de
Congruencia

1. El pronunciamiento evidencia resoluciéon de todas las pretensiones oportunamente ejervcitadas. (Es completa) Si
cumple/No cumple

2. El contenido evidencia resolucién nada mas, que de las pretensiones ejercitadas (No se extralimita/Salvo que la ley
autorice pronunciarse mas alla de lo solicitado) (Si cumple/No cumple

3. El contenido evidencia aplicacion de las dos reglas precedentes a las cuestiones introducidas y sometidas al debate|
en primera instancia. Si cumple/No cumple

4. El contenido del pronunciamiento evidencia correspondencia (relaciéon reciproca) con la parte expositiva
considerativa respectivamente. Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje es asequible al conocimiento, su objetivo es, que el receptor decodifique la
expresiones ofrecidas. No excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos
retoricos Si cumple/No cumple.

Descripcion de la

decision

1. El pronunciamiento evidencia mencion expresa de lo que se decide u ordena. Si cumple/No cumple
2. El pronunciamiento evidencia mencién clara de lo que se decide u ordena. Si cumple/No cumple
3. El pronunciamiento evidencia a quién le corresponde cumplir con la pretension planteada/ el derecho reclamado, o




la exoneracion de una obligacion. Si cumple/No cumple

4. El pronunciamiento evidencia mencidn expresa y clara a quién le corresponde el pago de los costos y costas del proceso,
o0 la exoneracion si fuera el caso. Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje es asequible al conocimiento, su objetivo es, que el receptor decodifique las
expresiones ofrecidas. No excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos|
retoricos Si cumple/No cumple.




Cuadro de Operacionalizacion de la Variable Calidad de Sentencia— Segunda Instancia

OBJETODE
ESTUDIO

VARIABLE

DIMENSIONES

SUBDIMENSIONES

INDICADORES

>—0OzZzmMmHdzZzmMmw

CALIDAD DE
LA
SENTENCIA

EXPOSITIVA

Introduccion

1. El encabezamiento evidencia: la individualizacion de la sentencia, indica el ndmero de expediente, el nimerg
de resolucion que le corresponde a la sentencia, lugar, fecha de expedicién, menciona al juez, jueces, etc. Si
cumple/No cumple

2. Evidencia el asunto: ¢El planteamiento de las pretensiones? ¢Cual es el problema sobre lo que se decidird?
el objeto de la impugnacién, o la consulta; los extremos a resolver. Si cumple/No cumple

3. Evidencia la individualizacion de las partes: se individualiza al demandante, al demandado, y al del tercerg
legitimado; éste Gltimo en los casos que hubiera en el proceso). Si cumple/No cumple

4. Evidencia los aspectos del proceso: el contenido explicita que se tiene a la vista un proceso regular, sin
vicios procesales, sin nulidades, que se ha agotado los plazos, las etapas, advierte constatacion, aseguramiento dg
las formalidades del proceso, que ha llegado el momento de sentenciar. Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje es asequible al conocimiento, su objetivo es, que el recepto
decodifique las expresiones ofrecidas. No excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras,
ni viejos tépicos, argumentos retéricos Si cumple/No cumple

Postura de las partes

1. Evidencia el objeto de la impugnacion/o la consulta (El contenido explicita los extremos impugnados en el casg
que corresponda). Si cumple/No cumple

2. Explicita y evidencia congruencia con los fundamentos fécticos/juridicos que sustentan I3
impugnacién/o la consulta. Si cumple/No cumple
3. Evidencia la pretension(es) de quién formula la impugnacion/o de quién ejecuta la consulta. Si cumple/Ng
cumple
4. Evidencia la(s) pretension(es) de la parte contraria al impugnante/de las partes si los autos se hubieran
elevado en consulta/o explicita el silencio o inactividad procesal. Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje es asequible al conocimiento, su objetivo es, que el receptor
decodifique las expresiones ofrecidas. No excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras
ni viejos topicos, argumentos retdricos Si cumple/No cumple

CONSIDERATIVA

Motivacion de los
hechos

1. Las razones evidencian la seleccion de los hechos probados o improbadas. (Elemento imprescindible
expuestos en forma coherente, sin contradicciones, congruentes y concordantes con los alegados por las partes
en funcidn de los hechos relevantes que sustentan la pretensién(es).Si cumple/No cumple

2. Las razones evidencian la fiabilidad de las pruebas. (Se realizé el analisis individual de la fiabilidad
validez de los medios probatorios si la prueba practicada se puede considerar fuente de conocimiento de lo:
hechos, se verificd los requisitos requeridos para su validez).Si cumple/No cumple

3. Las razones evidencian aplicaciéon de la valoraciéon conjunta. (El contenido evidencia completitud en I3
valoracion, y no valoracion unilateral de las pruebas, el érgano jurisdiccional examind todos los posibles




resultados probatorios, interpretd la prueba, para saber su significado). Si cumple/No cumple

4. Las razones evidencia aplicacion de las reglas de la sana critica y las maximas de la experiencia. (Con Iqg
cual el juez forma conviccion respecto del valor del medio probatorio para dar a conocer de un hecho concreto).S
cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje es asequible al conocimiento, su objetivo es, que el receptor]
decodifique las expresiones ofrecidas. No excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras,
ni viejos topicos, argumentos retéricos Si cumple/No cumple

Motivacién del
derecho

1. Las razones se orientan a evidenciar que la(s) norma(s) aplicada ha sido seleccionada de acuerdo a log
hechos y pretensiones. (El contenido sefiala la(s) norma(s) indica que es valida, refiriéndose a su vigencia, \
su legitimidad) (Vigencia en cuanto validez formal y legitimidad, en cuanto no contraviene a ninguna otra
norma del sistema, mas al contrario que es coherente). Si cumple/No cumple

2. Las razones se orientan a interpretar las normas aplicadas. (El contenido se orienta a explicar el
procedimiento utilizado por el juez para dar significado a la norma, es decir cémo debe entenderse la norma
segun el juez) Si cumple/No cumple

3. Las razones se orientan a respetar los derechos fundamentales. (La motivacion evidencia que su razén dg
ser es la aplicacion de una(s) norma(s) razonada, evidencia aplicacion de la legalidad).Si cumple/No cumple

4. Las razones se orientan a establecer conexién entre los hechos y las normas que justifican la decision
(El contenido evidencia que hay nexos, puntos de unién que sirven de base para la decisién y las normas que Ig
dan el correspondiente respaldo normativo).Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje es asequible al conocimiento, su objetivo es, que el recepto
decodifique las expresiones ofrecidas. No excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras,
ni viejos topicos, argumentos retéricos Si cumple/No cumple

RESOLUTIVA

Aplicacion del
Principio de
Congruencia

1. El pronunciamiento evidencia resolucion de todas las pretensiones formuladas en el recursg
impugnatorio/en la adhesion/ o los fines de la consulta. (segin corresponda) (Es completa) Si cumple/No cumplg

2. El pronunciamiento evidencia resolucién nada mas, que de las pretensiones formuladas en el recursg
impugnatorio/la adhesion o la consulta (segin corresponda) (No se extralimita)/Salvo que la ley autorice
pronunciarse més alla de lo solicitado). Si cumple/No cumple

3. El pronunciamiento evidencia aplicacion de las dos reglas precedentes a las cuestiones introducidas V|
sometidas al debate, en segunda instancia. Si cumple/No cumple
4. El pronunciamiento evidencia correspondencia (relacion reciproca) con la parte expositiva W
considerativa respectivamente. Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje es asequible al conocimiento, su objetivo es, que el recepto
decodifique las expresiones ofrecidas. No excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras,
ni viejos topicos, argumentos retéricos Si cumple/No cumple.

Descripcién de
decision

la

1. El pronunciamiento evidencia mencion expresa de lo que se decide u ordena. Si cumple/No cumple
2. El pronunciamiento evidencia mencién clara de lo que se decide u ordena. Si cumple/No cumple




3. El pronunciamiento evidencia a quién le corresponde cumplir con la pretension planteada/ el derecho
reclamado/ o la exoneracién de una obligacién/ la aprobacién o desaprobacién de la consulta. Si cumple/No
cumple

4. El pronunciamiento evidencia mencién expresa y clara a quién le corresponde el pago de los costos y costas
del proceso/ o la exoneracion si fuera el caso. Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje es asequible al conocimiento, su objetivo es, que el receptor|
decodifique las expresiones ofrecidas. No excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras,
ni viejos tdpicos, argumentos retoricos Si cumple/No cumple.




ANEXO 2

CUADROS DESCRIPTIVOS DEL PROCEDIMIENTO DE RECOLECCION,
ORGANIZACION, CALIFICACION DE LOS DATOS Y DETERMINACION DE LA
VARIABLE

1. CUESTIONES PREVIAS

1. De acuerdo al Cuadro de Operacionalizacion de la Variable (Anexo 1), se
denomina objeto de estudio a las sentencias de primera y segunda instancia.

2. La variable de estudio viene a ser la calidad de las sentencias de primera y
segunda instancia segun los parametros doctrinarios, normativos Yy
jurisprudenciales pertinentes.

3. La variable tiene dimensiones, los cuales son tres por cada sentencia, estos
son: la parte expositiva, considerativa y resolutiva, respectivamente.

4. Cada dimension de la variable tiene sus respectivas sub dimensiones.

En relacion a la sentencia de primera y segunda instancia.

4.1. Las sub dimensiones de la dimensidn parte expositiva son 2: introduccién
y la postura de las partes.

4.2.Las sub dimensiones de la dimension parte considerativa son 2:
Motivacion de los hechos y motivacion del derecho.

4.3. Las sub dimensiones de la dimension parte resolutiva son 2: aplicacion
del principio de congruencia y descripcion de la decision.

* Aplicable: cuando la fuente se trata de procesos civiles y afines.

5. Cada sub dimension presenta 5 parametros, se presenta en el instrumento para
recoger los datos que se llama lista de cotejo.

6. Paraasegurar la objetividad de la medicion, en cada sub dimension se ha previsto
5 pardmetros, que son criterios o indicadores de calidad, extraidos
indistintamente de la normatividad, la doctrina y la jurisprudencia los cuales
se registran en la lista de cotejo.

7. De los niveles de calificacion: la calidad de las sub dimensiones, las
dimensiones y la variable en estudio se califica en 5 niveles que son: muy
baja, baja, mediana, alta y muy alta, respectivamente.

8. Calificacion:
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2.

10.

11.

8.1. De los parametros: el hallazgo o inexistencia de un pardmetro, en el texto
de la sentencia en estudio, se califica con las expresiones: si cumple y no
cumple

8.2. De las sub dimensiones: se determina en funcién al niUmero de parametros
cumplidos.

8.3. De las dimensiones: se determina en funcion a la calidad de las sub
dimensiones, que presenta.

8.4. De la variable: se determina en funcién a la calidad de las dimensiones

Recomendaciones:

9.1. Examinar con exhaustividad: el Cuadro de Operacionalizacion de la
Variable que se identifica como Anexo 1.

9.2. Examinar con exhaustividad: el proceso judicial existente en el
expediente.

9.3. Identificar las instituciones procesales y sustantivas existentes en el proceso
judicial existente en el expediente, incorporarlos en el desarrollo de las bases
tedricas del trabajo de investigacion, utilizando fuentes doctrinarias,
normativas y jurisprudenciales.

9.4. Empoderarse, sisteméaticamente, de los conocimientos y las estrategias
previstas facilitara el andlisis de la sentencia, desde el recojo de los datos,
hasta la defensa de la tesis.

El presente anexo solo describe el procedimiento de recojo y organizacion de
los datos.

Los cuadros de presentacion de los resultados evidencian su aplicacion.

PROCEDIMIENTOS PARA RECOGER LOS DATOS DE LOS
PARAMETROS DOCTRINARIO, NORMATIVOS Y JURISPRUDENCIALES
PREVISTOS EN EL PRESENTE ESTUDIO.

Para recoger los datos se contrasta la lista de cotejo con el texto de la sentencia; el

proposito es identificar cada parametro en el texto respectivo de la sentencia.

La calificacion se realiza conforme al cuadro siguiente:
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Cuadro 1

Calificacion aplicable a los parametros

Texto respectivo Lista de Calificacion
de la sentencia parametros

Si cumple (cuando en el texto se cumple)

No cu mple (cuando en el texto no se cumple)

Fundamentos:
¢ EI hallazgo de un parametro se califica con la expresion Si cumple
+ La ausencia de un parametro se califica con la expresion No cumple

3. PROCEDIMIENTO BASICO PARA DETERMINAR LA CALIDAD DE

UNA SUB DIMENSION
(Aplicable cuando se trata de la sentencia de primera y de segunda instancia)

Cuadro 2

Calificacion aplicable a cada sub dimensién

Cumplimiento de los ) L )
parametros en una sub Valor (referencial) Calificacion de calidad
dimension
Si se cumple 5de los 5 5 Muy alta
parametros previstos
Si se cumple 4 de los 5 4 Alta
parametros previstos
Si se cumple 3 de los 5 3 Mediana
parametros previstos
Si se cumple 2 de los 5 2 Baja
pardmetros previstos
Si s6lo se cumple 1 1 Muy baja
pardmetro previsto o ninguno
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Fundamentos:

A Se procede luego de Haber aplicado las pautas establecidas en el Cuadro 1,

del presente documento.
A Consiste en agrupar los parametros cumplidos.
A La calidad de la sub dimensién se determina en funcidon al nimero de

parametros cumplidos.
A Para todos los casos el hallazgo de uno, o ninguno de los 5 parametros

previstos, se califica con el nivel de: muy baja.

4, PROCEDIMIENTO PARA DETERMINAR LA CALIDAD DE LAS

DIMENSIONES PARTE EXPOSITIVAY RESOLUTIVA
(Aplicable cuando se trata de la sentencia de primera y de segunda instancia)
Cuadro 3

Calificacion aplicable a las dimensiones: parte expositiva y parte resolutiva

Calificacion
De las sub
dimensiones
Rangos de Calificacion de la
gl | E| | 2 De .| calificacion de la calidad de la
Dimensién | Sub dimensiones 3 8 g <l z la dimension dimensién dimensién
11213|41|5
Nombre de la sub % [9-10] Muy Alta
dimensién -
Nombre de [7-8] Alta
dimeI:sién' Nombre de la sub ; [5 - 6] Mediana
" [dimensién X [3-4] Baja
[ 1-2] Muy baja
... es alta, se deriva de la calidad de las dos sub

Ejemplo: 7, esta indicando que la calidad de la dimensidn,

Dimensiones, .....y ......, que son baja y muy alta, respectivamente.

Fundamentos:
A De acuerdo al Cuadro de Operacionalizacion de la Variable (Anexo 1), las

dimensiones identificadas como: parte expositiva y parte resolutiva, cada una,

presenta dos sub dimensiones.
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A Asimismo, el valor maximo que le corresponde a una sub dimension es 5
(Cuadro 2). Por esta razon, el valor maximo que le corresponde a una dimension
que tiene 2 sub dimensiones es 10.

A Por esta razon el valor maximo que le corresponde a la parte expositiva y
parte resolutiva, es 10.

A Asimismo, para los efectos de establecer los 5 niveles de calidad, se divide 10
(valor méximo) entre 5 (nUmero de niveles), y el resultado es 2.

A El numero 2, indica que cada nivel de calidad presenta 2 niveles de calidad

A Asimismo, para comprender todos los valores probables que surjan al
organizar los datos, se establece rangos; estos a su vez orientan la determinacion
de la calidad. Ejemplo: observar el contenido y la lectura ubicada en la parte
inferior del Cuadro 3.

A La determinacion de los valores y niveles de calidad, se evidencian en el

siguiente texto:

Valores y nivel de calidad:

[9 - 10] = Los valores puedenser 9010 = Muy alta
[7 - 8] = Losvalores puedenser 7u 8 = Alta
[5 - 6] = Losvalores puedenser 506 = Mediana
[3 - 4] = Losvalores puedenser 304 = Baja
[1L - 2] = Losvalores puedenser 102 = Muy baja

Nota: Esta informacion se evidencia en las dos ultimas columnas del Cuadro
3.
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5. PROCEDIMIENTO PARA DETERMINAR LA CALIDAD DE LA

DIMENSION PARTE CONSIDERATIVA
Se realiza por etapas.

5.1. Primera etapa: determinacién de la calidad de las sub dimensiones de la

parte considerativa.
(Aplicable cuando se trata de la sentencia de primera y de segunda instancia).
Cuadro 4

Calificacion aplicable a las sub dimensiones de la parte considerativa

Cumplimiento de criterios de evaluacion Ponderacion Vezlrg;errlg nTiirl;Co Ca“;;ﬁ?g;%n de
Si se cumple 5 de los 5 pardmetros previstos 2X 5 10 Muy alta
Si se cumple 4 de los 5 pardmetros previstos 2x 4 8 Alta
Si se cumple 3 de los 5 parametros previstos 2X 3 Mediana
Si se cumple 2 de los 5 pardmetros previstos 2X2 4 Baja
Si sélo se cumple_l pardmetro previsto o ox 1 5 Muy baja
ninguno

Nota: el nimero 2, esté indicando que la ponderacion o peso asignado para los parametros esta duplicado; porque

Pertenecen a la parte considerativa, lo cual permite hallar los valores que orientan el nivel de calidad.

Fundamentos:

A Aplicar el procedimiento previsto en el Cuadro 1. Es decir; luego de haber

identificado uno por uno, si los parametros se cumplen o no.

A EI procedimiento para determinar la calidad de las dimensiones identificadas

Como parte EXPOSITIVA Y RESOLUTIVA, difiere Del procedimiento empleado

para determinar la calidad la dimension identificada como parte

CONSIDERATIVA. En éste ultimo la ponderacion del cumplimiento de los

parametros se duplican.

A La calidad de la parte expositiva y resolutiva emerge de la calidad de sus

respectivas sub dimensiones, los cuales a su vez se determinan agrupando los

parametros cumplidos conforme al Cuadro 2.

A La calidad de la parte considerativa; también, emerge de la calidad de sus

respectivas sub dimensiones; cuya calidad, a diferencia de las anteriores, se

determina luego de multiplicar por 2, el nimero de parametros cumplidos

conforme al Cuadro 4. Porque la ponderacion no es simple; sino doble.

A Por esta razdn los valores que orientan la determinacion de los cinco niveles
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De calidad que son: muy baja, baja, mediana, alta y muy alta; no son, 1, 2, 3,
4y 5; sino: 2, 4, 6, 8 y 10; respectivamente; cuando se trata de la parte
considerativa.

A Fundamentos que sustentan la doble ponderacion:

5.2. Segunda etapa: determinacion de la calidad de la de dimension: parte
considerativa
(Aplicable para la sentencia de primera instancia - tiene 2 sub dimensiones — ver

Anexo 1)
Cuadro 5

Calificacion aplicable a la dimension: parte considerativa (primera instancia)

Calificacion
De las sub dimensiones
_ 3 Sub ) dintw)gnlgén czﬁ?i%gii%i Califi_cacién de
Dimension di . > sl B s| = - la calidad de la
imensiones | 25 | 82| Z = de la : -
@l = S5 dimension dimensién
2x 1= 2Xx 2= 2x3=| 2x 4= 2Xx 5=
2 4 6 8 10
Nombre de la
sub dimension X [17 - 20] Muy alta
[13 - 16] Alta
Parte 14 3
considerativa |Nombre de la % [9 - 12] Mediana
sub dimension [5 - 8] Baja
[1- 4] Muy baja

Ejemplo: 14, esté indicando que la calidad de la dimensidn parte considerativa es de calidad alta, se deriva de los
resultados de la calidad de las dos sub dimensiones que son de calidad mediana y alta, respectivamente.

Fundamentos:
A De acuerdo al Cuadro de Operacionalizacion de la Variable (Anexo 1), la

parte considerativa presenta 2 sub dimensiones que son motivacion de los
hechos y motivacion del derecho.

A De acuerdo al Cuadro 4, el valor maximo que le corresponde a cada sub
dimensién es 10; asimismo, de acuerdo a la lista de especificaciones (punto
8.3), la calidad de una dimension se determina en funcion a la calidad de las

sub dimensiones que lo componen.
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A Por estarazdn si una dimension tiene 2 sub dimensiones, cuyo valor maximo de
cada uno, es 10; el valor maximo que le corresponde a la dimension es 20.

A EIl namero 20, es referente para determinar los niveles de calidad. Consiste en
dividir 20 (valor méximo) entre 5 (nUmero de niveles), y el resultado es 4.

A EI nimero 4 indica, que en cada nivel de calidad hay 4 valores.

A Asimismo, para comprender todos los valores probables que surjan al
organizar los datos, se establece rangos; para orientar la determinacién de los
5 niveles de calidad. Ejemplo: observar el contenido y la lectura ubicada en la
parte inferior del Cuadro 5.

A La determinacion de los valores y niveles de calidad, se evidencian en el

siguiente texto:

Valores y nivel de calidad:
[17 - 20] = Los valores pueden ser 17,18,19020 = Muy alta

[13 - 16] = Los valores pueden ser 13,14,15016 = Alta

[9 - 12] = Losvalores puedenser 9,10,11012 = Mediana
[5 - 8] = Losvalores puedenser 5,6,7u8 = Baja

[ - 4] = Losvalores puedenserl, 2,304 =  Muy baja

5.2. Tercera etapa: determinacion de la calidad de la dimension: parte
considerativa — Sentencia de segunda instancia

Se aplica el mismo procedimiento previsto para determinar la calidad de la parte
considerativa de la sentencia de primera instancia, conforme se observa en el Cuadro
5.

Fundamento:

e La parte considerativa de la sentencia de segunda instancia, presenta el
mismo nimero de sub dimensiones que la parte considerativa de la sentencia de
primera instancia, entonces el procedimiento a seguir es el mismo.

La exposicion anterior se verifica en el Cuadro de Operacionalizacion —

Anexo 1.
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6. PROCEDIMIENTO PARA DETERMINAR LA CALIDAD DE LA
VARIABLE: CALIDAD DE LA SENTENCIAS
Se realiza por etapas
6.1. Primera etapa: con respecto a la sentencia de primera instancia
Examinar el cuadro siguiente:
Cuadro 6

Calificacion aplicable a la sentencia de primera y segunda instancia

Calificacién de las sub Determinacion de la variable: calidad de la
dimensiones sentencia
3
c
= o
2| 2 2 Fla| E|ls]| 2 Calificacion g « | & . =
gl 8 5 SlElg| 2] 2 de las >| & | B < >
S| E = = = = dimensiones s = s
] pe
>
wn
112 3 4 [1-8] | [9-16] | [17-24] | [25-32] | [33-40]
Introduccion X [9-10] Muy
© alta
g 78] | Alta
=3 -
. g [5-6] Mediana
S| 9 | pouyade las X ! 341 | Baja
[5) =
g| € [1-2] ';J/lal;;/
c
& Mu
y
< . Ly 2 4 1 17-2
° S Motivacion de 6 8 0 [17-20] alta
o -
5 g los hechos X [13-16] Alta
=]
S| B 14 T"1o-127 | Medi
S £ [9-12] ediana
o Motivacion [5-8] Baja
£ del derecho X 4 Muy
[a W [ - ] baja 30
- 1 |23 |4 |s [9-10] Muy
> L alta
= Aplicacion del
) principio  de [7-8] Alta
e congruencia X 9
@ [5-6] | Mediana
S S 3-4 Baja
8 | Descripcion X [3-4] v !
de la decision [1-2] ba'gl
chlll =U: 30, Cbt& ;lld;b IIdU quc (=} \,a“ ad du =a ) IItCIIb; CIT cotud U Cg dC Iall._.jU a:ta, < dCI;V dc :Ub 1T, u:tadua

de la calidad de su parte expositiva, considerativa y resolutiva que fueron de rango: alta, alta y muy alta,

respectivamente.
Fundamentos
A De acuerdo a las Lista de Especificaciones la calidad de cada sentencia se
determina en funcién a la calidad de sus partes
A Para determinar la calidad de la sentencia de primera instancia, se aplica

todos los procedimientos especificados, de la forma siguiente:
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1) Recoger los datos de los parametros.

2) Determinar la calidad de las sub dimensiones; y

3) Determinar la calidad de las dimensiones.

4) Ingresar la informacion a cuadro similar al que se presenta en el Cuadro
6. Se realiza al concluir el trabajo de investigacion.

Determinacion de los niveles de calidad.

1) Se determina el valor maximo, en funcion al valor maximo de la parte
expositiva, considerativa y resolutiva, que son 10, 20 y 10, respectivamente,
(Cuadro 3y 5), el resultado es: 40.

2) Para determinar los niveles de calidad se divide 40 (valor méximo) entre
5 (numero de niveles) el resultado es: 8.

3) El ntmero 8, indica que en cada nivel habra 8 valores.

4) Para asegurar que todos los valores que surjan al organizar los datos, se
establece rangos, para orientar los 5 niveles de calidad. Ejemplo: observar
el contenido y la lectura ubicada en la parte inferior del Cuadro 6.

5) Observar los niveles y valores de cada nivel en el siguiente texto:

Valores y niveles de calidad
[33 -40] = Los valores pueden ser 33, 34, 35, 36,37,38,39 040 = Muy alta
[25 - 32] = Los valores pueden ser 25, 26, 27,28,29,30,31032 = Alta

[17 - 24] = Los valores pueden ser 17,18,19,20,21,22,23,0 24 = Mediana
[9 - 16] = Losvalorespuedenser 9,10,11,12,13,14,15016 = Baja
[1 - 8 = Losvalorespuedenser1,2,3,4,5,6,7u8 = Muy baja

6.2. Segunda etapa: con respecto a la sentencia de segunda instancia
Se aplica el mismo procedimiento previsto para determinar la calidad de la
sentencia de primera instancia, conforme se observa en el Cuadro 6.

Fundamento:

e La sentencia de primera instancia, presenta el mismo numero de sub
dimensiones que la sentencia de segunda instancia
e La exposicion anterior se verifica en el Cuadro de Operacionalizacion —

Anexo 1
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ANEXO 3

DECLARACION DE COMPROMISO ETICO

De acuerdo al contenido y suscripcién del presente documento denominado: Declaracion
de Compromiso ético, manifiesto que: al elaborar el presente trabajo de investigacion ha
permitido tener conocimiento sobre la identidad de los operadores de justicia, personal
jurisdiccional, las partes del proceso y demas personas citadas, los cuales se hallan en el
texto del proceso judicial sobre desalojo, contenido en el expediente N° 01808-2013-
0-0201-JM-CI-01 en el cual han intervenido en primera instancia, del Juzgado Mixto
Transitorio de Huaraz y en segunda instancia la 1° Sala Civil de la Corte Superior de

Justicia del Distrito Judicial de Ancash.

Por estas razones, como autora, tengo conocimiento de los alcances del Principio de
Reserva y respeto de la Dignidad Humana, expuesto en la metodologia del presente
trabajo; asi como de las consecuencias legales que se puede generar al vulnerar estos

principios.

Por esta razon declaro bajo juramento, honor a la verdad y libremente que:

Me abstendré de utilizar términos agraviantes para referirme a la identidad y los hechos
conocidos, difundir informacion orientada a vulnerar los derechos de las personas
protagonistas de los hechos y de las decisiones adoptadas, mas por el contrario guardaré
la reserva del caso y al referirme por alguna razén sobre los mismos, mi compromiso ético
es expresarme con respeto y con fines netamente académicos y de estudio, caso contrario

asumiré exclusivamente mi responsabilidad.

Huaraz, 27 de Junio del 2019.

BETTY LEON VERGARA
DNI N° 31656302
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ANEXO 4

JUZGADO MIXTO TRANSITORIO - Sede Central
EXPEDIENTE: 01808-2013-0-0201-JM-C1-01
MATERIA: DESALOJO
JUEZ: RODRIGUEZ OTERO, JUAN ROBERTO
ESPECIALISTA: GAMARRA SOLANO, PATRICIA SILVANA
DEMANDADO: MEJIA PAUCAR JENRO

: HUERTA ANDRADE, LUZ MARIA
DEMANDANTE: LEON VERGARA, BETTY ELIZABETH

: GALAN FIGUEROA, JOSE ALBERTO

SENTENCIA

RESOLUCION NUMERO: CATORCE

Huaraz, veintiocho de octubre

De dos mil catorce. -

PARTES Y MATERIA: VISTOS: Que, como aparece de las paginas cuarenta y uno a
cuarenta y siete, BETTY ELIZABETH LEON VERGARA Y JOSE ALBETO GALAN
FIGUEROA, interponen demanda sobre desalojo por precarios en contra de JENARO
PAUCAR Y LUZ MRIA HUERTA ANDRADE.

LANTECEDENTES. -

PETITORIO: Solicitan los demandantes que los emplazados desocupen y entreguen la
posesion del inmueble ubicado en la manzana 63, sub lote 24-A, urbanizacion
Nicrupampa, del Distrito de Independencia, provincia de Huaraz. Hacen extensiva su
demanda al pago de costas y costos del proceso. -

FUNDAMENTOS DE HECHO DE LA PRETENSION DEL PROCESO: Sefialan los
recurrentes que son propietarios de los derechos del inmueble ya subdividido y antes
sefialado, habiendo adquirido de los demandados mediante contrato copra venta que se
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encuentra registrada en la partida N° 11001938 de la Zona Registral N° V11 — Sede Huaraz.
Manifiestan que se les ha requerido a los demandados a la entrega del bien negadndose y
sefialando que no han realizado ningun contrato de compra venta a su favor, diciéndoles
que solo tomen posesion de 100 m?.-

FUNDAMENTACION JURIDICA DEL PETITORIO: La demanda se sustenta en los
articulos 70°y 1399, inciso 3) de la Constitucion Politica del Estado; articulos 910°, 911°
y 923° del Codigo Civil; articulo 22° del Texto Unico Ordenado de la Ley Organica del
Poder Judicial y articulos 424°, 425°, 546°, inciso 4) y 547 del Cddigo Procesal Civil;
ofreciendo medios probatorios. -

ACTIVIDAD JURISDICCIONAL.: La demanda se admite mediante resolucion numero
uno de fecha cinco de abril de dos mil trece, de paginas cuarenta y ocho y cuarenta y
nueve, demanda que ha sido notificada con arreglo a ley. -

CONTESTACION DE LA DEMANDA: Los demandados cumplen con absolver el
traslado de la demanda en el plazo de ley, solicitan se declare fundada.-

FUNDAMENTOS DE HECHO DE LA ABSOLUCION DE LA DEMANDA:
Sefialan que respecto al contrato de compra venta celebrado con los demandantes fue
rescindido extrajudicialmente y que a la fecha de celebracion del contrato del inmueble
aun no estaba sub dividido y que la inscripcién del bien se ha efectuado quince afios
después, actuando de mala fe y sorprendiendo a los registros Publicos, inscripcién que se
ha efectuado de mala fe con titulo fenecido. -

FUNDAMENTACION JURIDICA DEL PETITORIO: La contestacion a la demanda
se sustenta en los articulos | del Titulo Preliminar del Cddigo Procesal Civil, 424°, 425°,
446°, 552°y 923° del mismo adjetivo; y articulo 70° de la Constitucion Politica del Estado.

ACTIVIDAD JURISDICCIONAL: La Audiencia Unica se llevé a cabo conforme es de
verse del acta que obra en la pagina ciento treinta y ciento treinta y cuatro. En la que se
saneo el proceso, se dio por frustrada la etapa de la conciliacion, se procedio a fijar los
puntos materia de prueba, se admitieron los medios probatorios, los que se actuaron;
continuada a paginas doscientos treinta y uno a doscientos treinta y tres, quedando el
presente proceso expedito para dictarse sentencia, y;

II.CONSIDERACIONES. -

ELEMENTOS CONSTITUTIVOS:

PRIMERO: Como elementos constitutivos para la pretension de desalojo por precario se
debe considerar los siguientes: A) El derecho de la parte demandante a la restitucion del
bien; B) Que las partes del proceso tengan la calidad para constituirse en sujeto activo y
sujeto pasivo del desalojo, respectivamente; y C) Que el ejercicio de la posesion de la
parte demandada sobre el bien materia del proceso sea sin ningun titulo o el que tenia
haya fenecido. De conformidad a los articulos 585° y 586° del Codigo Procesal Civil, y el
numeral 911° del Codigo Civil. -
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PUNTOS DE PROBANZA:

SEGUNDO: En la actuacion de Audiencia Unica, se han fijado como puntos de prueba o
de probanza los siguientes: a) Determinar, si los demandantes son propietarios del
inmueble ubicado en la manzana 63, sub lote 24-A, Independencia Huaraz, que corre
inscrito en la Partida N° 11001938; b) Determinar si los demandados tienen la condicion
de ocuparse precarios del inmueble materia de litis.- Estos puntos de probanza, deben ser
debidamente concordados con los elementos constitutivos sefialados en el considerando
anterior.-

PRIMERO PUNTO DE PROBANZA:

TERCERO: Que la parte demandante con la copia literal de la Partida N° 11001938
(pagina 33) acredita que su derecho de propietaria respecto del bien materia de desalojo,
el que se encuentra inscrito en el Registro Predial Urbano, y su derecho también se halla
sustentado en la escritura Pablica de independizacion y compra venta que obra de la
pagina tres a la pagina ocho.- Por lo tanto la parte demandante ha acreditado tener la
condicion activa de la relacion procesal en este proceso conforme al articulo 586° del
Cadigo Procesal Civil, y por ende la capacidad de poder solicitar la restitucion del bien a
tenor de lo dispuesto en el numeral 923° concordante con el numeral 979° del Codigo
Civil.- Es de sefalar que la alegacion de la parte demandada respecto a que el contrato de
compra venta fue rescindido por las partes no se ajusta a la verdad por cuanto de la
Escritura Pablica de Rescision esta se refiere al contrato de compra venta de fecha 13 de
febrero de 1997, y ambos contratos, tanto el de rescisién como el que dio origen a la
inscripcion datan de la misma fecha, esto es, el 13 de marzo de 1997, siendo asi el
argumento vertido por los emplazados no puede ser estimado.

SEGUNDO PUNTO DE PROBANZA:

CUARTO: Ahora bien, respecto de los demandados, cabe analizar, si la posesion que
ejercen sobre el bien materia de litis es ejercida con justo titulo o el que tenia haya
fenecido, como lo exige el articulo 911° del Cddigo Civil; a tal efecto tenemos que los
demandados no han justificado con medio probatorio valido la posesién que vienen
ejerciendo, resultando sus alegaciones solo dichos sin sustento alguno con medio
probatorio valido, en consecuencia, la parte demandada configura el sujeto pasivo de esta
relacion procesal, en la condicion de precarios como lo sefiala el numeral 586°, in fine del
Cadigo Procesal Civil, pues al celebrar un contrato de compra venta de inmueble, el
derecho de propiedad del vendedor se extingue, en virtud a lo dispuesto en el inciso
primero del articulo 968° del cddigo sustantivo, en cuyo caso se entiende que ha fenecido
el titulo del vendedor, teniendo derecho el comprador a desalojarlo por la causal de
ocupante precario, encontrandose en el supuesto de la hipdtesis normativa que regula el
articulo 911° del Cadigo Civil, por lo que resulta exigible la restitucion de la posesion, en
aplicacién del articulo 200° del Cédigo Procesal Civil, en su interpretacion contrario
sensu.- Respecto a la alegacion efectuada en el sentido de que el derecho de los
demandantes fue inscrito muchos afios después de la celebracién del contrato tenemos
que nuestro Codigo Civil, recoge la teoria francesa segun la cual el consentimiento tiene
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la facultad de transmitir la propiedad al adquiriente, o el solo intercambio de voluntades,
o el consensus. Perfecciona la transferencia de la propiedad inmobiliaria, dejando de lado
a simple vista, la inscripcion de un inmueble en el Registro Publico correspondiente; es
decir, la transferencia de propiedad no es constitutiva de derecho, porque nace fuera del
registro, no se perfecciona con la inscripcion en el registro, por lo que resulta irrelevante
al caso el hecho alegado por la parte demandada.

VALORACION DE LA PRUEBA:

QUINTO: La presente resolucion expresa solo las valoraciones esenciales y
determinantes que sustentan la decision jurisdiccional, tanto mas si las no glosadas en
nada van a enervar los fundamentos expuestos, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 197° del Cédigo Procesal Civil.

COSTAS Y COSTOS DEL PROCESO:

SEXTO: Conforme lo establece el articulo 412° del Cddigo Procesal Civil, corresponde
disponer el pago de costos y costas, a cargo de la parte vencida, cuya liquidacion y
efectivizarian, debe realizarse con sujecion a las disposiciones de los articulos 417°y 418°
del Cddigo citado. -

Por estos fundamentos administrando justicia en nombre del pueblo, de quien emana esa
potestad, de conformidad con el articulo 138° de la Constitucion Politica del Per.

111.DECISION:

FALLO: Declarando FUNDADA la demanda de la pagina cuarenta y uno a la pagina
cuarenta y siete, interpuesta por BETTY ELIZABETH LEON VERGARA y JOSE
ALBERTO GALAN FIGUEROA en contra de JENARO MEJIA PAUCAR Y LUZ
MARIA HUERTA ANDRADE, sobre DESALOJO POR OCUPACION
PRECARIA; en consecuencia DISPONGO: que los demandados cumpla con
desocupar el inmueble ubicado en la manzana 63, sub lote 24-A, Urbanizacion
Nicrupampa, del distrito de Independencia, provincia de Huaraz, departamento de
Ancash, en el plazo de seis dias, como lo dispone el articulo 592° del Codigo Procesal
Civil, bajo apercibimiento de lanzamiento, una vez que quede consentida o ejecutoriada
la presente; finalmente CONDENO al pago de costas y costos del proceso a la parte
demandada a favor de la parte demandante.- TOMESE RAZON Y HAGASE SABER.-
Y por esta mi sentencia, asi la pronuncio, mando y firmo.-
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1° SALA CIVIL - Sede Central
EXPEDIENTE N°: 01808-2013-0-0201-JM-CI-01
MATERIA: DESALOJO
RELATORA: ESPINOZA PAMPA, LUCELINA
DEMANDADO: MEJIA PAUCAR, JENARO

: HUERTA ANDRADE, LUZ MARIA
DEMANDANTE: LEON VERGARA, BETTY ELIZABETH

: GALAN FIGUEROA, JOSE ALBERTO

RESOLUCION Ne 21
Huaraz, quince de diciembre
Del dos mil quince.-

VISTOS: En audiencia publica a que se contrae la certificacion de fojas trescientos
veintiunos.

ASUNTO MATERIA DE GRADO:

1.- Recurso de apelacion interpuesto por Jenaro Mejia Paucar y Luz Maria Huerta
Andrade, contra la Resolucion nimero cinco de fecha quince de julio de dos mil trece,
corriente de fojas ciento veinte a ciento veintiuno, en el extremo que declara improcedente
la solicitud efectuada por el abogado de la parte demandada; con lo demas que contiene
al respecto.

2.- Recurso de apelacion interpuesto por Jenaro Mejia Paucar y Luz Maria Huerta
Andrade, contra la Resolucion nimero siete de fecha tres de setiembre de dos mil trece,
corriente de fojas ciento treinta y uno, en el extremo que declara infundada la excepcion
de falta de legitimidad para obrar del demandante, deducida por la emplazada; con lo
demas que contiene al respecto.

3.- Recurso de apelacion interpuesto por Jenaro Mejia Paucar y Lu Maria Huerta Andrade,
contra la Resolucion numero ocho de fecha tres de setiembre de dos mil trece, que
declara improcedente la oposicion contra el documento de escritura publica de compra
venta otorgada por los esposos Jenaro Mejia Paucar y Luz Maria Huerta Andrade a favor
de José Alberto Galan Figueroa y Betty Elizabeth Leon Vergara ante notario publico V.
Valerio Regulo Sanabria de fecha trece de marzo del afio mil novecientos noventa y siete;
con lo demas que contiene.

4.- Recurso de apelacion interpuesto por Jenaro Mejia Paucar y Luz Maria Huerta
Andrade, contra la sentencia contenida en la Resolucion numero catorce, de fecha
veintiocho de octubre del afio dos mil catorce, corriente de fojas doscientos sesenta y
cuatro a doscientos sesenta y nueve, que resuelve declarar fundada la demanda de fojas
cuarenta y uno a cuarenta y siete interpuesta por Betty Elizabeth Le6n Vergara y José
Alberto Galan Figueroa en contra de Jenaro Mejia Paucar y Luz Maria Huerta Andrade,
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sobre desalojo por ocupante precario; con lo demas que contiene.
FUNDAMENTOS DE LOS RECURSOS IMPUGNATORIOS:

1.- Los apelantes respecto al Recurso de apelacion contra la Resolucion nimero cinco
de fecha quince de julio de dos mil trece expresan como agravios esencialmente, los
siguientes: a) Que, los magistrados estan en la obligacién de aplicar la ley y la peticion
efectuada es completamente legal, por cuanto ninguna de las partes concurrieron a la
audiencia Unica programada en autos, sin embargo con errénea interpretacion considera
que dicha conclusién es aplicable solo a la incurrencia de las partes la audiencia de
pruebas, haciendo referencia a un comentario del articulo 203 del Codigo Procesal Civil
efectuado por Marianella Ledesma Narvéez, la que ha sido modificada por Ley N° 29057
del veintinueve de junio de dos mil siete; b) Que, la posibilidad de concluir el proceso por
inasistencia reiterada de las partes se complica en los casos de audiencia Unica, como en
los casos de procesos sumarisimos y ejecutivos, en el que se cita a las partes para
realizarse una sola audiencia diversos actos procesales, originalmente el articulo citado
establecia que si no concurren las partes se reprogramaba y recién, si las partes no
concurrian nuevamente se daba por concluido el proceso, siendo asi, donde la ley es clara
no se puede hacer distintos de ninguna clase, por ello la actitud de A quo constituye
prevaricato.

2.- Los apelantes contra relacion a su escrito de apelacion de la Resolucion numero siete
de fecha tres de setiembre de dos mil trece, expresan como agravios esencialmente, los
siguientes: a) Que, el A quo incurre en error de derecho, toda vez que conforme lo dispone
el articulo 446 inciso 6) del Codigo Adjetivo, dispone que en via de excepcidn se puede
cuestionar preliminarmente la condicion procesal del demandante; b) Que, en este caso
la condicion procesal del demandante adolece de los requisitos minimos legales minimos
de correspondencia entre el derecho de propiedad y su titularidad de dominio, toda vez
que los demandantes no cuenten con el derecho legitimo de propietarios, lo cual se
demostrd con el contrato de rescision de fecha trece de marzo de mil novecientos noventa
y siete, celebrando ante notario abogado Regulo Valerio Sanabria, los demandantes
rescinden el contrato de compra venta de manera voluntaria y legal con los demandados,
por cuanto los demandantes reconocian y reconocen hasta la fecha que las prestaciones
que han debido de satisfacer a ambas partes no han sido ejecutadas en su integridad,
puesto que por la confianza existente entre las partes suscribieron el contrato pese a que
los vendedores solo habrian recibido mil de los catorce mil ochocientos délares
americanos establecidos como monto de compra venta, los demandantes inscriben tal acto
juridico a espaldas de los vendedores; c) Que, esta situacion ha perjudicado gravemente
nuestro derecho sobre el bien, y es por ello que de mala fe procede la demandante a
enervar accién de desalojo desconociendo el pago acordado que a la fecha suma intereses
y por ingenuidad, falta de conocimientos legales y mala asesoria, pretender soslayar el
derecho de los demandados sobre el bien materia de Litis.

3.- Los apelantes respecto a la apelacion contra la Resolucion namero ocho de fecha
tres de setiembre de dos mil trece, expresan como agravios esencialmente, los
siguientes: a) Que, el A quo incurre en error de derecho toda vez que conforme lo dispone
el articulo VII del Titulo Preliminar del Cédigo Procesal Civil, el Juez debe aplicar la
norma juridica pertinente aunque esta haya sido erradamente invocada en la demanda, de
la lectura del escrito de oposicién presentada por los demandados, a todas luces se puede
observar que lo que se pretendio argumentar y sustentar era la tacha mas no oposicion,
sin embargo teniendo en cuenta que el juzgador tiene esta facultad juridica para corregir
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el camino de la pretension al mal invocar por la defensa de esta parte, el derecho que
corresponde, lo cual no ha hecho; b) Que, en tal sentido en autos se demostré que con el
contrato de rescision de fecha trece de marzo de mil novecientos noventa y siete,
celebrado ante el notario publico que los demandantes rescinden del contrato de compra
venta de manera voluntaria y legal con los demandados.

4.- Los apelantes en su apelacion contra la sentencia contenida en la Resolucion
namero catorce, de fecha veintiocho de octubre del afio dos mil catorce expresan como
agravios esencialmente, los siguientes: a) Que, el error y hecho en que incurre el A quo,
radica en la observancia de los medios probatorios que corroboran la plena existencia del
derecho de propiedad que no asiste, toda vez que en la contestacion de la demanda se
ofrecié como medio probatorio que se curse oficio a la Oficina Nacional de los Registros
Publicos — SUNARP Sede VII-Huaraz, a fin de que el A quo observe que la propiedad
del predio bajo desalojo no pertenece a los demandantes, mas por el contrario desde el
nueve de octubre del dos mil trece, la propiedad del mismo ha sido recobrada a favor de
los apelantes; b) Que, la recurrida adolece de un vicio toda vez que la misma ha
incorporado pseudo formas interpretativas de la realidad, toda vez que no ha tomado en
cuenta ni mucho menos ha analizado ni mencionado la observacion de los alegatos
formulados por esta parte con fecha trece de marzo de dos mil catorce, que corre en autos;
c) Que, el error de derecho en que incurre el A quo, recurre en la inaplicacion del principio
iura novit curia, dispuesto en el articulo séptimo del titulo preliminar del Codigo Procesal
Civil, que sefiala que el Juez no puede fundar su decision en hechos adversos a lo alegado
por las partes, toda vez que la demandante no ha probado su derecho en un documento
anterior, toda vez que el presunto titulo y dominio analizado por el A quo es un titulo que
a la fecha se encuentra rescindido, ademas que como puede observar su despacho en el
anexo del documento que alcanzamos para su observacion, se evidencia el recobro de la
titularidad de dominio a favor de los apelantes; d) Que, el A quo aplica de manera
inadecuada e imprecisa el principio de valoracion de la prueba, por cuanto no ha analizado
ni mucho menos ha requerido a la autoridad competente (registros publicos) que certifique
que los demandantes siguen o mantiene la propiedad del bien cuya pretension de desalojo
de discute, situacién que ha sido peticionada por los apelantes.

CONSIDERANDOS (Fundamentacion factica y juridica):

PRIMERO: EIl articulo 364° del Codigo Procesal Civil prescribe: “El recurso de
apelacion tiene por objeto que el 6rgano jurisdiccional superior examine, a solicitud de
parte o de tercero legitimado, la resolucién que le produzca agravio, con el propdsito de
que sea anulada o revocada, total o parcialmente”.

SEGUNDO: Que, asimismo, de acuerdo a los principios procesales recogidos en el
articulo 370° del Cadigo Procesal Civil, el contenido del recurso de apelacion establece
la competencia de la funcion jurisdiccional del Juez Superior, toda vez que aquello que
se denuncie como agravio comportara la materia que el impugnante desea que el Ad-
guem revise, estando entonces conforme con los demas puntos o extremos que contenga
la resolucion impugnada, en caso de existir tales, que no hayan sido objeto de su
impugnacion; principio este expresado en el aforismo tamtum appellatum quantum
devolutum.

TERCERO: Que, tal como se ha sefialado en el acapite de fundamentos de los recursos,
existen tres apelaciones diferidas que merecen pronunciamiento previo a la sentencia que
declara fundada la demanda interpuesta por José Alberto Galan Figueroa y Betty
Elizabeth Ledn Vergara.
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CUARTO: En primer término, la primera apelacion diferida ha sido concedida contra
la Resolucion numero cinco, de fecha quince de julio de dos mil trece, inserta de fojas
ciento veinte a ciento veintiuno, en el extremo que declara improcedente la solicitud
efectuada por el abogado de la parte demandada mediante escrito de fojas ciento tres a
ciento cuatro. Al respecto se tiene que, mediante resolucién nimero dos de fecha quince
de mayo de dos mil trece, se sefial6 fecha para la audiencia unica para el dia cinco de julio
de dos mil trece a las diez de la mafiana, la misma que no se llevo a cabo por inasistencia
de las partes, conforme se puede apreciar de la constancia emitida por la secretaria judicial
obrante de fojas noventa y ocho. Es asi que, la defensa de los demandados, mediante
escrito de fojas ciento tres a ciento cuatro, solicita se aplique lo establecido en el articulo
203 del Cddigo Procesal Civil; y consecuentemente, se dé por concluido el proceso.
Solicitud que el A quo resuelve auto venido en grado, declarando improcedente su
solicitud.

QUINTO: La Audiencia Unica contempla la concurrencia de varios actos procesales, el
cual permite que se concentre el saneamiento procesal y probatorio, conciliacion, pruebas
y sentencia en una sola audiencia como lo establece el articulo 555 del Codigo Procesal
Civil. En este escenario resulta inaplicable la conclusion del proceso por inasistencia de
las partes conforme lo dispone el articulo 203 de la acotada norma procesal, mas aun
cuando se sefial6 fecha para la audiencia unica por Resolucion niumero 02 de fecha quince
de mayo de dos mil trece de fojas setenta cinco no se fijé ningun tipo de apercibimiento
frente a la incurrencia de las partes; por ello no resulta procedente aplicar una sancién a
las partes previamente no les fue comunicada, mas aun cuando como la ha referido la
justicia Marianella Ledesma “El juzgador ante la inasistencia de ambas partes, puede
realizar el saneamiento procesal y probatorio, pues dichos actos son deberes imputables
al Juez, a diferencia de la actividad conciliatoria, que es una facultad de las partes y
como tal, estan en la libertad de decidir si desean concurrir a dicho acto procesal. Lo
que es obligatorio e realizar dicho acto, como una etapa procesal, mas no que las partes
estén obligadas a concurrir a ella”. Al respecto la Jurisprudencia Nacional recaida en la
Casacién N° 1319-2001-Cuarta Sala Civil de Lima, puntualiza: “La inasistencia de las
partes debe aplicarse Unicamente cuando no asistan a la audiencia de prueba, no asi
cuando la inasistencia se produce en la audiencia de saneamiento procesal y
conciliacion, siendo esto asi, no resulta pertinente aplicar el articulo 203 del Codigo
Procesal Civil”. De lo que se infiere que correspondia al magistrado el realizar el
saneamiento procesal y probatorio; ergo, no correspondia archivar la causa. En
consecuencia, esta Colegiada estima, que los argumentos de los apelantes carecen de
asidero legal, por lo que se debe confirmarse la Resolucion nimero cinco, de fecha
quince de julio de dos mil trece.

SEXTO: En esta linea argumentativa, corresponde efectuar el analisis de la segunda
apelacién diferida, el realizado por los demandados contra el auto contenido en la
Resolucién numero siete, de fecha tres de setiembre de dos mil trece, inserta de fojas
ciento treinta y uno, en el extremo que resuelve: declarar infundada la excepcién de falta
de legitimidad para obrar del demandante, deducida por la emplazada. Se tiene que
corrido el traslado de la demanda, los demandados deducen excepcion de falta de
legitimidad para obrar de los demandantes Betty Elizabeth Ledn Vergara y José Alberto
Galan Figueroa, mediante escrito obrante de fojas sesenta y ocho a sesenta y cuatro, bajo
el argumento de que los demandantes no son propietarios, porque la compra venta que
se celebro ha sido resuelta extrajudicialmente, por lo que ya es invalido. Y, los
demandados se encuentran en el inmueble materia de Litis como propietarios y no como
posesionarios, para tal efecto sustenta su pretensién en la escritura publica de resolucién
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extrajudicial de compra venta de fecha trece de maro de mil novecientos noventa y siete.
Es asi que corrido el traslado de la excepcién deducida, los demandantes la absuelven
mediante el escrito obrante de fojas ochenta y cinco a ochenta y ocho, bajo el argumento
de que con fecha trece de febrero de mil novecientos noventa y siete las partes celebraron
la escritura pablica de compra venta del lote de terreno ubicado en el distrito de Tinco, y
no del bien inmueble materia de Litis, razon por la cual este contrato tuvo que ser resuelto;
sin embargo, la compra venta del bien materia de Litis ha sido efectuado con fecha trece
de maro de mil novecientos noventa y siete, el cual fue debidamente inscrito en la Zona
Registral N° V11 Sede Huaraz, por la cual, premunidos de legitimidad para obrar e interés,
peticionan en su accion, el desalojo de los demandados; siendo que la excepcion deducida
es resuelta mediante resolucién venida en grado.

SEPTIMO: La excepcién es un instituto procesal por el cual el demandado puede
oponerse a la pretension del actor, con ella cuestiona el aspecto formal o de fondo del
proceso, persiguiendo anular la accion incoada. Para Alsina citado por Guillermo
Cabanellas, en su Diccionario Enciclopédico de Derecho Usual, Tomo Ill, Bs. As. —
Argentina, 2003, 26° Edic., Edit. Heliasta, pago. 616, “La excepcion procesal tiene tres
acepciones: 1° en sentido amplio, toda defensa opuesta a la accion; 2° en sentido més
restringido, toda defensa fundada en un hecho impeditivo o extintivo de la accion; 3° en
sentido estricto, la defensa fundada en un hecho impeditivo o extintivo que el jue puede
tomar en cuenta unicamente cuando el demandado lo invoca”.

OCTAVO: Que, en lo referente a la excepcion de falta de legitimidad para obrar,
Ticona Postigo, en su libro Cédigo Procesal Civil, Tomo 1, 1998, pp. 576, sostiene que
“...cuando el demandado deduce la excepcion de falta de legitimidad para obrar del
demandante o del demandado lo que esta haciendo es afirmar o que el demandante no
es el titular de la pretension que esta intentando o que, en todo caso no es el Gnico que
deberia hacerlo sino en compafiia de otro u otros, o que el (el demandado) no deberia
ser el emplazado dado la pretensidn intentada en su contra le es absolutamente ajena
0, en todo caso, que no es el Unico que deberia haber sido demandado”. En efecto, la
excepcion de falta de legitimidad para obrar, plantea la imposibilidad de que exista un
pronunciamiento valido sobre el fondo por no haber coincidencia entre las partes que
conforman la relacion juridico-procesal; esto es: a) Que, el demandante no sea titular de
la pretension que se esta intentado o en todo caso no sea el Unico; o b) Que, la pretensién
intentaba contra el demandado sea completamente ajena a este, o que no fuera el Unico a
ser a emplazado.

NOVENO: En este orden de ideas, de folios cuarenta y uno a cuarenta y siete, corre el
escrito postulatoria de demanda, donde se puede observar que la pretension versa sobre
el desalojo por ocupacion precaria; que asimismo, de dicha demanda se aprecia que, los
accionantes tiene la condicion de propietarios sobre el bien inmueble materia de Litis, en
merito a la escritura publica de fecha de trece de marzo de mil novecientos noventa y
siete, obrante de fojas tres ocho, el mismo que se encuentra debidamente registrado con
la partida N° 11001938, conforme se puede apreciar de fojas treinta y tres. Y, pese a ello
quienes vienen ocupando dicho inmueble son los demandados Jenaro Mejia Paucar y Luz
Maria Huerta Andrade. Asimismo, se tiene que los demandados deducen la presente
excepcion en merito a que, segln sus argumentos, la escritura publica de fecha trece de
marzo de mil novecientos noventa y siete ha sido rescindida, y por lo tanto crecen de
legitimidad para obrar. Sin embargo dicho argumento careceria de veracidad, por cuanto
la referida escritura pablica no ha sido rescindida, o al menos ello no ha sido probado en
autos, y en cuanto a la rescision a la que aluden, ella se ha efectuado respecto de la
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escritura publica de fecha trece de febrero de mil novecientos noventa y siete de fojas
setenta y nueve a ochenta y uno y no a la que acomparfian los demandantes que es de fecha
trece de marzo de mil novecientos noventa y siete como aparece de fojas tres a ocho; por
ende, los demandantes se encuentran premunidos de legitimidad para obrar en este
proceso; por lo que la resolucién materia de grado se encuentra regulada a lo actuado y a
derecho, por lo mismo debe confirmarse.

DECIMO: Continuando con el analisis de las apelaciones diferidas, corresponde
analizar el realizado por los demandados contra el auto contenido en la Resolucion
namero ocho, de fecha tres de setiembre de dos mil trece, inserta de fojas ciento treinta
y tres, en el extremo que resuelve: declarar improcedente la oposicion contra el
documento de escritura publica de compra venta otorgada por los esposos Jenaro Mejia
Paucar y Luz Maria Huerta Andrade a favor de José Alberto Galan Figueroa y Betty
Elizabeth Ledn Vergara ante notario Regulo V. Valerio Sanabria de fecha trece de marzo
de mil novecientos noventa y siete. Se tiene que, corrido el traslado de la demanda, los
demandados absuelven la demanda y conjuntamente con ello, se oponen a la prueba
documental de la escritura publica de compra venta del trece de marzo de mil novecientos
noventa y siete, bajo el argumento que dicho documento ha sido resuelto
extrajudicialmente, y su inscripcion resultaria ilegal. Corrido el traslado respectivo, los
demandantes manifiestan que la oposicion esta dirigida contra un documento, lo cual no
resultaria idoneo, pues debié haber tachado dicho documento, por lo que debe ser
rechazada; asimismo, que el argumento de su oposicidn carece de veracidad, por cuanto
el documento al que se opone no ha sido rescindido, y mantiene su vigencia. Sin embargo,
el argumento de apelacién del auto venido en grado, es que el Juez debe aplicar la norma
juridica pertinente, aunque esta haya sido erradamente invocada, y que la oposicion contra
el documento de escritura publica de compra venta, de fecha trece de marzo de mil
novecientos noventa y siete, debid ser considerada por el A quo como una tacha contra el
referido documento.

DECIMO PRIMERO: Al respecto, se tiene que el articulo 300 del Cédigo Adjetivo
sefiala: “se puede interponer tacha contra los testigos y documentos. Asimismo, se puede
formular oposicion a la actuacion de una declaracion de parte, a una exhibicién, a una
pericia o a una inspeccion judicial. (...)”". Los medios probatorios que se ofrecen, pueden
sr materia de cuestionamiento, por la parte contra quien se opone. Existen dos
mecanismos para ello, la tacha y la oposicion. A través de ellos e permite materializar el
derecho de contradiccion. Son cuestiones incidentales que se provocan con el
ofrecimiento de los medios probatorios y tienen como finalidad destruir la eficacia
probatoria de estos. En el supuesto que se declare fundada la tacha o la oposicion significa
que la prueba postulada y admitida no tiene eficacia como tal, se destruye la prueba.

DECIMO SEGUNDO: En el caso que nos ocupa, se aprecia que los demandados se
oponen a un documento, en ese sentido la norma es clara, dado que por ser documento
lo que correspondia era tachar el documento, siendo manifiestamente improcedente su
pedido. Empero, es de resaltar el articulo VII del Titulo Preliminar del Cédigo Procesal
Civil — invocado por los apelantes — que sefiala: “El Juez debe aplicar el derecho que
corresponde al proceso, aunque no haya sido invocado por las partes o lo haya sido
erroneamente. Sin embargo, no puede ir mas alla del petitorio ni fundar su decision en
hechos diversos de los que han sido alegados por las partes”. (Negritas agregado
nuestro). El citado articulo consagra el aforismo iura novit curia que senala “las partes
deben expresar los hechos y el Juez el derecho”. Este principio reconoce la necesaria
libertad con que debe contar el Juez para subsumir los hechos alegados y probados por
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las partes dentro del tipo legal, libertad que se subsiste aun en la hipétesis que los litigantes
hubieran invocado la aplicabilidad de otras disposiciones. En otras palabras, implica
conferir al Juez la facultad de calificar libremente la relacion juridica en litigio, sin tener
en consideracion que las partes puedan haber efectuado un encuadre diverso del hecho a
la norma. Sin embargo, debe tenerse presente que el Juez al resolver no puede ir mas alla
de lo pedido por las partes, el juez no puede cambiar un pedido de oposicion por una
tacha, tiene que existir congruencia entre lo pretendido y lo que resuelve el A quo. Siendo
esto asi, se aprecia que el juzgador se ha pronunciado adecuadamente al declarar
improcedente la oposicion formulada; resolucion recurrida que debe ser confirmada.

DECIMO TERCERO: Habiendo ya analizado las apelaciones diferidas, pasaremos a
analizar la cuestion de fondo, la apelacion de la sentencia. Para lo cual es necesario
resaltar que la oposicion precaria de un bien, de acuerdo a la concepcién normativa
prevista en el articulo 911° del Cadigo Civil, tiene como nota distintiva la ausencia de
titulo o el fenecimiento de la misma, entendida este como la causa que genera el derecho
de poseer, de modo que existe posesion precaria de un bien cuando se trata de una
posesion sin derecho o de mala fe. Siendo ello asi, doctrinariamente, cuando la causal de
desalojo que se demanda, se funda en la ocupacion precaria, resulta necesario el
establecimiento de dos aspectos puntuales: el titulo con el que recurre la parte accionante
a fin de establecer la propiedad invocada y la condicion de la ocupacion de la parte
demandada y eventualmente, la calificacion del posible titulo con el que recurra a efectos
de establecer la licitud o validez del mismo.

DECIMO CUARTO: Asimismo, la Jurisprudencia Nacional recaida en la Casacion N°
1638-2000-Huanuco, puntualiza: “Que existe posesion precaria, cuando se trata de una
posesion sin derecho o de mala fe, esto es cuando hay ausencia del titulo o cuando el
titulo que se tenia ha fenecido (...)”. Asi también la Casacion Numero 2884-2003-Lima,
seflala: “La precariedad en el uso de bienes inmuebles no se determina unicamente por
carencia de titulo de propiedad, arrendamiento u otro semejante, sino que debe ser
entendida como la ausencia absoluta de cualquier circunstancia que permita advertir la
legitimidad de la posesion que ostenta el ocupante (...)".

DECIMO QUINTO: Dentro del contexto normativo, doctrinario y jurisprudencial citado
precedentemente; para que sea amparada la pretension de desalojo por esta causal debe
cumplirse dos requisitos basicamente; a) Que el demandante acredite la existencia de un
titulo para pretender la restitucion del inmueble; y, b) La parte emplazada no pueda probar
la existencia a su vez de un titulo para poseer el mismo inmueble, tal como lo han
establecido reiteradas jurisprudencias, en donde sefialan: “El proceso de desalojo por
ocupante precario es una accion principal, inmobiliaria, posesoria, personal y de
contenido real, que tiene por finalidad préxima el lanzamiento del demandado y el
consiguiente desalojo de personas y enseres, y como a fin remoto la recuperacion por
parte del propietario de la posesion natural de la posesion objeto de Litis; en
consecuencia, en el proceso de desalojo por ocupante precario, correspondera al titular
de la accién acreditar su condicion de propietario con la presentacion del titulo
respectivo que lo avale como tal”.

DECIMO _SEXTO: Que, en esta linea argumentativa, cabe analizar los agravios
expresados por el impugnante, para el cual en primer lugar es menester delimitar la
pretension postulada por Betty Elizabeth Leon Vergara y José Alberto Galan Figueroa, la
misma que segun fluye del escrito postulatoria de fojas cuarenta y uno a cuarenta y siete,
es la de desalojo por ocupacion precaria, dirigida contra Jenaro Mejia Paucar y Luz Maria
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Huerta Andrade, a fin de que cumplan con restituirle el inmueble ubicado en la Manzana
63 Sub Lote 24-A, Distrito de Independencia, Provincia de Huaraz, debidamente inscrito
a nombre de los recurrentes en la partida N° 11001938; més la condena de costos y costas
del proceso. Sustentando su pretension los actores arguyen que: a) En su entonces
legitima condicidn de propietarios del predio ubicado y ya subdividido, los demandados
otorgan la propiedad a los recurrentes mediante compra venta, por la suma de catorce mil
ochocientos ddlares americanos, los cuales fueron cancelados en su debida oportunidad,
habiendo quedado registrada tal compra venta en la Zona Registral N° VIl Sede Huaraz,
en la partida N° 11001938; b) Que, los demandados se resisten a hacer entrega del bien
propiedad de los demandantes, aprovechando los conflictos con los vecinos que se
oponian a dicha toma de posesion, motivo por el cual los demandados se apoderaron de
manera ilegal del bien materia de Litis, de forma permanente y arbitraria, donde
actualmente funciona un taller, el mismo que se encuentra bajo su direccion,
desconociendo la compra venta realizada entre las partes; ¢) Que, los demandados tiene
la calidad de precarios por cuanto se encuentran en posesion del bien no tienen ningun
titulo, o el que tenian fenecid, no teniendo ninguna justificacion para poseerlo.

DECIMO SEPTIMO: Que, por su parte los demandados Jenaro Mejia Paucar y Luz
Maria Huerta Andrade mediante escrito de fojas sesenta y seis a setenta y cuatro, solicitan
declarar infundada la demanda, en merito a que, si bien es cierto, se realiz6 la compra
venta del predio materia de Litis. Sin embargo, los demandantes no cancelaron totalmente
el predio indicado, ofreciéndose a hacerlo después de la firma de la escritura publica,
compromiso que no cumplieron, por lo que de inmediato se hizo la resolucion
extrajudicial, tal como consta en la clausula segunda de la escritura publica del trece de
marzo de mil novecientos noventa y siete, en virtud de la cual los demandados recobran
a plenitud la posesion y dominio del inmueble litigioso, y a su vez devuelven la cantidad
de catorce mil ochocientos ddlares americanos, comprometiéndose ambas partes a no
efectuar ningun reclamo posterior sobre el particular, aclarando que para esa fecha el
inmueble aun no estuvo subdividido. Y, que no es cierto que la inscripcion del inmueble
se hizo inmediatamente después de celebrada la compra venta, sino que fue realizada
recientemente con fecha treinta de octubre de dos mil doce, es decir quince afios después,
actuando de mala fe, sorprendiendo a los funcionarios de registros publicos. Asimismo,
aclara que la compra venta efectuada entre la Corte Ancash y los demandados, fue un
reconocimiento del titulo propiedad antes del terremoto del treinta y uno de mayo de mil
novecientos setenta, y solo de una parte de mayor area. Y, posteriormente se realizo la
subdivision, por cuanto una parte del terreno fue vendido a Alexander Ledn Osorio y
Jenny Lourdes Cochachin Alvaron, de otro lado, cabe recalcar que producto del registro
ilegal del bien inmueble materia de controversia, las partes han sostenido una serie de
procesos penales y civiles, por lo que existen embargos penales y civiles, e incluso
mediante una resolucion ilegal, la Municipalidad interpuso demandas para declarar la
nulidad de nuestra compra venta, uno de dichos procesos llego incluso hasta la Corde
Suprema y ha sido resuelto a favor de los demandados, y la otra se encuentra en tramite
por ante el Segundo Juzgado Mixto de Huaraz.

DECIMO OCTAVO: A fin de dilucidar los hechos controvertidos, se efectuara una
breve resefia historica del bien materia de Litis: 1) La totalidad del terreno fue adquirida
por Jenaro Mejia Paucar y Luz Maria Huerta Andrade a titulo oneroso de compra venta,
mediante contrato de compra venta nimero 447-89, otorgada por la Corporacion
Departamental de Desarrollo de Ancash (CORDE-ANCASH), en veinte de diciembre de
mil novecientos ochenta y nueve, segun han manifestado las partes en la clausula segunda
de la escritura publica obrante de fojas tres a ocho, sin embargo en autos no obra el
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contrato de compra venta del referido inmueble; 2) Con fecha trece de febrero de mil
novecientos noventa y siete, don Jenaro Mejia Paucar y Luz Maria Huerta Andrade, de
una parte, y de la otra José Alberto galan Figueroa y Betty Elizabeth Leon Vergara
celebran el contrato de compra venta e independizacion del terreno urbano signado como
Lote “1-B-C”, ubicado en la Manzana 68 Lote 1, del Barrio de Nicrupampa, cuya area es
de trescientos sesenta y seis, con setenta metros cuadrados, siendo el precio convenido
por las partes en catorce mil ochocientos ddlares americanos; contrato que fue rescindido
mediante Escritura Pablica de recision de contrato de independizacion y compra venta, el
mismo que fue registrado en la SUNARP-Huaraz, conforme se puede apreciar de fojas
doscientos cuarenta y uno; 3) Con fecha trece de marzo de mil novecientos noventa y
siete, don Jenaro Mejia Paucar y Luz Maria Huerta Andrade, de una parte, y de la otra
José Alberto Galan Figueroa y Betty Elizabeth Ledn Vergara celebran el contrato de
compra venta e independizacion del terreno urbano signado como Lote “1-B-C”, ubicado
en la Manzana 68 Lote 1, del barrio de Nicrupampa, cuya area es de trescientos sesenta y
seis, con setenta metros cuadrados, siendo el precio convenido por las partes en catorce
mil ochocientos ddlares americanos; contrato que fue debidamente registrado por la
sociedad conyugal conformada por Betty Elizabeth Ledn Vergara y José Alberto Galan
Figueroa, en la partida N° 11001938, el titulo fue presentado el treinta de octubre de dos
mil doce.

DECIMO NOVENO: De lo sefialado procedentemente, se aprecia que, tanto los
demandantes como los demandados en algin momento han tenido un titulo valido
debidamente registrado del predio materia de Litis; por lo cual debe tenerse presente el
Cuarto Pleno Casatorio Civil, que sefiala: “...que la precariedad propiamente dicha se
configura cuando el titular del derecho concede o entrega gratuitamente a otro la
posesion de un inmueble, sea por un acto de liberalidad, amistad, parentesco o guiado
por motivos humanitarios, sin exigir contraprestacion ni fijarse plazo para su devolucién
o determinarse el uso especifico del bien... la restitucion importa que el titular haya a su
vez entregado, pues, ese es el presupuesto exigido por el Codigo Procesal Civil... por
tanto para este presupuesto especifico, es improcedente el desalojo de aquel que ocupa
sin asentimiento del titular del derecho (Propietario, arrendador, administrador, entre
otros), en cuyo caso se debe recurrir a la via mas lata para definir el derecho
controvertido (Reivindicacion, mejor derecho a la posesion, interdictos entre otros)”.
(Negritas agregado nuestro). Al aplicar loe establecido en el Cuarto Pleno Casatorio, se
tiene que si bien los demandados José Alberto galan Figueroa y Betty Elizabeth Le6n
Vergara han demostrado ser propietarios del predio ubicado en la Urbanizacion
Nicrupampa Mz 63 sub lote 24-A cuyo derecho de propiedad lo habrian obtenido por
compra venta efectuada por Jenaro Mejia Paucar y Luz Maria Huerta Andrade con fecha
trece de marzo de mil noventa y siete, conforme se aprecia del rubro C00002 de la
Partida 11001938 de la oficina Registral de Huaraz; también es verdad que los
demandados Jenaro Mejia Paucar y Luz Maria Huerta Andrade han demostrado poseer
titulo de propiedad de dicho predio al inscribir la rescision del contrato de compra venta
de fecha trece de febrero de mil novecientos noventa y siete, recobrando el dominio del
inmueble conforme se aprecia del rubro C00003 de la Partida 11001938 de la Oficina
Registral de Huaraz de fojas doscientos cuarenta y uno. En consecuencia, este Colegiado,
llega a la conclusion que los demandados no tienen la calidad de precarios por lo que
tienen titulo que avala la posesion del predio el mismo que se encuentra inscrito en los
registros publicos igual situacion ocurre con los demandantes, por ello conforme se ha
establecido en la doctrina jurisprudencial vinculante numeral 1) del fallo de la sentencia
materia del Cuarto Pleno Casatorio Civil, pues como se indica “Una persona tendra la
condicion de precaria cuando ocupe un inmueble ajeno, sin pago de renta y sin titulo
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para ello...”; circunstancia que no ocurre en el caso presente como se ha detallado
precedentemente, razones por las cuales la demanda deviene en infundada y la recurrida
debe ser revocada.

VIGESIMO: Finalmente, sin perjuicio de lo sefialado precedentemente, del Sistema
Integrado Judicial — SIJ, se parecia que ambas partes han sido demandados por el
Gobierno Provincial de Huaraz, por Nulidad de Acto Juridico, y respecto del mismo bien
materia de Litis, en el proceso signado con el N° 00880-2005-0-0201-JM-CI-02, seguido
por ante el Juzgado Civil Transitorio de Huaraz; proceso que a la fecha no cuenta con
sentencia judicial firme y que data del afio dos mil cinco. En este orden de ideas, se
advierte claramente que ambos procesos estan ligados, con el afiadido de que el proceso
de nulidad de acto juridico e interpuso con anterioridad a la demanda de desalojo por
ocupante precario; por tal razon estando a lo plasmado en el Cuarto pleno Casatorio Civil
la via del desalojo no es idonea para dilucidar la restitucion del bien. En consecuencia,
esta Colegiada estima que, la recurrida debe ser revocada y reformandola debe declararse
infundada la demanda, sin costos ni costas del proceso por tener motivos atendibles para
litigar.

Por estas consideraciones y de conformidad a lo prescrito en el articulo 320° del Cédigo
Procesal Civil, asi como la normatividad invocada en la presente resolucion y
lineamientos del Cuarto Pleno Casatorio Civil; 1) CONFIRMARON: La resolucién
namero cinco de fecha quince de julio de dos mil trece, corriente de fojas ciento veinte a
ciento veintiuno, en el extremo que declara improcedente la solicitud efectuada por el
abogado de la parte demandada; con lo demas que contiene al respecto; 2)
CONFIRMARON: la resolucion nuero ocho de fecha tres de setiembre de dos mil
trece, que declara improcedente la oposicion contra el documento de escritura publica de
compra venta otorgada por los esposos Jenaro Mejia Paucar y Luz Maria Huerta Andrade
a favor de José Alberto Galan Figueroa y Betty Elizabeth Leon Vergara ante notario
publico V. Valerio Regulo Sanabria de fecha trece de marzo del afio mil novecientos
noventa y siete; con lo demas que contiene; y, 4 REVOCARON: La sentencia
contenida en la Resolucion numero catorce, de fecha veintiocho de octubre del afio dos
mil catorce, corriente de fojas doscientos sesenta y cuatro a doscientos sesenta y nueve,
que resuelve declarar fundada la demanda de fojas cuarenta y uno a cuarenta y siete
interpuesta por Betty Elizabeth Ledn Vergara y José Alberto Galan Figueroa en contra de
Jenaro Mejia Paucar y Luz Maria Huerta Andrade, sobre desalojo por ocupante precario;
con lo demaés que contiene; REFORMANDOLA: DECLARARON: INFUNDADA la
demanda interpuesta por Betty Elizabeth Ledn Vergara y José Alberto Galan Figueroa en
contra de Jenaro Mejia Paucar y Luz Maria Huerta Andrade, sobre desalojo por ocupante
precario, sin costas ni costos del proceso. Notifiquese y devuélvase. - Ponente
Magistrada Haydee Huerta Suarez. -

S.S.
Lagos Espinel
Brito Mallqui

Huerta Suarez.
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