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RESUMEN

La presente investigacion de tesis, constituye el estudio de la calidad de las sentencias en
primera y segunda instancia sobre desalojo por vencimiento de contrato, de acuerdo a los
parametros normativos, doctrinarios y jurisprudenciales pertinentes en el expediente N°
00879-2014-0-2501-JR-CI-03, para el desarrollo de este estudio se aplicé una metodologia
cuyo nivel de investigacion fue cuantitativo — cualitativa (mixta), de tipo no experimental —
retrospectiva — transversal, exploratoria y descriptiva. Como unidad de analisis se utiliz6
un expediente judicial elegido a criterio del investigador, asimismo para su respectivo
estudio se emplearon técnicas de observacion y estudio de su contenido, y como
instrumento la lista de cotejo. Los resultados evidenciaron que, para nuestra investigacion,
la calidad de la sentencia de primera instancia en la parte expositiva, considerativa y
resolutiva fue de muy alta, muy alta y muy alta, respectivamente; en tanto que para la
sentencia de segunda instancia en la parte expositiva, considerativa y resolutiva el
resultado fue de alta, muy alta y muy alta. En consecuencia, se concluy6 que la calidad de

la sentencia de primera y segunda instancia fueron de rango muy alta.

Palabras clave: Arrendamiento, Calidad, Contrato, Desalojo, Sentencia.
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ABSTRACT

This thesis investigation constitutes the study of the quality of the first and second instance
judgments on eviction due to the expiration of the contract, according to the pertinent
normative, doctrinal and jurisprudential parameters in file No. 00879-2014-0-2501 -JR-CI-
03, for the development of this study a methodology was applied whose level of research
was quantitative - qualitative (mixed), non-experimental - retrospective - transversal,
exploratory and descriptive. A judicial file chosen at the discretion of the researcher was
used as the unit of analysis, also for its respective study, observation technigues and study
of its content were used, and the checklist was used as an instrument. The results
evidenced that, for our investigation, the quality of the first instance sentence in the
expository, considering and resolutive part was very high, very high and very high,
respectively; while for the second instance sentence in the expository, considering and
decisive part, the result was high, very high and very high. Consequently, it was concluded

that the quality of the first and second instance sentences were of a very high rank.

Keywords: Lease, Quality, Contract, Eviction, Judgment.
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I. INTRODUCCION

El marco normativo que regula a la Universidad Catdlica Los Angeles de
Chimbote, tales como el reglamento académico y el reglamento de investigacion
establece que, durante la ejecucion del plan de estudios, los estudiantes
participaran en la ejecucion de la linea de investigacion que corresponda a la
carrera profesional, que se evidenciara en la elaboracion de trabajos de
investigacion de carédcter individual guiados por los docentes tutores

investigadores.

El presente trabajo es uno de ellos, por ende para su elaboracion se hizo uso de los
recursos necesarios, tales como: la linea de investigacion: “La Administracion de
Jjusticia en el Perii” (Universidad Catdlica Los Angeles de Chimbote —
ULADECH Catdlica, 2019), el manual interno de metodologia de la investigacion
(MIMI), el reglamento de investigacion vigente, el manual de normas APA
incorporado en el MIMI, y como base documental un expediente judicial,
seleccionado mediante muestreo por conveniencia. Este es el expediente
N°00879-2014-0-2501-JR-CI-03, que comprende a un proceso civil de desalojo

por vencimiento de contrato.

Por lo tanto, habiéndose revisado los documentos precedentes en lo que sigue, se
procedié a elaborar el informe final de tesis de caracter individual.

Con el transcurrir de los afios, se ha podido observar que la administracion de
justicia cada dia es méas cuestionada, no solo porque la aplicacién de las leyes que
se imparte por las instituciones encargadas de esta actividad se ven involucradas
en actos de corrupcion, sino mas bien porque el avance tecnoldgico permite que
estos actos de corrupcion hoy por hoy sean descubiertos y hechos de
conocimiento de la opinién publica. La corrupcion en la imparticion de justicia no
es nueva en nuestra sociedad, se ha dado desde siglos atras, y no solo se da en
nuestro pais sino en todo el mundo y en los diferentes estratos sociales. En

consecuencia, teniendo acceso a los diferentes mecanismos cibernéticos, se puede



analizar esta problematica dada en las diferentes partes del mundo y crear un

analisis de como esté la administracion de justicia en nuestro pais.

En el ambito europeo:

Uno de los paises mas representativos de esta parte del globo terrdqueo es Espafia,
en donde el acuerdo del gobierno para mejorar la aplicacion de la justicia para el
afio 2001 entre los partidos popular y socialista, fue esperado con muchas
expectativas, sin embargo, luego de 15 afios, los espafioles no estuvieron muy
contentos con los resultados, incluso la han considerado como uno de los peores
servicios brindados por ese gobierno. Del total de la poblacion un 10% considera
satisfactorio el resultado, mientras que un 78% considera que la direccion de
gobierno no ha mejorado casi nada. (Gallego, 2017)

En Centro América

Para analizar el sistema de justicia en centro américa, se tom6 como referencia la
situacion de justicia de Panama4, y al respecto se puede sefialar que el sistema de
administracion de justicia de esta region es inseguro, alarmante y degradante;
notoriamente dominado por los tentaculos de la corrupcion. La sociedad civil ha
realizado denodados esfuerzos para regenerar la aplicacion de justicia en este pais,
en busca de independizar los nombramientos de sus funcionarios, para que no
sean designados, a dedo, como en los tiempos de la dictadura. Se han hecho
estudios, propuestas y mecanismos para mejorar, pero todo ha sido en vano.
Ademaés, hay deficiencias en el sistema de carrera judicial, lo que se complementa
con la vulnerabilidad por los vaivenes de la politiqueria; no hay independencia y
se observo lentitud en los procesos por los intereses politicos creados, lo que se
traduce, cuantitativamente, en un alto nimero de detenidos que no reciben sus

sentencias en el tiempo estipulado. (Comellys, 2013)

En el @mbito Nacional

Luego de analizar esta problematica a nivel de Europa y Centro América es de
suma importancia analizar como se ha venido desarrollando la administracion de
justicia en nuestro pais. De un estudio realizado en el afio 2015, aproximadamente

unos 2 millones de casos quedaron sin ser concluidos; mientras tanto, de cada 100
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magistrados que existian en nuestro pais, el 42% se encontraban en situacion de
provisionales; ademas, los procesos civiles tardaban mas de lo establecido en la
ley, el poder judicial solo disponia del 3.5 % de lo presupuestado anualmente para
esta inversion; y finalmente, hasta mediados del afio 2016, mas de 600

magistrados fueron castigados por actos de corrupcion. (Gutiérrez, 2016).

Asimismo, la procuraduria para casos de corrupcion durante el pasado 2016, hallé
y derivo a nivel nacional 32,925 expedientes de autoridades, funcionarios y
servidores publicos, al ministerio publico y los fiscales anti-corrupcién el 2015,
formularon solo 14,705 denuncias sobre delitos de corrupcion y, en el poder
judicial entre el 2015 y 2016 se han dado sentencias y condenas por corrupcion de
apenas 3,356 casos: por cohecho activo, que es el delito por ofrecer o dar a un
funcionario una coima, para que realice u omita actos propios de su funcion 1, 146
casos, por peculado (delito del funcionario que se apropia o utiliza dinero del
estado), 1,050 y solo 275 casos de colusion, (delito, cuando una autoridad o
funcionario puablico que interviene en compras o contrataciones, defrauda al
estado). (Aguirre, 2017)

A nivel regional

En tanto en nuestra region, se deberia sentir mucho pudor por los incorrectos que
se observa en la corrupta aplicacion de las leyes que vienen ejecutando los
funcionarios de la ley, dado que no hay interés, profesionalismo ni compromiso en
resolver cada caso judicial, asi por ejemplo se tiene que los procesos tardan entre
10, 15 y hasta 20 afios para concluir en una sentencia, €so es escandaloso como
region. “Esto va a seguir adelanté en Ancash, mientras los magistrados actlen
bajo compadrazgo, amiguisimo, familiaridad y no la verdad como justicia”.

(Poma, 2015)

Como se ha podido observar los cuestionamientos de la aplicacion de la ley por
los magistrados, es un tema que involucra no solo a una nacion sino a todo el
mundo, y las consecuencias afectan a cada individuo como parte de una sociedad
regulada por leyes y dirigida por instituciones que deberian estar correctamente

dirigidas por el bien comun de todos.



Estos asuntos son relevantes, por ello la Universidad ULADECH catdlica, como
institucién comprometida con su region y su pais, y los problemas que surgen de
sus instituciones que las dirigen, establecio un sistema de investigacion, que se
basa en el estudio de un proceso terminado dentro de nuestro territorio, con el
objetivo de buscar que las resoluciones judiciales sean de calidad (ULADECH
Catolica, 2013).

Por lo cual, la ejecucion de esta técnica de estudio requiere usar un expediente, en
ese sentido en esta oportunidad se uso6 el Expediente N° 00879 — 2014 — 0- 2501 —
JR — Cl — 03, sobre desalojo por vencimiento de contrato; cuya sentencia en
primera instancia otorgada por el Tercer Juzgado Especializado Civil de la Corte
Superior de Justicia del Santa, fue de fundada la demanda, y en segunda instancia
la Segunda Sala Civil de la Corte Superior de Justicia del Santa, confirmé la
sentencia de la primera instancia, con lo cual concluyd el proceso judicial

indicado.

Luego del andlisis de como se viene desarrollando la administracion de

justicia en todos los ambitos surge el siguiente problema de investigacion:

¢Cual es la calidad de las sentencias de primera y de segunda instancia sobre
desalojo por vencimiento de contrato, segun los pardmetros normativos,
doctrinarios y jurisprudenciales pertinentes, en el expediente N° 00879-2014-0-
2501-JR-CI-03, Distrito Judicial del Santa, Chimbote. 2020?

Para resolver el problema de investigacién, se hizo necesario establecer el

objetivo general, que fue:

Determinar la calidad de las sentencias de primera y de segunda instancia sobre
desalojo por vencimiento de contrato, segun los pardmetros doctrinarios,
normativos y jurisprudenciales pertinentes, en el expediente N° 00879-2014-0-
2501-JR-CI-03, Distrito Judicial del Santa, Chimbote. 2020.

Para alcanzar el objetivo general los objetivos especificos fueron:



Para la primera sentencia

1. Determinar la calidad de la parte expositiva de la primera sentencia, con énfasis

en la introduccién y la postura de las partes.

2. Determinar la calidad de la parte considerativa de la primera sentencia, con

énfasis en la motivacion de los hechos y del derecho.

3. Determinar la calidad de la parte resolutiva de la primera sentencia, con énfasis
en la aplicacion del principio de congruencia y la descripcion de la decision.

Para la segunda sentencia

4. Determinar la calidad de la parte expositiva de la segunda sentencia, con énfasis
en la introduccion y la postura de las partes.

5. Determinar la calidad de la parte considerativa de la segunda, con énfasis en la
motivacion de los hechos y del derecho.

6. Determinar la calidad de la parte resolutiva de la segunda sentencia, con énfasis

en la aplicacion del principio de congruencia y la descripcién de la decision.

La elaboracién y desarrollo del presente trabajo de investigacion se justifica
porque, como se ha podido observar la administracién de justicia viene
atravesando por su peor momento en el pais, y por ende en nuestra region,
analizar la calidad de las sentencias partiendo desde un caso en particular nos
permite ver de cerca si la imparticion de la justicia por parte de los magistrados
es la méas idonea.

Como proceso de aprendizaje en el estudiante, este tipo de investigaciones
despierta en el alumno un deseo de conocer de cerca como se vienen aplicando

las leyes a través de sus instituciones en nuestra localidad.

Como individuo que conforma parte de la sociedad, permite analizar si las
instituciones a traves de sus magistrados, son coherentes al momento de
dictaminar sus sentencias. Ademas, permite reconocer que tan confiables son sus

instituciones al impartir la aplicacion de la ley.



Por otro lado, este estudio tiene razén de ser, toda vez que el tema de desalojo en
nuestra realidad se da con mucha frecuencia, y a pesar de tener una normativa
que regula el procedimiento a seguir frente a casos de esta indole, en su mayoria
las partes involucradas no encuentran la celeridad que establece la norma,
tornandose una situacion compleja y de largo tiempo viéndose perjudicados en
diferentes aspectos.

Finalmente, los resultados permitirdn conocer si la administracion de la justicia
en ambas instancias de nuestra unidad de anélisis respecto a desalojo por
vencimiento de contrato del Expediente N° 00879-2014-0-2501-JR-CI-03, es la
mas iddnea; inclusive el presente trabajo puede servir como guia para otros
estudiantes o profesionales del derecho que tengan algun interés por conocer

respecto al tema materia de estudio, para investigaciones futuras.

1. REVISION DE LA LITERATURA

2.1. Antecedentes

2.1.1. Investigaciones de la misma linea de investigacion
Segun Fuentes (2017), refiere que en su trabajo de investigacion titulado “Calidad

de sentencias de primera y segunda instancia sobre desalojo por vencimiento de
contrato en el expediente N°00052-2010-26-0801-JP-CI-01, del distrito judicial
de Cariete — Cafiete 2017, fue un estudio de tipo cuantitativo cualitativo, nivel
exploratorio descriptivo y disefio no experimental, retrospectivo y transversal,
para su elaboracion se utilizo el expediente que se indica en el titulo, y el objetivo
fue determinar la calidad de las sentencias en estudio, en el cual los resultados
revelaron que la calidad de la parte expositiva, considerativa y resolutiva
pertenecientes a las sentencias de primera instancia fueron de rango: alta, muy alta
y muy alta; y de la sentencia de segunda instancia: mediana, muy alta y muy alta,
resultados que lo llevd a concluir que la calidad de las sentencias de primera y

segunda instancia fueron de rango muy alta y alta, respectivamente.

En tanto que Benavides (2018) en cuyo trabajo de investigacion titulado “Calidad



de la sentencia de primera y segunda instancia sobre desalojo por vencimiento de
contrato, segun los pardmetros normativos, doctrinarios y jurisprudenciales
pertinentes, en el expediente N° 00740-2014-0-3101-JP-CI-02, del distrito judicial
de Sullana- Sullana 2018, el cual fue un estudio de tipo cuantitativo — cualitativo,
nivel exploratorio descriptivo, disefio no experimental, retrospectivo y transversal;
para su elaboracion se utilizo el expediente sefialado en el titulo, por objetivo se
tuvo determinar la calidad de la sentencia de primera y segunda instancia en
estudio. Los resultados de este estudio revelaron que la calidad de la parte
expositiva, considerativa y resolutiva pertenecientes a la sentencia de primera
instancia fueron de rango muy alta, alta y muy alta; mientras tanto que los

resultados de la segunda instancia fueron de muy alta, muy alta y muy alta.

Poma (2018) en su trabajo de investigacion titulado “Calidad de la sentencia de
primera y segunda instancia sobre desalojo por vencimiento de contrato, en el
expediente N° 00452-2013-0-1507-JP-CI1-03, del distrito judicial de Junin — Lima
2018, el cual tuvo como objetivo determinar la calidad de la sentencia de primera
y segunda instancia del expediente en estudio, fue un estudio de tipo cuantitativo-
cualitativo, nivel exploratorio descriptivo, y disefio no experimental, retrospectivo
y transversal, para su elaboracion se utilizo el expediente indicado en el titulo. Los
resultados obtenidos revelaron que la parte expositiva, considerativa y resolutiva
de la sentencia de primera instancia fueron de rango muy alta, alta y muy alta, en
tanto que la calidad de la sentencia de segunda instancia fue de rango alta, muy

alta y muy alta.

2.1.2. Investigaciones libres
Segun Castillo (2015) en su trabajo de investigacion titulado “El vencimiento del

contrato de arrendamiento y la figura del ocupante precario”, el cual fue un
estudio que utilizo métodos légicos como el inductivo deductivo, sintético e
histérico, y métodos juridicos como: dogmatico, hermenéutico, exegético,
doctrinario, interpretativo y socioldgico, para su elaboracion se efectuo la revision
de libros, revistas y otros documentos relacionados al tema de investigacion, el
objetivo de este trabajo fue determinar de qué manera el propietario de un bien

inmueble en virtud de un contrato, al vencimiento de este por las causales



previstas en la ley puede demandar desalojo por vencimiento de contrato o

desalojo por ocupacidn precaria en el Perd, para lo cual las conclusiones fueron:

- En la relacion juridica que proviene del contrato de arrendamiento a plazo
determinado en aplicacion del articulo 1700 del CC, no deviene en precario el
arrendatario, ya que el articulo 1699, menciona que no es necesario cursar aviso
previo de ninguna de las partes al finalizar el plazo, el arrendador debe
demandar por la causal de vencimiento de contrato para recuperar el bien
mediante el desalojo, ya que las distintas interpretaciones no hacen mas que

generar confusion.

- En el arrendamiento al vencimiento del plazo y el requerimiento del bien por
parte del arrendador, esto no lo convierte en precario al arrendatario ya que el
titulo no fenece, quedan pendientes obligaciones de liquidacion, la posesion

deviene en ilegitima y esta sujeto resarcimiento econémico.

- El articulo 911 del cédigo civil no debe ser de aplicacion al arrendamiento
vencido el plazo y hecho el requerimiento, debido a que quedan los efectos de la
relacion juridica, el poseedor deviene en ilegitimo ademés no se cumple las
causales de precariedad que prescribe dicho articulo que la posesion se ejerce sin

titulo o con titulo fenecido dicho articulo no especifica cuando un titulo fenece.

- El precario debe ser el que posee el bien por liberalidad y tolerancia del

concedente y sin vinculo juridico alguno.

- La posesion precaria no es la posesion ilegitima debido a que ambas son
distintas en su conceptualizacién, ademas la posesion ilegitima tiende a

clasificarse y esta sujeta a resarcimiento econémico por los dafios causados.

Por otro lado Garcia (2017), en su trabajo de investigacion titulado “La clausula
de desahucio en los contratos de arrendamiento en un proceso de desalojo por
ocupacidon precaria”, se trata de un estudio de tipo cualitativo, con alcance
explicativo descriptivo y aplicando el disefio de estudio de teoria fundamentada,
teniendo como objetivo describir en qué consiste la insercion normativa de la
clausula de desahucio en los contratos de arrendamiento en un proceso de desalojo
por ocupacién precaria, para su elaboracion se efectuaron entrevistas a jueces,
magistrados y docentes conocedores del tema en cuestion, teniendo como

conclusion que dentro del proceso de desalojo existen problemas que afectan
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gravemente el atributo de disfrute del bien por parte del propietario, existiendo
deficiencias tanto en el cuerpo legal, como en los operadores de justicia,
convirtiéndose en un proceso dilatorio y tedioso, que necesita a todas luces una
solucion que proteja de forma oportuna el derecho de propiedad que es

gravemente afectado en ese tipo de procesos.

Mientras tanto Curi (2017) en su proyecto de investigacion titulado “La
ineficiencia de la Ley N° 30201, en los procesos sobre desalojo por falta de pago,
para la restitucion oportuna del bien en el plazo legal, en el Segundo Juzgado de
Paz letrado de Huanuco, periodo de Enero a Julio 20177, se trata de un estudio de
tipo descriptiva explicativa, cuyo objetivo fue determinar la ineficacia de la ley
indicada en el titulo, en los procesos de desalojo por falta de pago para la
restitucion oportuna del bien en el plazo legal, para el desarrollo de este trabajo se
utilizaron expedientes sobre procesos de desalojo por falta de pago de la renta del
segundo juzgado de paz letrado de Huanuco, asimismo se llego a las siguientes
conclusiones:

*En los procesos sobre desalojo por falta de pago, interpuestos por ante el
segundo juzgado de paz letrado de la corte superior de justicia de Huanuco, en el
periodo de enero de julio de 2017, para la restitucion de inmuebles con contratos
de arrendamiento con firmas legalizadas ante notario publico o juez de paz en
aquellos donde no haya notario publico o juez de paz, que contengan una
clausula de allanamiento a futuro del arrendatario, el juez no ordena el
lanzamiento en quinces dias habiles de conformidad con el articulo 593 del
cadigo procesal civil.

= Las razones por la cual no se ejecuta el lanzamiento en el plazo de quince dias
habiles, previsto en la norma antes citada, pese a contar con contratos de
arrendamiento con firmas legalizadas que contienen clausula de allanamiento a
futuro del arrendatario, es la aplicacion del articulo 554 del codigo procesal
civil, sobre audiencia unica, al sefialar: contestada la demanda o transcurrido el
plazo para hacerlo, el juez fijara fecha para la audiencia de saneamiento, pruebas
y sentencia, la que deberd realizarse dentro de los diez dias siguientes de
contestada la demanda o transcurrido el plazo para hacerla, bajo responsabilidad.

= No se cumple con el plazo establecido en el cuarto ,parrafo del articulo 594 del

cddigo procesal civil, modificado por el articulo 5 de la Ley N° 30201, toda vez

9



que al sefialarse fecha y hora para la diligencia de audiencia Unica, el proceso
ineludiblemente culminard con declaracion sobre el fondo contenida en
sentencia, la misma que por el principio de pluralidad de instancias, es objeto de
ser revisado por el superior en grado, en este caso por el juzgado especializado
en el civil, quien previa audiencia de vista de causa emitir4 sentencia de vista.
»Estando los veinte expedientes revisados y analizados en la presente
investigacion sobre desalojo por falta de pago, seguidos por ante el segundo
juzgado de paz letrado de la corte superior de justicia de Huanuco, en el periodo
de enero a julio de 2017, para la restitucion de inmuebles con contratos de
arrendamiento con firmas legalizadas ante notario publico o juez de paz en
aquellos donde no haya notario publico o juez de paz, que contengan una
clausula de allanamiento a futuro del arrendatario, fueron tramitados por el lapso
minimo de uno a dos afos, y otros se encuentran pendientes de sentencia, de lo
que se infiere que la Ley N° 30201 es ineficaz para una pronta restitucion de
bien inmueble sujeto a contrato de arrendamiento, dentro del plazo de quince

dias que prevé el articulo 594 del codigo procesal civil.

Para Leguizamoén (2014) en su trabajo de investigacion titulado “El desalojo en
el contrato de arrendamiento entre Colombia y los Estados Unidos”, este trabajo
es de tipo comparativo, cuyo objetivo es analizar cdmo opera el proceso de
desalojo respecto del contrato de arrendamiento en Colombia; siendo las partes
de este contrato el arrendador (propietario del bien inmueble) y el arrendatario
(tenedor), cada uno de ellos con derechos y obligaciones otorgadas
contractualmente, estableciendo una comparacion con Estados Unidos de como
opera el desalojo, por el incumplimiento del tenedor en el contrato de
arrendamiento en los Estados Unidos de Norte América, como se lleva a cabo el
desalojo del tenedor del inmueble que ha incumplido con sus obligaciones a
través del proceso de retencion ilicita promovido por el propietario del inmueble,
concluyendo finalmente que Colombia es un estado poco garantista frente a los
derechos que tiene el arrendador, en tanto que los Estados Unidos privilegia a
este, se establece que la accioén de desalojo en el contrato de arrendamiento
dentro del sistema judicial norteamericano (Estado de la Florida), es mas
garantista de los derechos de disposicion que en Colombia, siendo en Norte
América este derecho de propiedad absoluto, de tal manera que el tenedor a
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cualquier titulo no puede ostentar este privilegio, es decir, el uso y goce del

inmueble, sin la contraprestacion convenido en el contrato.

2.2. Bases teoricas de la investigacion
2.2.1. Bases teoricas de tipo procesal
2.2.1.1 La pretension

2.2.1.1.1 Concepto
Para Toris (2000) sostiene que:

La pretension alude al poder que el derecho subjetivo concede a
su titular para exigir del obligado el acto o la omision que forma
su cometido; es la manifestacion externa y tangible del derecho
subjetivo, pero reducida al ambito de la relacion privada de los
sujetos, a diferencia de la exigencia por medios externos que en el
derecho procesal se enfoca al proceso incoado por el titular de la

accion. (p. 52)

2.2.1.1.2. Elementos de la pretension
Alvarado (2010) considera que:

Desdoblar las partes de la pretension favorece el estudio de esta
en su naturaleza, facilita identificar entre quienes, porque y para
que, se induce la pretension de la demanda. Por tanto, los
elementos de la pretension son:

- Los Sujetos de la Pretension; es de caracter bipolar, puesto que
siempre estan compuestos por dos sujetos diferentes. Asi pues, se
puede considerar que esta bipolaridad esta compuesta por el actor,
que viene a ser el pretendiente 0 demandante, y el demandado,
aquel sobre el cual se pretende conseguir algo, ya sea hacer, dar o
dejar de hacer.

- Objeto de la Pretension; es poder conseguir de los drganos
jurisdiccionales establecidos por el Estado, una orden, mandato o
resolucion que permita obtener lo requerido en la demanda.

- Causa de la Pretension; es la motivacion o razon por la cual surge
el conflicto entre las partes involucradas, situacion que tiene
relevancia juridica y que consecuentemente conlleva a la

demanda en busca de obtener resultados a favor de su pretension.
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2.2.1.1. 3. Pretension Sustancial y Pretension Procesal
Para la doctrina moderna la pretension sustancial o material es el medio a

través del cual una persona natural o juridica exige algo a otro; respecto a
algo que tenga relevancia juridica y que a su vez tenga la calidad de
justiciable, valiéndose para ello de mecanismos diferentes a las de un
proceso. Por otro lado, la pretension procesal es exigir algo haciendo uso de
los mecanismos y 6rganos jurisdiccionales que el Estado brinda.

“Hablar de pretension procesal es afirmar que existe una relacion juridica o
vinculo entre dos sujetos, motivado por un hecho o acontecimiento de

trascendencia para el derecho.” (Alvarado, 2010)

2.2.1.1.4 Pretension(es) planteadas en el proceso examinado
- Desalojar del predio a B (demandado), por haber vencido el contrato suscrito

entre el arrendador del bien y A (demandante)

- El pago de los costos y costas por parte B (demandado)

2.2.1.2. Los puntos controvertidos

2.2.1.2.1. Concepto
Al respecto Rioja (2009) establece que:

Surgen de los alegatos establecidos en la pretension y de los
eventos descritos por la otra parte con el objetivo de resistirse a la
pretension en ejercicio del contradictorio. Por otro lado, refiere,
que los puntos controvertidos deben pasar sesgadamente las
instituciones procesales desde la idea de pretensiéon, la diferencia
entre pretension procesal y pretension sustancial, el analisis de los
elementos objetivos de la pretension procesal como son: los
fundamentos de hecho, fundamentos de derecho y el petitorio;
para concluir finalmente con la distincién entre fundamentos de

hecho sustanciales y fundamentos de hecho accesorios.

2.2.1.2.2. Los puntos controvertidos en el proceso examinado
Para esta unidad de andlisis estudiada, los puntos controvertidos fueron:

A. Determinar si el contrato de arrendamiento, suscrito entre A y B, respecto
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al stand ubicado en el sector centro civico comercial del casco urbano de
Chimbote, se encuentra concluido por vencimiento del contrato.

B. Determinar si como consecuencia de la conclusion del contrato de
arrendamiento por vencimiento del plazo, B (demandado) se encuentran
en la obligacién de restituir la posesion del stand ubicado en el sector
centro civico comercial del casco urbano de Chimbote, Provincia del
Santa, departamento de Ancash, al demandante.

C. Determinar si corresponde ordenar el pago de costas y costos del

proceso.

2.2.1.3 Sujetos y Partes Procesales

2.2.1.3.1 Sujetos Procesales
Segln Quisbert (2010) considera que:
Se les denomina sujetos procesales las personas que tienen la

competencia legal para formar parte de un proceso, puede ser
como parte principal o accesoria, asi por ejemplo se tiene: las
partes procesales, magistrado, peritos, fiscales, entre otros.

2.2.1.3.2. Partes Procesales:
Al respecto Quisbert (2010) refiere que:

Son partes procesales aquellas personas individuales o colectivas
que cuentan con la capacidad legal y que participan de la
substanciacion de un proceso judicial, en este caso una de las
partes es el actor o demandante, y la otra parte viene a ser el

demandado.

“Parte procesal es aquel que pretende o contra quien se pretende la concesion

de una tutela jurisdiccional concreta” (Bermudez,2016).

2.2.1.4 El Proceso
Para Monroy (1996), desde el punto de vista judicial sefiala que:

Es el conjunto dieléctrico de actos, que se realizan con sujecion a
determinadas reglas mas o menos estrictas, las cuales se llevan a
cabo en el desarrollo del ejercicio de la funcién jurisdiccional del

estado, intervienen diferentes sujetos que se al mismo tiempo
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guardan relacion entre si, con intereses idénticos, diferentes o
contradictorios, pero vinculados intrinsecamente por fines

privados y publicos. (p.103)

Por su parte Lima (2016) al respecto considera:

Es la sucesion de actos procesales eslabonados entre si,
establecidos de forma sistematica y emanados por los sujetos
activos y pasivos de la relacion juridica procesal, tienen como
objetivo de promover la decision de la pretension procesal puesta
en el juicio para la resolucion de un litigio que promueve la
inquietud social afectando el normal desenvolvimiento del estado.
(p.110)

2.2.1.4.1 Clasificacion de los Procesos

2.2.1.4.1.1 Por su finalidad y funcion:
a. De conocimiento, también denominado proceso de cognicion, y vienen a

ser aquellos procesos mediante el cual dos partes (demandante vy
demandado), ponen a consideracion de un juez o magistrado para que
resuelva el conflicto de sus intereses que consideran se encuentran siendo
vulnerados y contrapuestos. El juez o magistrado deberé resolver aplicando

las leyes vigentes.

b. De ejecucion, este tipo de proceso no tiene por objetivo resolver un
conflicto, no parte de una controversia, sino por el contrario parte con la
acreditacion de un derecho ya reconocido a través de un titulo ejecutivo

que se encuentre pendiente de cumplimiento. (Beltran, 2015)

c. Cautelar, busca garantizar la eficacia y efectividad de la decision final que
emite el magistrado en la sentencia, este proceso se hace necesario ya que
durante el desarrollo de un proceso pueden surgir diferentes circunstancias
que dilaten el tiempo que la norma establece para resolver un conflicto.
(Rioja,2018)
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2.2.1.4.1.2 Segun el Derecho Sustancial al que sirve:
Esta clasificacion esté relacionada dependiendo del objeto del litigio y de la

pretension que se hace valer, asi podria considerarse lo siguiente en proceso:

constitucional, civil, penal, laboral, de familiar.” (Chang, sf)

2.2.1.4.2 El Proceso Civil
“Actualmente se define como al conjunto de actos regulados por las

normas respectivas y ordenadas sucesivamente, en funcion a los principios

y reglas que sustancian su finalidad.” (Aguila G., 2010)

2.2.1.4.3 El proceso sumarisimo
Viene a ser el mecanismo caracterizado por desarrollarse dentro de los

periodos mas breves, tanto los actos procesales como la concentracién de
audiencias, se realizan en una sola audiencia, la cual se denomina audiencia
Unica, incluso se da en este mismo proceso la resolucién del caso, salvo que
de manera excepcional el magistrado reconsidere dar su veredicto en otra
oportunidad. Habitualmente, en este tipo de procesos se resuelven
controversias de poca complejidad o de menor cuantia. (Ramos, 2013).

Nuestro CPC, en el capitulo | Disposiciones Generales, art® 546 prescribe los
asuntos que se tramitan via proceso sumarisimo, los mismos que son:
alimentos, separacion convencional y divorcio ulterior, interdiccién, desalojo,
interdictos, aquellos que no tienen un mecanismo procedimental establecido,
que se tiene claro su valor monetario o hay duda sobre su importe, o cuando
por la necesidad de tiempo y premura y el magistrado crea atendible, y otros

que la ley sefiala.

2.2.1.5 La prueba

2.2.1.5.1 Definicion
Para Acosta (2007) es:

Todo motivo discutido en un proceso que procura la
demostracion de la verdad formal de hechos histdricos de medios
legales, mediante la creacion del conocimiento y la conviccion en
el juez, de que los mismos se sacudieron o no del modo alegado

por las partes.
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Por otro lado, Rioja (2010) sefiala que:
De modo general y como concepto filoséfico que resulta de la
I6gica, la deontologia y la ontologia define la prueba como el
proceso racional del conocimiento que permite demostrar la

verdad o falsedad relativa a una categoria existencial o ente.

2.2.1.5.2 El objeto de la prueba
Rioja (2009) manifiesta lo siguiente:

Existen diversos criterios para definir cuél es el objetivo o fin de
la prueba, sin embargo, resume estos criterios en los siguientes: la
prueba como un elemento de demostracion de la verdad de un
hecho determinado. Es decir, la verdad formal y la verdad
material, la prueba como mecanismo de fijacion formal de hechos
y la conviccion judicial como fin de la prueba.

En tanto Acosta (2007) afirma que:
Es objeto de la prueba la reconstruccién histérica de un hecho
que se pretenda demostrar, extendiéndose mas alla del &mbito
judicial, pudiendo abarcar la reconstruccién histérica de un hecho
de investigacion cientifica, fisica y numérica. Podria afirmar
también que objeto de la prueba es todo aquello que esta sujeto a
la percepcion sensorial del hombre. (p.64)

2.2.1.5.3 Fuente de la prueba
Segun, Rioja (2009) define:

Es todo aquello que da origen a un medio o elemento de prueba y
existe con independencia y anterioridad al proceso. Existe
practicamente consenso en citar como ejemplos de fuente de
prueba: en el testimonio, el conocimiento relatado por el testigo;
en el documento, aquello que representa (refleja directamente) y
puede ser una idea, un sentimiento, una expresion artistica, un
saber comun o especializado, un estado o situacion animica, una
actitud, un paisaje, un suceso, etc.; en la confesion, lo confesado;

en la diligencia de constatacion directa, lo constatado que
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contiene una significacion con aptitud de constituirse en

argumento probatorio, etc.

2.2.1.5.4 Medios probatorios en el proceso examinado
A. De la parte demandante

= Escritura Publica de Compra — Venta, del predio materia de Litis, en favor
del recurrente y su conyuge, con el cual se transfiere el derecho de propiedad
sobre el predio aludido, con el cual se acredita el derecho de propietarios del
bien y en consecuencia se demuestra la legitimidad para obrar del recurrente.

= Copia Certificada de la Partida Registral N° PRN, de la SUNARP, con lo
cual se acredita que, a la fecha de proceso, el accionante en conjunto con su
conyuge eran propietarios del bien reclamado.

= Contrato de Arrendamiento, de fecha 09 de Enero del 2013, cuyas firmas
fueron legalizadas ante notario publico de Chimbote, con el cual se acredita
que el plazo en el mismo documento se encuentra vencido.

= Carta Notarial, de fecha 15 de Enero del 2014, mediante el cual el
recurrente acredita que emplaz6 al demandado a restituir el predio materia de
Litis.

» Primera invitacion para conciliar y constancia de inasistencia,

= Constancia de reprogramacion de audiencia de Conciliacion

= Acta de Conciliacion de Exp. N° 013-2014-CCEWS/CH; documentos que
acreditan que él recurrente busco solucién previamente al presente proceso
una solucién armoniosa.

B. De la parte demandada
= Declaracion de parte, ofrecida por el demandado, para responder a los

alegatos presentados por el demandante

2.2.1.6 La sentencia

2.2.1.6.1. Concepto
El Diccionario de Ciencias Juridicas, Politicas y Sociales, lo delimita como:

Declaracion del juicio y resolucién del juez, modo normal de
extincion de la relacién procesal. Acto procesal emanado de los
drganos jurisdiccionales que deciden la causa o puntos sometidos
a su conocimiento. La sentencia judicial adquiere el valor de cosa

juzgada cuando queda firme, bien por haber sido apelada, bien
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por no ser susceptible de apelacion, por lo cual la declaracion que
contenga es inconmovible en cuanto afecta a las partes litigantes,
a quienes de ella traigan causa y en cuanto a los hechos que

hayan sido objeto de litigio. (p. 912)

Por otro lado, Cardenas (2008) sefiala que:
La sentencia como acto juridico procesal puede ser definida como
aquella resolucion emanada de los magistrados, a través de la
cual se establece la causa o punto sometido a su conocimiento o
se resuelven las pretensiones de las partes o se disponen medidas
procesales. Asimismo, como documento se puede definir que la
sentencia, es la pieza procesal escrita y suscrita por el juez que
contiene el texto de la decisién emitida. Ademas, la sentencia
como documento publico, debe cumplir un conjunto de requisitos
exigidos por la ley para que tenga: validez, eficacia y fuerza
vinculatoria. La sentencia como acto juridico procesal es una

operacion mental, analitica y critica.

Mientras tanto el Codigo Procesal Civil, en el art® 121, prescribe:
“A través de la sentencia el juez da por concluida a la instancia o
al proceso, en definitiva, manifestando en decision expresa,
precisa y motivada sobre la cuestion controvertida, enunciando el
derecho de las partes, o excepcionalmente sobre la validez de la

relacién procesal. (p. 466)

2.2.1.6.2. La estructura de la sentencia
“De conformidad a lo establecido en el Codigo Procesal Civil Peruano,

Articulo N° 122, la sentencia esta estructurada de la siguiente manera: una

parte expositiva, una parte considerativa y finalmente una parte resolutiva”.

(Cardenas, 2008)

2.2.1.6.2.1. La parte expositiva
Al respecto Cardenas (2008), sefiala que:

En esta parte, se narran de forma concisa, secuencial y
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cronologica los principales actos procesales, tomando como inicio

la interposicion de la demanda hasta el momento previo de la

sentencia. Es necesario indicar que en esta parte no se incluye

ningan criterio valorativo. Ademas, el Magistrado (Juez) va a

internalizar el problema central del proceso, que va a resolver.

Por lo indicado, la parte expositiva estaria conformado por:

A

C

Demanda: Identificacion de las partes, es decir, nombre del
demandante y demandado; esto se debe a que la sentencias
solo tienen efectos respecto de las partes que intervienen en
el proceso. Identificar el petitorio de manera clara y concreta,
lo que permite al magistrado respetar y cumplir el principio
de congruencia. Descripcién de los fundamentos de hecho, y
de derecho; lo que permite definir el marco factico y el legal.
Precisar mediante qué resolucion se admitié a tramite. Para

saber cudles pretensiones seran materia del pronunciamiento.

. Contestacion: en la cual se describiran los fundamentos de

hecho y derecho, esto permite conocer qué puntos fueron

contradichos.

. Reconvencion: si la hay, se debera desarrollar de igual manera

que la demanda y contestacion, es decir de forma concisa.
Saneamiento procesal: se deberd sefialar en qué momento
se efectud, y en que sentido.

Conciliacion: Permite cotejar el cumplimiento de una
institucion procesal obligatoria.

Fijacion de los puntos controvertidos: Solo se debera
indicar en qué audiencia se realiz6 tal actividad.

Admision de medios probatorios: Sélo precisar en qué
audiencia se admitieron.

Actuacion de medios probatorios: Soélo indicar si se
actuaron todos los medios probatorios admitidos a tramite, y

va a permitir el control de los mismos.
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2.2.1.5.2.2. La parte considerativa
Al respecto Cardenas (2008), sefiala:

En esta fase el juez sefiala el razonamiento factico y/o juridico

realizado para solucionar la discusion. La finalidad, de esta parte

de la sentencia, es el de cumplir con el mandato constitucional

(fundamentacion de las resoluciones), establecido en el inciso 5°
del art® 139 de la Constitucion de 1993, el numeral 122 del

Cadigo Procesal Civil, y el art® 12 del TUO de la Ley Orgéanica

del Poder Judicial. Asimismo, esto permitird tanto a las partes,

como a la sociedad civil en general, reconocer las razones que

conllevaron a que la pretensién fue amparada o desestimada. El

contenido de la parte considerativa, sera el siguiente:

a) Una correcta identificacion de los puntos materia de

controversia, aquellos que se encuentran ligados a los elementos

constitutivos de la institucién juridica que se pretende (los que

también podran indicarse de manera expresa).

b) Estos puntos controvertidos, deberan establecerse en un orden

de prioridad, de manera tal que a la decision que se arribe luego

del estudio de cada uno, se pueda establecer si se prosigue con el

analisis del siguiente. (Esto ya en su desarrollo mismo).

c) Este desarrollo, implica 4 fases, que son:

Fase I: El detalle de los eventos que tienen relacion
sustancial con cada uno de los puntos de controversia (y los
elementos constitutivos), establecidos.

Fase Il: Se refiere al listado de eventos detallados
ordenadamente, se prosigue a realizar la seleccion de los
medios de prueba aptos cuyo estudio valorativo puede crear
la certeza en sentido positivo o negativo. (Deber tenerse en
cuenta que en el caso de alguna situacion de hecho no ha
sido materia de probanza, ya que fue asentida por las partes,
en cuya situacion puede crear certeza para crear conviccion
en el magistrado, a excepcion del 2 parrafo del inciso 2° del
articulo 190 del CPC).

Fase Ill: generada la certeza de los hechos narrados, se
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continua con el estudio del marco juridico relacionado al
punto controvertido evaluado, evocando una conclusion del
mismo (lo que es conocido como la subsuncion), esto
facilitarda proseguir con el estudio del punto controvertido
siguiente (o elemento constitutivo), o en su defecto emitir la
resolucion final si asi corresponde (en el caso que esta
conclusion no fuera positiva).

= Fase IV: La forma de andlisis indicado anteriormente se
debera aplicar por cada punto controvertido, asimismo cada
una contendra una conclusion parcial, las cuales al final

serviran para emitir un resumen del fallo final.

2.2.1.6.2.3. La parte resolutiva
Cérdenas (2008), establece que:

En esta fase, el Juez, plasma su decision final respecto de los
requerimientos de las partes. Tiene por objetivo, cumplir con el
mandato del 3° parrafo del articulo 122 del CPC. Permite que las
partes reconozcan el sentido del fallo definitivo, permitiéndoles
ejercer su derecho impugnatorio. Esta parte de la sentencia
contendra: el mandato respectivo destinado a que la parte vencida
desarrolle una determinada prestacion y/o declarar el derecho
correspondiente. Ello con respecto de cada una de las
pretensiones, ya sean acumuladas o no. La definicion, respecto
del momento a partir del cual surtira efectos el fallo.
Pronunciamiento sobre las costas y costos, ya sea sobre la

condena o su exoneracion.

2.2.2. Bases tedricas sustantivas

2.2.2.1. La Posesién
2.2.2.1.1. Concepto

Segun Fonseca (2007), sefiala que:

Que el estudio de la posesion comienza con una paradoja.
Aparentemente se trata de una nocion sencilla, casi intuitiva: la
tenencia material de una cosa, dejando de lado el derecho que se

tenga a ella 0 como se haya producido. Y sin embargo, hay pocos
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conceptos en la ciencia del derecho que hayan sido tan discutidos.
La razdén es que en el fondo de toda problematica late la oposicion
entre lo factico y lo normativo: cuando se afirma taxativamente
que la posesion es la mas tangible de las instituciones juridicas,
hay que matizar en el siguiente sentido “La institucion juridica de
la posesion, aun emanado de un hecho tan tangible como es la
tenencia material, el contacto fisico con la cosa, se separa de este
punto de partida, al no vincular necesariamente a esa tenencia

material consecuencia juridicas. (p. 219)

Por otro lado, Gonzales (2009) refiere:
“La adquisicion de la posesion requiere un acto de injerencia del
sujeto sobre el bien, ante lo cual se excluye el objeto del &mbito
de poder de los demas. Este acto de injerencia puede ser de

caracter originario o derivativo” (p.187)

2.2.2.1.2 Modos de adquisicion de la posesion
Para, Gonzales (2009), son:

A. Adquisicion originaria de la posesion, usualmente se da a traveés de un
acto de aprehension unilateral, si el bien no esti siendo poseido por
alguien, entonces estamos frente a una ocupacion, mientras que, si la
aprehension se da contra la voluntad de un anterior poseedor, estamos
ante un despojo. En ambos casos se trata de una conducta de injerencia
sobre la cosa 0 un comportamiento comisivo, pero jamas puede reducirse

a una cuestion meramente psicologica. (p.188)

B. Adquisicion derivativa de la posesion: La tradicion o entrega, es la
accion bilateral a través del cual el poseedor precedente (transferente),
introduce en el poder factico al poseedor sucesivo (adquiriente). Esta es
la hipotesis normal para la adquisicion de la adquisicién, asi como el
contrato (causal), es el modo normal para la circulacion de la posesion.
(p.189)
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C. Adquisicion de la posesion mediata, el codigo civil no regula
separadamente los modos de adquisicion de la posesion, y por ello estos
se hallan dentro de alguna forma genérica dentro de los articulos 900 y
903 C.C. Sin embargo, es posible reconocer las hipotesis propias de la
adquisicion de la posesion mediata en cuanto ésta se constituye al crearse
una relacion juridica en donde una de las partes recibe en forma temporal
un bien, con la respectiva obligacion de restitucion (art. 905 C.C.). Igual
sucede cuando, ya constituida la relacion juridica, la parte activa de la
relacion es objeto de transmision a un tercero. (p.194)

2.2.2.1.3 Elementos de la posesion
Para Villegas (2018), los elementos son:

a. La tenencia o corpus; referido al elemento fisico o material de la posesion,
corresponde a la tenencia efectiva de la cosa, es decir la cosa estara bajo
control material del poseedor, de manera tal que se exigia un acto real de
contacto material o fisico de la cosa.

b. El animus, respecto al elemento del hecho de la posesion, esta relacionado
con el entendimiento de poseer la cosa bajo la disponibilidad fisica, viene a
ser la conciencia de estar adquiriéndola, de tal manera que el animus no se

identificaba con la voluntad.

2.2.2.2. La propiedad

2.2.2.2.1. Concepto
En el Derecho Romano Fonseca (2007), considera que:

Una forma de definir a la propiedad es enumerando todas las
facultades que comprende el derecho de propiedad, las mismas que
son: el derecho de usar, disfrutar y disponer de las cosas, asi como
también la de reivindicarla cuando se han privado de ellas. En
conclusion, resumia que el derecho de propiedad es una suma de

facultades que tiene el hombre sobre las cosas. (p.234)

Segun el Cédigo Civil en el Titulo 11, Capitulo Primero, art. 923, prescribe:

“La propiedad es el poder juridico que permite usar, disfrutar,
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disponer y reivindicar un bien. Debe ejercerse en armonia con el

interés social y dentro de los limites de la ley.”

2.2.2.2.2 Evolucion Histdrica
Segun Gonzales (2009), establece:

A lo largo de la linea historica y sin desmerecer las eventualidades
de cada época, se ha reconocido en todo momento con la
pertenencia méas intensa de un sujeto sobre una realidad externa del
mundo fisico; como la suma de poderes proyectados de un
individuo sobre un objeto determinado del cosmos. La propiedad
moderna se construye como un derecho de atribucion sobre las
cosas 0 los bienes que confiere a su titular un poder o haz de
facultades para actuar en su beneficio, resultando especialmente
protegido por el ordenamiento juridico. La propiedad moderna se
define en forma subjetiva e individualista. Es subjetiva por cuanto
la propiedad se considera un derecho a diferencia de lo que ocurria
en el derecho romano en que la propiedad se confundia con el
objeto mismo, la propiedad era la cosa. Por otro lado, es
individualista porque el derecho de propiedad se identifica con un
individuo como sujeto titular, a diferencia de lo acontecido en otras
épocas histdricas, la propiedad ahora ya no corresponde a una
familia a un estamento social 0 a un grupo indeterminado. La
concepcion subjetivista de la propiedad exige la existencia de un
universal absoluto (el estado) a cuya voluntad se ligue el
otorgamiento de la propiedad como derecho. El individualismo de
la propiedad representa la crisis de las titularidades corporativas, lo
cual es una manifestacion concreta de la destruccion de los grupos

intermedios entre el individuo y el estado. (p.275)

2.2.2.2.3. Caracteristicas
Gonzales (2009), sefiala:

La propiedad, tiene las siguientes caracteristicas: derecho real,
porque es un espacio de poder que se ejerce en forma directa e
inmediata respecto de un bien (inherencia), otorgando la
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pertenencia de éste a un sujeto, derecho absoluto; porque es la
suma de todos los poderes sobre un bien y por ello es el derecho
real de contenido mas amplio, derecho exclusivo; como resultado
del ser de la propiedad, las ventajas de un bien son circunspectas a
una sola persona y derecho perpetuo; que significa que la
propiedad esta llamada a durar continuamente a favor del
propietario, pero esto no exceptla de las hipotesis extravagantes de
algunas propiedades temporales, por eso se habla de que la

propiedad es tendencialmente perdurable. (p.294)

2.2.2.2.4. Modos de adquisicion de la propiedad
Para Gonzales (2009) establece que:

Una forma de clasificar y distinguir entre las causas de
adquisicion universal, es aquellas en donde se adquiere como
consecuencia de la subrogacién universal del titular en el
patrimonio de otro, tal como acontece en la sucesion por causa de
muerte; y las causas de sucesién singular, en donde se adquiere la
propiedad de un bien singular en virtud de alguno de los modos
reconocidos por la ley. Existe otra clasificacion que divide las
causas de adquisicion entre derivativas y originarias, por las
derivativas se produce un fenémeno de transmision en donde el
titular deja de serlo voluntariamente a fin de que otro adquiera el
bien singular en su reemplazo. El caso tipico es el de los contratos
enajenativos. Por las originarias no existe transmision voluntaria
de uno a otro, sino un fendomeno de pérdida de propiedad, al que se
suma el nacimiento de una nueva propiedad sin tener como causa
la anterior, es decir, surge “ex novo”. El caso tipico es el de la

apropiacion. (p.355)

Por otro lado, el Codigo Civil Peruano, en el Titulo II, Capitulo Primero,
prescribe: “Las formas de adquisicion de la propiedad son las siguientes:
apropiacion, hallazgo, tesoro, accesion, especificacion y mezcla, y usucapién o

prescripcion Adquisitiva de Dominio”
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2.2.2.3. Desalojo
2.2.2.3.1. Concepto

Segun Salvador (2016), considera que:

Es la accion judicial que tiene por objeto rescatar la posesion del
predio, el cual puede ser impuesta por el duefio, el arrendador o el
administrador de un bien, dirigida contra a aquel que le otorgo la
sesion de la posesion en alquiler. Este proceso tiene por efecto que
la persona que ocupa el bien y no quiere devolver el bien en forma
pacifica el inmueble, a traves de una sentencia judicial, el juez lo
va a conminar a que desocupe y entregue el inmueble, de no acatar

lo impuesto se utilizara la fuerza publica.

Por otro lado, segiin Azafiero (2014), sefiala que:

El proceso de desalojo por falta de pago se da cuando el
arrendador entrega en uso un bien inmueble temporalmente en
calidad de arrendado con la condicion de que el arrendatario le
pague una merced conductiva y si este no cumple dicho pago
habiendo transcurrido el plazo legal, recurre al Poder Judicial a
través de los drganos jurisdiccionales a fin de que el arrendatario

desocupe el bien inmueble. (p.256)

En tanto que para Pinto (s.f) es:

Un proceso especial que se sustancia por el procedimiento
establecido para el sumarisimo, no existiendo norma alguna que
disponga otro procedimiento, se debe entender que se refiere al
proceso sumarisimo, como es el caso de inadmisibilidad de la
reconvencion. Tiene por objeto recuperar o reintegrar en el uso y
goce (tenencia) de un inmueble a quien reclama su libre
disposicién frente a quien no tiene ningun titulo, pero se encuentra
ocupando sin derecho a permanecer en él y sin pretensiones a la

posesion.
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Al respecto nuestro CPC, en el Art°® 585, prescribe lo siguiente:
La reposicion de un predio se tramita con arreglo a lo dispuesto
para el proceso sumarisimo y las precisiones indicadas en el
presente subcapitulo conformado del Art® 585 al 596. Es
potestativo del demandante, el acumular la pretension del pago de
alquiler siempre y cuando el desalojo se fundamenta en dicha
causal. (p.601)

2.2.2.3.2 Ley del Inquilino Moroso (Ley N° 20301 — Art° 5)
Esta ley fue promulgada el 07 de Mayo del 2014, mediante la cual el estado

buscé agilizar los procesos de desalojo incluyendo una clausula especial en los
contratos de arrendamiento, esta cldusula fue denominada “Allanamiento a
Futuro”. Con las modificatorias establecidas en esta Ley en su Art® 5 que
modifico el art® 594 del CPC, el arrendatario se allanaba a la posibilidad de ser
demandado por desalojo por parte del propietario en el caso de incumplimiento

de pago y/o al vencimiento de este. (Huanco, 2019)

2.2.2.3.2.1 Allanamiento
De acuerdo a lo prescrito por nuestro CPC, articulo 330:

El querellado puede abiertamente allanarse o sefialar que esta de
acuerdo con la demanda, legitimando su firma ante la autoridad
jurisdiccional. Para el primer caso admite estar de acuerdo con la
exigencia interpuesta a su persona, en el segundo caso ademas de
lo sefialado en el primer caso, acepta la autenticidad de los hechos
plasmados en la demanda y las bases legales de ésta. (p.521)

2.2.2.3.3. Desalojo Notarial Express — Ley 30933
Vigente desde el 25 de abril del 2019, mediante la cual se permite que los

propietarios, arrendadores o administradores de bienes inmuebles recuperen
sus predios en un periodo de tiempo mas corto, esto debido a que quien
realizara la etapa de conocimiento no sera un juez sino un notario. (Huanco,
2019)
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2.2.2.3.3.2.

2.2.2.3.3.3.

2.2.2.3.3.4.

Objeto de la Ley (Art° 1)
Tiene por objetivo instituir y regular el procedimiento especial de desalojo a

través de la intervencion de un notario y con ejecucién judicial. (Ley N°
30933, 2019)

Ambito de Aplicacion (Art° 2)
Pueden acogerse todo aquel que considere gozar del derecho al

restablecimiento de un bien inmueble, contra aquel arrendatario que
voluntariamente se ha sometido al procedimiento establecido por esta ley.
(Ley N° 30933, 2019)

Requisitos de Procedibilidad
Segln la Ley N° 30933, Art° 4, para que proceda el desalojo aplicando esta

ley, es necesario cumplir con los siguientes requisitos:

a. El inmueble debe estar individualizado de manera irrefutable, en el
contrato debe precisarse su ubicacion.

b. El contrato de arrendamiento debe estar comprendido en escritura
publica, emitida por un notario o en el FUA.

c. Si se diera alguna modificatoria al contrato deberan tener la misma
formalidad que este.

d. Se debe incluir la clausula de allanamiento a futuro del arrendamiento
para la restitucion del inmueble, puede ser por contrato fenecido o su
resolucion por falta de pago.

e. En el contrato se debe incluir clausula que especifique claramente el
sometimiento a la presente ley, a la competencia notarial y ejecucion del
desalojo por un juez de paz letrado.

f. La cancelacion del alquiler tiene que ser bancarizado, se debe especificar
en el contrato el nimero de cuenta, el tipo de moneda y la entidad

financiera.

Causales
Al respecto al Ley N° 30933, Art® 7 prescribe que podra solicitarse desalojo

bajo esta ley, por las siguientes causales:

a. Cumplimiento del periodo de vigencia del contrato de arrendamiento.
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b.

Falta de pago de la renta establecido en el contrato de arrendamiento, de
no estar especificado al incumplir el pago por un periodo de dos meses y

quince dias, de conformidad al numeral 1, art® 1697 del CC.

2.2.2.3.3.5. Procedimiento del desalojo
Segun la Ley N° 30933, el proceso de desalojo se da en dos etapas que son:

Art ° 8: Procedimiento Notarial

a.

El notario, recepciona la solicitud de desalojo, verifica el cumplimiento
de lo establecido en el art® 4 de la presente ley, contenido de contrato, y

el cumplimiento de los requisitos de la solicitud.

. El notario notifica al arrendatario, el cual dentro de los cinco dias habiles

siguientes deberd demostrar no estar incurso en lo prescrito en el art® 7 de
la presente ley.
El arrendador solo podrd oponerse al desalojo si demuestra que hubo

renovacion de contrato, que esta al dia con el pago de la renta.

. Con la respuesta emitida por el emplazado, el notario evaluara si procede

el desalojo o no. Si el arrendatario ha incurrido en falta, el notario emitira
un acta no contenciosa dejando constancia indubitable del vencimiento
de contrato o falta de pago de la renta, declarando la procedencia del
desalojo, esta acta es formalizada en el Registro Notarial de Asuntos no
Contenciosos. Luego remite copia legalizada de todo el expediente al

Juez de Paz Letrado, para la continuacion del tramite que corresponda.

Art °9: Tramite Judicial de Lanzamiento

a. El interesado presenta su solicitud de lanzamiento al Juez de Paz Letrado,

con la autorizacion del notario, el pago de la tasa judicial y copia

legalizada del expediente notarial.

. Una vez recepcionada la solicitud y la documentacion correspondiente, el

juez de paz letrado debera determinar en el plazo de tres dias habiles si la
solicitud procede o no. De ser factible emitira la resolucion judicial en la
que dispone el lanzamiento y/u orden de descerraje, segin corresponda.

Esta resolucion judicial es impugnable sin efecto suspensivo.
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c. Ademas, el Juez de Paz Letrado, comunica a la PNP mediante oficio,

para g

ue en un plazo de dos dias hébiles brinde las garantias y asistencia

necesaria para la ejecucion del desalojo.

2.2.2.4. Contrato
2.2.2.4.1. Definicion

Segun el Diccionario de Ciencias Juridicas, Politicas y Sociales, viene a ser:

Por otro lado,

Segun el Céd

En una definicion juridica se puede decir que hay contrato cuando
dos 0 mas personas se ponen de acuerdo sobre una declaracion de
voluntad comun, destinada a reglar sus derechos, los contratos
han de ser celebrados entre personas capaces y no han de referirse
a cuestiones prohibidas o contrarias a la moral o a las buenas
costumbres. Los contratos licitos obligan a las partes contratantes

en iguales términos que la ley. (p, 233)

para Alzate (2008) establece que:

Un contrato es un pacto de voluntades que crea o transmite
derechos y obligaciones a las partes que lo suscriben. El contrato
es un tipo de acto juridico en el que intervienen dos 0 mas personas
y esta destinado a crear derechos y generar obligaciones. Se rige
por el principio de autonomia de la voluntad, segun el cual, puede
contratarse sobre cualquier materia no prohibida. Los contratos se
perfeccionan por el mero consentimiento y las obligaciones que
nacen del contrato tienen fuerza de ley entre las partes

contratantes.

igo Civil Peruano, en su articulo N° 1351, sefiala al contrato como:

“el acuerdo de dos o mas partes para crear, regular, modificar o extinguir una

relacion juridica patrimonial”.

2.2.2.4.2 Caracteristicas del Contrato
Entre las caracteristicas mas resaltante se puede sefialar que, los contratos

corresponden a acuerdos de voluntades (verbal o escrito) entre dos o mas

personas con capacidad de obrar a través del cual se adquieren compromisos
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que pueden ser reciprocas (acuerdos bilaterales) o para un so6lo individuo

(acuerdos unilaterales). Estos compromisos adquiridos casi siempre tienen

presentes un caracter eminentemente patrimonial y afectan en principio a las

partes que han contraido el contrato, en ciertas ocasiones pueden verse

implicado terceras personas. (Prieto, 2016)

2.2.2.4.3 Elementos del Contrato
Al respecto Orihuela (2020), considera que los elementos del contrato son:

La Capacidad, solo pueden contratar aquellas personas que la ley
considerara que cuentan con aptitud para poder hacerlo.

El Consentimiento, especificamente vinculado a la voluntad de las partes
para suscribir un contrato.

El Objeto Licito, para que tenga valides debe ser posible, licito y
determinado, sin requerir de un nuevo acuerdo de las partes. Viene a ser lo
que se debe hacer.

La Causa Licita, tiene como fondo justificar la creacion de una obligacion,
debe ser existente, verdadera y licita.

Forma, formalidades y/o caracteristicas especificas para celebrar el

contrato (escrita, notarial, etc.)

2.2.2.4.4 Clasificaciéon de Contrato
Al respecto Sanchez, (s,f) establece que existen diversas maneras de clasificar

el contrato, asi por ejemplo tenemos:

- Contrato unilateral y bilateral

- Contrato Gratuito y Oneroso

- Contrato Principal y Accesorio

- Contrato Real y Solemne

- Otros.

2.2.2.5. Arrendamiento

2.2.2.5.1. Definicion
Segun el Cédigo Civil Peruano, Art°® 1666, prescribe:

“Que por el arrendamiento el arrendador se obliga a ceder temporalmente al

arrendatario el uso de un bien por cierta renta convenida.”
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2.2.2.5.2. Obligaciones de las partes intervinientes en un contrato de
arrendamiento:
El Cadigo Civil Peruano prescribe lo siguiente:

= Obligaciones del Arrendador (Art®° 1678); Obligacién de entregar el
bien, el propietario se obliga a ceder al inquilino el bien alquilado con
todos sus accesorios, en el tiempo, espacio y condiciones pactadas. De no
especificarse estos detalles en el contrato (tiempo y lugar de entrega), se
realizara donde se celebro, salvo que por costumbres se considere otro
lugar o tiempo. Asimismo, en el Art® 1680, el propietario esta
comprometido adicionalmente a: mantener al inquilino utilizando el bien
durante el tiempo pactado y a preservarlo en buen estado para el fin del
arrendamiento, a asimismo de ser necesario realizar los arreglos o

mantenimiento que se requiera, salvo pacto distinto.

= Obligaciones del Arrendatario (Art°® 1681); considerandose las
siguientes obligaciones principales del inquilino:

a) Tomar el bien, preservarlo cuidadosamente a utilizarlos Unicamente
para el destino que se le concedié en el contrato o al que pueda suponer
de las circunstancias.

b) Cancelar oportunamente la renta en el tiempo y lugar convenidos y, a
falta de convenio, cada mes, en su domicilio.

c) Costear puntualmente los servicios de agua, luz, telefonia,
proporcionados en beneficio del bien, con sujecién a las normas que los
regulan.

d) Comunicar de forma oportuna al arrendador de cualquier sustraccion,
disturbio o imposicion de servidumbre que se intente contra el bien.

e) Consentir al arrendador que inspeccione por causa justificada el bien,
previo aviso de siete dias.

f) Realizar los arreglos que le correspondan conforme a la ley o al
contrato.

g) No hacer uso inapropiado del bien o contrario al orden publico o a las
buenas costumbres.

h) No realizar cambios ni modificaciones en el bien, sin asentimiento del
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arrendador.
1) No subarrendar el bien, total o parcialmente, ni ceder el contrato, sin el

consentimiento por escrito del arrendador.

J) Restituir el bien al arrendador al concluirse el plazo del contrato en el
estado en que lo recibio, sin mas detrimento que el de su uso ordinario.

k) Cumplir las demas obligaciones que establezca la ley o el contrato.

2.2.2.5.3. Duracién del Arrendamiento
De acuerdo al Art® 1687, del Codigo Civil Peruano:

“El arrendamiento puede ser de permanencia fija o indefinida, asimismo en su
Art° 1699, del mismo texto legal, establece que el periodo de alquiler fenece
al vencimiento del plazo establecido por las partes, sin necesidad de aviso

previo de ninguna de las partes.

2.3. Marco conceptual

Doctrina: también denominada origen del derecho y puede ser denominada como
el conglomerado de sentencias de los expertos del derecho, formuladas con un
proposito tedrico o con el objetivo de permitir la aplicacion del derecho. La obra de
los jurisconsultos persigue un triple propoésito: cientifico, practico y critico.
(Alzamora, 2009, p. 247)

Jurisprudencia: también denominada ciencia del derecho, significa todo el
acumulado de dictdmenes dictados por los tribunales, esas sentencias sobre cierta
materia, pero orientadas en sentido uniforme, esto es, como criterio, resultante de
una serie de fallos concordantes para resolver determinada cuestion juridica.
(Alzamora, 2009, p. 244)

La jurisprudencia, también llamada precedente judicial, stare decises, doctrina
jurisprudencial, sentencia normativa, criterio jurisprudencial, vienen a ser los fallos
de los tribunales de mayor rango de un pais que, al resolver un caso concreto,
establece un principio o doctrina juridica vinculante para el propio tribunal supremo
y para todos los organos jurisprudenciales inferiores, mientras no sea derogada o

modificada por resolucion debidamente motivada del propio tribunal supremo. Asi
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se entiende a la jurisprudencia tanto en el sistema romano germéanico como en el

anglosajon. (Torres, 2009)

Principio de Congruencia: la aplicacion de este principio significa que al
momento de emitir una decisién el juez o magistrado, esta deberd estar
directamente relacionado con lo solicitado por las partes y de acuerdo a las leyes

que rigen.

Variable: es una propiedad que puede fluctuar y cuya variacion es susceptible de
medirse u observarse. (Hernandez, Fernandez & Baptista, 2010).

Es aquel concepto tedrico susceptible de medicion y cuantificacién que define el
investigador en su proyecto delimitandolo a algunas dimensiones observables para
reducir la complejidad del fendbmeno, de esta manera se traduce los hechos de la
experiencia en datos tedricos a través de variables e indicadores que son

afirmaciones o conceptos que se deben validar. (Biagi, 2016)

Carga de la Prueba: Obligacién que consiste en poner a cargo de un litigante la
demostracion de la veracidad de sus proposiciones de hecho en un juicio. El
requerimiento es facultad de la parte interesada de probar su proposicion,

obligacion procesal a quien afirma o sefiala. (Poder Judicial, 2007)

Sana Critica: viene a ser un proceso racional en el que el juez debe utilizar a fondo
su capacidad de analisis l6gico para llegar a un juicio o conclusion producto de las

pruebas usadas en el proceso. (Obando,2013)

Valoracion de la prueba: es el juicio de aceptabilidad (o de veracidad) de los
resultados probatorios (las hipdtesis), constituye el ndcleo del razonamiento
probatorio, es decir, del razonamiento que conduce, a partir de las informaciones
aportadas al proceso a través de los medios de prueba, a una afirmacién sobre
hechos controvertidos. (Obando,2013)

Expediente judicial: conjunto de escritos, documentos, constancias y demas
papeles pertenecientes a un juicio, debidamente ordenado, foliado y cosido.
(Ossorio,2003)
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Calidad: viene a ser la caracteristica 0 conjunto de caracteristicas propias de una
cosa, las mismas que permiten apreciarla mejor, igual o peor que las restantes de su

especie. (Real Academia de la Lengua Espafiola, 2014)

Anélisis: viene a ser el estudio detallado de algo, distincidn y separacion de las
partes de algo para conocer su composicion. (Real Academia de la Lengua
Espafiola, 2014)

Lanzamiento: se solicita a pedido de parte, luego de seis dias de notificado el
decreto que declara consentida la sentencia o la que ordena se cumpla lo
ejecutoriado. (Art° 592 del CPC). Tal como esté prescrito en el Art® 593 del CPC, el
lanzamiento se realizara contra todos los que ocupen el predio, aunque no hayan

participado en el proceso 0 no aparezcan en el acta de notificacion.

I11. HIPOTESIS

3.1 Hipotesis General
De acuerdo a los pardmetros normativos, doctrinarios Yy jurisprudenciales,

establecidos en el presente estudio, la calidad de las sentencias de primera y segunda
instancia sobre desalojo por vencimiento de contrato en el expediente N° 00879-
2014-0-2501-JR-CI-03; Distrito Judicial del Santa — Chimbote, son de rango muy

alta, respectivamente.

3.2 Hipotesis Especifico

De la primera sentencia

La calidad de la parte expositiva de la sentencia de primera instancia, con énfasis en

la introduccion y la postura de las partes, es de rango muy alta.

La calidad de la parte considerativa de la sentencia de primera instancia, con énfasis

en la motivacion de los hechos y el derecho, es de rango muy alta.

La calidad de la parte resolutiva de la sentencia de primera instancia, con énfasis en

la aplicacion del principio de congruencia y la descripcion de la decision, es de
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rango muy alta.

De la segunda sentencia

La calidad de la parte expositiva de la sentencia de segunda instancia, con énfasis en
la introduccidn y la postura de las partes, es de rango muy alta

La calidad de la parte considerativa de la sentencia de segunda instancia, con énfasis

en la motivacion de los hechos y el derecho, es de rango muy alta.

La calidad de la parte resolutiva de la sentencia de segunda instancia, con énfasis en
la aplicacion del principio de congruencia y la descripcion de la decision, es de

rango muy alta.

IV. METODOLOGIA

4.1. Tipo y nivel de la investigacion
4.1.1. Tipo de investigacion. La investigacion es de tipo cuantitativa — cualitativa

(Mixta).

Cuantitativa. La investigacion se inicia con el planteamiento de un problema de
investigacion, delimitado y concreto; se ocupa de aspectos especificos externos
del objeto de estudio y el marco tedrico que orienta la investigacion es elaborado
sobre la base de la revision de la literatura (Hernandez, Fernandez & Baptista,
2010).

El perfil cuantitativo, del estudio, se evidencia en el uso intenso de la revision de
la literatura; facilita la formulacion del problema de investigacion; también, para
formular los objetivos de la investigacion; la operacionalizacion de la variable;
la construccién del instrumento de recoleccién de datos; el procedimiento de

recoleccion de datos y el analisis de los resultados.

Cualitativa. La investigacion se fundamenta en una perspectiva interpretativa
estd centrada en el entendimiento del significado de las acciones, sobre todo de

lo humano (Hernandez, Fernandez & Baptista, 2010).

El perfil cualitativo, del estudio, se evidencia en la recoleccion de datos; porque,

ésta actividad requiere a su vez, del analisis para identificar a los indicadores de

la variable, existentes en el objeto de estudio (sentencia); ademas dicho objeto es
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un fendmeno, producto del accionar humano, quien opera al interior del proceso
judicial en representacion del Estado (Juez unipersonal o colegiado) quien(es)

decide(n) sobre un conflicto de intereses de indole privado o pablico.

Por lo tanto, la extraccion de datos implicara interpretar el contenido del objeto
de estudio (sentencia) a efectos de alcanzar los resultados. Dicho logro, se
evidenciard en la realizacion de acciones sistematicas: a) sumergirse en el
contexto perteneciente a la sentencia; para asegurar su revision sistematica y
exhaustiva, esta actividad también incluye la revisién del proceso del cual
emerge la sentencia (expediente judicial) con el proposito de comprender y b)
volver a sumergirse; pero, ésta vez en el contexto especifico, perteneciente al
propio objeto de estudio (sentencia); ingresando a cada uno de sus
compartimentos, recorrerlos palmariamente para identificar los datos

(indicadores de la variable).

El perfil mixto, del estudio, se evidenciara en el instante en que se apliquen las
actividades de la recoleccion y el anélisis; porque necesariamente seran
simultaneas, y no, uno después del otro, al cual se agregara el uso intenso de las
bases teoricas (bases tedricas procesales y sustantivas); respectivas de tipo
procesal y sustantivos a efectos de asegurar la interpretacion y comprension del

contenido de las sentencias.

4.1.2. Nivel de investigacion. El nivel de la investigacion es exploratoria y

descriptiva.

Exploratoria. Se trata de un estudio que se aproxima y explora contextos poco
estudiados; dado que la revision de la literatura revela pocos estudios respecto
del fendmeno propuesto, por lo tanto, la intencion sera indagar nuevas

perspectivas. (Hernandez, Fernandez & Baptista, 2010).

El nivel exploratorio del estudio, se evidencia en varios aspectos de la
investigacion: no se hallaron estudios orientados a la determinacion de la calidad

de sentencia, excepto los que se derivaron de la misma linea de investigacion.

Descriptiva. Se trata de un estudio que describe propiedades o caracteristicas
del objeto de estudio; en otros términos, la meta del investigador(a) consiste en
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describir el fendmeno; basada en la deteccion de caracteristicas especificas.
Ademas, la recoleccidn de la informacion sobre la variable y sus componentes,
se realiza de manera independiente y conjunta, para luego someterlos al analisis.
(Hernandez, Fernandez & Baptista, 2010)

Sobre la investigacion descriptiva, Mejia (2004) sostiene, que el fendbmeno es
sometido a un examen intenso, utilizando exhaustiva y permanentemente las
bases teoricas para facilitar la identificacion de las caracteristicas existentes en
él, para luego estar en condiciones de definir su perfil y arribar a la

determinacién de la variable.

El nivel descriptivo, del estudio, se evidencia en diversas etapas del trabajo: 1)
en la seleccion de la unidad de analisis (expediente judicial); (Ver 4.3. de la
metodologia); y 2) en la recoleccién y analisis de los datos, establecidos en el
instrumento; porque, esta direccionado al hallazgo de caracteristicas o
propiedades existentes en el contenido de la sentencia, cuyos referentes son las
exigencias para la elaboracion de la sentencia, siendo las fuentes de naturaleza

doctrinaria, normativa o jurisprudencial.

4.2. Disefio de la investigacion
No experimental. El estudio del fendmeno es conforme se manifestd en su

contexto natural; en consecuencia, los datos reflejan la evolucién natural de los
eventos, ajeno a la voluntad del investigador (Hernandez, Ferndndez & Baptista,
2010).

Retrospectiva. La planificacidon y recoleccion de datos comprende un fenémeno

ocurrido en el pasado (Hernandez, Fernandez & Baptista, 2010).

Transversal. La recoleccion de datos para determinar la variable, proviene de un
fendmeno cuya version corresponde a un momento especifico del desarrollo del
tiempo (Supo, 2012; Herndndez, Fernandez & Baptista, 2010).

En el presente estudio, no hay manipulacion de la variable; las técnicas de la
observacion y analisis de contenido se aplicaran al fenomeno (sentencia) en su
estado normal; conforme se manifestd en la realidad. La Unica situacion, protegida

es la identidad de los sujetos mencionados en el texto de la sentencia a quienes se
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les asign6 un cddigo de identificacion para reservar y proteger la identidad (Ver
punto 4.8 de la metodologia). Asimismo, el perfil retrospectivo, se evidencia en las
sentencias; porque pertenecen a u contexto pasado. Finalmente, el aspecto
transversal, se evidencia en la recoleccion de datos; porque, los datos son extraidos
de una Unica version del objeto de estudio, por su naturaleza se manifiesta por Unica

vez en el decurso del tiempo.

4.3. Unidad de analisis
La unidad de andlisis: “Son los elementos en los que recae la obtencién de

informacién y que deben de ser definidos con propiedad, es decir precisar, a quien
0 a quienes se va a aplicar la muestra para efectos de obtener la informacion”.

(Centty, 2006, p.69).

La seleccion puede ser aplicando los procedimientos probabilisticos y los no
probabilisticos. En el presente estudio se utiliza el procedimiento no probabilistico;
es decir, “(...) no utilizan la ley del azar ni el calculo de probabilidades (...). El
muestreo no probabilistico asume varias formas: el muestreo por juicio o criterio
del investigador, el muestreo por cuota y muestreo accidental (Arista, 1984; citado

por Naupas, Mejia, Novoa, y Villagémez, 2013; p. 211).

En este trabajo se realiza mediante muestreo no probabilistico; es decir a criterio
del investigador (acorde a la linea de investigacion). Que, segin Casal y Mateu
(2003) se denomina muestreo no probabilistico, llamado técnica por conveniencia;
porgue, es el mismo investigador quien establece las condiciones para seleccionar

la unidad de anélisis.

En el presente estudio, la unidad de analisis esta representada por un expediente
judicial N° 00879-2014-0-2501- JR-CI-03, que trata sobre desalojo por
vencimiento de contrato. Al interior del proceso judicial se hall6: el objeto de

estudio, estos fueron, las dos sentencias, de primera y de segunda instancia.

La evidencia empirica del objeto de estudio; las sentencias se insertan como anexo
1; su contenido no es alterado en esencia, los Unicos datos sustituidos son los que
identifican a los sujetos mencionados en el texto de las sentencias, se les asigna un

codigo para proteger su identidad y respetar el principio de reserva y proteccion a
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la intimidad (sean personas naturales y juridicas mencionadas en el texto) los

cddigos son: A, B, C, etc., se aplican por cuestiones éticas y respeto a la dignidad.

4.4. Definicion y operacionalizacion de la variable e indicadores
Respecto a la variable, en opinion de Centty (2006, p. 64):

“Las variables son caracteristicas, atributos que permiten distinguir un
hecho o fenémeno de otro (Persona, objeto, poblacién, en general de un
Objeto de Investigacion o analisis), con la finalidad de poder ser
analizados y cuantificados, las variables son un Recurso Metodoldgico,
que el investigador utiliza para separar o aislar los partes del todo y tener
la comodidad para poder manejarlas e implementarlas de manera
adecuada”.

En el presente trabajo la variable es: la calidad de las sentencias de primera y
segunda instancia. La calidad, segun la Sociedad Americana para el Control de
Calidad (A.S.Q.C.) es un conjunto de caracteristicas de un producto, servicio o
proceso que le confieren su aptitud para satisfacer las necesidades del usuario o

cliente (Universidad Nacional Abierta y a Distancia, s.f).

En términos judiciales, una sentencia de calidad es aquella que evidencia poseer
un conjunto de caracteristicas o indicadores establecidos en fuentes que
desarrollan su contenido. En el presente estudio, las fuentes de los cuales se
extrajeron los criterios (llamados, también: indicadores o parametros) esta el
instrumento de recoleccion de datos que se denomina: lista de cotejo, fueron

extraidos de fuentes de tipo normativo, doctrinario y jurisprudencial.
Respecto a los indicadores de la variable, Centty (2006, p. 66) expone:

Son unidades empiricas de analisis mas elementales por cuanto se
deducen de las variables y ayudan a que estas empiecen a ser
demostradas primero empiricamente y después como reflexion
tedrica; los indicadores facilitan la recoleccion de informacion,
pero también demuestran la objetividad y veracidad de la
informacidn obtenida, de tal manera significan el eslabon principal
entre las hipotesis, sus variables y su demostracion.

Por su parte, Naupas, Mejia, Novoa y Villagomez, (2013) refieren: “los

indicadores son manifestaciones visibles u observables del fenémeno” (p. 162).
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En el presente trabajo, los indicadores son aspectos reconocibles en el contenido
de las sentencias; especificamente exigencias o condiciones establecidas en la
ley y la Constitucion; los cuales son aspectos puntuales en los cuales las fuentes
de tipo normativo, doctrinario y jurisprudencial, consultados; coincidieron o

tienen una estrecha aproximacion.

Asimismo; el nimero de indicadores para cada una de las sub dimensiones de la
variable solo fueron cinco, esto fue, para facilitar el manejo de la metodologia
disefiada para el presente estudio; ademas, dicha condicién contribuyé a
delimitar en cinco niveles o rangos la calidad prevista, estos fueron: muy alta,

alta, mediana, baja y muy baja (ver anexo 4).

En términos conceptuales la calidad de rango muy alta, es equivalente a calidad
total; es decir, cuando se cumplan todos los indicadores establecidos. Este nivel
de calidad total, se constituye en un referente para delimitar los otros niveles. La
definicion de cada una de ellas, se encuentra establecida en el marco conceptual
(Mufioz, 2014).

La Operacionalizacion de la variable se encuentra en el anexo 2.

4.5. Técnicas e instrumento de recoleccion de datos
Para el recojo de datos se aplicaran las técnicas de la observacion: punto de partida

del conocimiento, contemplacion detenida y sistematica, y el analisis de contenido:
punto de partida de la lectura, y para que ésta sea cientifica debe ser total y
completa; no basta con captar el sentido superficial o manifiesto de un texto; sino,
llegar a su contenido profundo y latente (Naupas, Mejia, Novoa y Villagémez;
2013).

Ambas técnicas se aplican en diferentes etapas de la elaboracién del estudio: en la
deteccién y descripcion de la realidad problematica; en la deteccion del problema
de investigacion; en el reconocimiento del perfil del proceso existente en los
expedientes judiciales; en la interpretacion del contenido de las sentencias; en la
recoleccion de datos al interior de las sentencias, en el analisis de los resultados,

respectivamente.

Respecto al instrumento de recoleccion de datos: se trata de un medio en el cual se

registran los hallazgos de los indicadores de la variable en estudio. En éste trabajo
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4.6.

se llama: lista de cotejo; se trata de un instrumento estructurado que registra la
ausencia o presencia de un determinado rasgo, conducta o secuencia de acciones.
La lista de cotejo se caracteriza por ser dicotdmica, es decir, que acepta solo dos
alternativas: si, no; lo logra, o no lo logra, presente o ausente; entre otros (SENCE —

Ministerio del Trabajo y Prevision Social, 2do y 4to parrafo)

En la presente investigacion se utiliza un instrumento denominado lista de cotejo
(anexo 3), éste se elabord en base a la revision de la literatura; fue validado
mediante juicio de expertos (Valderrama, s.f) dicha actividad consiste en la revision
del contenido y forma (del instrumento) efectuada por profesionales expertos en un
determinado tema. El instrumento presenta los indicadores de la variable; es decir,
los criterios o items a recolectar en el texto de las sentencias; se trata de un conjunto
de parametros de calidad, preestablecidos en la linea de investigacion, para ser
aplicados a nivel pre grado.

Procedimiento de recoleccion de datos y plan de analisis de datos
Es un disefio establecido para la linea de investigacion se inicia con la presentacion

de pautas para recoger los datos, se orienta por la estructura de la sentencia y los
objetivos especificos trazados para la investigacion; su aplicacion implica utilizar
las técnicas de la observacion y el analisis de contenido y el instrumento Ilamado
lista de cotejo, usando a su vez, las bases teodricas para asegurar la asertividad en la

identificacion de los datos buscados en el texto de las sentencias.

Asimismo, corresponde destacar que las actividades de recoleccion y analisis
fueron  simultaneas que se ejecutaron por etapas o fases, conforme sostienen
Lenise Do Prado; Quelopana Del Valle; Compean Ortiz, y Reséndiz Gonzalez
(2008). (La separacion de las dos actividades solo obedece a la necesidad de
especificidad).

4.6.1. De la recoleccion de datos

La descripcién del acto de recojo de datos se encuentra en el anexo 4,
denominado: Procedimiento de recoleccion, organizacion, calificacion de los

datos y determinacion de la variable.
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4.6.2. Del plan de analisis de datos
4.6.2.1. La primera etapa. Sera actividad abierta y exploratoria, que consistié en una

4.6.2.2.

aproximacion gradual y reflexiva al fendmeno, orientada por los objetivos de la
investigacion; donde cada momento de revision y comprension fue una
conquista; es decir, un logro basado en la observacién y el analisis. En esta fase

se concretd, el contacto inicial con la recoleccion de datos.

Segunda etapa. Sera una actividad, pero mas sistémica que la anterior,
técnicamente en términos de recoleccion de datos, igualmente, orientada por
los objetivos y la revision permanente de la literatura, que facilité la
identificacion e interpretacion de los datos.

4.6.2.3. La tercera etapa. Igual que las anteriores, serd una actividad; de naturaleza

mas consistente, fue un analisis sistematico, de caracter observacional,
analitica, de nivel profundo orientada por los objetivos, donde hubo

articulacion entre los datos y la revision de la literatura.

Estas actividades se evidencian desde el instante en que el investigador(a)
aplica la observacion y el analisis en el objeto de estudio; es decir las
sentencias, que resulta ser un fenédmeno acontecido en un momento exacto del
decurso del tiempo, lo cual qued6é documentado en el expediente judicial; como
es natural a la primera revision la intencion no es precisamente recoger datos;
sino, reconocer, explorar su contenido, apoyado en las bases tedricas que

conforman la revisién de la literatura.

Acto seguido, el(a) investigador(a) empoderado(a) de mayor dominio de las
bases teodricas, manejara la técnica de la observacion y el analisis de contenido;
orientado por los objetivos especificos iniciard el recojo de datos,
extrayéndolos del texto de la sentencia al instrumento de recoleccion de datos;
es decir, la lista de cotejo, lo cual revisara en varias ocasiones. Esta actividad,
concluira con una actividad de mayor exigencia observacional, sistémica y
analitica, tomando como referente la revision de la literatura, cuyo dominio es
fundamental para proceder a aplicar el instrumento (anexo 3) y la descripcion
especificada en el anexo 4.
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Finalmente, los resultados seran el producto del ordenamiento de los datos, en
base al hallazgo de los indicadores o parametros de calidad en el texto de las

sentencias en estudio, conforme a la descripcion realizada en el anexo 4.

4.7. Matriz de consistencia logica
En opinién de Naupas, Mejia, Novoa, y Villagomez, (2013): “La matriz de

consistencia es un cuadro de resumen presentado en forma horizontal con cinco
columnas en la que figura de manera panoramica los cinco elementos basicos del
proyecto de investigacion: problemas, objetivos, hipdtesis, variables e indicadores,

y la metodologia” (p. 402).

Por su parte, Campos (2010) expone: “Se presenta la matriz de consistencia logica,
en una forma sintética, con sus elementos basicos, de modo que facilite la
comprension de la coherencia interna que debe existir entre preguntas, objetivos e

hipdtesis de investigacion” (p. 3).

En el presente trabajo la matriz de consistencia es basica, presenta: el problema de
investigacion, el objetivo de investigacion y la hipdtesis; general y especificos,

respectivamente.

En términos generales, la matriz de consistencia sirve para asegurar el orden, y
asegurar la cientificidad del estudio, que se evidencia en la logicidad de la

investigacion.

A continuacion, la matriz de consistencia de la presente investigacion.
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CALIDAD DE SENTENCIAS DE PRIMERA Y SEGUNDA

TITULO DE LA INVESTIGACION

INSTANCIA SOBRE DESALOJO POR

VENCIMIENTO DE CONTRATO, EXPEDIENTE N° 00879-2014-0-2501- JR-CI-03; DISTRITO JUDICIAL DEL
SANTA, CHIMBOTE. 2020

GIE PROBLEMA GENERAL OBJETIVO GENERAL HIPOTESIS GENERAL
¢(Cudl es la calidad de las | Determinar la calidad de las | De acuerdo a los parametros normativos,
sentencias de primera y segunda | sentencias de primera y segunda | doctrinarios y jurisprudenciales,
instancia sobre desalojo por | instancia sobre desalojo por | establecidos en el presente estudio, la
vencimiento de contrato, segiin | vencimiento de contrato, segin | calidad de las sentencias de primera y
- los pardmetros normativos, | los pardmetros normativos, | segunda instancia sobre desalojo por
é doctrinarios y jurisprudenciales | doctrinarios y jurisprudenciales | vencimiento de contrato en el expediente
% pertinentes, en el expediente N° | pertinentes, en el expediente N° | N° 00879-2014-0-2501-JR-CI-03;
w 00879-2014-0-2501-JR-CI-03; | 00879-2014-0-2501-JR-CI-03; Distrito Judicial del Santa, Chimbote.
o Distrito Judicial del Santa, | Distrito Judicial del Santa, | 2020, son de rango muy alta,
Chimbote. 2020? Chimbote. 2020? respectivamente.
Problemas especificos Objetivos especificos Hipotesis especificas
De la primera sentencia De la primera sentencia De la primera sentencia
¢Cudl es la calidad de la parte | Determinar la calidad de la | La calidad de la parte expositiva de la
expositiva de la sentencia de | parte expositiva de la sentencia | sentencia de primera instancia, con
primera instancia, con énfasis | de primera instancia, con | énfasis en la introduccion y la postura de
en la introduccion y la postura | énfasis en la introduccion y la | las partes, es de rango muy alta.
de las partes? postura de las partes.
¢Cuadl es la calidad de la parte | Determinar la calidad de la | La calidad de la parte considerativa de la
considerativa de la sentencia de | parte considerativa de la | sentencia de primera instancia, con
primera instancia, con énfasis | sentencia de primera instancia, | énfasis en la motivacion de los hechos y
en la motivacion de los hechos | con énfasis en la motivacion de | el derecho, es de rango muy alta.
y el derecho? los hechos y el derecho.
¢Cudl es la calidad de la parte | Determinar la calidad de la | La calidad de la parte resolutiva de la
resolutiva de la sentencia de | parte resolutiva de la sentencia | sentencia de primera instancia, con
primera instancia, con énfasis | de primera instancia, con | énfasis en la aplicacion del principio de
en la aplicacion del principio de | énfasis en la aplicacién del | congruencia y la descripcion de la
congruencia y la descripcion de | principio de congruencia y la | decision, es de rango muy alta.
la decision? descripcion de la decision.
De la segunda sentencia De la segunda sentencia De la segunda sentencia
¢Cudl es la calidad de la parte | Determinar la calidad de la | La calidad de la parte expositiva de la
expositiva de la sentencia de | parte expositiva de la sentencia | sentencia de segunda instancia, con
o segunda instancia, con énfasis | de segunda instancia, con | énfasis en la introduccion y la postura de
S en la introduccidn y las postura | énfasis en la introduccion y la | las partes, es de rango muy alta
- de la partes? postura de las partes.
f ¢Cudl es la calidad de la parte | Determinar la calidad de la | La calidad de la parte considerativa de la
O considerativa de la sentencia de | parte considerativa de la | sentencia de segunda instancia, con
W segunda instancia, con énfasis | sentencia de segunda instancia, | énfasis en la motivacion de los hechos y
o en la motivacion de los hechos | con énfasis en la motivacion de | el derecho, es de rango muy alta.
. y el derecho? los hechos y el derecho.
w ¢Cudl es la calidad de la parte | Determinar la calidad de la | La calidad de la parte resolutiva de la

resolutiva de la sentencia de
segunda instancia, con énfasis
en la aplicacion del principio de
congruencia y la descripcion de
la decision?

parte resolutiva de la sentencia
de segunda instancia, con
énfasis en la aplicacion del
principio de congruencia y la
descripcion de la decision.

sentencia de segunda instancia, con
énfasis en la aplicacion del principio de
congruencia y la descripcion de la
decision, , es de rango muy alta
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4.8. Principios éticos
La realizacion del analisis critico del objeto de estudio, esta sujeta a lineamientos éticos

bésicos de: objetividad, honestidad, respeto de los derechos de terceros, y relaciones de
igualdad (Universidad de Celaya, 2011). Se asumio, compromisos éticos antes, durante
y después del proceso de investigacion; a efectos de cumplir el principio de reserva, el

respeto a la dignidad humana y el derecho a la intimidad (Abad y Morales, 2005).

En el presente estudio, los principios éticos a respetar se evidencian en el documento
denominado: Declaracién de compromiso ético, en el cual el investigador asume la
obligacién de no difundir hechos e identidades existentes en la unidad de analisis, éste
se inserta como anexo 5. Asimismo, en todo el trabajo de investigacion no se revela los
datos de identidad de las personas naturales y juridicas que fueron protagonistas en el

proceso judicial.
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V. RESULTADOS

5.1. Resultados
Cuadro 1: Calidad de la parte expositiva de la sentencia de primera instancia sobre desalojo por vencimiento de contrato; con énfasis en la calidad

de la introduccion y de la postura de las partes, en el expediente N° 00879-2014-0-2501-JR-CI1-03, Distrito Judicial del Santa, Chimbote. 2020.

S Calidad de la Calidad de la parte
< 5 introduccion, y de la expositiva de la sentencia de
< g . postura de las partes primera instancia
2S5 Evidencia Empirica Parametros
'S % % © S i < © 8
o ] < < = = < © S =
Q% v o = S | S < a = S pu <
S8k > |8 |[B|< |3 |z |8 |8 |2 |3
[T S = s | = = S
s C
g3
1 2 3 4 5 |[1-2]([3-4]|[5-6]|[7-8]]|[9-10]
1. El encabezamiento evidencia: la
TERCER JUZGADO ESPECIALIZADO CIVIL individualizacion de la sentencia, indica el N° de
EXPEDIENTE N° :00879-2014-0-2501-JR-CI-03 expediente, el nimero de resolucion que le
MATERIA : DESALOJO corresponde a la sentencia, lugar, fecha de
JUEZ :C expedicion, menciona al juez, jueces, etc. Si
c ESPECIALISTA :D cumple
.‘8 DEMANDADO :B 2. Evidencia el asunto: ¢El planteamiento de las
=} DEMANDANTE :A pretensiones? ;Cual es el problema sobre lo que se
.g RESOLUCION NUMERO: CINCO decidira? Si cumple
o Chimbote, Veintidés de Diciembre del dos mil catorce. — 3. Evidencia la individualizacion de las partes: se
= ) individualiza al demandante y al demandado. Si
—_ A. PRETENSION cumple
) ) ) o o 4. Evidencia aspectos del proceso: el contenido
De autos, que mediante escrito de fojas dieciocho a veintiocho |explicito que se tiene a la vista un proceso regular,
A interpone demanda de desalojo por vencimiento de contrato | Sin vicios procesales, sin nulidades, que se ha X
. . . - - |agotado los plazos, las etapas, advierte
contra B y requiere se le restituya el inmueble asignado, asi constatacion, eseguramiento de las formalidades 10
como el pago de costos y costas del proceso. del proceso, que ha llegado el momento de
sentenciar. Si cumple
5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no
excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco
de lenguas extranjeras, ni viejos tdpicos,
argumentos retdricos. Se asegura de no anular, o
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Postura de las partes

B. EXPOSICION DE ARGUMENTOS QUE CONTIENE
LA DEMANDA

Expone como principales fundamentos de su pretension:

- Que el Codigo Civil vigente, en el art. 1666 define la forma
en la que concluye el contrato de arrendamiento, esto es al
vencimiento del plazo establecido por las partes, sin que sea
necesario aviso previo de ninguna de ellas, en el caso existe
expresamente el inicio y el final de su vigencia, es este
altimo el plazo indefectiblemente en el cual quedan sin
efecto el arrendamiento celebrado entre ambas partes.

Que el demandado a pesar de haber sido emplazado
notarialmente, no cumple con restituir el bien que le fuera
entregado en arriendo, ostentando la posesidon sobre el
mismo hasta la fecha.

Que, como consecuencia de lo expresado en el numeral
precedente, es facultad del arrendador el solicitar por la via
judicial la desocupacion y restitucién del bien que fuera
arrendado, invocando la causal de vencimiento del contrato,
solicitando la restitucion del bien inmueble de su propiedad
por tener razones atendibles que hacen viable también el

pago

C. PROCESO DE ADMISION Y EMPLAZAMIENTO

- Mediante Resolucion numero uno de fojas veintiocho se
admite a trdmite la demanda, en la via de proceso
sumarisimo y se tiene por ofrecidos sus medios probatorios,
corriéndose traslado al demandado B, quien mediante
escrito de fojas treinta y siete a treinta y nueve contesta la

perder de vista que su objetivo es, que el receptor
decodifique las expresiones ofrecidas. Si cumple

1. Explicita y evidencia congruencia con la
pretension del demandante. Si cumple

2. Explicita y evidencia congruencia con la
pretension del demandado. Si cumple

3. Explicita y evidencia congruencia con los
fundamentos fécticos expuestos por las partes. Si
cumple

4. Explicita los puntos controvertidos o aspectos
especificos respecto de los cuales se va a resolver.
Si cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no
excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco
de lenguas extranjeras, ni viejos topicos,
argumentos retéricos. Se asegura de no anular, o
perder de vista que su objetivo es, que el receptor
decodifique las expresiones ofrecidas. Si cumple
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demanda, solicitando se declare infundada, teniéndose por
contestada la demanda mediante resolucion tres de fojas
cuarenta y siete.

D. CONTESTACION DE LA DEMANDA
La demandada expone como defensa lo siguiente:

- Que, es cierto que suscribié un contrato de arrendamiento con
el demandante, pero también es cierto que luego se reunié con
el demandante tras una alturada conversacién y acordaron
continuar su relacion contractual acordando que permanezca
ocupando el bien sub litis indefinidamente, como
consecuencia de ello su persona respetando la palabra
honorable del demandante permanecié ocupando el bien sub
litis.

Que, es cierto que el demandante le curso una carta notarial,
es totalmente falso que su persona tenia pleno conocimiento
que el contrato no seria renovado, muy por el contrario, su
persona acord6 con el demandante que el contrato continuara
indefinidamente, es por ello que viene ocupando el bien hasta
la actualidad y sorprendentemente le llega la notificacion
conteniendo la demanda por desalojo no respetando los
acuerdos verbales tomados anticipadamente.

Que, es cierto que se le notifico para asistir al centro de
conciliacion, pero tras dialogar con el demandado y llegar a
los acuerdos tantas veces detallados no asistio creyendo en la
veracidad honorable de sus palabras, pero lamentablemente lo
que buscaba era que su persona no ejerza su derecho a la
defensa en area pre — judicial, hecho que le perjudica
enormemente, encontrdndose en un estado de indefensién.

Que, en un sentido de agresion hacia su persona y sin motivo
alguno el demandante le desconecto el fluido eléctrico,
negandose a reinstalarlo, a pesar que su persona habia llegado
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a un acuerdo verbal con el demandante, solicitando se declare
infundada la demanda.

E. OTRAS ACTUACIONES PROCESALES

Mediante acta de audiencia Gnica que corre de fojas cincuenta
y uno a cincuenta y tres, en el cual se saneo el proceso, se
fijaron los puntos controvertidos y se admitieron y actuaron los
medios de prueba.

LECTURA. El cuadro 1, deja ver que la calidad de la parte expositiva de la sentencia de primera instancia fue de rango: muy alta, Este
resultado es producto de la calidad de la introduccion, y la postura de las partes, que fueron de rango: muy alta para ambos casos. En la
introduccidn, se encontraron los 5 pardametros previstos: el encabezamiento; el asunto; la individualizacion de las partes; los aspectos del proceso;
y la claridad. De igual forma en la postura de las partes, se encontraron también los 5 pardmetros previstos: explicita y evidencia congruencia con
la pretension del demandante, explicita y evidencia congruencia con la pretension del demandado; explicita y evidencia congruencia con los
fundamentos facticos expuestos por las partes, y la claridad; asi como el parametro: explicita los puntos controvertidos o aspectos especificos

respecto de los cuales se va resolver.
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Cuadro 2: Calidad de la parte considerativa de la sentencia de primera instancia sobre desalojo por vencimiento de contrato; con énfasis
en la calidad de la aplicacion del principio de motivacion de los hechos y la motivacion del derecho en el expediente N° 00879-2014-0-2501-
JR-CI1-03, Distrito Judicial del Santa, Chimbote. 2020.

< Calidad de la Calidad de la parte
23 g motivacion de los considerativa de la
g S8 hechos y el derecho sentencia de primera
L - - ;s = ’ - -
o552 Evidencia empirica Parametros Instancia
N = =
S Swm 8, © s | S © I
885 ] 5 S| 8 E i
=8 E > | S|8|=s|3|z2|S |8 |s |3
35 5 |8|3|<|3|2 |& |2 |< |3
o 2 | 4|6 |8 |10|[1-4]|-8]|O-12][3 16][[17-20]
1. Las razones evidencian la seleccion de los hechos
PRIMERO: DE LA NOCION DEL PROCESO probados o improbadas. (Elemento imprescindible,
_ expuestos en forma coherente, sin contradicciones,
JUDICIAL congruentes y concordantes con los alegados por las
o o . partes, en funcion de los hechos relevantes que
La finalidad del proceso judicial es resolver un conflicto | systentan la pretensién(es). Si cumple
" . - . .
8 de intereses o eliminar una incertidumbre, ambos con » Las razones evidencian la fiabilidad de las
3 relevancia juridica, acorde a lo previsto en el articulo Il | pruebas. (Se realiza el analisis individual de la
f, 3 L oo L fiabilidad y validez de los medios probatorios si la
o del Titulo Preliminar del Cddigo Procesal Civil, dentro | preha practicada se puede considerar fuente de
Py . P o
° de un debido proceso como garantia constitucional. | conocimiento de los hechos, se ha verificado los
S requisitos requeridos para su validez). Si cumple.
'S Asimismo, es preciso tener en cuenta que, conforme a la
_g . i . . 3. Las razones evidencian aplicacion de la
2 doctrina mas reciente, el proceso es concebido como el | yaloracion conjunta. (El contenido evidencia
= instrumento o mecanismo de que se vale el Juzgador para | COmPletitud en la valoracion, y no valoracion
unilateral de las pruebas, el 6rgano jurisdiccional X
la satisfaccion de pretensiones  (reclamaciones | examina todos los posibles resultados probatorios,
o ] . interpreta la prueba, para saber su significado). Si
formalmente dirigidas por un miembro de la comunidad | cymple/
contra otro, ante el drgano publico especificamente
4. Las razones evidencia aplicacion de las reglas de
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instituido para satisfacerlas)

SEGUNDO: DEL SISTEMA DE VALORACION
PROBATORIA

A efectos de satisfacer adecuadamente dichas
pretensiones, el Juez debe valorar los medios probatorios
en forma conjunta utilizando su apreciacion razonada,
conforme al sistema de valoracion probatoria regulado en
nuestro ordenamiento procesal civil; ademas se debe
considerar que la carga de la prueba corresponde a quién
afirma hechos que configuran su pretension o a quien los
contradice alegando nuevos hechos, segun lo establecido

en los articulos 197° y 196° del Cddigo Procesal Civil.

TERCERO: DE LA PRETENSION PROCESAL

En el caso materia de autos, la pretension de la parte
demandante A, interpone demanda de Desalojo por
vencimiento de contrato, en la via del Proceso
Sumarisimo contra B, con el fin de que se le restituya el
inmueble asignado como stand ubicado en el sector
centro civico comercial del casco urbano, de esta ciudad
de Chimbote, asi como el pago de los costos y costas del

proceso.

la sana critica y las maximas de la experiencia. (Con
lo cual el juez forma conviccion respecto del valor
del medio probatorio para dar a conocer de un hecho
concreto). Si cumple

5. Evidencia claridad (El contenido del lenguaje no
excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos
retoricos. Se asegura de no anular, o perder de vista
que su objetivo es, que el receptor decodifique las
expresiones ofrecidas). Si cumple.

20
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CUARTO: PUNTOS CONTROVERTIDOS

Conforme al acta de audiencia Unica que corre a fojas

cincuenta y uno a cincuenta y tres, en autos se fijaron los

siguientes puntos controvertidos a fin dilucidar en el
proceso:

- Determinar si el contrato de arrendamiento de fecha
09 de enero del 2013, suscrito entre Ay B, respecto al
stand ubicado en el sector centro civico comercial del
casco urbano, de esta ciudad de Chimbote, Provincia
del Santa, departamento de Ancash, se encuentra
concluido por vencimiento del contrato.

- Determinar si como consecuencia de la conclusion del
contrato de arrendamiento por vencimiento del plazo,
el demandado se encuentra en la obligacion de
restituir la posesion del stand ubicado en el sector
centro civico comercial del casco urbano, de esta
ciudad de Chimbote, Provincia del Santa,
departamento de Ancash, al demandante.

- Determinar si corresponde ordenar el pago de costas y

costos del proceso.

QUINTO: EL OBJETO DEL PROCESO DE
DESALOJO: RESTITUCION DE LA POSESION.
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El proceso de desalojo, tiene por finalidad obtener la
restitucion de un predio; corresponde su ejercicio al
propietario, el arrendador, el administrador y todo aquel
que considere tener derecho a la restitucién de un predio,
considerandose como sujeto pasivo, al arrendatario, el
sub-arrendatario, el precario o cualquier ocupante o
tenedor a quien le es exigible la restitucion, de acuerdo a
lo establecido en el articulo 586° del Cddigo Procesal
Civil.

SEXTO: EL PROBLEMA PROPUESTO.

En el presente caso, se pone a consideracion del Juzgado

el siguiente problema:

- La parte demandante A, interpone demanda de
Desalojo por vencimiento de contrato, contra B, con el
fin de que se le restituya el inmueble asignado como
stand ubicado en el sector centro civico comercial del
casco urbano, de esta ciudad de Chimbote, por cuanto
el contrato tuvo como fecha de vencimiento el dia 10
de enero del 2014.

- Por su parte el demandado, afirma que habia acordado
verbalmente con el demandante a que continlGe en
posesion del bien inmueble en litis.

- En consecuencia, se deberd determinar si el

1. Las razones se orientan a evidenciar que la(s)
norma(s) aplicada ha sido seleccionada de acuerdo a
los hechos y pretensiones (El contenido sefiala la(s)
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Motivacion del derecho

demandado se encuentra en la obligacion de restituir
la posesion del inmueble al haberse vencido el plazo

del contrato de arrendamiento.

SETIMO: ACREDITACION DEL DERECHO
INVOCADO EN LA DEMANDA.

En el arrendamiento, se cede el uso de un bien (mueble o
inmueble), por cierto tiempo y a cambio de una renta; es
un contrato por el cual una de las partes, Ilamada
arrendador, se obliga a transferir temporalmente el uso y
goce de una cosa mueble o inmueble a otra parte
denominada arrendatario, quien a su vez se obliga a
pagar por ese uso 0 goce un precio cierto y determinado;
nuestro Cadigo Civil define este contrato en el articulo
1666° al establecer que: “Por el arrendamiento el
arrendador se obliga a ceder temporalmente al
arrendatario el uso de un bien por cierta renta
convenida”; debido a su naturaleza consensual debe ser
concertada de manera bilateral y voluntaria, donde el
arrendador se obliga a entregar el bien arrendado con
todos los accesorios, en el plazo, lugar y estado
convenidos, mientras que el arrendatario, entre otras
obligaciones, debera pagar puntualmente la renta en el

plazo y lugar convenidos, asi como a devolver el bien al

norma(s) indica que es valida, refiriéndose a su
vigencia, y su legitimidad) (Vigencia en cuanto
validez formal y legitimidad, en cuanto no
contraviene a ninguna otra norma del sistema, mas
al contrario que es coherente). Si cumple

2. Las razones se orientan a interpretar las normas
aplicadas. (El contenido se orienta a explicar el
procedimiento utilizado por el juez para dar
significado a la norma, es decir como debe
entenderse la norma, segin el juez) Si cumple

3. Las razones se orientan a respetar los derechos
fundamentales. (La motivacion evidencia que su
razén de ser es la aplicacion de una(s) norma(s)
razonada, evidencia aplicacion de la legalidad). Si
cumple

4. Las razones se orientan a establecer conexion
entre los hechos y las normas que justifican la
decision. (El contenido evidencia que hay nexos,
puntos de unién que sirven de base para la decision
y las normas que le dan el correspondiente respaldo
normativo). Si cumple

5. Evidencia claridad (EI contenido del lenguaje no
excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos
retéricos. Se asegura de no anular, o perder de vista
que su objetivo es, que el receptor decodifique las
expresiones ofrecidas). Si cumple.
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arrendador al vencerse el plazo del contrato en el estado
en que lo recibio, sin mas deterioro que el que de su uso
ordinario , siendo ésta Ultima una obligacion esencial

impuesta al arrendatario.

OCTAVO: ANALISIS DE LOS HECHOS. -
APRECIACION Y VALORACION DE LAS
PRUEBAS FRENTE AL CASO CONCRETO.

-De la copia certificada del testimonio de escritura
publica de compraventa de fojas cuatro a cinco se
acredita que A y su conyuge han adquirido de su
anterior propietario, el inmueble situado en sector
centro civico comercial de Chimbote, provincia de
Ancash, y que corre inscrito en la partida namero PRN
de la Oficina registral de Chimbote — SUNARP, lo que
se corrobora de la copia certificada de la referida partida
y que en copia certificada obra de fojas seis a diez, con
lo que el demandante acredita la calidad de propietario
del inmueble cuya restitucidn solicita en este proceso.

-Asimismo, conforme al contrato de arrendamiento que
en copia legalizada obra de fojas 11 a 12 de los autos, el
demandante, acredita haber celebrado con el
demandado, con fecha 09 de enero del 2013, un contrato

por el cual le otorgaba en arrendamiento el inmueble
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asignado como stand, ubicado en el sector centro civico
comercial del casco urbano, de esta ciudad de
Chimbote, bajo un pago por merced conductiva de
S/.500.00 nuevos soles, por el plazo de un afio que rige
a partir del 10 de enero del 2013 y concluia el 10 de
enero del 2014, siendo que, el pago de energia eléctrica
y agua son de cuenta del arrendatario, contrato que el
emplazado no niega, pero afirma que acordaron
verbalmente que el contrato de arrendamiento continde
indefinidamente, alegacion que no ha sido probada pues
no existe en autos prueba pertinente e idonea que asi lo
demuestre.

-También esta acreditado que el demandante, con fecha
16 de Enero del 2014, le curso6 al demandado una carta
notarial indicdndole que como consecuencia de la
conclusion del plazo del contrato de arrendamiento, le
requeria en el plazo de cinco dias la desocupacion y
entrega del inmueble otorgandole 24 horas a partir de la
recepcion de la misiva, la misma que obra en copia
certificada a fojas doce de los autos, por lo que es
pacifico determinar que el demandante no ha tenido
intencién de que el demandado continde arrendando el
inmueble, por el contrario con esta declaraciéon le intimé

la restitucion del inmueble; de igual manera, al
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demandado también se le invito en dos oportunidades a
una audiencia de conciliacién extrajudicial como es de
verse de fojas trece a quince, sin embargo, pese a que
fue notificado no asistid, situacién que esta corroborado
con lo expresado en su escrito de contestacion de fojas
37 a 39, cuando afirma que: “es cierto en parte, por
cuanto a mi persona se le notifico para asistir al centro
de conciliacion, pero tras dialogar (refiriéndose al
demandante) no asisti creyendo en la veracidad
honorabilidad de sus palabras, pero lamentablemente lo
que buscaba era que mi persona no ejerza su derecho a
la defensa en érea pre — judicial (...)”, es decir, con ello
se comprueba que el demandado ha tenido
conocimiento de la intencion del demandante de no
continuar arrendando el bien inmueble sub materia.

De otro lado, también es de precisar que el demandante
en su declaracion de parte, dictada en la Audiencia Unica
que corre de fojas cincuenta y uno a cincuenta y tres, al
ser preguntado de acuerdo al pliego interrogatorio de
fojas cincuenta, en relacion a la segunda pregunta; “;Si
el demandado le cancelaba puntualmente el alquiler del
bien sub litis.?, respondié: Que, no es cierto, no
cancelaba a tiempo”, de lo que se colige que el

demandado no cumplia puntualmente con el pago de la
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merced conductiva, asimismo, de afirmar que el
demandado no se encontraba al dia con el pago del
servicio de luz. Por todo ello, de acuerdo a lo establecido
en el articulo 1700° del Coédigo Civil que prescribe:
“Vencido el plazo del contrato, si el arrendatario
permanece en el uso del bien arrendado, no se entiende
que hay renovacién tacita, sino la continuacion del
arrendamiento, bajo las mismas estipulaciones, hasta que
el arrendador solicite su devolucién, la cual puede pedir
en cualquier momento.”, no se advierte motivos
razonables para que el demandado continle en posesion
del inmueble sub materia, el mismo que debe ser
entregado al demandante, ello en cumplimiento ademas
de la norma contenida en el articulo 1361 del Cddigo
Civil por el cual “los contratos son obligatorios en
cuanto se hayan expresados en ellos. Se presume que la
declaracion expresada en el contrato responde a la
voluntad comun de las partes y quien niegue esa
coincidencia debe probarla”; lo que significa que las
partes contratantes deben respetar los términos acordados
en el contrato, pues a ello se han obligado en mérito a su
autonomia de la voluntad, por lo que cualquier
trasgresion a ellos, la contraparte afectada puede recurrir

al érgano jurisdiccional a fin de que se haga prevalecer la
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voluntad comdn contenida en el contrato y pueda asi
restituirse el equilibrio juridico dentro de un
ordenamiento legal que no solo permita conductas
individuales que no contravengan la ley, sino que
también controle y restituya el orden juridico cuando
conductas individuales traspasen la normatividad legal y
pongan en riesgo la paz social mediante conflictos con
relevancia juridica, situacion en la cual el Estado a traves
de la administracion de justicia esta obligada a actuar,
incluso con las garantias y atribuciones que la Ley le
faculta.

NOVENO: Por ello, en el caso que nos ocupa,
acreditados los hechos expuestos, estos nos permiten
verificar que el conflicto juridico versa sobre la
existencia de un contrato de arrendamiento que al no ser
renovado por las partes configuré la situacién
contemplada en el articulo 1700° de Cddigo Civil, sobre
continuacion del contrato de arrendamiento, por el cual
“vencido el plazo del contrato, si el arrendatario
permanece en el uso del bien arrendado, no se entiende
que hay renovacion técita, sino la continuacion del
arrendamiento, bajo sus mismas estipulaciones, hasta que

el arrendador solicite su devolucién, la cual puede pedir
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en cualquier momento”, por tanto ante esta situacion de
hecho, el demandante en ejercicio de su derecho y
conforme al ordenamiento juridico aplicable, al cursar la
carta de requerimiento de fecha 15 de enero del 2014
(fojas doce) cumplié con lo dispuesto en el articulo 1700
solicitando la devolucidn del inmueble al arrendatario;
no siendo creible lo sefialado por el demandado respecto
a que el contrato después del 10 de enero del 2014 (fecha
de vencimiento del contrato) en merito a un acuerdo
verbal entre las partes, el contrato haya continuado
indefinidamente, toda vez, que de los actuados no se ha
encontrado medio probatorio que acredite lo sostenido
por el demandado, siendo pertinente recalcar, que en el
presente caso no se ha configurado una renovacién del
contrato, sino la continuacion de los efectos del contrato,
el cual puede ser puesto fin mediante comunicacion del
arrendatario, y ello lo puede efectuar “en cualquier
momento”, no existiendo por tanto plazo que observar
para poder darle conclusion .

En ese sentido, el demandante en vista de que el
demandado no cumplié con devolver y restituir la
posesion del inmueble submateria, encontrd expedito su
derecho para exigir su devolucion al amparo de lo

dispuesto por el articulo 1704° del Cédigo Civil, a través
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del presente proceso de desalojo, por contar con
legitimacion activa conforme lo determina el articulo
586° del Cddigo Procesal Civil, pues de acuerdo a la
copia literal de dominio expedido por la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos,
Zona Registral N°VII — Sede Huaraz, que obra de fojas
seis a diez, tiene derecho a la restitucién del inmueble
sublitis, por tanto, esté4 facultado para demandar.

Siendo asi, en mérito de lo actuado y de las pruebas
valoradas en forma razonada, se tiene acreditada la
certeza del derecho invocado por el demandante al
haberse acreditado su pretension puesta a consideracién
de este Juzgado, por lo que la demanda debe ser estimada
en todos sus extremos y ordenar se restituya la posesion
del inmueble sublitis a su favor.

DECIMO: COSTOS Y COSTAS

Que, habiendo sido necesaria la intervencion de este
6rgano jurisdiccional a fin de dilucidar la presente litis,
de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 412° del
Codigo Procesal Civil, en cuanto a las costas y costo del
proceso, éstas son de cargo de la parte vencida, por lo

que corresponde ordenar su pago a la demandada.
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LECTURA. El cuadro 2, nos mostro que la calidad de la parte considerativa de la sentencia de primera instancia fue de rango: muy alta.
Se derivo de la calidad de la motivacion de los hechos, y la motivacion del derecho, que fueron de rango: muy alta y muy alta, respectivamente.
En la motivacion de los hechos, se encontraron los 5 parametros previstos: razones que evidencian la seleccion de los hechos probados e
improbados; razones que evidencian la fiabilidad de las pruebas; razones que evidencian aplicacién de la valoracion conjunta; razones que
evidencian aplicacion de las reglas de la sana critica y las maximas de la experiencia, y la claridad. Respecto a la motivacion del derecho se
encontraron los 5 parametros previstos: razones orientadas a evidenciar que la(s) norma(s) aplicada(s) ha sido seleccionada de acuerdo a los
hechos y pretensiones; razones orientadas a interpretar las normas aplicadas; razones orientadas a respetar los derechos fundamentales; razones

orientadas a establecer la conexion entre los hechos y las normas que justifican la decision, y la claridad.
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Cuadro 3: Calidad de la parte resolutiva de la sentencia de primera instancia sobre desalojo por vencimiento de contrato; con énfasis en

la calidad de la aplicacion del principio de congruencia y de la descripcion de la decision, en el expediente N° 00879-2014-0-2501-JR-CI-03,

Distrito Judicial del Santa, Chimbote. 2020

Calidad de la aplicacién

Calidad de la parte resolutiva

a. Declarando FUNDADA la demanda de DESALOJO
POR VENCIMIENTO DE CONTRATO, interpuesta por
A, contra B, con expresa condena de costas y costos del
proceso; en consecuencia,

b. CUMPLA B, dentro del plazo de seis dias, con
desocupar el stand ubicado en el sector centro civico

excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos tdpicos, argumentos
retoricos. Se asegura de no anular, o perder de vista
que su objetivo es, que el receptor decodifique las
expresiones ofrecidas). Si cumple

1. El pronunciamiento evidencia mencion expresa
de lo que se decide u ordena. Si cumple.

(15} . .. . .
o g del principio de de la sentencia de primera
° £ congruencia, y la instancia
2 S_-g Evidencia empirica Pardmetros descripcién de la decision
23 g 8 < < | .S © o]
R T S 2|3 S =
Lot ~ 8 c | R 8 ©
s 5 > |28z |S |8 |8 |3
E y= = m|2|<| 2|2 ) = < =

[<5]
i 1 | 2| 3|45 |[1-21]3-4][5-6]|[7-8] |[9-10]

1. El pronunciamiento evidencia resolucion de

© todas las pretensiones oportunamente ejercitadas.

e PARTE RESOLUTIVA (Es completa) Si cumple. 5

[<T) 2. El pronunciamiento evidencia resolucién nada

2 més que de las pretensiones ejercitadas. (No se

2 Por estas consideraciones y de conformidad con lo | extralimita/Salvo que la ley autorice pronunciarse

o . ; o . més alla de lo solicitado). Si cumple.

g dispuesto en el articulo 12° de Ley Organica del Poder | 3 | pronunciamiento evidencia aplicacién de las

i Judicial, y al amparo de los articulos 1361, 1700° y 17040 | 4os reglas precedentes a las cuestiones introducidas

i) y sometidas al debate, en primera instancia. Si

o del Cddigo Civil, Administrando Justicia a nombre de la | cumple.

8 ., 4. El pronunciamiento evidencia correspondencia 10

= Nacion relacion reciproca) con la parte expositiva X

[ p p y

o considerativa respectivamente. Si cumple.

% FALLO: 5. Evidencia claridad (El contenido del lenguaje no

c

N=

o

S

2

o

<
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Descripcion de la decision

comercial del casco urbano, de esta ciudad de Chimbote, | 2. El pronunpiamiento evidgncia mencién clara de
Provincia del Santa, Departamento de Ancash, y | l0que sedecideu ordena. Sicumple.

restituirlo a su propietario A, bajo apercibimiento de | S El Pronunciamiento evidencia a quién le
corresponde cumplir con la pretension planteada/ el

ordenarse su lanzamiento y el de todos los que ocupen el | gerecho reclamado, o la exoneracion de una
predio, en caso de incumplimiento. obligacién. Si cumple.

4. El pronunciamiento evidencia mencién expresa y
clara a quién le corresponde el pago de los costos y
Consentida y/o ejecutoriada que sea la presente resolucion, | costas del proceso, o la exoneracion si fuera el
CUMPLASE y ARCHIVESE en el modo y forma de ley. | caso. Si cumple.

NOTIFIQUESE conforme a ley. 5. Evidencia claridad: El contenido del lenguaje no
excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos tdpicos, argumentos
retoricos. Se asegura de no anular, o perder de vista
que su objetivo es, que el receptor decodifique las
expresiones ofrecidas. Si cumple.

LECTURA. El cuadro 3, muestra que la calidad de la parte resolutiva de la sentencia de primera instancia fue de rango: muy alta. Se derivé de la calidad
de la aplicacién del principio de congruencia, y la descripcion de la decisién, que fueron de rango: muy alta y muy alta; en ambos casos. En la aplicacion del
principio de congruencia, se encontraron los 5 parametros previstos: resolucion de todas las pretensiones oportunamente ejercitadas; resolucion nada mas que
de las pretensiones ejercitadas, aplicacion de las dos reglas precedentes a las cuestiones introducidas y sometidas al debate, en primera instancia y la claridad;
asimismo también se evidencia correspondencia (relacion reciproca) con la parte expositiva y considerativa respectivamente. Finalmente, en la descripcion de
la decision también encontraron los 5 parametros previstos: evidencia mencién expresa de lo que se decide u ordena; evidencia mencion clara de lo que se
decide u ordena; evidencia a quién le corresponde cumplir con la pretension planteada (el derecho reclamado, o la exoneracion de una obligacion); evidencian

mencidn expresa y clara a quien le corresponde el pago de los costos y costas del proceso (o la exoneracion si fuera el caso, y la claridad.)
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Cuadro 4: Calidad de la parte expositiva de la sentencia de segunda instancia sobre desalojo por vencimiento de contrato; con énfasis en la calidad

de la introduccion y de la postura de las partes, en el expediente N° 00879-2014-0-2501-JR-CI1-03, Distrito Judicial del Santa, Chimbote. 2020

ASUNTO:

Viene en grado de apelacion la sentencia contenida en la
resolucién nimero CINCO, de fecha veintidés de diciembre
del dos mil catorce, en los extremos que declara FUNDADA la

demanda interpuesta por A sobre desalojo por vencimiento de

proceso). Si cumple.

4. Evidencia aspectos del proceso: el
contenido explicita que se tiene a la vista un
proceso regular, sin vicios procesales, sin
nulidades, que se ha agotado los plazos, las
etapas, advierte constatacion, aseguramiento
de las formalidades del proceso, que ha
llegado el momento de sentenciar. No
cumple.

S Calidad de la Calidad de la parte expositiva
e ° introduccion, y de la de la sentencia de segunda
- . postura de las partes instancia
2 33 Evidencia Empirica Parametros
S.© B S |ls |g|g |T |8 | |8 |8 |<
>3 2.5 > |da |8 |< > |3 |a 3 |< |3
L3 = = s | = = =
C c
S2
1 2 3 5 |[1-2]| [3-4] |[5-6]|[7-8]|[9-10]
SEGUNDA SALA CIVL DE LA CORTE SUPERIOR DE 1. El encabezamiento evidencia: la
JUSTICIADEL SANTA individualizacion de la sentencia, indica el
EXPEDIENTE N°  © 00879-2014-0-2501-JR-C1-03 N° de expediente, el nimero de resolucion
MATERIA - DESALOJO que le correspoqd_e, a la sentencia, Il_Jgar,
c JUEZ ‘c fecha de e>.<ped|C|on, menciona al juez,
2 ESPECIALISTA :D jueces, etc. Si cumple. .
3 DEMANDADO ‘A 2. Evidencia el asunto: ¢El planteamiento de
.g DEMANDANTE :B las pretensiones? ;Cuél es el problema sobre
o RESOLUCION NUMERO: NUEVE lo que se decidira?, el objeto de Ila
I . o i impugnacion, o la consulta; los extremos a
- En Chimbote, a los veinticinco dias del mes de mayo del dos | resolver. Si cumple.
mil quince, la Segunda Sala Civil de la Corte Superior de|3. Evidencia la individualizacion de las
Justicia del Santa, con la asistencia de los sefiores Magistrados: |partes: se individualiza al demandante, al
demandado, y al del tercero legitimado; (éste
Gltimo en los casos que hubiera en el 8
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Postura de las partes

contrato contra B, ordenando que este Gltimo desocupe y
restituya a la parte demandante el inmueble ubicado en stand
ubicado en el sector centro civico comercial del casco urbano,
de esta ciudad de Chimbote.

FUNDAMENTOS DEL APELANTE:

El apelante sefiala que se ha incurrido en errores tanto de hecho
como de derecho, pues el Juez no ha tomado en cuenta que
después que le hicieron llegar la carta notarial se entrevisté con
el demandante a fin de llegar a un acuerdo, acordando que su
persona permanezca conduciendo el inmueble sub litis en
calidad de arrendatario en forma indefinida, por cuanto su
persona se encuentra al dia en el pago de la merced conductiva,
por tanto si llegd a un acuerdo con el demandante la carta
careceria de eficacia, entonces al perder eficacia por el acuerdo,
el contrato tendria plena eficacia en la actualidad, entonces la

demanda devendria en improcedente o infundada.

Sostiene que la resolucién impugnada le causa agravio de
orden econémico, ya que al pretender arrebatarle injustamente
el inmueble sub litis se atentaria contra su derecho al trabajo

por cuanto de él depende el bienestar de su familia.

5. Evidencia claridad: el contenido del
lenguaje no excede ni abusa del uso de
tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras,
ni viejos topicos, argumentos retéricos. Se
asegura de no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor decodifique las
expresiones ofrecidas. Si cumple.

1. Evidencia el objeto de la impugnacién/la
consulta (El contenido explicita los extremos
impugnados en el caso que corresponda). Si
cumple.

2. Explicita y evidencia congruencia con los
fundamentos facticos/juridicos que sustentan
la impugnacién/o la consulta. Si cumple.

3. Evidencia la pretension(es) de quien
formula la impugnacién/o de quien ejecuta la
consulta. Si cumple.

4. Evidencia la(s) pretension(es) de la parte
contraria al impugnante/de las partes si los
autos se hubieran elevado en consulta/o
explicita el silencio o inactividad procesal.
No cumple.

5. Evidencia claridad: el contenido del
lenguaje no excede ni abusa del uso de
tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras,
ni viejos topicos, argumentos retéricos. Se
asegura de no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor decodifique las
expresiones ofrecidas. Si cumple.
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LECTURA. El cuadro 4 que se tiene a la vista, permite ver que la calidad de la parte expositiva de la sentencia de segunda instancia fue de
rango alta. Se derivd de la calidad de la introduccion, y la postura de las partes que fueron de rango: alta y alta, respectivamente: Respecto a los
parametros de la introduccion, se identificaron solo 4 de los 5 parametros previstos: el encabezamiento; el asunto; la individualizacion de las
partes, y la claridad; mientras que lo que corresponde a: aspectos del proceso, no fue posible identificarlo. De igual forma en cuanto a los
parametros de postura de las partes se identificaron solo 4 de los 5 pardmetros previstos: evidencia el objeto de la impugnacion, evidencia la
pretension de quien formula la impugnacion y la claridad; explicita y evidencia congruencia con los fundamentos facticos/juridicos que sustentan

la impugnacion, sin embargo: evidencia las pretensiones de la parte contraria al impugnante no se encontro.
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Cuadro 5: Calidad de la parte considerativa de la sentencia de segunda instancia sobre desalojo por vencimiento de contrato; con énfasis
en la calidad de la aplicacion del principio de motivacion de los hechos y la motivacion del derecho, en el expediente N° 00879-2014-0-

2501-JR-CI-03, Distrito Judicial del Santa, Chimbote. 2020

Calidad de la motivacién

Calidad de la parte

D
T s de los hechos y el derecho| considerativa de la sentencia
238 de segunda instancia
cs3 Evidencia empirica Parametros
S g S w | s B
S @ 2 o © © a © ©
O 5 > .CU o © > > .CU o © >
v © D> =] T 3] = =) > < D = =
£T g b= m|2|<| 2|2 | = < =
[
o 2 4 | 6 | 8 | 10 [[1-4]] [5-8][9-12]|[13- 16]|[17-20]
FUNDAMENTOS DE LA SALA: 1. Las razones evidencian la seleccion de
) los hechos probados o improbadas.
Sobre la finalidad de la apelacion: (Elemento imprescindible, expuestos en
} . o _ .| forma coherente, sin contradicciones,
. 1.- Al respecto, el articulo 364° del Codigo Procesal Civil | congruentes y concordantes con los
o A . i6
< establece que, el recurso de apelacion tiene por objeto que el | alegados por las partes, en funcin de los
3 hechos relevantes que sustentan la
= organo jurisdiccional superior examine, a solicitud de parte o de | pretension(es). Si cumple.
4 . ., . 2. Las razones evidencian la fiabilidad de
= tercero legitimado, la resolucion que les produzca agravio, con el | |as pruebas. (Se realiza el anlisis
T propdsito de que sea anulada o revocada, total o parcialmente, E| | individual de la fiabilidad y validez de los
c medios probatorios si la prueba practicada
?g recurso de apelacion es el medio que hace tangible el principio de | se puede considerar fuente de conocimiento
< . i i ; 3 oo de los hechos, se ha verificado los
E la doble instancia [previsto en el articulo X del Titulo Preliminar | requisitos requeridos para su validez). Si
2 del Cédigo Procesal Civil], el cual es un recurso ordinario o de | SUmMPle. . .
> 3. Las razones evidencian aplicacion de la X
alzada, que supone el examen de los resultados de la primera | valoracion  conjunta.  (EI  contenido
. . . . . evidencia completitud en la valoracion, y
instancia, mediante el cual el Juez Superior ad quem examina la | no valoracién unilateral de las pruebas, el
correccién y regularidad de la resolucién dictada por el Juez a | 0r9ano jurisdiccional examina todos los
posibles resultados probatorios, interpreta la
quo, segun los motivos de agravio que aduzca el apelante. prueba, para saber su significado). Si
cumple.
4. Las razones evidencia aplicacion de las
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Motivacion del derecho

2.- Sobre el particular, Benavente dice que: “La apelacion persigue
como finalidad el obtener que el tribunal superior enmiende, con
arreglo a derecho, el agravio del tribunal inferior, que, al fallar, les
haya producido a las partes. El concepto de “enmendar’ es
sinénimo de “deshacer” en una nueva sentencia loa agravios que el
tribunal de primera instancia infiere con su fallo a las partes. A
virtud de la apelacion puede hacerse una nueva sentencia,

aprovechando de la apelada todo lo que se estime conveniente”.

Sobre el Proceso de Desalojo

3.- Que, el articulo 1351 del Cédigo Civil, define el contrato como
el acuerdo de uno o mas partes, para crear, modificar o extinguir
una relacién juridica patrimonial; previo consentimiento de la
propuesta y aceptacion; el ambito de aplicacion de las normas
generales sobre contratacion, abarca el derecho privado, salvo en
que resulten incompatibles con las reglas particulares de cada
contrato; en su virtud las partes pueden determinar libremente el
contenido del contrato, siempre que no sea contrario a norma legal
de caracter imperativo, motivo por el cual las  disposiciones
legales sobre los contratos son supletorias de la voluntad de las
partes, argumentar lo contrario seria vulnerar el principio de la
autonomia de la voluntad que debe existir en toda relacion

contractual; porque los contratos son obligatorios en cuanto se

reglas de la sana critica y las maximas de la
experiencia. (Con lo cual el juez forma
conviccion respecto del valor del medio
probatorio para dar a conocer de un hecho
concreto).Si cumple.

5. Evidencia claridad: el contenido del
lenguaje no excede ni abusa del uso de
tecnicismos,  tampoco  de lenguas
extranjeras, ni viejos topicos, argumentos
retdricos. Se asegura de no anular, o perder
de vista que su objetivo es, que el receptor
decodifique las expresiones ofrecidas. Si
cumple

1. Las razones se orientan a evidenciar que
la(s) norma(s) aplicada ha sido seleccionada
de acuerdo a los hechos y pretensiones. (El
contenido sefiala la(s) norma(s) indica que
es vélida, refiriéndose a su vigencia, y su
legitimidad) (Vigencia en cuanto a validez
formal y legitimidad, en cuanto no
contraviene a ninguna otra norma del
sistema, mas al contrario que es coherente).
Si cumple.

2. Las razones se orientan a interpretar las
normas aplicadas. (El contenido se orienta a
explicar el procedimiento utilizado por el
juez para dar significado a la norma, es
decir como debe entenderse la norma,
segun el juez) Si cumple.

3. Las razones se orientan a respetar los
derechos fundamentales. (La motivacion
evidencia que su razén de ser es la
aplicacion de una(s) norma(s) razonada,
evidencia aplicacion de la legalidad). Si
cumple.

4. Las razones se orientan a establecer
conexion entre los hechos y las normas que
justifican la decision. (El contenido
evidencia que hay nexos, puntos de union

20
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hayan expresados en ellos, presumiéndose que la declaracion
expresada en el contrato responde a la voluntad comdn de las
partes y quién niegue esa coincidencia debe probarla.

4.- Que, el caso de autos es una de desalojo por vencimiento de
contrato, como consecuencia del contrato de arrendamiento
firmado entre la demandante y demandado; siendo esto asi, por el
arrendamiento el arrendador se obliga a ceder temporalmente al
arrendatario el uso de un bien por cierta renta convenida, siendo
obligacion del arrendador mantener al arrendatario en el uso del
bien durante el plazo del contrato y obligacién del arrendatario a
pagar la renta puntualmente en el plazo y lugar convenidos y
devolver el bien al arrendador al vencerse el plazo del contrato, en
el estado en que lo recibi6 sin mas deterioro que el de su uso
ordinario, conforme dispone los incisos dos y diez del articulo mil

seiscientos ochenta y uno del Cédigo Civil.

5.- Que, el arrendamiento de duracion determinada concluye al
vencimiento del plazo establecido por las partes, sin que sea
necesario aviso previo de ninguna de ellas, empero vencido el
plazo del contrato, si el arrendatario permanece en el uso del bien
arrendado, no se debe entender que hay renovacion técita, sino la
continuacion del arrendamiento, bajo sus mismas estipulaciones

hasta que el arrendador solicite su devolucion, hecho que puede

que sirven de base para la decision y las
normas que le dan el correspondiente
respaldo normativo). Si cumple.

5. Evidencia claridad (El contenido del
lenguaje no excede ni abusa del uso de
tecnicismos,  tampoco  de  lenguas
extranjeras, ni viejos topicos, argumentos
retoricos. Se asegura de no anular, o perder
de vista que su objetivo es, que el receptor
decodifique las expresiones ofrecidas). Si
cumple.
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producirse en cualquier momento; del contrato de arrendamiento
de paginas 11, se advierte que el arrendamiento ha sido una de
duracién determinada, porque en la clausula tercera del contrato se
precisa que se inicia el diez de enero de dos mil trece y culmina el
diez de enero de dos mil catorce; empero por la continuacién del
arrendatario luego del vencimiento en el predio arrendado éste se
ha convertido en un contrato de duracién indeterminado, la que se
ha dado por concluido en forma extrajudicial con la entrega de la
carta por via notarial de paginas 12 dando lugar a la conclusion
del contrato de arrendamiento, conforme sefiala el articulo mil

setecientos tres del Codigo Civil.

6.- Que, la sentencia apelada que declara fundada la demanda, se
dicta bajo la causal del vencimiento del plazo del contrato,
basdndose en que al haberse vencido el plazo del contrato de
arrendamiento no se aprecian motivos para que el demandado

continde en posesién del inmueble sub materia.

7.- De los autos, se desprende que el demandante A interpone
demanda de desalojo por vencimiento de contrato, contra B,
buscando que se le desaloje del inmueble de su propiedad, ubicado
en el stand ubicado en el sector centro civico comercial del casco
urbano, de esta ciudad de Chimbote, el cual seglin refiere pese a

haber sido emplazado notarialmente no cumple con restituir el
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bien que le fuera entregado en arriendo, ostentando la posesion
sobre el mismo hasta la fecha. Por su parte el demandado apelante,
ha sefialado que con el actor acordaron verbalmente continuar con
su relacion contractual y que permanezca ocupando el inmueble
indefinidamente, como consecuencia de ello respetando la palabra

del demandante permaneci6 en el inmueble.

8.- Efectuando un examen de los medios probatorios, se advierte
que el demandante es propietario del inmueble identificado como
stand ubicado en el sector centro civico comercial del casco
urbano, de esta ciudad de Chimbote, segin se desprende de la
copia literal de la partida registral del inmueble de paginas 06 a
10, inmueble que fue transferido a su favor mediante compraventa
(véase paginas 04 a 05) en el afio 2012; asimismo se observa del
contrato de arrendamiento de péginas 11 que el inmueble
precitado fue dado en arrendamiento a la persona de B por el
plazo de un afio, inicidndose el 10 de enero de 2013 hasta el 10 de
enero de 2014, por la suma de S/.500.00 nuevos soles. No
obstante, mediante carta notarial de paginas 12, el propietario, hoy
accionante, le requiere que “en el plazo de 24 horas a partir de la
fecha de recepcionada la carta, desocupe el local, ya que por
motivos de interés personal esta siendo perjudicado”; y a paginas
13 a 16, obran las invitaciones a conciliar efectuadas por el

demandante.
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9.- El demandado alega tanto en su contestacion de demanda
como en su escrito de apelacion que llegaron a un acuerdo verbal
con el demandante para que el siga ocupando el inmueble
indefinidamente, por tanto, si lleg6 a un acuerdo con el
demandante, la carta notarial careceria de eficacia, entonces al
perder eficacia por el acuerdo, el contrato tendria plena eficacia en
la actualidad, entonces la demanda devendria en improcedente o
infundada; razonamiento que éste Colegiado considera ilégico,
pues el demandado sabia que su contrato habia terminado, y con la
carta notarial enviada tenia conocimiento que el accionante
contrariamente a lo que sefiala el demandado, no le estaba
prorrogando el contrato, sino le estaba requiriendo que desocupe
el inmueble, no acreditando el supuesto acuerdo arribado entre su
persona y el demandante para seguir ocupando indefinidamente el
inmueble, mé&xime si se tiene en cuenta que después de la carta
notarial fue citado en dos oportunidades para conciliar y no
asistio, asimismo que el fluido eléctrico le fue cortado
posteriormente, todo lo cual nos lleva a concluir que el
demandado pese a la intencion del actor de no continuar
arrendando el inmueble de su propiedad, no ha respetado los
términos del contrato de arrendamiento y no ha cumplido con
desocupar el inmueble, no esbozando ni acreditando motivo

suficiente para que contintie en posesion del inmueble.

74




LECTURA. El cuadro 5, nos muestra que la calidad de la parte considerativa de la sentencia de segunda instancia fue de rango: muy alta.
Se derivd de la calidad de la motivacion de los hechos, y la motivacion del derecho, que fue en ambos casos de rango: muy alta. Para la
motivacién de los hechos, se identificé que cumplio con los 5 pardmetros previstos: las razones evidencian la seleccion de los hechos probados o
improbados; las razones evidencian la fiabilidad de las pruebas; las razones evidencian aplicacién de la valoracién conjunta; las razones
evidencian aplicacion de las reglas de la sana critica y las maximas de la experiencia; y la claridad. En tanto que, en la motivacién del derecho, se
encontraron también los 5 parametros previstos: las razones se orientan a evidenciar que la norma aplicada fue seleccionada de acuerdo a los
hechos y pretensiones; las razones se orientan a interpretar las normas aplicadas; las razones se orientan a respetar los derechos fundamentales;

las razones se orientan a establecer la conexion entre los hechos y las normas que justifican la decision, y la claridad.
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Cuadro 6: Calidad de la parte resolutiva de la sentencia de segunda instancia sobre desalojo por vencimiento de contrato; con énfasis en
la calidad de la aplicacion del principio de congruencia y de la descripcion de la decision, en el expediente N° 00879-2014-0-2501-JR-CI-
03, Distrito Judicial del Santa, Chimbote. 2020

Calidad de la aplicacién
del principio de

Calidad de la parte resolutiva
de la sentencia de segunda

Aplicacion del Principio de Congruencia

debate, en segunda instancia. Si cumple

4, El pronunciamiento evidencia
correspondencia (relacion reciproca) con la
parte expositiva y considerativa
respectivamente. Si cumple

5. Evidencian claridad (El contenido del
lenguaje no excede ni abusa del uso de
tecnicismos,  tampoco  de  lenguas
extranjeras, ni viejos topicos, argumentos
retdricos. Se asegura de no anular, o perder
de vista que su objetivo es, que el receptor
decodifique las expresiones ofrecidas). Si

[1+]
=3 . . :
3 < congruencia, y la instancia
S D5 Evidencia empirica Paréametros descripcion de la
g g g decision
ERE s o s |3 g g
35 2 ) S = |7 S =
c = o < S | 9 < <
23 > 2|8l=|z|3 |8 |8 |8 |3
S S|l |l2|<| =22 s p < b
1|2 | 3| 4|5 |[1-2]|[3-4]1|[5-6]|[7-8]|[9-10]
1. El pronunciamiento evidencia resolucién
de todas las pretensiones formuladas en el
L. . recurso impugnatorio/ o los fines de la
Por las razones esgrimidas en los considerandos | consulta. (Es completa) Si cumple
q | lacion i ld dado deb 2. El pronunciamiento evidencia resolucion
precedentes, la apelacion interpuesta por el demandado debe | aqa  mas que de las pretensiones
ser declarada infundada, por cuanto no tiene fundamentos | formuladas en el recurso impugnatorio/ o la
consulta (No se extralimita) / Salvo que la
l6gicos ni juridicos validos, en consecuencia, la sentencia | |ey autorice pronunciarse mas alla de lo
solicitado). Si cumple
debe ser confirmada. 3. El pronunciamiento evidencia aplicacion
) ) o de las dos reglas precedentes a las X
Por estas consideraciones, la Segunda Sala Civil: cuestiones introducidas y sometidas al
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Descripcién de la decision

FALLA:

CONFIRMANDO la sentencia contenida en la resolucion
namero CINCO, de fecha veintidés de diciembre del dos mil
catorce, en los extremos que declara FUNDADA Ila
demanda interpuesta por A sobre desalojo por vencimiento
de contrato contra B, con lo demas que contiene;
Notifiquese y devuélvase al juzgado de origen. Juez

Superior C.

cumple.

1. El pronunciamiento evidencia mencioén
expresa de lo que se decide u ordena. Si
cumple

2. El pronunciamiento evidencia mencién
clara de lo que se decide u ordena. Si
cumple

3. El pronunciamiento evidencia a quién le
corresponde cumplir con la pretension
planteada/ el derecho reclamado/ o la
exoneracion de una obligacion/ la
aprobacion o desaprobacion de la consulta.
Si cumple

4. El pronunciamiento evidencia mencion
expresa y clara a quién le corresponde el
pago de los costos y costas del proceso/ o la
exoneracion si fuera el caso. Si cumple

5. Evidencia claridad: El contenido del
lenguaje no excede ni abusa del uso de
tecnicismos,  tampoco de  lenguas
extranjeras, ni viejos topicos, argumentos
retdricos. Se asegura de no anular, o perder
de vista que su objetivo es, que el receptor
decodifique las expresiones ofrecidas. Si
cumple

10
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LECTURA. El cuadro 6, muestra que la calidad de la parte resolutiva de la sentencia de segunda instancia fue de rango muy alta. Se derivo
de la calidad de la aplicacion del principio de congruencia, y la descripcion de la decision, que fueron de rango muy alta en ambos casos. En la
aplicacion del principio de congruencia, se identificaron los 5 parametros previstos: resolucién de todas las pretensiones formuladas en el recurso
impugnatorio; evidencia correspondencia con la parte expositiva y considerativa, respectivamente, resolucion nada mas que de las pretensiones
formuladas en el recurso impugnatorio; aplicacion de las dos reglas precedentes a las cuestiones introducidas y sometidas al debate, en segunda
instancia, y la claridad. Por Gltimo, en la descripcién de la decision, de igual forma se identificaron los 5 pardmetros: mencion expresa de lo que
se decide u ordena; mencion clara de lo que se decide u ordena; mencion expresa y clara a quién le corresponde cumplir con la pretensién
planteada (el derecho reclamado) y la claridad; ademas también se hace mencidn expresa y clara a quién le corresponde el pago de los costos y

costas del proceso (o la exoneracion).
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Cuadro 7: Calidad de la sentencia de primera instancia sobre desalojo por vencimiento de contrato; seguin los parametros normativos, doctrinarios
y jurisprudenciales, pertinentes, en el expediente N° 00879-2014-0-2501-JR-CI-03, Distrito Judicial del Santa, Chimbote. 2020

Determinacién de la variable: Calidad de la
Calificacion de las sub sentencia de segunda instancia
dimensiones
Variable en Dimensiones de | Sub dimensiones de la variable 2> g 3T S 3
estudio la variable == m == < ==
Calificacion de las dimensiones
2ol S48 |28
2o |0 |5< (=24 [1-8] |[9-16] |[17 -24] | [25-32] | [33 - 40]
1 2 3 4 5
X [9 - 10] Muy alta
Introduccion
[7 - 8] Alta
Parte 10 -
expositi Postura de [5 - 6] Mediana
© positiva
g las partes X -
= [3 - 4] Baja
g [1-2] Muy baja
S > |a [6 |8 |10 [17 -20] | Muyalta 40
£ Motivacion
S Parte de los hechos [13 - 16] Alta
E considerativa X 20 [9- 12] Mediana
o
§ Motivacion del derecho X [5-8] Baja
c
] [1- 4] Muy baja
(4]
3 1 2 3]4]5s
o Aplicacion del Principio de [9 - 10] Muy alta
5] . X
o Parte congruencia 10
S resolutiva [7 - 8] Alta
Descripcion de la decision X [5 - 6] Mediana
[3 - 4] Baja
[1- 2] Muy baja
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LECTURA. El cuadro 7, deja apreciar que la calidad de la sentencia de primera instancia sobre desalojo por vencimiento de contrato,
segun los parametros normativos, doctrinarios y jurisprudenciales, pertinentes, en el expediente N°00879-2014-0-2501-JR-CI1-03, del
Distrito Judicial del Santa- Chimbote, fue de rango: muy alta. Se derivo de la calidad de la parte expositiva, considerativa y resolutiva que
fueron: muy alta, muy alta y muy alta, respectivamente. Donde, el rango de calidad de: la introduccion, y la postura de las partes, fueron: muy
alta y muy alta; asimismo de la motivacion de los hechos, y la motivacién del derecho fueron: muy alta y muy alta, y finalmente de: la aplicacién

del principio de congruencia, y la descripcion de la decision fueron: muy alta y muy alta; respectivamente.
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Cuadro 8: Calidad de la sentencia de segunda instancia sobre desalojo por vencimiento de contrato, segun los parametros normativos, doctrinarios y
jurisprudenciales, pertinentes, en el expediente N° 00879-2014-0-2501-JR-CI-03, Distrito Judicial del Santa, Chimbote. 2020

Determinacién de la variable: Calidad de la
Calificacion de las sub sentencia de segunda instancia
dimensiones
Variable en Dimensiones de | Sub dimensiones de la variable 2> g 3T f >
estudio la variable == m =2 < =
Calificacion de las dimensiones
> © [a+] S o © > ©
S | o o = S =
2s @ |29 (=< [1-8] | [9-16] [[17 -241| [25-32] | [33 - 40]
1 2 3| 4 5
[9 - 10] Muy alta
Introduccion X
[7 - 8] Alta
Parte 8 -
B expositiva Postura de [5 - 6] Mediana
e las partes -
= % [3 - 4] Baja
E [1- 2] Muy baja
1]
2 2 4 |6 |8 |10 [17 - 20] Muy alta 38
= Motivacion
f Parte de los hechos [13 - 16] Alta
E considerativa X 20 [9- 12] Mediana
o
§ Motivacion del derecho [5-8] Baja
S X -
] [1- 4] Muy baja
©
3 1 12|13 ]|4] 5
9 Aplicacion del Principio de [9 - 10] Muy alta
ke Parte congruencia X 10
S resolutiva [7 - 8] Alta
Descripcion de la decision X [5 - 6] Mediana
[3 - 4] Baja
[1- 2] Muy baja
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LECTURA. El cuadro 8, muestra que la calidad de la sentencia de segunda instancia sobre desalojo por vencimiento de contrato, segun los
parametros normativos, doctrinarios y jurisprudenciales, pertinentes, en el expediente N°00879-2014-0-2501-JR-CI-03, del Distrito
Judicial del Santa fue de rango: muy alta. Se derivo de la calidad de la parte expositiva, considerativa y resolutiva que fueron: alta, muy alta y
muy alta, respectivamente. Ddonde, el rango de la calidad de: la introduccion, y la postura de las partes fueron: alta en ambos casos; asimismo, de
la motivacion de los hechos, y la motivacion del derecho fueron: muy alta y muy alta; finalmente: la aplicacion del principio de congruencia, y la

descripcidn de la decision fueron: muy alta y muy alta, respectivamente.
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5.2. Andlisis de Resultados

5.2.1. Sentencia De Primera Instancia
Del analisis de la calidad de la sentencia de primera instancia sobre desalojo por

vencimiento de contrato, segun los parametros normativos, doctrinarios y
jurisprudenciales, pertinentes, en el expediente N°00879-2014-0-2501-JR-CI-03,

del Distrito Judicial del Santa- Chimbote, fue de rango: muy alta. (Cuadro N° 7)

Este resultado se derivo del andlisis de cada una de las partes de la sentencia, asi

para esta sentencia de primera instancia se tuvo los siguientes resultados:

R/
L X4

R/
L X4

Respecto a la calidad de la parte expositiva de la sentencia de primera
instancia fue de rango: muy alta. Se derivo de la calidad de la introduccion,
y la postura de las partes, que fueron de rango: muy alta, muy alta,
respectivamente. En la introduccién, se encontraron los 5 parametros
previstos: el encabezamiento; el asunto; la individualizacion de las partes;
los aspectos del proceso; y la claridad. Por su parte, en la postura de las
partes, se encontraron 5 de los 5 parametros previstos: explicita y evidencia
congruencia con la pretension del demandante; explicita y evidencia
congruencia con la pretension del demandado; explicita y evidencia
congruencia con los fundamentos facticos expuestos por las partes, y la
claridad, explicita los puntos controvertidos o aspectos especificos respecto

de los cuales se va resolver.

Por otro lado, la calidad de la parte considerativa de la sentencia de primera
instancia fue de rango: muy alta. Este resultado se obtiene de la motivacion
de los hechos, y la motivacion del derecho, los cuales fueron de rango: muy
alta y muy alta, respectivamente. En la motivacion de los hechos, se
encontraron los 5 parametros previstos: se evidencia la seleccién de los
hechos probados e improbados; la fiabilidad de las pruebas; las razones que
demuestran la aplicacion de la valoracion conjunta; asimismo la aplicacion
de las reglas de la sana critica y las maximas de la experiencia, y finalmente
la claridad. Respecto a la motivaciéon del derecho se hallaron los cinco
parametros establecidos: razones orientadas a evidenciar que la(s) norma(s)
aplicada(s) ha sido seleccionada de acuerdo a los hechos y pretensiones;
razones orientadas a interpretar las normas aplicadas; razones orientadas a

respetar los derechos fundamentales; razones orientadas a establecer la
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conexioén entre los hechos y las normas que justifican la decision, y la

claridad.

% En tanto que la calidad de la parte resolutiva de la sentencia de primera
instancia fue de rango: muy alta. El resultado obtenido se debe a la correcta
aplicacion del principio de congruencia, y la descripcion de la decision, las
mismas que obtuvieron como resultado un rango de: muy alta y muy alta.
En cuanto al principio de congruencia, se hallaron los cinco parametros
normados: resolucion de todas las pretensiones oportunamente aplicadas;
resolucion nada méas que de las pretensiones ejercitadas, aplicacion de las
dos reglas precedentes a las cuestiones introducidas y sometidas al debate,
en primera instancia y la claridad; asimismo se evidencia correspondencia
(relacion reciproca) con la parte expositiva y considerativa respectivamente.
Finalmente, en la descripcion de la decision se encontraron los 5 parametros
previstos: mencion expresa de lo que se decide u ordena; mencion clara de
lo que se decide u ordena; evidencia a quién le corresponde cumplir con la
pretension planteada (el derecho reclamado, o la exoneracion de una
obligacion); evidencian mencion expresa y clara a quien le corresponde el
pago de los costos y costas del proceso (o la exoneracion si fuera el caso, y

la claridad.

5.2.2. Sentencia de Segunda Instancia
Respecto a la conclusion del analisis de la calidad de la sentencia de segunda

instancia sobre desalojo por vencimiento de contrato, de acuerdo a los pardmetros
normativos, doctrinarios Yy jurisprudenciales, pertinentes, en el expediente
N°00879-2014-0-2501-JR-CI-03, del Distrito Judicial del Santa fue de rango: muy
alta. Se concluye en este resultado debido a que del estudio de la calidad de la parte
expositiva, considerativa y resolutiva que fueron: alta, muy alta y muy alta. Del
estudio se obtuvo que la calidad de: la introduccion, y la postura de las partes
fueron: alta en ambos casos; en tanto que respecto a la motivacion de los hechos y
del derecho fueron: muy alta y muy alta; finalmente: la aplicacion del principio de
congruencia, y la descripcion de la decision fueron: muy alta, en ambos casos.
(Cuadro N°8)
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% En esta sentencia de segunda instancia, el estudio revelé que la parte

X/

expositiva fue de rango alta. Se derivé de la calidad de la introduccién, y la
postura de las partes que fueron de rango: alta en ambos casos. En la
introduccidn, se encontraron cuatro de los cinco parametros establecidos: el
encabezamiento; el asunto; la individualizacién de las partes, y la claridad;
mientras que 1: aspectos del proceso, no se pudo identificar. Por otro lado, en
la postura de las partes se encontrd 4 de los 5 pardmetros previstos: evidencia
el objeto de la impugnacion, explicita y evidencia congruencia con los
fundamentos facticos/juridicos que sustentan la impugnacién, evidencia quien
formula la impugnacion y claridad. En tanto que evidencia la pretension de la

parte contraria al impugnante no fue identificada.

Respecto a la calidad de la parte considerativa de la sentencia de segunda
instancia fue de rango: muy alta. Se derivo de la calidad de la motivacion de
los hechos, y la motivacion del derecho, que fueron de rango: muy alta y muy
alta; respectivamente. En la motivacién de los hechos, se encontraron los 5
pardmetros previstos: las razones evidencian la seleccion de los hechos
probados o improbados; las razones evidencian la fiabilidad de las pruebas;
las razones evidencian aplicacion de la valoracion conjunta; las razones
evidencian aplicacién de las reglas de la sana critica y las maximas de la
experiencia; y la claridad. Finalmente, en la motivacion del derecho, se
encontraron los 5 parametros previstos: las razones se orientan a evidenciar
que la norma aplicada fue seleccionada de acuerdo a los hechos vy
pretensiones; las razones se orientan a interpretar las normas aplicadas; las
razones se orientan a respetar los derechos fundamentales; las razones se
orientan a establecer la conexion entre los hechos y las normas que justifican

la decision, y la claridad.

Finalmente, la calidad de la parte resolutiva de la sentencia de segunda
instancia fue de rango muy alta. Se derivé de la calidad de la aplicacion del
principio de congruencia, y la descripcion de la decision, que fueron de
rango: muy alta y muy alta, respectivamente. En la aplicacion del principio
de congruencia, se encontro 5 de los 5 parametros previstos: resolucion de
todas las pretensiones formuladas en el recurso impugnatorio; resoluciéon nada

méas que de las pretensiones formuladas en el recurso impugnatorio;
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aplicacion de las dos reglas precedentes a las cuestiones introducidas y
sometidas al debate, en segunda instancia, evidencia correspondencia con la
parte expositiva y considerativa y la claridad. Finalmente, en la descripcion
de la decisidn, se encontr6 los 5 pardmetros: mencion expresa de lo que se
decide u ordena; mencion clara de lo que se decide u ordena; mencién
expresa y clara a quién le corresponde cumplir con la pretension planteada (el
derecho reclamado); mencion expresa y clara a quién le corresponde el pago

de los costos y costas del proceso (o la exoneracion), y la claridad.

V1. CONCLUSIONES
6.1 Sentencia de Primera Instancia

La sentencia materia de analisis fue emitida por el Tercer Juzgado Especializado
Civil, del Distrito Judicial del Santa, se le asignd el nimero de expediente 00879-
2014-0-2501-JR-CI-03, y correspondia a un proceso de desalojo por vencimiento
de contrato. Los resultados obtenidos del cuadro materia de este estudio, se

explican por lo siguiente:
Parte expositiva:

En esta parte de la sentencia se observé que cumple con los elementos basicos de
introduccién, estaba debidamente identificada e individualizada mediante un
namero consignado (que viene ser el numero de resolucion), asimismo se observa
claramente el nimero de expediente sobre el cual se esta resolviendo, se identifica
el lugar y la fecha de expedicidn del presente documento. El contenido es claro y no
presenta vicios procesales. Ademas de que cada una de las partes es plenamente

identificable.

En esta parte de la sentencia, el juez evallo la demanda y la contestacién de la
demanda, determinado que ambos cumplen con los requisitos necesarios que la
norma exige para su admision. Asimismo, cada una de las partes planteo sus
pretensiones con el fin de que el juez les otorgue el derecho que solicitan. La
pretension alude al poder que el derecho subjetivo concede a su titular para exigir
del obligado el acto o la omision que forma su cometido (Toris, 2000). En el caso
del demandante, este establecié coherentemente su petitorio, con sus pretensiones,

demostro que estaba capacitado para interponer demanda, que gozaba de interés y
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legitimidad para obrar en el presente caso, asimismo presentd razonablemente sus
medios probatorios y sus fundamentos de hecho y de derecho guardaban
vinculacion con su petitorio. Por otro lado, en el caso del demandado, también
demostro su interés y legitimidad para ejercer su derecho, presentando de igual

forma sus alegatos y medios probatorios.

Una vez expuestos los petitorios de ambas partes el juez identifico cuales con los
puntos controvertidos que deberan ser resueltos. Tal como lo sefiala (Rioja, 2009)
los puntos controvertidos en el proceso nacen de los hechos alegados en la
pretension y de los hechos invocados para la resistencia de la pretension en el
ejercicio del contradictorio. En este caso materia de analisis los puntos

controvertidos fueron facilmente identificables por el 6rgano jurisdiccional.
Parte Considerativa:

En esta parte de la sentencia materia de andlisis se observa que el 6rgano
jurisdiccional efectud una revision correcta de la motivacion de los hechos y del
derecho presentado por cada una de las partes. Se analizé la norma incoada, Yy si
éstas brindan el soporte legal a las pretensiones planteadas y la valides de otorgar a

alguna de las partes su petitorio.

En esta fase de la sentencia el juez debié analizar los medios probatorios
presentados por cada una de las partes y determinar cual de ellas era juridicamente
valida. La prueba es el proceso racional del conocimiento que permite demostrar la
verdad o falsedad relativa a una categoria existencial o ente (Rioja, 2009). En ese
orden de ideas para este caso el demandante presentd pruebas contundentes para
demostrar que su petitorio de que se le restituya el bien mediante el proceso juridico
del desalojo por vencimiento de contrato era el mas idoneo, anexd como parte de
sus pruebas el contrato de arrendamiento suscrito entre su persona y el demandado
en el cual se puede observar que este se encontraba vencido, el titulo de propiedad e
inscripcion del predio a su nombre en registros pablicos demostrando su propiedad,
asi como las notificaciones e invitaciones a conciliar sobre el asunto con el
demandado. Respecto a la propiedad el art. 923 del CC prescribe: “La propiedad es
el poder juridico que permite usar, disfrutar, disponer y reivindicar un bien. Debe
ejercerse en armonia con el interés social y dentro de los limites de la ley”, en tanto

que el desalojo es la accion judicial que tiene por objeto recuperar la posesion del
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inmueble, esta puede ser interpuesta por el propietario, el arrendador o el
administrador de un bien, dirigida contra a aquel que le otorgo la sesion de la
posesion en alquiler. En lo que respecta a las pruebas presentadas por la parte
demandada, el juez determino que no tenian asidero legal y carecian de medios

probatorios razonables para sustentar su postura y por ende su petitorio.

El contenido de esta parte de la sentencia muestra claridad, y coherencia entre los
hechos y el derecho materia de andlisis, esto ha permitido que el 6rgano

jurisdiccional resuelva razonablemente con bases sélidas y entendibles.
Parte Resolutiva:

Por ultimo en esta parte de la sentencia el pronunciamiento del juez muestra que
hubo correspondencia entre la parte expositiva y considerativa presentada por el
demandante, de la valoracion y analisis de la parte considerativa el juez resolvid a
favor del demandante, amparado en el hecho de que el derecho exigido por este
estaba debidamente fundamentado y coherentemente probado, determind ademas
que la pretension de la parte demandada carecia de pruebas con asidero legal que lo
sustente y respalde. Por ende, en cumplimiento al principio de congruencia el juez

resolvié a favor del demandado y a su petitorio de acuerdo a lo solicitado por este.

Se puede observar ademas que lo indicado en esta parte de la sentencia es clara y se
identifica con facilidad a cudl de las partes el juez le da la razon y por qué.

Asimismo, indica el pago de costas y costos de acuerdo a ley.

En este caso el juez fallo a favor del demandado resolviendo que el demandado
restituya el bien materia de litis a su propietario, asimismo el demandado debe

asumir con las costas y costos.

6.2 SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA

La sentencia materia de analisis fue emitida por la Segunda Sala Civil, del Distrito
Judicial del Santa, se le asignd el numero de expediente 00879-2014-0-2501-JR-CI-
03, y correspondia a un proceso de desalojo por vencimiento de contrato. Los
resultados obtenidos del cuadro materia de este estudio, se explican por lo

siguiente:
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Parte Expositiva:

En esta parte de la sentencia de segunda instancia se puede observar que fue
interpuesta por la parte demandada de la primera instancia a quien se le nego su
petitorio. La apelacion, es el instrumento que la ley concede a las partes o a terceros
legitimados para que soliciten al juez que, el mismo u otro de jerarquia superior,
realice un nuevo examen de un acto procesal o de todo el proceso, a fin que se
anule o revoque éste, total o parcialmente (Monrroy, sf). En esta segunda instancia
se puede observar que la apelacion fue presentada por el demandado de la primera
instancia, cumpliendo con los plazos establecidos y los procedimientos minimos
para su admision, el apelante de esta instancia estaba en pleno derecho de utilizar
este recurso si consideraba que en la primera instancia su derecho habia sido
vulnerando, en ese sentido el juez valoro estos requisitos normativos exigidos para

la admision de la apelacion solicitada.

Es observable ademas que esta sentencia cuenta con un numero de resolucion,
fecha y lugar de emision, cumpliendo asi con los requisitos minimos que
conforman la introduccién de la sentencia, y que permiten ser identificado el caso

con facilidad.
Parte Considerativa:

En esta fase de la sentencia, el juez de esta sala realiza una revision y analisis
exhaustivo de los elementos que involucran el caso presentado, y el fundamento
legal que sustentan el fallo de la primera instancia, asimismo evalla los

fundamentos juridicos presentados por el apelante.

Tal como lo sefiala el art. 1699 del CC, el arrendamiento de duracion determinada
concluye al vencimiento del plazo establecido por las partes, sin que sea necesario
aviso previo, por otro lado, el art. 1681 del CC inc. 10, prescribe que es obligacion
del arrendatario devolver el bien al arrendador al vencerse el plazo del contrato en

el estado que lo recibid, sin mas deterioro que el de su uso ordinario.

Asimismo, de los medios probatorios que forman parte del expediente, el juez
valoré y evidencié que el demandante de esa instancia era propietario del bien
materia de litis y que el apelante tenia pleno conocimiento de la voluntad del

propietario del bien de no renovar el contrato de arrendamiento. El apelante no
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pudo demostrar su pretension con razonabilidad sus fundamentos estaban basados
en ideas y supuestos sin asidero legal.

Parte Resolutiva

Como resultado de las valoraciones de hecho y de derecho realizadas por el juez en
la parte considerativa, se reafirmé la sentencia de primera instancia, dado que el
apelante no probo fehacientemente sus argumentos planteados respecto a la
continuidad del contrato de arrendamiento del bien materia de litis, no demostrd
que, en la sentencia de primera instancia, se produjo un error de hecho y/o de

derecho, tal como lo sefiala en su demanda de apelacion.

Por tanto, el fallo de esta instancia fue claro y razonable con sujecion a la ley,
respecto a que el apelante debe restituir el bien a su propietario, por cuanto el
contrato suscrito en su oportunidad para hacer uso del bien materia de litis bajo el

mecanismo de arrendamiento con plazo determinado habia fenecido.
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PODER JUDICIAI
""" CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DEL SANTA
TERCER JUZGADO ESPECIALIZADO CIVIL
EXPEDIENTE : 00879-2014-0-2501-JR-CI-03
MATERIA : DESALOJO

SENTENCIA

RESOLUCION NUMERO: CINCO
Chimbote, \Veintidds de Diciembre del dos mil catorce. -

VISTOS: Dado
cuenta con los escritos 28093-2014, presentado por el demandado vy el escrito 28091-
2014 presentada por el demandante, y que contienen sus alegatos, a los autos, y

ténganse en cuenta en lo que fuera de Ley; y siendo su estado, RESULTA.:

l. PARTE EXPOSITIVA
De autos, que mediante escrito de fojas dieciocho a veintiocho, A interpone demanda
de DESALOJO POR VENCIMIENTO DE CONTRATO, contra B, a fin de que cumpla

con restituir el inmueble signado como stand ubicado en el sector centro civico

comercial del casco urbano de esta ciudad de Chimbote, asi como el pago de los costos

y costas del proceso.

FUNDAMENTOS DE LA DEMANDA .- La parte demandante expone lo siguiente:

1.- Que, el Cddigo Civil vigente, en el articulo 1666 define la forma en la que concluye
el contrato de arrendamiento, esto es, al vencimiento del plazo establecido por las
partes, sin que sea necesario aviso previo de ninguna de ellas, es decir, en el caso existe
expresamente el inicio y el final de su vigencia, es este ultimo el plazo
indefectiblemente en el cual quedan sin efecto el arrendamiento celebrado entre ambas

partes.

2.- Que, el demandado a pesar de haber sido emplazado notarialmente, no cumple con
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restituir el bien que le fuera entregado en arriendo, ostentando la posesion sobre el
mismo hasta la fecha.

3.- Que, como consecuencia de lo expresado en el numeral precedente, es facultad del
arrendador, el solicitar por la via judicial la desocupacion y restitucion del bien que
fuera arrendado, invocando la causal de vencimiento del contrato, solicitando la
restitucion del bien inmueble de su propiedad por tener razones atendibles que hacen

viable también el pago.

ADMISION DE LA DEMANDA Y EMPLAZAMIENTO A LA DEMANDADA

Mediante Resolucién nimero uno de fojas veintiocho se admite a tramite la demanda,
en la via de proceso sumarisimo y se tiene por ofrecidos sus medios probatorios,
corriéndose traslado al demandado B, quien mediante escrito de fojas treinta y siete a
treinta y nueve contesta la demanda, solicitando se declare infundada, teniéndose por
contestada la demanda mediante resolucion tres de fojas cuarenta y siete.

FUNDAMENTOS DE LA CONTESTACION DE LA DEMANDA.- La demandada

expone lo siguiente:

1.- Que, es cierto que suscribié un contrato de arrendamiento con el demandante, pero
también es cierto que luego se reuni6 con el demandante tras una alturada conversacién
y acordaron continuar su relacion contractual acordando que su permanezca ocupando
el bien sub litis indefinidamente, como consecuencia de ello su persona respetando la

palabra honorable del demandante permanecié ocupando el bien sub litis.

2.- Que, es cierto que el demandante le curso una carta notarial, es totalmente falso que
su persona tenia pleno conocimiento que el contrato no seria renovado, muy por el
contrario su persona acordd con el demandante que el contrato continuara
indefinidamente, es por ello que viene ocupando el bien hasta la actualidad y
sorprendentemente le llega la notificacion conteniendo la demanda por desalojo no

respetando los acuerdos verbales tomados anticipadamente.

3.-Que, es cierto que se le notifico para asistir al centro de conciliacion, pero tras
dialogar con el demandado y llegar a los acuerdos tantas veces detallados no asistio

creyendo en la veracidad honorable de sus palabras, pero lamentablemente lo que
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buscaba era que su persona no ejerza su derecho a la defensa en area pre — judicial,

hecho que le perjudica enormemente, encontrandose en un estado de indefension.

4.- Que, en un sentido de agresion hacia su persona y sin motivo alguno el demandante
le desconecto el fluido eléctrico, negandose a reinstalarlo, a pesar que su persona habia
llegado a un acuerdo verbal con el demandante, solicitando se declare infundada la

demanda.

Otras actuaciones procesales

Mediante acta de audiencia Unica que corre de fojas cincuenta y uno a cincuenta y tres,
en el cual se saneo el proceso, se fijaron los puntos controvertidos y se admitieron y
actuaron los medios de prueba, por lo que siendo el estado actual del proceso, se pasa a

expedir la sentencia que corresponde.

Il. PARTE CONSIDERATIVA:

PRIMERO: De la nocién del proceso judicial

La finalidad del proceso judicial es resolver un conflicto de intereses o eliminar una
incertidumbre, ambos con relevancia juridica, acorde a lo previsto en el articulo I11 del
Titulo Preliminar del Coédigo Procesal Civil®), dentro de un debido proceso como
garantia constitucional. Asimismo, es preciso tener en cuenta que conforme a la doctrina
mas reciente, el proceso es concebido como el instrumento o mecanismo de que se vale
el Juzgador para la satisfaccion de pretensiones (reclamaciones formalmente dirigidas
por un miembro de la comunidad contra otro, ante el érgano publico especificamente

instituido para satisfacerlas)®.
SEGUNDO: Del Sistema de Valoracion Probatoria

A efectos de satisfacer adecuadamente dichas pretensiones, el Juez debe valorar los

medios probatorios en forma conjunta utilizando su apreciacion razonada, conforme al

(" Articulo lll.- Fines del proceso e integracién de la norma procesal.

El Juez debera atender a que la finalidad concreta del proceso es resolver un conflicto de intereses o eliminar
una incertidumbre, ambas con relevancia juridica, haciendo efectivos los derechos sustanciales, y que su
finalidad abstracta es lograr la paz social en justicia.

@  Sobre la concepcion juridica del proceso, el jurista espafiol Jaime Guasp manifiesta, en forma particular, lo
siguiente: “El proceso no es pues, en definitiva, mas que un instrumento de satisfaccion de pretensiones”.
GUASP, Jaime, Derecho Procesal Civil, 4° Edicién, Tomo I, 1998, p. 31.
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sistema de valoracion probatoria regulado en nuestro ordenamiento procesal civil;
ademas se debe considerar que la carga de la prueba corresponde a quién afirma hechos
que configuran su pretension o a quien los contradice alegando nuevos hechos, segun lo

establecido en los articulos 197° y 196° del Codigo Procesal Civil®.
TERCERO: De la Pretension Procesal

En el caso materia de autos, la pretension de la parte demandante A, interpone demanda
de Desalojo por vencimiento de contrato, en la via del Proceso Sumarisimo contra B,
con el fin de que se le restituya el inmueble signado como stand ubicado en el sector
centro civico comercial del casco urbano, de esta ciudad de Chimbote, asi como el pago

de los costos y costas del proceso.

CUARTO: Puntos controvertidos

Conforme al acta de audiencia Unica que corre a fojas cincuenta y uno a cincuenta y
tres, en autos se fijaron los siguientes puntos controvertidos a fin dilucidar en el
proceso: 1) Determinar si el contrato de arrendamiento de fecha 09 de enero del 2013,
suscrito entre A'y B, respecto al stand ubicado en el sector centro civico comercial del
casco urbano, de esta ciudad de Chimbote, Provincia del Santa, departamento de
Ancash, se encuentra concluido por vencimiento del contrato. 2) Determinar si como
consecuencia de la conclusion del contrato de arrendamiento por vencimiento del plazo,
el demandado se encuentra en la obligacion de restituir la posesion del stand ubicado en
el sector centro civico comercial del casco urbano, de esta ciudad de Chimbote,
Provincia del Santa, departamento de Ancash, al demandante. 3) Determinar si

corresponde ordenar el pago de costas y costos del proceso.

QUINTO: El objeto del proceso de desalojo: restitucion de la posesion.

El proceso de desalojo, tiene por finalidad obtener la restitucion de un predio;
corresponde su ejercicio al propietario, el arrendador, el administrador y todo aquel que
considere tener derecho a la restitucion de un predio, considerandose como sujeto
pasivo, al arrendatario, el sub-arrendatario, el precario o cualquier ocupante o tenedor a
quien le es exigible la restitucion, de acuerdo a lo establecido en el articulo 586° del
Caodigo Procesal Civil.

@ Articulo 196.- Carga de la prueba.- Salvo disposicion legal diferente, la carga de probar corresponde a quien
afirma hechos que configuran su pretension, o a quien los contradice alegando nuevos hechos.
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SEXTO: El problema propuesto.
En el presente caso, se pone a consideracion del Juzgado el siguiente problema:

La parte demandante A, interpone demanda de Desalojo por vencimiento de contrato,
contra B, con el fin de que se le restituya el inmueble signado como stand ubicado en el
sector centro civico comercial del casco urbano, de esta ciudad de Chimbote, por cuanto

el contrato ha tenido como fecha de vencimiento el dia 10 de enero del 2014.

Por su parte el demandado, afirma que habia acordado verbalmente con el demandante a

que continle en posesion del bien inmueble en litis.

En consecuencia, se deberé determinar si el demandada se encuentra en la obligacion de
restituir la posesion del inmueble al haberse vencido el plazo del contrato de

arrendamiento.

SETIMO: Acreditacion del derecho invocado en la demanda.

En el arrendamiento, se cede el uso de un bien (mueble o inmueble), por cierto tiempo
y a cambio de una renta; es un contrato por el cual una de las partes, llamada
arrendador, se obliga a transferir temporalmente el uso y goce de una cosa mueble o
inmueble a otra parte denominada arrendatario, quien a su vez se obliga a pagar por
ese uso 0 goce un precio cierto y determinado; nuestro Cddigo Civil define este
contrato en el articulo 1666° al establecer que: “Por el arrendamiento el arrendador se
obliga a ceder temporalmente al arrendatario el uso de un bien por cierta renta
convenida”; debido a su naturaleza consensual debe ser concertada de manera bilateral
y voluntaria, donde el arrendador se obliga a entregar el bien arrendado con todos los
accesorios, en el plazo, lugar y estado convenidos, mientras que el arrendatario, entre
otras obligaciones, debera pagar puntualmente la renta en el plazo y lugar convenidos,

asi como a devolver el bien al arrendador al vencerse el plazo del contrato en el
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estado en que lo recibid, sin mas deterioro que el que de su uso ordinario®, siendo ésta

ultima una obligacion esencial impuesta al arrendatario.

OCTAVO: Analisis de los hechos.- Apreciacion y valoracion de las pruebas frente

al caso concreto.

De la copia certificada del testimonio de escritura publica de compraventa de fojas
cuatro a cinco se acredita que A y su conyuge han adquirido de su anterior propietario,
el inmueble situado en sector centro civico comercial de Chimbote, provincia de
Ancash, y que corre inscrito en la partida nimero PRN de la Oficina registral de
Chimbote — SUNARP, lo que se corrobora de la copia certificada de la referida partida
y que en copia certificada obra de fojas seis a diez, con lo que el demandante acredita la
calidad de propietario del inmueble cuya restitucion solicita en este proceso.

Asimismo, conforme al contrato de arrendamiento que en copia legalizada obra de fojas
11 a 12 de los autos, el demandante, acredita haber celebrado con el demandado, con
fecha 09 de enero del 2013, un contrato por el cual le otorgaba en arrendamiento el
inmueble signado como stand ubicado en el sector centro civico comercial del casco
urbano, de esta ciudad de Chimbote, bajo un pago por merced conductiva de S/.500.00
nuevos soles, por el plazo de un afio que rige a partir del 10 de enero del 2013 y
concluia el 10 de enero del 2014, siendo que, el pago de energia eléctrica y agua son de
cuenta del arrendatario, contrato que el emplazado no niega, pero afirma que acordaron
verbalmente que el contrato de arrendamiento continte indefinidamente, alegacién que
no ha sido probada pues no existe en autos prueba pertinente e idénea que asi lo

demuestre.

También esta acreditado que el demandante, con fecha 16 de Enero del 2015, le cursé
al demandado una carta notarial indicandole que como consecuencia de la conclusion
del plazo del contrato de arrendamiento, le requeria en el plazo de cinco dias la
desocupacion y entrega del inmueble otorgandole 24 horas a partir de la recepcion de la
misiva, la misma que obra en copia certificada a fojas doce de los autos, por lo que es
pacifico determinar que el demandante no ha tenido intencion de que el demandado
continte arrendando el inmueble, por el contrario con esta declaracion le intimo la

restitucion del inmueble; de igual manera, al demandado también se le invito en dos

4 Art. 1678° y 1679° inc. 2°,10° del Cddigo Civil.
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oportunidades a una audiencia de conciliacion extrajudicial como es de verse de fojas
trece a quince, sin embargo, pese a que fue notificado no asistid, situacion que esta
corroborado con lo expresado en su escrito de contestacion de fojas 37 a 39, cuando
afirma que: “es cierto en parte, por cuanto mi persona se le notifico para asistir al
centro de conciliacion, pero tras dialogar (refiriéndose al demandante) no asisti
creyendo en la veracidad honorabilidad de sus palabras, pero lamentablemente lo que
buscaba era que mi persona no ejerza su derecho a la defensa en area pre — judicial
(...)", es decir, con ello se comprueba que el demandado ha tenido conocimiento de la

intencién del demandante de no continuar arrendando el bien inmueble sub materia.

De otro lado, también es de precisar que el demandante en su declaracion de parte,
dictada en la Audiencia Unica que corre de fojas cincuenta y uno a cincuenta y tres, al
ser preguntado de acuerdo al pliego interrogatorio de fojas cincuenta, en relacién a la
segunda pregunta: “¢Si el demandado le cancelaba puntualmente el alquiler del bien
sub litis.?, respondid: Que, no es cierto, no cancelaba a tiempo”, de lo que se colige
que el demandado no cumplia puntualmente con el pago de la merced conductiva,
asimismo, de afirmar que el demandado no se encontraba al dia con el pago del servicio
de luz. Por todo ello, de acuerdo a lo establecido en el articulo 1700° del Cddigo Civil
que prescribe: “Vencido el plazo del contrato, si el arrendatario permanece en el uso
del bien arrendado, no se entiende que hay renovacion tacita, sino la continuacién
del arrendamiento, bajo las mismas estipulaciones, hasta que el arrendador solicite su
devolucién, la cual puede pedir en cualquier momento.”, no se advierte motivos
razonables para que el demandado continte en posesion del inmueble sub materia, el
mismo que debe ser entregado al demandante, ello en cumplimiento ademas de la norma
contenida en el articulo 1361 del Codigo Civil por el cual “los contratos son
obligatorios en cuanto se hayan expresados en ellos. Se presume que la declaracion
expresada en el contrato responde a la voluntad comdn de las partes y quien niegue esa
coincidencia debe probarla”; 10 que significa que las partes contratantes deben respetar
los términos acordados en el contrato, pues a ello se han obligado en mérito a su
autonomia de la voluntad, por lo que cualquier trasgresion a ellos, la contraparte
afectada puede recurrir al érgano jurisdiccional a fin de que se haga prevalecer la
voluntad comun contenida en el contrato y pueda asi restituirse el equilibrio juridico
dentro de un ordenamiento legal que no solo permita conductas individuales que no

contravengan la ley, sino que también controle y restituya el orden juridico cuando
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conductas individuales traspasen la normatividad legal y pongan en riesgo la paz social
mediante conflictos con relevancia juridica, situacion en la cual el Estado a través de la
administracion de justicia estd obligada a actuar, incluso con las garantias y atribuciones

que la Ley le faculta.

NOVENO: Por ello, en el caso que nos ocupa, acreditados los hechos expuestos, estos
nos permiten verificar que el conflicto juridico versa sobre la existencia de un contrato
de arrendamiento que al no ser renovado por las partes configurd la situacion
contemplada en el articulo 1700° de Cddigo Civil, sobre continuacion del contrato de
arrendamiento, por el cual “vencido el plazo del contrato, si el arrendatario permanece
en el uso del bien arrendado, no se entiende que hay renovacion técita, sino la
continuacion del arrendamiento, bajo sus mismas estipulaciones, hasta que el
arrendador solicite su devolucion, la cual puede pedir en cualquier momento”, por
tanto ante esta situacion de hecho, el demandante en ejercicio de su derecho y conforme
al ordenamiento juridico aplicable, al cursar la carta de requerimiento de fecha 15 de
enero del 2014 (fojas doce) cumplié con lo dispuesto en el articulo 1700 solicitando la
devolucién del inmueble al arrendatario; no siendo creible lo sefialado por el
demandado respecto a que el contrato después del 10 de enero del 2014 (fecha de
vencimiento del contrato) en merito a un acuerdo verbal entre las partes, el contrato
haya continuado indefinidamente, toda vez, que de los actuados no se ha encontrado
medio probatorio que acredite lo sostenido por el demandado, siendo pertinente
recalcar, que en el presente caso no se ha configurado una renovacion del contrato, sino
la continuacion de los efectos del contrato, el cual puede ser puesto fin mediante
comunicacion del arrendatario, y ello lo puede efectuar “en cualquier momento”, no

existiendo por tanto plazo que observar para poder darle conclusion®.

En ese sentido, el demandante en vista de que el demandado no cumplié con devolver y
restituir la posesion del inmueble submateria, encontré expedito su derecho para exigir
su devolucion al amparo de lo dispuesto por el articulo 1704° del Codigo Civil, a través
del presente proceso de desalojo, por contar con legitimacion activa conforme lo
determina el articulo 586° del Cadigo Procesal Civil, pues de acuerdo a la copia literal

de dominio expedido por la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, Zona
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Registral N°VIl — Sede Huaraz, que obra de fojas seis a diez, tiene derecho a la

restitucion del inmueble sublitis, por tanto, esté facultado para demandar.

Siendo asi, en mérito de lo actuado y de las pruebas valoradas en forma razonada, se
tiene acreditada la certeza del derecho invocado por el demandante al haberse
acreditado su pretension puesta a consideracion de este Juzgado, por lo que la demanda
debe ser estimada en todos sus extremos y ordenar se restituya la posesion del inmueble

sublitis a su favor.

DECIMO: Costos y Costas

Que, habiendo sido necesaria la intervencion de este 6rgano jurisdiccional a fin de
dilucidar la presente litis, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 412° del
Cadigo Procesal Civil, en cuanto a las costas y costo del proceso, éstas so de cargo de

la parte vencida, por lo que corresponde ordenar su pago a la demandada.

I11. PARTE RESOLUTIVA:

Por estas consideraciones y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 12° de Ley
Orgénica del Poder Judicial, y al amparo de los articulos 1361, 1700° y 1704° del
Cadigo Civil, Administrando Justicia a nombre de la Nacién: FALLO:

i)Declarando FUNDADA la demanda de DESALOJO POR VENCIMIENTO DE
CONTRATO, interpuesta por A, contra B, con expresa condena de costas y costos
del proceso; en consecuencia,

i) CUMPLA B, dentro del plazo de seis dias, con desocupar el stand ubicado en el
sector centro civico comercial del casco urbano, de esta ciudad de Chimbote,
Provincia del Santa, Departamento de Ancash, y restituirlo a su propietario A, bajo
apercibimiento de ordenarse su lanzamiento y el de todos los que ocupen el predio, en

caso de incumplimiento.-

Consentida y/o ejecutoriada que sea la presente resolucion, CUMPLASE vy
ARCHIVESE en el modo y forma de ley. NOTIFIQUESE conforme a ley.-
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u|[u]] CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DEL SANTA
HIA] SEGUNDA SALA CIVIL

EXPEDIENTE N°  :00879-2014-0-2501-JR-CI-03
MATERIA : DESALOJO POR VENCIMIENTO DE CONTRATO

SENTENCIA EMITIDA POR LA SEGUNDA SALA CIVIL DE LA CORTE
SUPERIOR DE JUSTICIA DEL SANTA

RESOLUCION NUMERO: NUEVE

En Chimbote, a los veinticinco dias del mes de mayo del dos mil quince, la
Segunda Sala Civil de la Corte Superior de Justicia del Santa, con la asistencia de los

sefiores Magistrados:

ASUNTO:

Viene en grado de apelacion la sentencia contenida en la resolucion ndmero
CINCO, de fecha veintidds de diciembre del dos mil catorce, en los extremos que
declara FUNDADA la demanda interpuesta por A sobre desalojo por vencimiento de
contrato contra B, ordenando que este Ultimo desocupe y restituya a la parte
demandante el inmueble ubicado en stand ubicado en el sector centro civico comercial

del casco urbano, de esta ciudad de Chimbote.
FUNDAMENTOS DEL APELANTE:

El apelante sefiala que se ha incurrido en errores tanto de hecho como de
derecho, pues el Juez no ha tomado en cuenta que después que le hicieron llegar la carta
notarial se entrevistd con el demandante a fin de llegar a un acuerdo, acordando que su
persona permanezca conduciendo el inmueble sub litis en calidad de arrendatario en
forma indefinida, por cuanto su persona se encuentra al dia en el pago de la merced
conductiva, por tanto si llegé a un acuerdo con el demandante la carta careceria de
eficacia, entonces al perder eficacia por el acuerdo, el contrato tendria plena eficacia en
la actualidad, entonces la demanda devendria en improcedente o infundada.

Sostiene que la resolucion impugnada le causa agravio de orden econémico, ya
que al pretender arrebatarle injustamente el inmueble sub litis de atentaria contra su
derecho al trabajo por cuanto de él depende el bienestar de su familia.

FUNDAMENTOS DE LA SALA:
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Sobre la finalidad de la apelacion:

1.- Al respecto, el articulo 364° del Cddigo Procesal Civil establece que, el
recurso de apelacion tiene por objeto que el érgano jurisdiccional superior examine, a
solicitud de parte o de tercero legitimado, la resolucién que les produzca agravio, con el
proposito de que sea anulada o revocada, total o parcialmente. El recurso de apelacion
es el medio que hace tangible el principio de la doble instancia ! [previsto en el articulo
X del Titulo Preliminar del Cddigo Procesal Civil], el cual es un recurso ordinario o de
alzada, que supone el examen de los resultados de la primera instancia, mediante el cual
el Juez Superior ad quem examina la correccion y regularidad de la resolucion dictada

por el Juez a quo, segun los motivos de agravio que aduzca el apelante.

2.- Sobre el particular, Benavente dice que: “La apelacion persigue como
finalidad el obtener que el tribunal superior enmiende, con arreglo a derecho, el
agravio del tribunal inferior, que al fallar, le haya producido a las partes. EI concepto
de “enmendar” es sindnimo de “deshacer” en una nueva sentencia loa agravios que el
tribunal de primera instancia infiere con su fallo a las partes [...] A virtud de la
apelacion puede hacerse una nueva sentencia, aprovechando de la apelada todo lo que

se estime conveniente”!"],
Sobre el Proceso de Desalojo

3.- Que, el articulo 1351 del Cdodigo Civil, define el contrato como el acuerdo de
uno o mas partes, para crear, modificar o extinguir una relacion juridica patrimonial;
previo consentimiento de la propuesta y aceptacion; el ambito de aplicacion de las
normas generales sobre contratacion, abarca el derecho privado, salvo en que resulten
incompatibles con las reglas particulares de cada contrato; en su virtud las partes pueden
determinar libremente el contenido del contrato, siempre que no sea contrario a norma
legal de caracter imperativo, motivo por el cual las disposiciones legales sobre los
contratos son supletorias de la voluntad de las partes, argumentar lo contrario seria
vulnerar el principio de la autonomia de la voluntad que debe existir en toda relacion

contractual; porque los contratos son obligatorios en cuanto se hayan expresados en

®) «E] fundamento de la doble instancia se encuentra ligado a la falibilidad humana y a la idea de un posible error en la resolucion
judicial; de alli que este principio constituye una garantia para los ciudadanos, ya que la decision judicial cuyo error se denuncia
es llevada ante un colegiado especializado, a fin de ser analizada nuevamente.” [CAS N° 3353-2000-Ica. Publicado el 02 de
febrero del 2000].

() HINOSTROZA MINGUES, Alberto; El Recurso de Apelacién, Gaceta Juridica, Primera Edicion, octubre 2008, pag. 30 — 31.
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ellos, presumiéndose que la declaracion expresada en el contrato responde a la voluntad
comun de las partes y quién niegue esa coincidencia debe probarla.

4.- Que, el caso de autos es una de desalojo por vencimiento de contrato, como
consecuencia del contrato de arrendamiento firmado entre la demandante y demandado;
siendo esto asi, por el arrendamiento el arrendador se obliga a ceder temporalmente al
arrendatario el uso de un bien por cierta renta convenida, siendo obligacion del
arrendador mantener al arrendatario en el uso del bien durante el plazo del contrato y
obligacion del arrendatario a pagar la renta puntualmente en el plazo y lugar convenidos
y devolver el bien al arrendador al vencerse el plazo del contrato, en el estado en que lo
recibi6 sin més deterioro que el de su uso ordinario, conforme dispone los incisos dos y

diez del articulo mil seiscientos ochenta y uno del Cadigo Civil.

5.- Que, el arrendamiento de duracion determinada concluye al vencimiento del
plazo establecido por las partes, sin que sea necesario aviso previo de ninguna de ellas,
empero vencido el plazo del contrato, si el arrendatario permanece en el uso del bien
arrendado, no se debe entender que hay renovacion tacita, sino la continuacién del
arrendamiento, bajo sus mismas estipulaciones hasta que el arrendador solicite su
devolucién, hecho que puede producirse en cualquier momento; del contrato de
arrendamiento de paginas 11, se advierte que el arrendamiento ha sido una de duracion
determinada, porque en la clausula tercera del contrato se precisa que se inicia el diez de
enero de dos mil trece y culmina el diez de enero de dos mil catorce; empero por la
continuacion del arrendatario luego del vencimiento en el predio arrendado éste se ha
convertido en un contrato de duracion indeterminado, la que se ha dado por concluido
en forma extrajudicial con la entrega de la carta por via notarial de paginas 12 dando
lugar a la conclusion del contrato de arrendamiento, conforme sefiala el articulo mil

setecientos tres del Codigo Civil.

6.- Que, la sentencia apelada que declara fundada la demanda, se dicta bajo la
causal del vencimiento del plazo del contrato, basdndose en que al haberse vencido el
plazo del contrato de arrendamiento no se aprecian motivos para que el demandado

continte en posesion del inmueble sub materia.

7.- De los autos, se desprende que el demandante A interpone demanda de
desalojo por vencimiento de contrato, contra B, buscando que se le desaloje del

inmueble de su propiedad, ubicado en el stand ubicado en el sector centro civico
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comercial del casco urbano, de esta ciudad de Chimbote, el cual segun refiere pese a
haber sido emplazado notarialmente no cumple con restituir el bien que le fuera
entregado en arriendo, ostentando la posesion sobre el mismo hasta la fecha. Por su
parte el demandado apelante, ha sefialado que con el actor acordaron verbalmente
continuar con su relacion contractual y que permanezca ocupando el inmueble
indefinidamente, como consecuencia de ello respetando la palabra del demandante

permanecio en el inmueble.

8.- Efectuando un examen de los medios probatorios, se advierte que el
demandante es propietario del inmueble identificado como stand ubicado en el sector
centro civico comercial del casco urbano, de esta ciudad de Chimbote, segun se
desprende de la copia literal de la partida registral del inmueble de paginas 06 a 10,
inmueble que fue transferido a su favor mediante compraventa (véase paginas 04 a 05)
en el afio 2012; asimismo se observa del contrato de arrendamiento de paginas 11 que el
inmueble precitado fue dado en arrendamiento a la persona de B por el plazo de un afio,
iniciandose el 10 de enero de 2013 hasta el 10 de enero de 2014, por la suma de
S/.500.00 nuevos soles. No obstante mediante carta notarial de paginas 12, el
propietario, hoy accionante, le requiere que “en el plazo de 24 horas a partir de la fecha
de recepcionada la carta, desocupe el local, ya que por motivos de interés personal esta
siendo perjudicado”; y a paginas 13 a 16, obran las invitaciones a conciliar efectuadas

por el demandante.

9.- El demandado alega tanto en su contestacion de demanda como en su escrito
de apelacion que llegaron a un acuerdo verbal con el demandante para que el siga
ocupando el inmueble indefinidamente, por tanto, si llegd a un acuerdo con el
demandante, la carta notarial careceria de eficacia, entonces al perder eficacia por el
acuerdo, el contrato tendria plena eficacia en la actualidad, entonces la demanda
devendria en improcedente o infundada; razonamiento que éste Colegiado considera
ildgico, pues el demandado sabia que su contrato habia terminado, y con la carta
notarial enviada tenia conocimiento que el accionante contrariamente a lo que sefiala el
demandado, no le estaba prorrogando el contrato, sino le estaba requiriendo que
desocupe el inmueble, no acreditando el supuesto acuerdo arribado entre su persona y el
demandante para seguir ocupando indefinidamente el inmueble, maxime si se tiene en
cuenta que después de la carta notarial fue citado en dos oportunidades para conciliar y
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no asistio, asimismo que el fluido eléctrico le fue cortado posteriormente, todo lo cual
nos lleva a concluir que el demandado pese a la intencion del actor de no continuar
arrendando el inmueble de su propiedad, no ha respetado los términos del contrato de
arrendamiento y no ha cumplido con desocupar el inmueble, no esbozando ni

acreditando motivo suficiente para que continle en posesion del inmueble.

10.- Por las razones esgrimidas en los considerandos precedentes, la apelacion
interpuesta por el demandado debe ser declarada infundada, por cuanto carece no tiene
fundamentos logicos ni juridicos validos, en consecuencia la sentencia debe ser

confirmada.

Por estas consideraciones, la Segunda Sala Civil:
FALLA:

CONFIRMANDO la sentencia contenida en la resolucion numero CINCO, de fecha
veintidds de diciembre del dos mil catorce, en los extremos que declara FUNDADA la
demanda interpuesta por A sobre desalojo por vencimiento de contrato contra B, con lo
demas que contiene; Notifiquese y devuélvase al juzgado de origen. Juez Superior C
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ANEXO 2: Definicién y Operacionalizacion de la variable e indicadores

PRIMERA INSTANCIA

OBJETODE| VARIABLE DIMENSIONES SUBDIMENSIONES INDICADORES
ESTUDIO
1. El encabezamiento evidencia: la individualizacién de la sentencia, indica el nimero de expediente, el
numero de resolucion que le corresponde a la sentencia, lugar, fecha de expedicién, menciona al juez, jueces,
etc. Si cumple/No cumple
2. Evidencia el asunto: ¢ El planteamiento de las pretensiones? ¢, Cudl es el problema sobre lo que se decidira?.
Introduccién Si cumple/No cumple
3. Evidencia la individualizacion de las partes: se individualiza al demandante, al demandado, y al del tercero
legitimado; éste Gltimo en los casos que hubiera en el proceso). Si cumple/No cumple
PARTE EXPOSITIVA 4. Evidencia los aspectos del proceso: el contenido explicita que se tiene a la vista un proceso regular, sin vicios

S CALIDAD DE LA procesales, sin nulidades, que se ha agotado los plazos, las etapas, advierte constatacion, aseguramiento de las

E SENTENCIA formalidades del proceso, que ha llegado el momento de sentenciar. Si cumple/No cumple

N 5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas

T extranjeras, ni viejos tépicos, argumentos retoricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su objetivo

E es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas. Si cumple/No cumple

CN: 1. Explicita y evidencia congruencia con la pretension del demandante. Si cumple/No cumple

I 2. Explicita y evidencia congruencia con la pretension del demandado. Si cumple/No cumple

A Postura de las partes 3. Explicita y evidencia congruencia con los fundamentos facticos expuestos por las partes. Si cumple/No

cumple

4. Explicita los puntos controvertidos o aspectos especificos respecto de los cuales se va resolver. Si
cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas
extranjeras, ni viejos tépicos, argumentos retoricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su objetivo
es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas. Si cumple/No cumple

PARTE
CONSIDERATIVA

Motivacion de los hechos

1. Las razones evidencian la seleccion de los hechos probados o improbadas. (Elemento imprescindible,
expuestos en forma coherente, sin contradicciones, congruentes y concordantes con los alegados por las partes,
en funcion de los hechos relevantes que sustentan la pretension(es).Si cumple/No cumple

2. Las razones evidencian la fiabilidad de las pruebas. (Se realiz6 el andlisis individual de la fiabilidad y
validez de los medios probatorios si la prueba practicada se puede considerar fuente de conocimiento de los
hechos; se verifico los requisitos requeridos para su validez).Si cumple/No cumple

3. Las razones evidencian aplicacion de la valoracién conjunta. (El contenido evidencia completitud en la
valoracion, y no valoracién unilateral de las pruebas, el érgano jurisdiccional examiné todos los posibles
resultados probatorios, interpret6 la prueba, para saber su significado). Si cumple/No cumple

4. Las razones evidencia aplicacion de las reglas de la sana critica y las maximas de la experiencia. (Con lo
cual el juez forma conviccion respecto del valor del medio probatorio para dar a conocer de un hecho
concreto).Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad (EI contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas
extranjeras, ni viejos tépicos, argumentos retoricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su objetivo
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es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas). Si cumple/No cumple

Motivacion del derecho

1. Las razones se orientan a evidenciar que la(s) norma(s) aplicada ha sido seleccionada de acuerdo a los
hechos y pretensiones. (El contenido sefiala la(s) norma(s) indica que es valida, refiriéndose a su vigencia, y
su legitimidad) (Vigencia en cuanto validez formal y legitimidad, en cuanto no contraviene a ninguna otra
norma del sistema, mas al contrario que es coherente). Si cumple/No cumple

2. Las razones se orientan a interpretar las normas aplicadas. (El contenido se orienta a explicar el
procedimiento utilizado por el juez para dar significado a la norma, es decir como debe entenderse la norma,
segun el juez) Si cumple/No cumple

3. Las razones se orientan a respetar los derechos fundamentales. (La motivacion evidencia que su razén de
ser es la aplicacion de una(s) norma(s) razonada, evidencia aplicacion de la legalidad).Si cumple/No cumple
4. Las razones se orientan a establecer conexion entre los hechos y las normas que justifican la decisién.
(El contenido evidencia que hay nexos, puntos de unién que sirven de base para la decision y las normas que le
dan el correspondiente respaldo normativo).Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad (EI contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas
extranjeras, ni viejos tdpicos, argumentos retoricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su objetivo
es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas). Si cumple/No cumple

PARTE
RESOLUTIVA

Aplicacion del Principio de
Congruencia

1. El pronunciamiento evidencia resolucién de todas las pretensiones oportunamente ejercitadas. (Es
completa) Si cumple/No cumple

2. El contenido evidencia resolucién nada mas, que de las pretensiones ejercitadas (No se extralimita/Salvo
que la ley autorice pronunciarse méas alla de lo solicitado) (Si cumple/No cumple

3. El contenido evidencia aplicacion de las dos reglas precedentes a las cuestiones introducidas y sometidas
al debate, en primera instancia. Si cumple/No cumple

4. El contenido del pronunciamiento evidencia correspondencia (relacion reciproca) con la parte expositiva
y considerativa respectivamente. Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad (El contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas
extranjeras, ni viejos tdpicos, argumentos retoricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su objetivo
es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas). Si cumple/No cumple.

Descripcion de la decision

1. El pronunciamiento evidencia mencidn expresa de lo que se decide u ordena. Si cumple/No cumple

2. El pronunciamiento evidencia mencion clara de lo que se decide u ordena. Si cumple/No cumple

3. El pronunciamiento evidencia a quién le corresponde cumplir con la pretension planteada/ el derecho
reclamado, o la exoneracion de una obligacion. Si cumple/No cumple

4. El pronunciamiento evidencia mencion expresa y clara a quién le corresponde el pago de los costos y
costas del proceso, o la exoneracion si fuera el caso. Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: El contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas
extranjeras, ni viejos tdpicos, argumentos retoricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su objetivo
es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas. Si cumple/No cumple.
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SEGUNDA INSTANCIA

OBJETO DE
ESTUDIO

VARIABLE

DIMENSIONES

SUBDIMENSIONES

INDICADORES

>=0zZmMm—AZmMmwn

CALIDAD DE LA

SENTENCIA

EXPOSITIVA

Introduccion

1. El encabezamiento evidencia: la individualizacion de la sentencia, indica el numero de expediente, el
ndmero de resolucién que le corresponde a la sentencia, lugar, fecha de expedicién, menciona al juez,
jueces, etc. Si cumple/No cumple

2. Evidencia el asunto: ¢El planteamiento de las pretensiones? ;Cuél es el problema sobre lo que se
decidira?, el objeto de la impugnacioén, o la consulta; los extremos a resolver. Si cumple/No cumple

3. Evidencia la individualizacion de las partes: se individualiza al demandante, al demandado, y al del
tercero legitimado; éste Ultimo en los casos que hubiera en el proceso). Si cumple/No cumple

4. Evidencia los aspectos del proceso: el contenido explicita que se tiene a la vista un proceso regular, sin
vicios procesales, sin nulidades, que se ha agotado los plazos, las etapas, advierte constatacion,
aseguramiento de las formalidades del proceso, que ha llegado el momento de sentenciar. Si cumple/No
cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos tdpicos, argumentos retoricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas. Si cumple/No cumple

Postura de las partes

1. Evidencia el objeto de la impugnacién/o la consulta (El contenido explicita los extremos impugnados en el
caso que corresponda). Si cumple/No cumple

2. Explicita y evidencia congruencia con los fundamentos facticos/juridicos que sustentan la
impugnacién/o la consulta. Si cumple/No cumple

3. Evidencia la pretension(es) de quién formula la impugnacién/o de quién ejecuta la consulta. Si
cumple/No cumple

4. Evidencia la(s) pretension(es) de la parte contraria al impugnante/de las partes si los autos se hubieran
elevado en consulta/o explicita el silencio o inactividad procesal. Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas. Si cumple/No cumple

CONSIDERATIVA

Motivacion de los hechos

1. Las razones evidencian la seleccion de los hechos probados o improbadas. (Elemento imprescindible,
expuestos en forma coherente, sin contradicciones, congruentes y concordantes con los alegados por las
partes, en funcion de los hechos relevantes que sustentan la pretension(es).Si cumple/No cumple

2. Las razones evidencian la fiabilidad de las pruebas. (Se realizd el analisis individual de la fiabilidad y
validez de los medios probatorios si la prueba practicada se puede considerar fuente de conocimiento de los
hechos, se verifico los requisitos requeridos para su validez).Si cumple/No cumple

3. Las razones evidencian aplicacion de la valoracion conjunta. (El contenido evidencia completitud en la
valoracion, y no valoracién unilateral de las pruebas, el 6rgano jurisdiccional examiné todos los posibles
resultados probatorios, interpret6 la prueba, para saber su significado). Si cumple/No cumple

4. Las razones evidencia aplicacion de las reglas de la sana critica y las maximas de la experiencia. (Con
lo cual el juez forma conviccion respecto del valor del medio probatorio para dar a conocer de un hecho
concreto).Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de
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lenguas extranjeras, ni viejos tdpicos, argumentos retéricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas. Si cumple/No cumple

Motivacién del derecho

1. Las razones se orientan a evidenciar que la(s) norma(s) aplicada ha sido seleccionada de acuerdo a los
hechos y pretensiones. (El contenido sefiala la(s) norma(s) indica que es valida, refiriéndose a su vigencia, y
su legitimidad) (Vigencia en cuanto validez formal y legitimidad, en cuanto no contraviene a ninguna otra
norma del sistema, mas al contrario que es coherente). Si cumple/No cumple

2. Las razones se orientan a interpretar las normas aplicadas. (El contenido se orienta a explicar el
procedimiento utilizado por el juez para dar significado a la norma, es decir coémo debe entenderse la norma,
segun el juez) Si cumple/No cumple

3. Las razones se orientan a respetar los derechos fundamentales. (La motivacién evidencia que su razén
de ser es la aplicacién de una(s) norma(s) razonada, evidencia aplicacion de la legalidad).Si cumple/No
cumple

4. Las razones se orientan a establecer conexién entre los hechos y las normas que justifican la decisién.
(El contenido evidencia que hay nexos, puntos de unién que sirven de base para la decision y las normas que
le dan el correspondiente respaldo normativo).Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad (El contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retéricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas). Si cumple/No cumple

RESOLUTIVA

Aplicacion del Principio de
Congruencia

1. El pronunciamiento evidencia resolucion de todas las pretensiones formuladas en el recurso
impugnatorio/en la adhesién/ o los fines de la consulta. (segin corresponda) (Es completa) Si cumple/No
cumple

2. El pronunciamiento evidencia resolucién nada més, que de las pretensiones formuladas en el recurso
impugnatorio/la adhesién o la consulta (segin corresponda) (No se extralimita)/Salvo que la ley autorice
pronunciarse més alla de lo solicitado). Si cumple/No cumple

3. El pronunciamiento evidencia aplicacion de las dos reglas precedentes a las cuestiones introducidas y
sometidas al debate, en segunda instancia. Si cumple/No cumple

4. El pronunciamiento evidencia correspondencia (relacion reciproca) con la parte expositiva y
considerativa respectivamente. Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad (El contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas). Si cumple/No cumple.

Descripcion de la decision

1. El pronunciamiento evidencia mencion expresa de lo que se decide u ordena. Si cumple/No cumple

2. El pronunciamiento evidencia mencion clara de lo que se decide u ordena. Si cumple/No cumple

3. El pronunciamiento evidencia a quién le corresponde cumplir con la pretension planteada/ el derecho
reclamado/ o la exoneracion de una obligacion/ la aprobacion o desaprobacion de la consulta. Si cumple/No
cumple

4. El pronunciamiento evidencia mencion expresa y clara a quién le corresponde el pago de los costos y
costas del proceso/ o la exoneracion si fuera el caso. Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: EIl contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos tépicos, argumentos retoricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas. Si cumple/No cumple.
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ANEXO 3: INSTRUMENTO DE RECOJO DE DATOS
SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA

1. PARTE EXPOSITIVA
1.1. Introduccion

1. El encabezamiento evidencia: la  individualizacion de la sentencia, el numero del
expediente, el nimero de resolucién que le corresponde a la sentencia, lugar, fecha de
expedicién, menciona al juez, jueces, etc. Si cumple/No cumple

2. Evidencia el asunto: ¢El planteamiento de las pretensiones? ¢Cual es el problema sobre, lo
que se decidira? Si cumple/No cumple

3. Evidencia la individualizacion de las partes: se individualiza al demandante, al demandado, y
al tercero legitimado; éste Ultimo en los casos que hubiera en el proceso). Si cumple/No cumple

4. Evidencia los aspectos del proceso: el contenido explicita que se tiene a la vista un proceso
regular, sin vicios procesales, sin nulidades, que se ha agotado los plazos, las etapas, advierte
constatacion, aseguramiento de las formalidades del proceso, que ha llegado el momento de
sentenciar. Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos,
tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos tdpicos, argumentos retdricos. Se asegura de no
anular, o perder de vista que su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones
ofrecidas. Si cumple/No cumple

1.2. Postura de las partes
1. Explicita y evidencia congruencia con la pretension del demandante. Si cumple/No cumple
2. Explicita y evidencia congruencia con la pretension del demandado. Si cumple/No cumple

3. Explicita y evidencia congruencia con los fundamentos facticos expuestos por las partes. Si
cumple

4. Explicita los puntos controvertidos o aspectos especificos respecto al(os) cuales se resolvera.
Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos,
tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retdricos. Se asegura de no
anular, o perder de vista que su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones
ofrecidas. Si cumple/No cumple

2. PARTE CONSIDERATIVA
2.1. Motivacion de los hechos

1. Las razones evidencian la seleccion de los hechos probados o improbadas. (Elemento
imprescindible, expuestos en forma coherente, sin contradicciones, congruentes y
concordantes con los alegados por las partes, en funcién de los hechos relevantes que sustentan
la pretension(es). Si cumple/No cumple

2. Las razones evidencian la fiabilidad de las pruebas. (Se realiz6 el anélisis individual de la
fiabilidad y validez de los medios probatorios si la prueba practicada se puede considerar fuente
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de conocimiento de los hechos; se verifico los requisitos requeridos para su validez). Si
cumple/No cumple

3. Las razones evidencian aplicacion de la valoracion conjunta. (El contenido evidencia
completitud en la valoracién, y no valoracion unilateral de la pruebas, el 6rgano jurisdiccional
examinG todos los posibles resultados probatorios, interpreté la prueba, para saber su
significado). Si cumple/No cumple

4. Las razones evidencia aplicacion de las reglas de la sana critica y las méximas de la
experiencia. (Con lo cual el juez forma conviccidn respecto del valor del medio probatorio para
dar a conocer de un hecho concreto). Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad (El contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos,
tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retdricos. Se asegura de no
anular, o perder de vista que su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones
ofrecidas). Si cumple/No cumple

2.2. Motivacion del derecho

1. Las razones se orientan a evidenciar que la(s) norma(s) aplicada ha sido seleccionada de
acuerdo a los hechos y pretensiones. (El contenido sefiala la(s) norma(s) indica que es valida,
refiriéndose a su vigencia, y su legitimidad) (Vigencia en cuanto a validez formal y
legitimidad, en cuanto no contraviene a ninguna otra norma del sistema, mas al contrario que es
coherente). Si cumple/No cumple

2. Las razones se orientan a interpretar las normas aplicadas. (El contenido se orienta a
explicar el procedimiento utilizado por el juez para dar significado a la norma, es decir cémo
debe entenderse la norma, seguln el juez) Si cumple/No cumple

3. Las razones se orientan a respetar los derechos fundamentales. (La motivacién evidencia
gue su razén de ser es la aplicacion de una(s) norma(s) razonada, evidencia aplicacion de
la legalidad). Si cumple/No cumple

4. Las razones se orientan, a establecer conexidn entre los hechos y las normas que justifican
la decision. (El contenido evidencia que hay nexos, puntos de unién que sirven de base para la
decision y las normas que le dan el correspondiente respaldo normativo). Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad (El contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos,
tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se asegura de no
anular, o perder de vista que su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones
ofrecidas). Si cumple/No cumple

3. Parte resolutiva

2.3. Aplicacion del principio de congruencia

1. El pronunciamiento evidencia resolucion de todas las pretensiones oportunamente ejercitadas.
(Es completa). Si cumple/No cumple

2. El contenido evidencia resolucion nada mas, que de las pretensiones ejercitadas (No se
extralimita/Salvo que la ley autorice pronunciarse mas alla de lo solicitado) Si cumple/No
cumple
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3. El contenido evidencia aplicacion de las dos reglas precedentes a las cuestiones introducidas
y sometidas al debate, en primera instancia. Si cumple/No cumple

4. El pronunciamiento evidencia correspondencia (relacion reciproca) con la parte expositiva y
considerativa respectivamente. Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad (El contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos,
tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retdricos. Se asegura de no
anular, o perder de vista que su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones
ofrecidas). Si cumple/No cumple

2.4. Descripcion de la decision

1. El pronunciamiento evidencia mencién expresa de lo que se decide u ordena. Si cumple/No
cumple

2. El pronunciamiento evidencia mencion clara de lo que se decide u ordena. Si cumple/No
cumple

3. El pronunciamiento evidencia a quién le corresponde cumplir con la pretensién planteada/
el derecho reclamado, o laexoneracion de una obligacion. Si cumple/No cumple

4. El pronunciamiento evidencia mencion expresa y clara a quién le corresponde el pago de los
costos y costas del proceso, o la exoneracion si fuera el caso. Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: EI contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos,
tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se asegura de no
anular, o perder de vista que su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones
ofrecidas. Si cumple/No cumple

SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA

1. PARTE EXPOSITIVA
1.1. Introduccion

1. El encabezamiento evidencia: la individualizacion de la sentencia, indica el namero del
expediente, el nimero de resolucién que le corresponde a la sentencia, lugar, fecha de
expedicion, menciona al juez, jueces, etc. Si cumple/No cumple

2. Evidencia el asunto: ¢El planteamiento de las pretensiones? ;Cual es el problema sobre lo que
se decidira?, el objeto de la impugnacion, o la consulta; los extremos a resolver. Si cumple/No
cumple

3. Evidencia la individualizacién de las partes: se individualiza al demandante, al demandado, y
al del tercero legitimado; éste Gltimo en los casos que hubiera en el proceso). Si cumple/No
cumple

4. Evidencia los aspectos del proceso: el contenido explicita que se tiene a la vista un proceso
regular, sin vicios procesales, sin nulidades, que se ha agotado los plazos, las etapas, advierte
constatacion, aseguramiento de las formalidades del proceso, que ha llegado el momento de
sentenciar. Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de techicismos,
tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retdricos. Se asegura de no
anular, o perder de vista que su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones
ofrecidas. Si cumple/No cumple
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1.2. Postura de las partes

1. Evidencia el objeto de la impugnacion/o la consulta (EI contenido explicita los extremos
impugnados en el caso que corresponda). Si cumple/No cumple

2. Explicita y evidencia congruencia con los fundamentos facticos/juridicos que sustentan la
impugnacion/o la consulta. Si cumple/No cumple

3. Evidencia la pretensidn(es) de quien formula la impugnacion/o de quién ejecuta la consulta.
Si cumple/No cumple

4. Evidencia la(s) pretensidn(es) de la parte contraria al impugnante/de las partes si los autos se
hubieran elevado en consulta/o explicita el silencio o inactividad procesal. Si cumple/No
cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos,
tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retéricos. Se asegura de no
anular, o perder de vista que su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones
ofrecidas. Si cumple/No cumple

2. PARTE CONSIDERATIVA
2.1. Motivacion de los hechos

1. Las razones evidencian la seleccion de los hechos probados o improbadas. (Elemento
imprescindible, expuestos en forma coherente, sin contradicciones, congruentes y
concordantes con los alegados por las partes, en funcion de los hechos relevantes que sustentan
la pretension(es). Si cumple/No cumple

2. Las razones evidencian la fiabilidad de las pruebas. (Se realiz6 el analisis individual de la
fiabilidad y validez de los medios probatorios si la prueba practicada se puede considerar fuente
de conocimiento de los hechos, se verifico los requisitos requeridos para su validez). Si
cumple/No cumple

3. Las razones evidencian aplicacion de la valoracion conjunta. (ElI contenido evidencia
completitud en la valoracion, y no valoracién unilateral de la pruebas, el drgano jurisdiccional
examinG todos los posibles resultados probatorios, interpreté la prueba, para saber su
significado). Si cumple/No cumple

4. Las razones evidencia aplicacion de las reglas de la sana critica y las maximas de la
experiencia. (Con lo cual el juez forma conviccion respecto del valor del medio probatorio para
dar a conocer de un hecho concreto. Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de techicismos,
tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retdricos. Se asegura de no
anular, o perder de vista que su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones
ofrecidas. Si cumple/No cumple

2.2. Motivacion del derecho

1. Las razones se orientan a evidenciar que la(s) norma(s) aplicada ha sido seleccionada de
acuerdo a los hechos y pretensiones. (El contenido sefiala la(s) norma(s) indica que es vélida,
refiriéndose a su vigencia, y su legitimidad) (Vigencia en cuanto a validez formal y legitimidad,
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en cuanto no contraviene a ninguna otra norma del sistema, més al contrario que es coherente).
Si cumple/No cumple

2. Las razones se orientan a interpretar las normas aplicadas. (El contenido se orienta a explicar
el procedimiento utilizado por el juez para dar significado a la norma, es decir como debe
entenderse la norma, segun el juez). Si cumple/No cumple

3. Las razones se orientan a respetar los derechos fundamentales. (La motivacion evidencia
que su razén de ser es la aplicacion de una(s) norma(s) razonada, evidencia aplicacion de
la legalidad). Si cumple/No cumple

4. Las razones se orientan a establecer conexion entre los hechos y las normas que justifican la
decision. (El contenido evidencia que hay nexos, puntos de union que sirven de base para la
decision y las normas que le dan el correspondiente respaldo normativo). Si cumple/No cumple

5. Evidencian claridad (El contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos,
tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos tOpicos, argumentos retéricos. Se asegura de no
anular, o perder de vista que su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones
ofrecidas). Si cumple/No cumple

3. PARTE RESOLUTIVA
3.1. Aplicacién del principio de congruencia

1. El pronunciamiento evidencia resolucion de todas las pretensiones formuladas en el recurso
impugnatorio/ en la adhesion / o los fines de la consulta (segln corresponda). (Es completa) Si
cumple/No cumple

2. El pronunciamiento evidencia resolucion nada mas, que de las pretensiones formuladas en el
recurso impugnatorio/la adhesion o la consulta (segln corresponda) (No se extralimita)/Salvo
gue la ley autorice pronunciarse mas alla de lo solicitado). Si cumple/No cumple

3. El pronunciamiento evidencia aplicacion de las dos reglas precedentes a las cuestiones
introducidas y sometidas al debate, en segunda instancia. Si cumple/No cumple

4. El pronunciamiento evidencia correspondencia (relacion reciproca) con la parte expositiva y
considerativa respectivamente. No cumple

5. Evidencia claridad (El contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos,
tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se asegura de no
anular, o perder de vista que su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones
ofrecidas). Si cumple/No cumple

3.2.  Descripcion de la decision

1. El pronunciamiento evidencia mencidn expresa de lo que se decide u ordena. Si cumple/No
cumple

2. El pronunciamiento evidencia mencién clara de lo que se decide u ordena. Si cumple/No
cumple

3. El pronunciamiento evidencia a quién le corresponde cumplir con la pretension planteada / el
derecho reclamado/ o la exoneracion de una obligacion/ la aprobacion o desaprobacion de la
consulta. Si cumple/No cumple

4. El pronunciamiento evidencia mencion expresa y clara a quién le corresponde el pago de los
costos y costas del proceso/ o la exoneracion si fuera el caso. Si cumple/No cumple
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5. Evidencian claridad: El contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de tecnicismos,
tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se asegura de no
anular, o perder de vista que su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones
ofrecidas. Si cumple/No cumple
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ANEXO 4. PROCEDIMIENTO DE RECOLECCION, ORGANIZACION,
CALIFICACION DE DATOS Y DETERMINACION DE LA VARIABLE

1. CUESTIONES PREVIAS

1. De acuerdo al Cuadro de Operacionalizacion de la Variable (Anexo 1), se denomina
objeto de estudio a las sentencias de primera y segunda instancia.

2. La variable de estudio viene a ser la calidad de las sentencias de primera y segunda
instancia segun los parametros doctrinarios, normativos y jurisprudenciales pertinentes.

3. Lavariable tiene dimensiones, los cuales son tres por cada sentencia, estos son: la parte
expositiva, considerativa y resolutiva, respectivamente.

4. Cada dimension de la variable tiene sus respectivas sub dimensiones.
En relacion a la sentencia de primera y segunda instancia.

4.1.Las sub dimensiones de la dimensién parte expositiva son 2: introduccion y la
postura de las partes.

4.2.Las sub dimensiones de la dimensién parte considerativa son 2: motivacion de los
hechos y motivacion del derecho.

4.3.Las sub dimensiones de la dimension parte resolutiva son 2: aplicacion del
principio de congruencia y descripcién de la decision.

* Aplicable: cuando la fuente se trata de procesos civiles y afines.

5. Cada sub dimension presenta 5 parametros, se presenta en el instrumento para recoger
los datos que se llama lista de cotejo.

6. Para asegurar la objetividad de la medicidn, en cada sub dimension se ha previsto 5
parametros, que son criterios o indicadores de calidad, extraidos indistintamente de la
normatividad, la doctrina y la jurisprudencia los cuales se registran en la lista de cotejo.

7. De los niveles de calificacion: la calidad de las sub dimensiones, las dimensiones y la
variable en estudio se califica en 5 niveles que son: muy baja, baja, mediana, alta y muy
alta, respectivamente.

8. Calificacion:

8.1.De los pardmetros: el hallazgo o inexistencia de un pardmetro, en el texto de la
sentencia en estudio, se califica con las expresiones: si cumple y no cumple

8.2.De las sub dimensiones: se determina en funciéon al nimero de parametros
cumplidos.

8.3.De las dimensiones: se determina en funcién a la calidad de las sub dimensiones,
gue presenta.

8.4.De la variable: se determina en funcion a la calidad de las dimensiones.

9. Recomendaciones:

9.1. Examinar con exhaustividad: el Cuadro de Operacionalizacién de la Variable que se
identifica como Anexo 1.

9.2. Examinar con exhaustividad: el proceso judicial existente en el expediente.
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9.3. Identificar las instituciones procesales y sustantivas existentes en el proceso judicial
existente en el expediente, incorporarlos en el desarrollo de las bases tedricas del
trabajo de investigacién, utilizando fuentes doctrinarias, normativas y
jurisprudenciales.

9.4.Empoderarse, sisteméaticamente, de los conocimientos y las estrategias previstas
facilitara el analisis de la sentencia, desde el recojo de los datos, hasta la defensa de

la tesis.
10. El presente anexo solo describe el procedimiento de recojo y organizacion de los
datos.
11. Los cuadros de presentacion de los resultados evidencian su aplicacion.

2. PROCEDIMIENTOS PARA RECOGER LOS DATOS DE LOS PARAMETROS

DOCTRINARIO, NORMATIVOS Y JURISPRUDENCIALES PREVISTOS EN EL
ESTUDIO

Para recoger los datos se contrasta la lista de cotejo con el texto de la sentencia; el propdsito es
identificar cada parametro en el texto respectivo de la sentencia.

La calificacion se realiza conforme al cuadro siguiente:

Cuadro 1. Calificacion aplicable a los parametros

Texto respectivo de la | Lista de pardmetros Calificacion
sentencia

........ Si cumple (cuando en el texto se cumple)

No cumple (cuando en el texto no se

cumple)
Fundamentos:
¢ El hallazgo de un parametro se califica con la expresion : Si cumple
% Laausencia de un parametro se califica con la expresion : No cumple

3. PROCEDIMIENTO BASICO PARA DETERMINAR LA CALIDAD DE UNA SUB
DIMENSION

(Aplicable cuando se trata de la sentencia de primera y de segunda instancia)
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Cuadro 2. Calificacién aplicable a cada sub dimension

Cumplimiento de los Valor (referencial) Calificacion de calidad
parametros en una sub
dimensién

Si se cumple 5 de los 5 5 Muy alta
parametros previstos

Si se cumple 4 de los 5 4 Alta
parametros previstos

Si se cumple 3 de los 5 3 Mediana
parametros previstos

Si se cumple 2 de los 5 2 Baja
pardmetros previstos

Si solo se cumple 1 pardmetro 1 Muy baja
previsto o ninguno

Fundamentos:
A Se procede luego de haber aplicado las pautas establecidas en el Cuadro 1, del presente
documento.
A Consiste en agrupar los parametros cumplidos.
A La calidad de la sub dimensién se determina en funcién al nimero de parametros
cumplidos.
A Para todos los casos el hallazgo de uno, o ninguno de los 5 parametros previstos, se

califica con el nivel de: muy baja.
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4. PROCEDIMIENTO PARA DETERMINAR LA CALIDAD DE LAS DIMENSIONES
PARTE EXPOSITIVAY RESOLUTIVA

(Aplicable cuando se trata de la sentencia de primera y de segunda instancia)

Cuadro 3. Calificacion aplicable a las dimensiones: parte expositiva y parte resolutiva

Calificacion
- - Rangos de Calificacion de la
De las sub dimensiones la dir?eensién calificacion de la calidad de la
Dimension | Sub dimensiones « dimension dimension
- R
=
1 2 3 4 |5
Nombre de la sub X [9 - 10] Muy Alta
dimensién
Nombre de la 7 [7-8] Alta
dimension: |Nombre de la sub X [5-6] Mediana
dimension [3-4] Baja
[1-2] Muy baja
Ejemplo: 7, esta indicando que la calidad de la dimension, ... es alta, se deriva de la calidad de las dos
sub dimensiones, .....y ...... , que son baja y muy alta, respectivamente.
Fundamentos:

A De acuerdo al Cuadro de Operacionalizacion de la Variable (Anexo 1), las dimensiones
identificadas como: parte expositiva y parte resolutiva, cada una, presenta dos sub
dimensiones.

A Asimismo, el valor maximo que le corresponde a una sub dimension es 5 (Cuadro 2). Por
esta razon, el valor maximo que le corresponde a una dimension que tiene 2 sub dimensiones
es 10.

A Por esta razon el valor maximo que le corresponde a la parte expositiva y parte resolutiva, es
10.

A Asimismo, para los efectos de establecer los 5 niveles de calidad, se divide 10 (valor
méaximo) entre 5 (nimero de niveles), y el resultado es 2.

A El nimero 2, indica que cada nivel habra 2 valores

A Asimismo, para comprender todos los valores probables que surjan al organizar los datos, se
establece rangos; éstos a su vez orientan la determinacion de la calidad. Ejemplo: observar el
contenido y la lectura ubicada en la parte inferior del Cuadro 3.

A La determinacion de los valores y niveles de calidad, se evidencian en el siguiente texto:
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Valores y nivel de calidad:

[9 - 10] = Los valores pueden ser 9010 = Muy alta

[7

8]

Los valores puedenser 7u 8 = Alta
[5 - 6] = Los valores puedenser 506 = Mediana

[3 - 4] = Los valores pueden ser 304

Baja

[1 - 2] = Los valores puedenser 102 = Muy baja

Nota: Esta informacion se evidencia en las dos Gltimas columnas del Cuadro 3.
5. PROCEDIMIENTO PARA DETERMINAR LA CALIDAD DE LA DIMENSION
PARTE CONSIDERATIVA

Se realiza por etapas.

5.1. Primera etapa: determinacion de la calidad de las sub dimensiones de la parte
considerativa

(Aplicable cuando se trata de la sentencia de primera y de segunda instancia).

Cuadro 4. Calificacién aplicable a las sub dimensiones de la parte considerativa

Cumplimiento de criterios de evaluacién Valor numérico Calificacion de
Ponderacién (referencial) calidad
Si se cumple 5 de los 5 pardmetros 2x 5 10 Muy alta
previstos
Si se cumple 4 de los 5 parametros 2x 4 8 Alta
previstos
Si se cumple 3 de los 5 parametros 2x 3 6 Mediana
previstos
Si se cumple 2 de los 5 parametros 2x2 4 Baja
previstos
Si solo se cumple 1 pardmetro previsto o 2x 1 2 Muy baja
ninguno

Nota: el nimero 2, esta indicando que la ponderacidn o peso asignado para los pardmetros esta duplicado; porque

pertenecen a la parte considerativa, lo cual permite hallar los valores que orientan el nivel de calidad.

Fundamentos:

A Aplicar el procedimiento previsto en el Cuadro 1. Es decir; luego de haber identificado
uno por uno, si los parametros se cumplen o no.

A El procedimiento para determinar la calidad de las dimensiones identificadas como parte
EXPOSITIVA Y RESOLUTIVA, difiere del procedimiento empleado para determinar la

calidad la dimension identificada como parte CONSIDERATIVA. En éste ultimo la
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ponderacion del cumplimiento de los parametros se duplican.

A La calidad de la parte expositiva y resolutiva emerge de la calidad de sus respectivas sub
dimensiones, los cuales a su vez se determinan agrupando los parametros cumplidos
conforme al Cuadro 2.

A La calidad de la parte considerativa; también, emerge de la calidad de sus respectivas
sub dimensiones; cuya calidad, a diferencia de las anteriores, se determina luego de
multiplicar por 2, el nimero de parametros cumplidos conforme al Cuadro 4. Porque la
ponderacién no es simple; sino doble.

A Por esta razon los valores gue orientan la determinacion de los cinco niveles de calidad
gue son: muy baja, baja, mediana, alta y muy alta; no son, 1, 2, 3,4y 5; sino: 2,4, 6,8y
10; respectivamente; cuando se trata de la parte considerativa.

» Fundamentos que sustentan la doble ponderacién:

5.2. Segunda etapa: determinacion de la calidad de la de dimension: parte considerativa

(Aplicable para la sentencia de primera instancia - tiene 2 sub dimensiones — ver Anexo 1)

Cuadro 5. Calificacién aplicable a la dimensién: parte considerativa (primera instancia)

Calificacion
. . Rangos de | Calificacion de la
De las sub dimensiones [I); calificacion calidad de la
Sub - = | dimensi de la dimension
. .z . . S g = > . -z
Dimensién dimensiones § = s % S|z § % on dimension
2x1=| 2x2= | 2x3=|2x 4= 2x 5=
2 4 6 8 10
Nombre de la X [17 -20] Muy alta
Parte sub dimensién
considerativa | Nombre de la X 14 [13 - 16] Alta
sub dimension [9 - 12] Mediana
[5 - 8] Baja
[1- 4] Muy baja

Ejemplo: 14, esta indicando que la calidad de la dimensién parte considerativa es de calidad alta, se deriva de los

resultados de la calidad de las dos sub dimensiones que son de calidad mediana y alta, respectivamente.

Fundamentos:

A De acuerdo al Cuadro de Operacionalizaciéon de la Variable (Anexo 1), la parte
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considerativa presenta 2 sub dimensiones que son motivacién de los hechos y motivacion
del derecho.

A De acuerdo al Cuadro 4, el valor madximo que le corresponde a cada sub dimension es 10;
asimismo, de acuerdo a la lista de especificaciones (punto 8.3), la calidad de una dimensién
se determina en funcion a la calidad de las sub dimensiones que lo componen.

A Por esta razén si una dimension tiene 2 sub dimensiones, cuyo valor maximo de cada uno,
es 10; el valor maximo que le corresponde a la dimensién es 20.

A El ndmero 20, es referente para determinar los niveles de calidad. Consiste en dividir 20
(valor maximo) entre 5 (nimero de niveles), y el resultado es 4.

A El nimero 4 indica, que en cada nivel habra 4 valores.

A Asimismo, para comprender todos los valores probables que surjan al organizar los datos,
se establece rangos; para orientar la determinacion de los 5 niveles de calidad. Ejemplo:
observar el contenido y la lectura ubicada en la parte inferior del Cuadro 5.

A La determinacion de los valores y niveles de calidad, se evidencian en el siguiente texto:

Valores y nivel de calidad:

[17 - 20] = Los valores pueden ser 17, 18,19 020 = Muy alta
[13 - 16] = Los valores puedenser 13, 14,15016 = Alta

[9 - 12] = Los valores puedenser 9,10,11012 = Mediana
[5 - 8]] = Losvalores puedenser 5,6,7 u8 = Baja

[1 - 4] = Losvalorespuedenserl,2,304 = Muy baja

5.2. Tercera etapa: determinacion de la calidad de la dimension: parte considerativa —
Sentencia de segunda instancia

Se aplica el mismo procedimiento previsto para determinar la calidad de la parte
considerativa de la sentencia de primera instancia, conforme se observa en el Cuadro 5.

Fundamento:

e La parte considerativa de la sentencia de segunda instancia, presenta el mismo
namero de sub dimensiones que la parte considerativa de la sentencia de primera
instancia, entonces el procedimiento a seguir es el mismo.

La exposicion anterior se verifica en el Cuadro de Operacionalizacion — Anexo 1

6. PROCEDIMIENTO PARA DETERMINAR LA CALIDAD DE LA VARIABLE:
CALIDAD DE LA SENTENCIAS. Se realiza por etapas

6.1. Primera etapa: con respecto a la sentencia de primera instancia
Examinar el cuadro siguiente:

Cuadro 6. Calificacion aplicable a la sentencia de primera y segunda instancia
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Calificacion de las sub

Determinacion de la variable: calidad de la

dimensiones o sentencia
a Calificacion
oy
2 de las < S
= £l | s s g s |5 =
= < 8 < dimensiones > | & 2 s 2
= 5 s 2| g98|=|3 s | ® s < =
= @ a = | g=|<| =
o @
> £
a [1- [9- [17 - [25- [33 -
1 (213 |4 |5 8] 16] 24] 32] 40]
Introduccion X [9 -10] | Muy
< alta
2 X [7-8] | Alta
3 [5-6] | Med
% Postura de las 7 iana
@ partes [3 - 4] | Baja
N § [1-2] | Muy
33 baja
5 Motivacionde | 2 | 4|6 |8 |10 [17-20] | Muy
§ © los hechos alta
= = X [13-16] | Alta 30
3 IS
9 S Motivacion 14 [9-12] | Med
= g del derecho iana
S S X [5-8] | Baja
5 [1- 4] | Muy
o baja
Aplicacion del | 1 213 |4 |5
p principio  de [9 -10] | Muy
% congruencia alta
2 X [7 - 8] | Alta
@ 9
L
[5-6] | Med
£ iana
o Descripcién X [3 - 4] | Baja
de la decision [1-2] | Muy
baja

Ejemplo: 30, esta indicando que la calidad de la sentencia en estudio es de rango alta, se deriva de los resultados de

la calidad de su parte expositiva, considerativa y resolutiva que fueron de rango: alta, alta y muy alta,

respectivamente.

Fundamentos

A

funcion a la calidad de sus partes

1) Recoger los datos de los parametros.
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procedimientos especificados, de la forma siguiente:

De acuerdo a las Lista de Especificaciones la calidad de cada sentencia se determina en

Para determinar la calidad de la sentencia de primera instancia, se aplica todos los




2) Determinar la calidad de las sub dimensiones; y

3) Determinar la calidad de las dimensiones.

4) Ingresar la informacion a cuadro similar al que se presenta en el Cuadro 6. Se
realiza al concluir el trabajo de investigacion.

Determinacion de los niveles de calidad.

1) Se determina el valor maximo, en funcion al valor maximo de la parte expositiva,
considerativa y resolutiva, que son 10, 20 y 10, respectivamente, (Cuadro 3 y 5), el
resultado es: 40.

2) Para determinar los niveles de calidad se divide 40 (valor maximo) entre 5 (nimero
de niveles) el resultado es: 8.

3) Elntmero 8, indica que en cada nivel habra 8 valores.

4) Para asegurar que todos los valores que surjan al organizar los datos, se establece
rangos, para orientar los 5 niveles de calidad. Ejemplo: observar el contenido y la
lectura ubicada en la parte inferior del Cuadro 6.

5) Observar los niveles y valores de cada nivel en el siguiente texto:

Valores y niveles de calidad

[33 -40] = Los valores pueden ser 33, 34, 35, 36, 37, 38,39 040 = Muy alta

[25 - 32]

Los valores pueden ser 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31 0 32

Alta

[17 - 24] = Los valores pueden ser 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 0 24 Mediana
[9 - 16] = Losvalores puedenser 9,10, 11,12,13,14,15016 = Baja

[ - 8] = Losvalores puedenserl,?2, 3,45 6,7u8 = Muy baja

6.2. Segunda etapa: con respecto a la sentencia de segunda instancia

Se aplica el mismo procedimiento previsto para determinar la calidad de la
sentencia de primera instancia, conforme se observa en el Cuadro 6.

Fundamento:

e Lasentencia de primera instancia, presenta el mismo nimero de sub
dimensiones que la sentencia de segunda instancia

e La exposicién anterior se verifica en el Cuadro de Operacionalizacion — Anexo 1
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ANEXO 5. DECLARACION DE COMPROMISO ETICO

De acuerdo a la presente: Declaracién de compromiso ético la autora del presente trabajo
de investigacion titulado: Calidad de las sentencias de primera y segunda instancia sobre
desalojo por vencimiento de contrato, en el expediente N° 00879-2014-0-2501-JR-CI-03,
Distrito Judicial del Santa, Chimbote. 2020, declaro conocer el contenido de las normas
del Reglamento de Investigacion de la Universidad Catdlica los Angeles de Chimbote y el
Reglamento del Registro Nacional de Trabajos de Investigacién para optar grados
académicos vy titulos profesionales — RENATI; que exigen veracidad y originalidad de

todo trabajo de investigacion, respeto a los derechos de autor y la propiedad intelectual.

La investigacion que se presenta es de caracter individual, se deriva de la Linea de
Investigacion, titulada: “La Administracion de la Justicia en el Peru; en consecuencia,
cualquier aproximacion con otros trabajos, seran necesariamente con aquellas que
pertenecen a la misma linea de investigacion, no obstante es inédito, veraz y
personalizado, el estudio revela la perspectiva de su titular respecto del objeto de estudio
que fueron las sentencias del expediente judicial N° 00879-2014-0-2501-JR-CI-03, sobre:

Desalojo por vencimiento de contrato.

Asimismo, acceder al contenido del proceso judicial permitié conocer los hechos
judicializados y la identidad de los operadores de justicia, personal jurisdiccional, partes
del proceso, testigos, peritos, etc.., al respecto mi compromiso ético es: no difundir por
ningun medio escrito y hablado, ni expresarme en términos agraviantes ni difamatorios;

sino, netamente académicos.

Finalmente, el trabajo se elabor6 bajo los principios de la buena fe, principio de veracidad,
de reserva y respeto a la dignidad humana, lo que declaro y suscribo, caso contrario

asumiré exclusivamente mi responsabilidad.

Chimbote, Mayo del 2020

Cabrera Orrego, Jen Mary
DNI N° 32980280
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