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RESUMEN

La investigacion tuvo como problema: ¢ Cual es la calidad de las sentencias de primera
y segunda instancia sobre Desalojo por Resolucion de Contrato segun los parametros
normativos, doctrinarios y jurisprudenciales pertinentes, en el expediente N° 00044-
2015-0-0201-JR-CI-02, del Distrito Judicial de Ancash - Huaraz 2020?; el objetivo
fue: determinar la calidad de las sentencias en estudio Es de tipo, cuantitativo
cualitativo, nivel exploratorio descriptivo, y disefio no experimental, retrospectivo y
transversal. La unidad muestral fue un expediente judicial, seleccionado mediante
muestreo por conveniencia; para recolectar los datos se utilizo las t écnic as de la
observacion yel anélisis de contenido; y como instrumento una lista de cotejo,
validado mediante juicio de expertos. Los resultados revelaron que la calidad de la
parte expositiva, considerativa y resolutiva, pertenecientes a: la sentencia de primera
instancia fue de rango: muy alta, muy alta y muy alta, de la sentencia de segunda
instancia: muy alta, alta. En conclusion, la calidad de las sentencias de primera y

segunda instancia, fueron de rango muy alta y muy alta, respectivamente.

Palabras clave: calidad; desalojo; motivacion; rango y sentencia.

Vil



ABSTRACT

The problem of the investigation was: What is the quality of the first and second
instance judgments on Eviction by Contract Termination according to the pertinent
normative, doctrinal and jurisprudential parameters, in file No. 00044-2015-0-0201-
JR- CI-02, of the Judicial District of Ancash - Huaraz 2020? The objective was: to
determine the quality of the sentences under study. It is of type, qualitative quantitative,
descriptive exploratory level, and non-experimental, retrospective and cross-sectional
design. The sampling unit was a judicial file, selected through convenience sampling;
To collect the data, observation and content analysis techniques were used; and as an
instrument a checklist, validated by expert judgment. The results revealed that the
quality of the expository, considering and decisive part, belonging to: the first instance
sentence was of rank: very high, very high and very high, of the second instance
sentence: very high, high. In conclusion, the quality of the first and second instance
judgments were very high and very high, respectively.

Keywords: quality; eviction; motivation; rank and sentence.
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I. INTRODUCCION
1.1. Descripcion de la relidad problemética
En el &mbito internacional:

En Espana Cornejo (2012). Menciona que: “Las claves para mejorar el actual estado
de la Justicia espafiola pasan por reforzar la independencia judicial, despolitizando y
profesionalizando su funcionamiento; mejorar su proyeccion institucional, neutral y
publica ante la necesidad de entender que en cada pleito resuelto siempre habra
una parte, la que pierde, que verterd criticas negativas para con la profesion, sin
que haya alternativa mejor que potenciar el sistema de garantias, sefia propia del
irrenunciable Estado de Derecho al que pertenecemos, e invertir en tecnologizar y
simplificar las partes del procedimiento que lo permitan, a la par que desjudicializar
los asuntos que no tengan entidad para el enjuiciamiento, derivandolas hacia otras vias

alternativas de solucién de conflictos.
En el Ambito latinoamericano:

En América Latina, Gamboa (2010). Respecto a las reformas judiciales podemos
decir tiene aln bastante mas retorica que de realidad. Sin duda se discuten mas
reformas de las que seran aprobadas; se aprobaran mas reformas de las que llegaran
a ser efectivas y se intentaran mas cambios de los que cualquier institucion fragil
como son los poderes judiciales de América latina, seran capaz de absorber; con todo
debemos reconocer que estamos en una hora de cambios. Casi todos los paises de
américa latina han intentado o decidido cambiar el modo de gobierno de sus poderes

judiciales.

Segun Bricefio (2012), se conoce se viene realizando justicia restaurativa, mediante
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la difusion de un nuevo enfoque al sistema de administrar justicia, aplicandose en
distintos lugares. En la Gltima década y frecuentemente como parte de sus transiciones
a la democracia, en varios paises de América han cambiado sus constituciones para
crear consejos de la magistratura destinados a gobernar sus ramas judiciales
siguiendo el modelo de la post guerra es menester mencionar entonces que la Historia
Politica, Economica, Social y Cultural de América Latina ha transcurrido, a
diferencia de los estados unidos casi enteramente al margen del funcionamiento

de sus poderes judiciales.

En el ambito

nacional:

En el Perd Moscoso (2011). La administracion de justicia es un tema que siempre
ocupa Yy preocupa a juristas especializados en materia procesal. Cabe mencionar que,
desde tiempo, la nocién que se tenia sobre la verdadera Administracion de Justicia
era escasa Yy practicamente su total funcionamiento provenia de los politicos
poderosos, litigantes incautos, letrados en busqueda del "quien da mas" y Jueces

parcializados.

Segn Echandia (2010) los usuarios que acceden ante un 6rgano jurisdiccional
solicitando tutela jurisdiccional efectiva a fin de que se le otorgue favorablemente su
derecho, por lo menos el 50% de dichos usuarios se van disconformes, debido a que
el Juzgador no es mas que un mero copiador de resoluciones, leyes y jurisprudencia,
que rara veces inventa o crea un argumento convincente plasmada en una sentencia y

que solo se dedican a repetir lo que otros juzgadores ya dictaminaron.

En el ambito
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local:

Galvez (2012), sostiene que, existen problemas relacionados a la lentitud procesal
debido a la carga excesiva y la ineficiencia en la tramitacion en los procesos judiciales
y el alto indice de corrupcién por parte de los auxiliares jurisdiccionales (secretarios,

especialistas, notificadores, entre otros).

Montalvo (2010). Siendo asi, es evidente que el rasgo especifico de la desconfianza
en la Administracion de Justicia tiene que ver con su comercializacion, lo que lleva a
sostener que la justicia tiene un precio: primero son los gastos legales que no
incluyen la corrupcion; pero el segundo nivel estd compuesto por coimas y
remuneraciones ilegales solicitados por los operadores del sistema, lo que en realidad
son los sospechosos, que en la mayoria de los casos son indispensables para alcanzar

la justicia tristemente.

Por nuestra parte, al observar el proceso judicial contenido en el Expediente N°
00044-2015-0-0201-JR-CI-02 del Distrito Judicial de Ancash, seguidos sobre:
Desalojo por Resolucion de Contrato, sentenciado en Primera Instancia por el 1°
Juzgado de Paz Letrado de Huaraz, que FALLA: DECLARANDO FUNDADA la
demanda; y en segunda instancia, el 2° JUZGADO CIVIL -SEDE HUARAZ de la
Corte Superior de Justicia de Ancash, FALLA; CONFIRMANDO la resolucion
numero diez emitida, en la Audiencia Unica, de fecha 95 de enero del 2016 y que obra
de fojas noventa y cuatro a fojas ciento dos , que declar6 INFUNDADA, LA
EXCEPCION DE DE OSCURIDAD Y AMBIGUEDAD en el modo de proponer la
demanda, ,B) CONFIRMANDO la sentencia emitida mediante la resolucion numero
quince, su fecha veintidos de de setiembre del 2016, que declara fundadas la demanda

interpuesta por. Rn consecuencia;
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1.- SE DECLARA RESUELTO el Contrato de arrendamiento verbal del local
comercial constituisdo por el puesto B-6-14 Seccikon Bazar, Interior del Mercado
“Virgen de Fatima” del Distrito y Provincia de Huaraz, celebrado entrte dofia Cecilia
Morales de Romwero, como arrendataria y dofia Hilaria Cprcina Ramos como
arrendadora (Facultada por su propietarias dofia Jenny Veronica Reyes Corcino) por
haber incurrido en falta de opago de mas de dos meses y quince dias de la renta

comvenida.

2.- Se ordena ala demandada dofia ceciliiia Morales de Romero RESTITUIR a la
demandante dofia Jernny Veronica Reyes Corcino, la posesion del local
comercialconstituido por el puesto B-6-14, Seccidén Bazar, interior del Mercado

“Virgen de Fatima “del Distrito y Provincia de Huaraz, en el plazo de seis dias.

Por las razones antes mencionadas, se formul6 el siguiente problema de investigacion:

1.2.Problema de investigacion

¢Cudl es la calidad de las sentencias de primera y segunda instancia sobre desalojo
por resolucion de contrato, segun los parametros normativos, doctrinarios y
jurisprudenciales pertinentes, en el expediente Expediente N°00044-2015-0-0201-JR-

CI1-02, del Distrito Judicial de Ancash — Huaraz.2020?

Para resolver el problema se traza un objetivo general:

1.3.0bjetivos de investigacion

1.3.1. General: Determinar la calidad de las sentencias de primera y segunda
instancia sobre desalojo por resolucién de contrato, segun los parametros normativos,

doctrinarios y jurisprudenciales pertinentes, en el expediente Expediente N°00044-
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2015-0-0201-JR-CI-02, del Distrito Judicial de Ancash — Huaraz.2020

Para alcanzar el objetivo general se traza objetivos especificos:

1.3.2. Especificos

Respecto a la sentencia de primera

instancia

Determinar la calidad de la parte expositiva de la sentencia de primera instancia,

con énfasis en la introduccion y la postura de la parte.

Determinar la calidad de la parte considerativa de la sentencia de primera

instancia, con énfasis en la motivacion de los hechos y del derecho.

Determinar la calidad de la parte resolutiva de la sentencia de primera instancia,
con énfasis en la aplicacion del principio de congruencia y la descripcion de la

decision.

Respecto a la sentencia de segunda

instancia

Determinar la calidad de la parte expositiva de la sentencia de segunda instancia,

con énfasis en la introduccion y la postura de la parte.

Determinar la calidad de la parte considerativa de la sentencia de segunda

instancia, con énfasis en la motivacion de los hechos y del derecho.

Determinar la calidad de la parte resolutiva de la sentencia de segunda instancia,
con énfasis en la aplicacion del principio de congruencia y la descripcion de la

decision.
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1.4. Justificacion de la investigacion justificacion

Esta propuesta de investigacion se justifica, “porque parte de la observacion profunda
aplicada en la realidad internacional, nacional y local en el cual se evidencian que la
sociedad reclama justicia, expresion que se puede traducir en una solicitud de
intervencion inmediata de parte de las autoridades frente a hechos que diariamente
trastocan el orden juridico y social, generando zozobra y desaliento no sélo en las
victimas de actos, que cada vez adoptan diversas e impensadas modalidades, sino
también en la sociedad en su conjunto, generando probablemente una corriente de
opinién no necesariamente favorable en relacion al tema confianza en el manejo de la

administracion de justicia.

En forma particular, justifico la presente investigacion ya que se ha evidenciado la
constante molestia que produce el poder judicial con la expedicion de sentencias o
resoluciones judiciales que no tienen una adecuada calidad, no se encuentran
motivadas, lo que genera que al interior del mismo se cree una incertidumbre de que

si verdaderamente se puede confiar en la administracion de justicia en el Perta”.
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Il. REVISION DE LA LITERATURA.
2.1. Antecedentes.

Mosquera (2012), en Perd, investigd “Desalojo por precario contra prescripcion
adquisitiva, teniendo las siguientes conclusiones: a) En realidad, el articulo 911 del
Cddigo Civil peruano se presta para la interpretacion de acuerdo a la orientacion
tedrica de cada operador. Pero de acuerdo a lo desarrollado en este trabajo se da cuenta
que la base doctrinal del articulo 911 del Cédigo Civil peruano esta en el concepto de
la “la posesion en precario y la posesion precaria (orientacion teorica al parecer de
raigambre espafiola), mientras que las conclusiones del IV Pleno Casatorio
Civil ratifica dicha posicién doctrinal con la Gnica variante que en el aspecto sin titulo
se ha visto eclosionado el concepto elemental romano al sostener que se es precario
cuando no medie una causa justificante que dé mérito al uso y al disfrute, lo que afecta
al origen de la posesion ilegitima. b) EI usurpador es un poseedor que no tiene un
vinculo juridico ni de tolerancia con el duefio, por lo tanto, el derecho local actual lo
presume como poseedor animus domini; por lo tanto, es un poseedor sin titulo. El
precario en su version elemental romana es un poseedor sin titulo por la razén que el
propietario ciertamente no hace nacer un derecho en cabeza del precarista un derecho
a la posesion (entendida esta en cuanto tal); por ende, es un poseedor sin animus
domini. c) Por ello es importante desechar la lectura vulgar del precario. Si un
poseedor es animus domini y no cuenta con un titulo formal que lo acredite como tal
no por ello va ser objeto de desproteccion, maxime cuando ha madurado la usucapion
en el. Los grados factuales menores (el servidor de la posesion detenta el corpus
dado por alguien que es poseedor) pueden reconducirse fuera del supuesto base del

servidor de la posesion (siempre que el corpus posesorio esté presente en €l). d) En
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definitiva, en el proceso de desalojo se busca la restitucion de la cosa para
ello y para fines procesales la persona del demandante deberd tener un medio
fehaciente para que su derecho se haga efectivo de acuerdo a las normas procesales;
pero, sin embargo, ello no es Gbice para que en la judicatura se aprecie aspectos de
orden sustantivo como el caso que el demandado en un desalojo sea un usucapiente
ya domino que no tiene mas medio de prueba de su derecho ganado que una

apariencia relevante desde el punto de vista social.

Gonzales (2011), en Perd, investigd La Posesion Precaria, en Sintesis, teniendo las
siguientes conclusiones: a) El articulo 911 CC, en sentido literal, no encaja con el resto
del ordenamiento juridico (articulos 921 y 923 CC; 985, 986 y 987 CPC; Convencién
Americana de Derechos Humanos, sobre la igualdad como elemento esencial del
debido proceso; Pacto Internacional de derechos econémicos, sociales y culturales,
sobre el derecho humano a la vivienda adecuada). Por tanto, es necesario avanzar hacia
una definicién que puede insertarse dentro de nuestro sistema constitucional y civil.
b) Un solo precepto legal no puede sobrevivir inalterado, si con ello se desmorona
el edificio inspirado en la justicia y racionalidad del entero sistema juridico. c) En
tal sentido, si el concepto de precario solo tiene utilidad en cuanto sirve para lograr
el desalojo, entonces se requiere complementar la vision civil con la procesal. d)
El desalojo es un proceso sumario que protege la situacion juridica del poseedor
mediato, que exige la restitucion del bien frente a uno inmediato (arts. 585, 586 v,
fundamentalmente, el 587 CPC). Se trata, por tanto, de un instrumento de
tutelabasadoen lareducciondeltema controvertido (cognicion
limitada referida a la posesion) y en la abreviacion del procedimiento (restriccion de

prueba, menores tramites). e) Si el desalojo por causal de precario solo protege la
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posesion mediata, pues solo en esta Ultima surge el deber de restitucion, entonces el
precario es necesariamente un poseedor inmediato. Con este punto de partida es que
recién podemos entender el art. 911. f) En tal contexto, el precario por falta de titulo
alude a cualquier sujeto que recibe un bien por gracia o benevolencia del
concedente (recuérdeseque debemos mantenernos dentro de los limites
de la posesion mediata e inmediata), y aunque no hay titulo juridico, si existe uno de
caracter social; de esta forma se entiende que el precario sea aquel que carece de titulo
(art. 911 CC), pero que actua con el permiso del titular. g) Por otro lado, el precario
por “titulo fenecido” es el sujeto obligado a restituir por titulo notoriamente nulo, en
cuyo caso se entiende que este ha fenecido. De esta forma, evitamos todas las
incongruencias denunciadas en esteensayo, esto es, se descarta que el proceso de
desalojo ventile el tema de la propiedad, por lo que se impiden las reivindicatorias
encubiertas 0 andmalas; se elimina la dualidad de los desalojos, pues en unos resulta

decisiva la prueba del dominio (precario), y en otros no.

Panduro (2014), en Perd, investigd Desalojo por ocupante precario, teniendo las
siguientes conclusiones: a) La demandada no posee la calidad de precaria por cuanto
esta ha demostrado que venia ocupando el predio en razén de un contrato de
arrendamiento, el cual tenia una duracion de dos afios, presumiéndose su
continuacion bajo sus mismas estipulaciones, por cuanto la demandada vencido el
referido plazo, permanece en uso del inmueble materia sub-litis; fundandose en lo
estipulado en el articulo 1700 Cddigo Civil. Es necesario precisar que en cuanto a la
continuacion del contrato de arrendamiento, esta no debe confundirse como uno de
renovacion tacita. Asi el arrendamiento continuard como uno de duracion

indeterminada al que se le pone fin dando aviso judicial o extrajudicial al otro
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contratante. b) Es importante sefialar que en nuestro pais la jurisprudencia ha optado
por establecer parametros para obtener una accion de desalojo, como por ejemplo
emplazar notarialmente al poseedor del bien paraquerestituyaelmismo,y
por ende se estaria dando término al contrato de arrendamiento, por lo
tanto, el poseedor ya no tendria justo titulo y seria considerado precario, cosa que en
el presente proceso no se ha dado. ¢) En conclusion estoy de acuerdo con la Sentencia
emitida por el Vigésimo cuarto juzgado civil de Lima y la Sala Civil Transitoria de la
Corta Suprema de Justicia de la Republica dado que la causal de precariedad no es la
adecuada, ya que el demandado al ostentar un titulo (contrato de arrendamiento),
acredita su posesion, no adquiriendo la calidad de precario; y por consiguiente
declara infundada la demanda, dejando a salvo su derecho (del

demandante) a que lo haga valer con arreglo a ley.
2.2. BASES TEORICAS

2.2.1. Desarrollo del contenido de instituciones juridicas procesales relacionadas

con las sentencias en estudio
2.2.1.1. Jurisdiccién
2.2.1.1.1. Definicién

Couture (2002), en su investigacion precisa que: “el término jurisdiccion, comprende
a la funcion puablica, ejecutada por entes estatales con potestad para administrar
justicia, de acuerdo a las formas requeridas por la ley, en virtud de la cual, por acto
de juicio, se determina el derecho de las partes, con el objeto de dirimir sus
conflictos y controversias con relevancia juridica, mediante decisiones con

autoridad de cosa juzgada, eventualmente factibles de ejecucion.
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2.2.1.1.2. Elementos de la Jurisdiccién

Couture (2002), sostiene que la jurisdiccion tiene diferentes elementos de los cuales
puede considerar: Forma, Contenido y la Funcion. Tradicionalmente se han atribuido

cinco elementos o componentes:

a) Notio, es la facultad de conocer un determinado asunto. Facultad de conocimiento
0 conocer un determinado asunto. Que, viene a constituir el derecho de conocer una
determinada cuestion litigiosa, que se le presenta o que se le imponga o someta a

conocimiento del juez.

b) Vocatio, es la facultad de ordenar la comparecencia a las partes litigantes o
terceros. Facultad de ordenar la comparecencia a las partes litigantes o terceros.
Llamar ante si a las partes. Es la facultad o el poder que tiene el magistrado (juez) de
obligar a una o a ambas partes a comparecer al proceso dentro del plazo establecidos

por nuestra norma adjetiva.

c) Coertio, es la facultad de emplear medios coercitivos; poder de los medios
necesarios para hacer que se cumplan sus mandatos. Facultad de emplear medios
coercitivos; poder de los medios necesarios para hacer que se cumplan sus mandatos.
Consiste en hacer efectivo los apercibimientos (apremios) ordenados o el empleo de
la fuerza para el cumplimiento de las medidas ordenadas dentro del proceso a efecto

de hacer posible su desenvolvimiento y que pueden ser sobre personas o bienes.

d) Judicium, es el poder de resolver; facultad de sentenciar. Poder de resolver.
Facultad de sentenciar. Mas que una facultad es un deber que tiene el organo
jurisdiccional de dictar resoluciones finales que concluyan el proceso: sentencias de

mérito. Poniendo fin de esta manera al litigio con caracter definitivo, es decir con el
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efecto de cosa juzgada.

e) Executio: Es llevar a ejecucidon sus propias resoluciones; facultad de hacer cumplir
las resoluciones firmes. Llevar a ejecucién sus propias resoluciones. Facultad de
hacer cumplir las resoluciones firmes. Consiste en hacer cumplir lo sentenciado o
fallado dsea, hacer efectivo la ejecucion de las resoluciones judiciales mediante el
auxilio de la fuerza publica, o por el camino del juez que dictd la sentencia o

resolucion.
2.2.1.1.3. Principios constitucionales aplicables a la funcién jurisdiccional
a) Principio de Unidad y Exclusividad:

Monroy (1987). No existe ni puede establecerse jurisdiccién alguna independiente,
con excepcion de la militar y la arbitral. No hay proceso judicial por comision o

delegacion.
b) Principio de Independencia Jurisdiccional:

Carrién (2007). Ninguna autoridad puede avocarse a causas pendientes ante el
organo jurisdiccional ni interferir en el ejercicio de sus funciones. Tampoco puede
dejar sin efecto resoluciones que han pasado en autoridad de cosa juzgada, ni
cortar procedimientos en t ramite, ni modificar sentencias ni retardar su
ejecucion. Estas disposiciones no afectan el derecho de gracia ni la facultad de
investigacion del Congreso, cuyo ejercicio no debe, sin embargo, interferir en el

procedimiento jurisdiccional ni surte efecto jurisdiccional alguno
¢) Principio de la Observancia del debido proceso y la tutela jurisdiccional:

Molina (2009). Ninguna persona puede ser desviada de la jurisdiccion predeterminada
por la ley, ni sometida a procedimiento distinto de los previamente establecidos, ni
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juzgada por drganos jurisdiccionales de excepcidén ni por comisiones

especiales creadas al efecto, cualquiera sea su denominacion.
d) Principio de Publicidad en los procesos, salvo disposicion contraria de la Ley:

Arias (2008). Los procesos judiciales por responsabilidad de funcionarios publicos,
y por los delitos cometidos por medio de la prensa y los que se refieren a derechos

fundamentales garantizados por la Constitucion, son siempre publicos.
e) Principio de Motivacién escrita de las resoluciones judiciales:

Barreto (1994). Es frecuente encontrar, sentencias que no se entienden, ya sea porque
no se expone claramente los hechos materia de juzgamiento, o porque no se evalla

su incidencia en el fallo final de los 6rganos jurisdiccionales.
f) Principio de no ser privado del derecho de defensa:

Cansaya (2013). En ningun estado del proceso: Este derecho es fundamental en todo
ordenamiento juridico, a través de él se protege una parte medular del debido proceso.
Segun este principio, las partes en juicio deben estar en la posibilidad juridica y
factica de ser debidamente citadas, oidas y vencidas mediante prueba evidente y

eficiente, de esta manera quedara garantizado el derecho de defensa”.
2.2.1.2. La Competencia
2.2.1.2.1. Definiciones

Couture (2002), refiere que: “la competencia es la suma de facultades que la ley le
otorga al juzgador, para ejercer la jurisdiccion en determinado tipo de litigios o
conflictos. El juzgador, por el solo hecho de serlo, es titular de la funcion

jurisdiccional, pero no la puede ejercer en cualquier tipo de litigio, sino solo en
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aquellos para los que esta facultado por ley.
2.2.1.2.2. Regulacion de la competencia

Hinostroza (2006), sostiene que: la competencia de los érganos jurisdiccionales en
el Peru se rige por el Principio de Legalidad, estd prevista en la Ley Organica del

Poder Judicial y deméas ordenamientos de caracter procesal.
2.2.1.2.3. Competencia en el Proceso Civil en estudio

Iniciado un proceso, diversos 6rganos jurisdiccionales pueden estar Ilamados a
conocer diversos asuntos respecto de €l o, para decirlo, en otros términos, distintas
fases o etapas del proceso pueden estar asignadas a conocimiento de diversos
organos jurisdiccionales. De esta forma, esos diversos asuntos, etapas o fases del
proceso a los que los diversos érganos jurisdiccionales estan llamados a conocer es lo

gue se conoce como competencia funcional”. (Castafieda, 2003)
2.2.1.3. Accion
2.2.1.3.1. Definicion

Segln, Zumaeta (2004); la accién proviene: “del | a t i n actio, que significa
movimiento, actividad o acusacion, dicho vocablo tiene un caréacter procesal. La
accion procesal es concebida como el poder juridico de provocar la actividad de

juzgamiento de un 6rgano que decida los litigios de intereses juridicos.

Molina (2009) define la accion como el poder juridico de acudir ante los érganos
jurisdiccionales del Estado, a fin de obtener la solucion de un conflicto de intereses o
el castigo de los hechos punibles. Consiste en un derecho subjetivo publico frente al

Estado que tienen los habitantes de la Republica.
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2.2.1.3.2. Caracteristicas

Hinostroz (2006). La accién es un derecho subjetivo que genera una obligacion, el
derecho potestad se concreta a solicitar del Estado la prestacion de la actividad

jurisdiccional y esta se encuentra obligada a brindar la misma mediante el proceso.
2.2.1.3.3. Materializacién y alcance de la Accion

Couture (2002), precisa que, por el derecho de accion, todo sujeto en ejercicio de su
derechoa la tutela jurisdiccional efectiva,en formadirecta o
através de representante legal o apoderado, puede recurrir al 6rgano
jurisdiccional, pidiendo la solucion de un conflicto de intereses intersubjetivo o la

dilucidacion de una incertidumbre juridica”.
2.2.1.4. La pretension
2.2.1.4.1. Definiciones

Molina (2009). La pretensién procesal es: “la peticion dirigida a obtener una
declaracion de autoridad susceptible de ser cosa juzgada que se caracteriza por la
solicitud presentada y, en cuanto sea necesaria, por las consecuencias de hecho y

propuestas para fundamentar.

La pretension es la peticion dirigida a obtener una declaracion de autoridad susceptible
de ser cosa juzgada que se caracteriza por la solicitud presentada y, en cuanto sea
necesaria, por las consecuencias de hecho y propuestas para fundamentar. (Cansaya,

2013).
2.2.1.4.2. Elementos de la pretension

a) El objeto de la pretension es la materia sobre la cual ella recae y esta constituido
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por un inmediato, representado por la relaciobn material o sustancial, y el otro

mediato, constituido por el bien de la vida que tutela esa relacion. (Zumaeta, 2004).

b) La causa de la pretension,entendida como el mévil determinante de
su proposicion, la constituyen los hechos sobre los cuales se estructura la relacion
juridica material. Se exige siempre la invocacion de los hechos, no solo porque de
ellos se desprende la relacion juridico material, que ayudan, inclusive, al juzgador a
darle claridad al pedimento propiamente dicho cuando este es oscuro, si no que fijan
un aspecto muy importante, el de la carga de la prueba, que determina a cuél de las
partes le interesa establecerlos y la manera como debe decidirse la controversia.

(Barreto, 1994).

c) La razon de la pretension reside exclusivamente en las normas o preceptos de
caracter sustantivo que regulan la relacion juridica Material contenida en ella. Como
dice Carnelutti, “una pretension tiene razoén en cuanto una norma o precepto juridico
establece la prevalencia del interés, que el contenido de la pretension”. (Cansaya,

2013).
2.2.1.5. El Proceso
2.2.1.5.1. Definiciones

Alzamora (1981), sostiene que: “el término Proceso deriva de
procederéyprocessu que indican una cadena de actos coordinados para el logro
de una finalidad. El derecho antiguo empleolas expresionesiudicium,
diceptatio, iurgium, causa, lis. Nuestro derecho positivo usa el vocablo juicio y

tambien pleito.

Roca (2009). El concepto de proceso en casos legales vinculados con la
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administracion de justicia significa avanzar o dinamizar la actuacion de
formalidades, requisitos, intervencion de jueces, abogados, partes, auxiliares de
justicia, etc. Para dar cumplimiento y aplicar las normas que existen a fin de

regular lo que corrientemente se denomina proceso.
2.2.1.5.2. Funciones del Proceso

Carrién (2007). “La funcién del proceso es dirimir el conflicto de intereses sometidos

a los drganos de la jurisdiccion.

Asimismo, Alzamora (1981), menciona que: “la funciondel proceso son el
conjunto de actos dirigidos a la resolucion de un conflicto (composicion de litigio,
satisfaccion de pretensiones, etcétera), resultando un instrumento para cumplir los
objetivos del Estado los cuales son imponer a los particulares una conducta juridica,

adecuada al derecho y a la vez brindar a estos la tutela juridica.
2.2.1.5.3. El Proceso como tutela y garantia Constitucional

Couture (2002). Las garantias constitucionales del proceso que corresponden no sélo
al demandado, que puede ser privado por ley de su derecho a ser oido por un juez
competente e imparcial; sino también al actor, que igualmente puede ser privado por
ley, en forma irrazonable, de su derecho a reclamar judicialmente lo que es suyo;
también alcanza a los jueces que pueden ver afectados en la ley las garantias de su
investidura; a los testigos y peritos, a quienes se les pueden vulnerar por ley sus

derechos humanos.
2.2.1.5.4. Principios relacionados con el proceso
a) Principio de la exclusividad y obligatoriedad de la funcion jurisdiccional:

Gallegos (2008). No es mas que lo que su mismo nombre lo indica. Nadie puede
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irrogarse en un Estado de derecho la funcién de resolver conflictos de intereses con
relevancia juridica, sea en forma privada o por acto propio. Esta actividad le
corresponde al Estado a través de sus Organos especializados, este tiene la
exclusividad del encargado. El principio significa, ademas, que, si una persona es
emplazada por un drgano jurisdiccional, debe someterse necesariamente al proceso
instaurado contra él. Es més, para cuando el proceso acabe, dicha persona estara
también obligada a cumplir con la decisién que se expida en el proceso del cual

formo parte.
b) Principio de la independencia de los 6rganos jurisdiccionales:

Monroy (1996). Nos ensefia que este principio exige que el legislador adopte las
medidas necesarias y oportunas a fin de que el 6rgano y sus miembros administren
justicia con estricta sujecion al Derecho y a la Constitucion, sin que sea posible la
participacion de extrafios (otros poderes publicos o sociales, e incluso érganos del
mismo ente judicial) a la hora de delimitar e interpretar el sector del ordenamiento

juridico que ha de aplicarse en cada caso.
c¢) Principio de publicidad:

Cansaya (2013). No debe haber justicia secreta, ni procedimientos ocultos, ni fallos
sin antecedentes, ello no quiere decir que todo el proceso debe ser necesariamente
publico y que toda persona pueda conocer en cualquier momento los expedientes. La
publicidad se reduce a la discusion de las pruebas, a la motivacion del fallo y a su
publicacién, y a la intervencion de las partes a sus apoderados y a la notificacion de
las providencias. Asi también va a permitir el control de la imparcialidad,

probidad y profesionalidad de los jueces mediante la publicidad de los juicios.
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d) Principio de pluralidad de la instancia:

Muro (2003). Este principio consagra la posibilidad que las resoluciones judiciales
puedan ser objetos de revision por una instancia superior. Se entiende por instancia,
en su acepcion mas simple; cada uno de los grados del proceso, o, en sentido
amplio, el conjunto de actuaciones que integran la fase del proceso surtida ante un
determinado funcionario y a la cual le pone fin mediante una providencia en la cual
decide el fondo del asunto sometido a su consideracion. La regulacion de este derecho
busca en el fondo el reexamen, a solicitud del imputado, del primer juicio, citando, es
decir, el doble examen del caso bajo juicio es el valor garantizado por la doble
instancia de jurisdiccion. Esta doble instancia es al mismo tiempo una garantia de

legalidad y una garantia de responsabilidad contra la arbitrariedad.
e) Principio de imparcialidad de los rganos jurisdiccionales:

Barreto (2004); encontramos que la imparcialidad no s o1 0 es u n a calidad que
debetenereldorganojurisdiccional, sinotambién impone un deber a
todos los que participan en la actividad judicial de proteger tal estado, compromiso
que alcanza a las partes interesadas en el conflicto contenido en el proceso judicial.
Es juridicamente punible que alguien intente violentar la imparcialidad del érgano

jurisdiccional, sea con propuestas irregulares o de cualquier otra forma”.
2.2.1.5.5. El debido Proceso formal
A. Definiciones

Ticona (2009), sostiene que: “el debido proceso formal es un conjunto de condiciones
quedebencumplirse paraasegurarlaadecuadadefensacuyos

derechos u obligaciones estan bajo consideracion judicial.
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Hinostroza (2006). El Estado no soOlo estd obligado a proveer la prestacion
jurisdiccional sino a proveerla bajo determinadas garantias minimas que le aseguren
tal juzgamiento imparcial y justo; por consiguientes un derecho esencial que tiene
no solamente un contenido procesal y constitucional, sino también un contenido

humano de acceder libre y permanentemente a un sistema judicial imparcial
B. Elementos de debido proceso

a) Intervencion de Juez independiente, responsable y competente: Porque, todas
las libertades serian indtiles sino se les puede reivindicar y defender en proceso;
si el individuo no encuentra ante si jueces independientes, responsables y capaces.
Un Juez serd independiente cuando actla al margen de cualquier influencia o

intromision y adn la presion de los poderes publicos o de grupos o individuos.

b) Emplazamiento valido: Al respecto, en la Constitucion Comentada, el sistema
legal, especialmente, la norma procesal que estd comprendida en este sistema debe
asegurar que los justiciables tomen conocimiento de su causa. En este orden, las
notificaciones en cualquiera de sus formas indicadas en la ley, deben permitir el
ejercicio del derecho a la defensa, la omision de estos pardmetros implica la nulidad
del acto procesal, que necesariamente el Juez debe declarar a efectos de salvaguardar

la validez del proceso.

c) Derecho a ser oido o derecho a audiencia: De otro lado, la garantia del debido
proceso no concluye con un emplazamiento valido; es decir no es suficiente comunicar
a los justiciables que estan comprendidos en una causa; sino que ademas posibilitarles
un minimo de oportunidades de ser escuchados. Que los Jueces tomen conocimiento

de sus razones, que lo expongan ante ellos, sea por medio escrito o verbal. En sintesis,
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nadie podra ser condenado sin ser previamente escuchado o por o menos sin haberse

dado la posibilidad concreta y objetiva de exponer sus razones.

d) Derecho a tener oportunidad probatoria: Todo justiciable, tiene derecho
a tener oportunidad probatoria, y esta es la etapa postulatoria del proceso, en ella
el demandante podrd ofrecer los medios probatorios que estime sustentan sus
preces, los que deberd acompafiar a su escrito de demanda; mientras que lo propio
podré hacer el emplazado en su contestacion, contando las partes con la posibilidad
de cuestionar los ofrecidos por su contrario, de acuerdo con los instrumentos
legales que brinda el Codigo Adjetivo acotado, ejercitando asi su derecho de

defensa”.
2.2.1.6. El Proceso Civil
2.2.1.6.1. Definicion

Couture (2002), refiere que: “el Proceso Civil se concibe como una serie de actos que
se desenvuelven y se producen progresivamente, con el fin de resolver mediante un
juicio de autoridad, un conflicto de intereses sometido al conocimiento y decision del
titular de la decisién. Por ello la idea de proceso no se queda en la simple secuencia
de actos, sino que persigue la solucion del conflicto, mediante una
resolucidnqueadquiere la autoridad de cosa juzgada. La idea del proceso
es necesariamente teleoldgica. Si no culmina en la cosa juzgada, el proceso es solo
procedimiento. Esta concepcidn nos sirve para diferenciar proceso de procedimiento,
que se caracteriza por la simple secuencia de actos. Es mas, el proceso como tal se
caracteriza por constituir una relacion juridica dentro del conjunto de actos, un

conjunto de vinculaciones que la ley establece entre las partes y el 6rgano
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jurisdiccional reciprocamente y entre las partes entre si.
2.2.1.6.2. Principios procesales aplicables al proceso civil
A. Principio de tutela jurisdiccional efectiva

Para Cansaya (2013), el derecho a la tutela jurisdiccional es el derecho publico
subjetivo que toda persona tiene para acceder a los tribunales independientes e
imparciales, con el fin de plantear una pretension o defenderse de ella, a través de
un proceso justo y razonable, en el que se respeten los derechos que corresponden a
las partes, asi como para que dichos tribunales emitan una decision jurisdiccional

sobre la pretension o la defensa y, en su oportunidad, ejecuten esa resolucion.
B. Principio de iniciativa de parte y conducta procesal

Segun Ticona (2009), la iniciativa de parte es indispensable no solo para pedir al Juez
la providencia, sino también para poner ante su vista los hechos de la causa. Esta es
manifiesta expresion del Sistema Dispositivo, que consiste en facultar a las partes a

promover el inicio del proceso en uso del derecho de accion que le asiste.
C. Principio de inmediacion

Portocarrero (2005). Segun el articulo V del Titulo Preliminar del Codigo Procesal
Civil, el principio de inmediacion tiene por objeto que el Juez que va a resolver el
conflicto de intereses o la incertidumbre juridica, tenga el mayor contacto
posible con todos los elementos subjetivos (intervinientes) y objetivos

(documentos, lugares, etc.) que conforman el proceso.
D. Principio de concentracion

Zumaeta (2004). El articulo V del Titulo Preliminar del CPC, también contiene al
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principio de concentracion, el cual obliga al Juez limitar la realizacion de los actos
procesales al menor nimero posible, evitando su dispersion, sin que con ello se

afecte el derecho de defensa.
E. Principio de congruencia procesal

Zumaeta (2004). Resolucion nada méas que de las pretensiones ejercitadas, o
sea prohibido resolver pretensiones no ejercitadas; Aplicacion de estas reglas a las
cuestiones introducidas al debate por el demandado, o sea resolucion de todas las

cuestiones planteadas por el mismo y nada mas que ellas.
D. El Principio de instancia plural

El principio de la doble instancia para todos los procesos, establece como regla general
que el proceso tiene dos instancias dentro de los cuales se ventila y se resuelve
el conflicto de intereses o la incertidumbre juridica, ambas con trascendencia

juridica. La doble instancia es renunciable expresa o tacita. (Cansaya, 2013)
2.2.1.6.3. Fines del proceso civil

Segln Palacios (1979). Elprocesociviltienepor finalidaddecidir
conflictosproducidosentrelos particulares y conciben al proceso
como la discusion que sostienen las partes con arreglo a determinadas normas
procesales sobre susrespectivosderechosy que termina con una decision del

organismo encargado de dirimir en la controversia”.
2.2.1.7. El proceso sumarisimo
2.2.1.7.1. Concepto

Lara (1996). El proceso Sumarisimo, como su denominacion lo indica, “es aquel
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proceso contencioso de duracion muy corta donde tiene lugar ciertas limitaciones que

se traducen en la restriccion de determinados actos procesales.

El proceso Sumarisimo se distingue, pues, por la reduccion de los plazos procesales
(més corto que los procesos de conocimiento y abreviado) y por la concentracion de
las audiencias correspondientes en una sola, denominada audiencia Unica, en la cual,
inclusive, se produce la expedicion de la sentencia, salvo que excepcionalmente, el

Juez reserve su decision para un momento posterior. (Coviello, 2001).
2.2.1.7.2. Tramite del proceso sumarisimo

Nino (2000). Una vez presentada la demanda, el Juez la califica, pudiendo declarar su
inadmisibilidad o improcedencia, con arreglo a lo dispuesto en los articulos 426 y
427 del Codigo Procesal Civil respectivamente. Si el Juez declara inadmisible la
demanda, concedera al demandante tres dias para que subsane la omisién o defecto,

bajo apercibimiento de archivar el expediente. Esta resolucion es inimpugnable”.
2.2.1.8. Sujetos del Proceso
2.2.1.8.1. El Juez

Ticona (2009). “El Juez, es la persona investida de autoridad jurisdiccional, quien
decide de un proceso la solucion que se le debe dar al litigio planteado. Quien, en
representacion del Estado, resuelve los conflictos suscitados entre los particulares.
Persona que administra justicia en representacion del Estado, expresando la

voluntad de la ley ante un conflicto de intereés.

Asimismo, Hernandez (2010). Refiere que: en el juez de primera instancia se
concentran todas las atribuciones de direccion, tramite, sustanciacion y decision

procesal, hasta la sentencia definitiva de primera instancia; en el tribunal colegiado
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de segunda instancia, la confirmacién, revocacién o anulacion de las sentencias
definitivas e interlocutorias con fuerza de definitivas, de primera instancia, con

facultades limitadas de recepcion de prueba”.
2.2.1.8.2. Las partes
A. El demandante

Zumaeta (2004). Define que: “El demandante es la persona que activa el 6rgano
jurisdiccional o administrativo para hacer valer uno o mas derechos para lo cual se
apersona al juzgado respectivo mediante escritura demanda, también es llamado actor,

pretensor o recurrente, quien inicia la actividad procesal.

Asimismo, Hisnotroza (2006), refiere que el demandante es aquel que ejercita la
accion y plantea una pretension encaminada a la obtencién de un fallo a través del
proceso. Es quien pide la intervencion del poder judicial a efecto de poner fin a una
controversia o incertidumbre juridica. En los procesos no contenciosos o de
jurisdiccion voluntaria el término demandante es sustituido por el de peticionante o

solicitante.
B. El demandado

Carrién (2007). Refiere que: EI demandado es la persona pasiva, contra quien se dirige
el demandante por medio del o6rgano jurisdiccional quien tiene la facultad de
contradecir la demanda o acto administrativo. Caso contrario caerd en rebeldia

tomando su conducta procesal al momento de emitir sentencia”.
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2.2.1.9. Lademanda y la contestacion de la demanda
2.2.1.9.1. La Demanda.

Sagastegui (1982). La palabra demanda “proviene del latin Demandare que significa:
Confiar, habiendo tomado el sentido de pedir, en sentido general, es el hecho de
dirigirse a un juez o tribunal para que reconozca la existencia de un derecho. En su
acepcion procesal, es el escrito o recurso con que se inicia un juicio exponiéndose las
pretensiones del autor; sus fundamentos de hecho (Relacion detallada de los hechos o
acontecimientos o negocios que motivan la reclamacion), los fundamentos de
derecho, es decir, las leyes o reglamentos que amparan su pretension y la peticién

concreta sobre la que debe pronunciarse el juez.

Portocarrero (2005). La demanda es la declaracion de voluntad a través de la cual el
pretensor expresa su pedido de tutela juridica al Estado, y a su vez, manifiesta su
exigencia al pretendido respecto de un interés sustentado en un derecho subjetivo,

es decir, con relevancia juridica”.

2.2.1.9.2. Contestacion de la Demanda.

Arias (2008). La contestacion de la demanda, “es el escrito por el cual el demandado
responde a la accion interpuesta por el actor fundamentando las razones de hecho y
de derecho la causa de la accion, su importancia es relevante en el proceso porque
implica la tutela del drgano jurisdiccional. Al ser contestada la demanda e inicia la
bilateralidad del proceso como consecuencia de la relacion procesal, y se determinan
los hechos sobre los cuales deben fundamentarse las pruebas y la resolucion que

finalmente el Juez emitira pronuncidndose en los extremos de la demanday la
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contestacion de la demanda, en cuanto a su estructura y caracteristicas son similares

a la demanda”.
2.2.1.9.3. Los puntos controvertidos
A. Definiciones

Molina (2009). Dentro del marco normativo del articulo 471 del Cddigo de Procesal
Civil “los puntos controvertidos en el proceso pueden ser conceptuados como los
supuestos de hecho sustanciales de la pretension procesal contenidos en la demanda
y que entran en conflicto o controversia con los hechos sustanciales de la pretensién

procesal resistida de la contestacion de la demanda”.
2.2.1.10. La Prueba
2.2.1.10.1. En sentido comun y juridico

Molina (2009). La prueba en el sentido semdantico, significa: “accion y efecto de
probar. Razon, argumento, instrumento u otro medio con que se pretende mostrar y

hacer patente la verdad o falsedad de algo.
2.2.1.10.2. En sentido juridico procesal

Zumaeta (2004). La prueba en sentido juridico-procesal es el método de buscar la
verdad o falsedad de las proposiciones de juicio. Determinar el sentido etimoldgico
de esta palabra. La prueba deriva del término latin probatio, probationis, que a su vez
procede del vocablo probus que significa bueno. Por tanto, lo que resulta probado
es bueno, se ajusta a la realidad, y probar consiste en verificar o demostrar

la autenticidad de una cosa.
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2.2.1.10.3. Concepto de prueba para el Juez

Arias (2008). Refiere que: para el Juez, la prueba es la comprobacién de la verdad
de los hechos controvertidos, ya sea que su interés sea encontrar la verdad de los

hechos controvertidos, o la verdad para optar por una decision acertada en la sentencia.

Rodriguez (1995), al Juez no le interesan los medios probatorios como objetos; sino
la conclusidn a que pueda llegar con la actuacion de ellos: si han cumplido o no con
su objetivo; para él los medios probatorios deben estar en relacion con la pretension y

con el titular del objeto o hecho controvertido.
2.2.1.10.4. Diferencia entre pruebay medio probatorio

Segun, Hinostroza (1998): La prueba puede ser concebida estrictamente como las
razones que conducen al Juez a adquirir certeza sobre los hechos. Esta caracteristica
destaca en el ambito del proceso. Los medios probatorios, en cambio, son los
instrumentos que emplean las partes u ordena el magistrado de los que se derivan o

generan tales razones.
2.2.1.10.5. El objeto de la prueba

Asimismo, Rodriguez (1995), precisa que el objeto de la prueba judicial es el hecho o
situacion que contiene la pretension y que el actor debe probar para alcanzar que se
declare fundada la reclamacion de su derecho. Es decir, para los fines del proceso

importa probar los hechos y no el derecho.
2.2.1.10.6. Valoracidon y apreciacion de la prueba

Hinostroza (1998) precisa, la apreciacion de la prueba consiste en un examen mental
orientado a extraer conclusiones respecta del merito que tiene 0 no un medio
probatorio para formar conviccion en el Juez; agrega, que es un aspecto del principio
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jurisdiccional de la motivacion de las sentencias y es requisito indispensable
de éstas. Pero a pesar de que es una obligacién del Juez apreciar todas las pruebas, en
el respectivo fallo sdlo expresard las valoraciones esenciales y
determinantes que sustenten su decision conforme se contempla en el articulo 197

del Codigo Procesal Civil.
2.2.1.10.7. Sistemas de valoracién de la prueba
a) El sistema de tarifa legal:

En este sistema la ley establece el valor de cada medio de prueba actuado en el
proceso. El Juez admite las pruebas legales ofrecidas, dispone su actuacion y las
toma con el valor que la ley le da cada una de ellas en relacién con los hechos cuya
verdad se pretende demostrar. Su labor se reduce a una recepcion y calificacion de la
prueba mediante un patron legal. Por este sistema el valor de la prueba no lo da el

Juez, sino la ley (Rodriguez, s/f).
b) El sistema de la valoracion judicial:

En este sistema corresponde al Juez valorar la prueba, mejor dicho, apreciarla.
Apreciar es formar juicios para estimar los méritos de una cosa u objeto. Si el valor
de la prueba lo da el Juez, ese valor resulta subjetivo, por el contrario, en el
sistema legal lo da la ley. La tarea del Juez es evaluativa con sujecion a su deber. Este
es un sistema de valoracion de la prueba de jueces y tribunales de conciencia y de

sabiduria. (Ticona, 1994).
c) El sistema de la sana critica:

La sana critica, viene a ser una formula legal para entregar al ponderado arbitrio

judicial la apreciacion de la prueba. Es muy similar al de la valoracion judicial o libre
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conviccion, en este sistema se propugna que, el valor probatorio que estime a
determinada prueba, lo realice el Juez, hallandose éste en el deber de analizar y evaluar
las pruebas con un criterio l6gico y consecuente, sustentando las razones por las

cuales le otorga o no eficacia probatoria a la prueba o pruebas. (Zavaleta, 2006).
2.2.1.10.8. El principio de la carga de la prueba

Hinostroza (1998). De acuerdo a este principio la carga de probar le corresponde a
los justiciables por haber afirmado hechos en su favor, o porque de los hechos
expuestos se determina lo que solicita, o en todo por afirmar hechos contrarios a los
que expone su parte contraria. De ahi que se diga, el principio de la carga de la prueba
implica la autorresponsabilidad de los sujetos procesales por la conducta que adopten
en el proceso, de modo que si no llegan a demostrar la situacion factica que les
favorezcan por no ofrecer medios probatorios o en todo caso los que hubieren

presentado sean inidéneos, obtendran una decision o fallo desfavorable
2.2.1.10.9. El principio de la adquisicion de la prueba

Ticona (2009), manifiesta que, por el principio de comunidad de la prueba o
adquisicién procesal, los sujetos procesales pueden sacar ventaja o provecho de un
medio de prueba ofrecido o incorporado al proceso, independientemente de quien lo
haya planteado. En tal sentido, en el supuesto de que la parte que ofrecié el medio de
prueba para su actuacion en el juicio oral y pablico se desista del mismo, el juez debe
correr traslado de inmediatoa las deméas partes paraqueconvengan
con el desistimiento o, por el contrario, en base al aludido principio insistan en
su actuacion. Si ocurre este ultimo, el juez debe realizar todo el acto de ordenacion

para su debida y oportuna actuacion en el juzgamiento; en caso contrario, debe darse
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lugar al desistimiento.
2.2.1.10.10. La pruebay la sentencia

Molina (2009). Seglin el resultado de la valoracion de la prueba, el Juez
pronunciard su decision declarando el derecho controvertido y
condenado o absolviendo lademanda, en todo o en parte. Concluido el trdmite
que corresponda en cada proceso, el juzgador debe expedir sentencia, este es el

momento cumbre en el cual el juzgador aplica las reglas que regulan a las pruebas”.
2.2.1.10.11. Medios de prueba

A. Los documentos

a) Definicion

Barreto (1994) afirma que: “documento es el escrito, escritura, instrumento con que
se prueba, confirma, demuestra o justifica una cosa o, al menos, que se aduce con tal
propdsito. Como objeto material de la falsedad, documento es la escritura, atribuible
a un autor determinado, e idonea para producir efectos juridicos por la declaracién de
voluntad o por la atestacion de verdad que contiene. Por consiguiente, los requisitos
que debe tener el documento son tres: 1. La forma, que ha de ser escrita, cualquiera
que sea la especie de escritura; 2. El ser atribuible a un autor determinado, que, por lo

tanto, debe poderse individualizar o por la firma o por otros elementos; 3. El

contenido, que se reduce a una declaracion de voluntad o a una atestacion de verdad”.
2.2.1.11. Las Resoluciones Judiciales
2.2.1.11.1. Definiciones

Ticona (2009). “Es todo acto que emana del tribunal destinada a sustanciar o a fallar
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la controversia materia del juicio. Siendo todas aquellas decisiones, providencias por
medio de las cuales el juzgador decide sobre las peticiones y las resistencias de las
partes en un proceso jurisdiccional se encuentran reguladas por el articulo 120° del

Cadigo Procesal Civil.
2.2.1.11.2. Clases de resoluciones judiciales
A. El decreto

Por Chanamé (2002), se conoce que decreto se aplica mas a los de caracter politico.
Resolucidn, decision, o determinacion del Jefe de Estado, de su gobierno o de un

tribunal o juez sobre cualquier materia o negocio.
B. El auto

Peralta (2002), refiere que auto es la resolucion mediante la cual el Juez resuelve la
admisibilidad o el rechazo de los actos postulatorios de las partes, el saneamiento del
proceso, la interrupcion, conclusion especial del proceso, el concesorio o denegatorio
de los medios impugnatorios, la admision, improcedencia o modificacién de medidas

cautelares y toda situacion que implique un raciocinio juridico”.
C. Lasentencia

La sentencia sera analizada en las lineas siguientes.

2.2.1.12. La Sentencia

2.2.1.12.1. Etimologia

Carrion (2007). “La etimologia de la palabra sentencia, se remonta al latin sententia
que significa opinion o parecer. En linguistica una sentencia es una oracion, donde se

expresa una opinion o idea, en forma categorica. Se conoce como sentencia, a la Gltima
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etapa del proceso judicial, en la cual el Juez, decide la cuestion sometida a su decision.
En los juicios civiles puede ordenar la reparacion del perjuicio sufrido, si se prueba la

pretension del actor y en los penales condena o absuelve al procesado.
2.2.1.12.2. Definiciones

Alzamora, (1981), sostiene que: la Sentencia es un acto jurisdiccional que emana
de un Juez que pone fin al proceso o a una etapa del mismo, la cual tiene como objetivo
reconocer, modificar o extinguir una situacién juridica, asi como formular 6rdenes y
prohibiciones. Esta es regida por normas de Derecho Publico, ya que es un acto
emanado por una autoridad publica en nombre del Estado y que se impone no solo
a las partes litigantes sino a todos los deméas 6rganos del poder publico; y por
normas de derecho privado en cuanto constituye una decision respecto de una
controversia de caracter privado, cuyas consecuencias se producen con relacion a las

partes litigantes.
2.2.1.12.3. Estructura, denominaciones y contenido de la Sentencia
a) Expositiva:

En estaprimerapartedela sentenciahayuna exposicidn de las
cuestiones planteadas, es decir, el juez sintetiza el objeto del proceso, su causa, sefiala
quiénes intervienen en él, y menciona las etapas mas importantes del tramite, como,
por ejemplo, si se abrié a prueba o tramito la causa como de puro derecho, si se alego,
si hubo incidentes durante su transcurso, etc. El término resultandos, debe
interpretarse en el sentido de lo que resulta o surge del expediente, es decir del
conjunto de datos que se pueden extraer del mismo y que el juez destaca en esta parte

introductoria de la sentencia. (Borda, 1984).
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b) Considerandos:

En esta segunda parte de la sentencia o considerandos, el juez no s6lo necesitard
convencerse a si mismo, sino también a los litigantes y a la comunidad de la justicia
de su decision, por lo que tendrd que exponer los fundamentos o razonamientos en
que apoyara su fallo o conclusién. Los considerandos constituiran, entonces, la parte
medular de la sentencia. Aqui el Juez desarrollara la fundamentacién de su decision,
operacion que, a su vez, consta de tres fases o etapas: la reconstruccién de los hechos,
a través de la consideracion por separado de las cuestiones planteadas por las partes y
su cotejo con las pruebas producidas; la determinacion de la norma aplicable (Monroy,

1987).
¢) Resolutiva:

Constituye la tercera y Gltima parte de la sentencia el magistrado, luego de fundar
su fallo en los hechos probados y en el derecho vigente aplicable al caso, debe decidir
condenando o absolviendo, en todo o en parte, en forma expresa, positiva y precisa,

con arreglo a las pretensiones planteadas. (Cansaba, 2013).
2.2.1.12.4. La motivacion de la Sentencia

Cautino (2011), refiere que: la motivacion es una exigencia constitucional que tiene
dos dimensiones: a) una subjetiva, como elemento del derecho fundamental a un
debido proceso, porque el justiciable tiene derecho a conocer las razones de facticas
y juridicas en virtud a las cuales el Juez decide ellitigio en la que es parte, a fin de
hacer valer sus derechos que de ello se deriven; y b) otra objetiva, por cuanto la
motivacion, como sustento de una sentencia objetiva y razonablemente justa,

legitima democréaticamente el ejercicio de la funcion del Juez”.
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2.2.1.12.5. Principios relevantes en el contenido de la Sentencia
A. El principio de congruencia procesal

Carrién (2007); la define como: “el principio normativo que delimita el contenido
de las resoluciones judiciales que deben proferirse, de acuerdo con el sentido y
alcance de las peticiones formuladas por las partes (en lo civil, laboral, y
contencioso-administrativo) o de los cargos o imputaciones penales formulados
contra el sindicado o imputado, sea de oficio o por instancia del ministerio publico o
del denunciante o querellante (en el proceso penal), para el efecto de que exista
identidad juridica entre lo resuelto y las pretensiones o imputaciones y excepciones 0
defensas oportunamente aducidas, a menos que la ley otorgue facultades especiales

para separarse de ellas.
B. El principio de la motivacion de las resoluciones judiciales

Rodriguez (1997), manifiesta que motivar, en el plano procesal, consiste en
fundamentar, exponer los argumentos facticos y juridicos que sustentan la decision.
No equivale a la mera explicacion de las causas del fallo, sino a su justificacion
razonada, es decir, a poner de manifiesto las razones o argumentos que hacen

juridicamente aceptable la decision”.
2.2.1.13. Medios Impugnatorios
2.2.1.13.1. Definicién

Coutino (2011) sostiene que: “es el instrumento que la ley concede a las partes o
a terceros legitimados para que soliciten al juez que, el mismo u otro de
jerarquia superior, realicen un nuevo examen de un acto procesal o de todo el proceso,

a fin de que se anule o revoque, total o parcialmente.
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2.2.1.13.2. Fundamentos de los medios impugnatorios

Alzamora (1981), la impugnacién se sustenta en la necesidad de disminuir la
posibilidad de injusticia basada, principalmente, en el error judicial, el mismo que si
no es denunciado, origina una situacion irregular e ilegal, que causa agravio al
interesado. Precisa que, la revision de los actos que se encuentran afectados de vicio
0 error aparece a consecuencia de un perjuicio inferido al impugnante surgido como
consecuencia de la inobservancia de las reglas procesales o de una erronea
apreciacion al resolver, asi como en el caso que exista una decision arbitraria 0 una

conducta dolosa.
2.2.1.13.3. Clases de recursos en el proceso civil
A. Recurso de Reposicion

Llamado también recurso de reconsideracion, ataca decretos o providencias a fin de
que se revoquen o modifiquen por el mismo juez, siendo inimpugnable el auto que lo

resuelve. (Colombo, 1999)
B. Recurso de Apelacion.

La apelacion es el acto procesal mas importante después del auto
admisorio que posibilitd activar la demanda, y coloca a la parte o partes que la
utilizan, en una posicion de disconformidad respecto de la sentencia o auto dictado y

por el cual se esta resolviendo todo o una parte del proceso. (Urzua, 2005)
C. Recurso de Casacion

Lara (1996) sostiene que el recurso de casacion tiene por fines esenciales la correcta
aplicacion e interpretacion del derecho objetivo y la unificacion de la jurisprudencia
nacional por la Corte Suprema de Justicia.

50



D. Recurso de Queja

Ojeda (2011) indica que el recurso de queja tiene por objeto el reexamen de la
resolucion que declara inadmisible o improcedente un recurso de apelacién o de
casacion. También procede contra la resolucién que concede apelacion en efecto

distinta al solicitado.
2.2.1.13.4. Medio impugnatorio formulado en el proceso judicial en estudio

En el presente proceso en estudio, se ha presentado un recurso de apelacion en la
sentencia de primera instancia, al no encontrarse conforme la demandada

con el resultado obtenido en primera instancia”.

2.2.2. Desarrollo de Instituciones Juridicas Sustantivas relacionadas con las

sentencias en estudio
2.2.2.1. ldentificacion de la pretension

La pretension reclamada y que se ha resuelto en ambas sentencias es desalojo por

ocupacion precaria.
2.2.2.2. Desalojo
2.2.2.2.1. Definicion

Gonzales (2011) considera que: “el proceso de desalojo es aquel que tiene por objeto
una pretension tendiente a recuperar el uso y goce de un bien inmueble que se
encuentra ocupado por quien carece de titulo para ello, sea por tener una obligacion
exigible de restituirlo o por revestir el caracter intruso, aunque sin pretensiones a la

posesion.

Asimismo para, Lama (2007), el desalojo es aquel que tiene por objeto una pretension
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tendiente a recuperar el uso y goce de un bien inmueble que se encuentra ocupado por
quien carece de titulo para ello, ya sea por tener una obligacion exigible de restituir o
por revestir el cardcter de simple intruso; s6lo implica la invocacion por parte del
actor, de un derecho personal a exigir la restitucion del bien, de manera que no puede
discutirse controversia o decision respecto al derecho de propiedad o de posesién que

pueda arrogarse las partes.
2.2.2.2.2. Objeto

Rioja (2013). El desalojo es la restitucion posesoria de un predio de quien la ostenta o
conduce como consecuencia de habérselo otorgado el mismo propietario o un tercero

ya sea como representante del propietario o, sin autorizacién de aquél.

De lo que se expone se puede afirmar que el demandante lo que pretende es recuperar
la posesién mediata de su predio del tercero que lo posee ilegalmente ya sea porque
no paga el arrendamiento, porque se ha vencido el contrato o porque lo ocupa indebida

e ilegalmente. (Ojeda, 2013).

En consecuencia, el desalojo es la accion posesoria que tiene la finalidad de recuperar
la posesion de los predios, incluso de bienes muebles e inmuebles distintos a los
predios en lo que corresponda como lo sefiala textualmente el articulo 596° del

Cadigo Procesal Civil. (Hinostroza, 2011)
2.2.2.2.3. Requisitos

Sanchez (2008) indica que el demandante acredite su derecho, por ejemplo, si es el
propietario debe acreditar su derecho de propiedad y que el demandado posea sin
titulo alguno (precario originario) o cuando el que tenia ha fenecido (precario

derivado).
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Zela (2006) por su parte, cuando la calidad de precario es derivada, se debe acreditar
la existencia del titulo y el hecho extintivo del mismo. el que ha transferido la
propiedad, la posesion, el uso o disfrute de un predio, no puede demandar al poseedor

como precario mientras no se haya extinguido el titulo de la transferencia.
2.2.2.2.4. Tipos de Desalojo

a) Desalojo por falta de pago de la renta, sucede cuando el arrendatario adeuda dos
meses y quince dias de la renta (si es pactada en mensualidades), si la renta se ha
pactado en periodos mayores se puede demandar el desalojo cuando se adeuda un
periodo y quince dias Si la renta se ha pactado en periodos menores a un mes se

puede demandar el desalojo cuando se adeude tres periodos. (D’ Auriol, 2001)

b) Desalojo por dar un uso diferente al bien que se arrendo, es cuando el arrendatario
le da al predio un uso distinto para el cual fue arrendado, por ejemplo, cuando se
arrienda un inmueble para ser usado como oficina y el arrendatario lo utiliza como

casa o habitacion. (Palacios, 1992)

c) Desalojo por permitir en el predio actos contrarios al orden puablico o las buenas
costumbres, procede cuando el arrendatario permite que en el inmueble arrendado se
realicen actos contrarios al orden publico o las buenas costumbres, por ejemplo, que

se permita la prostitucion clandestina o el trafico de drogas. (Morales, 2013)

d) Desalojo por sub arrendar o ceder el arrendamiento, esto sucede cuando al
arrendatario sub arrienda el predio en contra del contrato o sin informar o tener el

consentimiento del arrendador o duefio. (Olaya, 2013)

e) Desalojo para poner término a un arrendamiento de duracion indeterminada,

procede cuando el arrendamiento es indeterminado y se desea poner fin solicitando la
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restitucion de la posesion del predio. (Mejorada, 2013)
2.2.2.2.5. La Prueba en el proceso de desalojo

Para Sagastegui (2006), el articulo 591° del Codigo Procesal Civil establece una
limitacion de medios probatorios en el proceso de desalojo. Asi tenemos que, segln
dicho precepto legal, si el desalojo se sustenta en la causa de falta de pago o
vencimiento de plazo, solo es admisible: a) El documento, b) La declaracion de parte

y ¢) La pericia (en su caso).
2.2.2.2.6. Finalidad

La finalidad del proceso de desalojo es obtener la restitucion de un predio. Restituir
es devolver el predio a quien lo poseia. La restitucion de un predio se tramita con

arreglo a lo dispuesto para el proceso sumarisimo. (Reina, 2010).
2.2.2.2.7. Naturaleza de la accién

Fuenteseca (2013) indica que la accion de desalojo por ocupante precario en unos
casos es real y en otros personales. Con la accion real se protege un derecho real
subjetivo (propiedad, uso, etc.), cuyo objeto es un bien (cosa), sobre el cual el sujeto
titular (propietario, usuario, etc.) tiene un poder directo e inmediato de usar, gozar y

disponer del bien sin intermediarios.
2.2.2.2.8. Requisitos para que proceda la accion

Para que proceda la accion de desalojo ocupante precario segun el Codigo procesal
Civil se requiere: a) Que el demandante acredite su derecho, si es el propietario debe
acreditar su derecho de propiedad; y b) Que el demandado posea sin titulo alguno
(precario originario) o cuando el que tenia ha fenecido (precario derivado). Cuando
la calidad de precario es derivada, se debe acreditar la existencia del titulo y el hecho

54



extintivo del mismo. (Morales, 2013)
2.2.2.2.9. Sujetos en el Desalojo

Pueden demandar; el propietario, el arrendador, el administrador y todo aquel que,
salvo lo dispuesto en el articulo 598°, considere tener derecho a la restitucion de un
predio. Pueden ser demandados: el arrendatario, el sub arrendatario, el precario o

cualquier otra persona a quien le es exigible la restitucion. (Hinostroza, 2011)
a) Sujeto activo:

La accion de desalojo es concedida no solo al propietario, sino también al arrendador
(en concordancia con el articulo 1687° del Cadigo Civil). EI Codigo Procesal Civil en
su articulo 586° establece que pueden demandar el propietario, arrendador,
administrador y todo aquel que considere tener derecho a la restitucion de un

inmueble. (Palacios, 1992)
b) Sujeto pasivo:

La accion de desalojo se puede ejercitar contra las personas que ocupan el inmueble
por contrato y contra las que lo poseen sin contrato. Por el Cddigo Procesal Civil
pueden ser demandados el arrendatario, el subarrendatario, el precario o cualquier

ocupante o tenedor a quien le es exigible a restitucion. (Mejorada, 2013).
2.2.2.2.10. Lanzamiento

Para Ramirez (2000), el lanzamiento se ordena a pedido de parte, luego de seis dias
de notificado el decreto que declara consentida la sentencia, si es que no ha sido

apelada, o la que ordena se cumpla lo ejecutoriado.

Segun Ojeda (2013), el lanzamiento se ejecutara contra todos los que se encuentren
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ocupando el predio, aunque no hayan participado en el proceso o no aparezcan en el
acta de notificacion. Se entiende efectuado el lanzamiento cuando se hace entrega del

predio al demandante en su integridad y totalmente desocupado.
2.2.2.2.11. Tipo de desalojo demandado: Desalojo por Precario

Desalojo por ocupacién precaria, sucede cuando la persona que ocupa el bien
inmueble hacesintener un titulo de propiedadosinpagarla
renta. Este proceso es exclusivamente de un juzgado especializado en lo civil

debido a que no existe una cuantia o valor establecido. (Palacios, 1992)

La posesion precaria consiste en usar una cosa conociendo que es ajena sin intencién
de apropiarsela. El término precario viene de la voz latina prex, que significa ruego.
La precariedad implica precisamente la inestabilidad, o posibilidad de revocacion

unilateral y ad nutum, por la parte que ha concedido o tolerado la tenencia.
2.2.2.2.12. Pago de mejoras en el proceso de desalojo

Se denominan mejoras a las obras adicionales que se ejecutan en un edificio o bien
inmueble para su mejor seguridad, su mejor estado y su mejor presentacion.

(D’Auriol, 2001)

El poseedor puede demandar el pago de mejoras siguiendo el tramite de proceso
sumarisimo, pero si fuera demandado antes por desalojo la demanda seré interpuesta
dentro del plazo que venza como ultima fecha para la contestacion de la demanda,
caso contrario la demanda de mejoras se debe declarar improcedente. (Hinostroza,

2011)

El poseedor puede demandar el pago de mejoras siguiendo el trdmite del proceso

sumarisimo, si antes es demandado por desalojo debera interponer su demanda en un
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plazo que vencera al dia de la contestacion. Este proceso no es acumulable al de

desalojo”. (Lama, 2007).
2.2.2.3. Posesion Precaria
2.2.2.3.1. Definicién

Fuenteseca (2013). “El articulo 911° del Cddigo civil prescribe que la posesion

precaria es la que se ejerce sin titulo alguno, o cuando el que se tenia ha fenecido.

Lama (2007). Define a la posesion precaria como aquella ocupacion de un inmueble
ajeno, sin pago de renta y sin titulo para ello, por cuanto aquel titulo que se invoca es
ineficaz frente al poseedor real o titulo de duefio, usufructuario o cualquier otro que

le dé derecho a disfrutarlo o sea poseedor juridico.
2.2.2.3.2. Consecuencias juridicas de la posesion precaria

Ramirez (2000) indica que la posesion precaria es la que se ejerce sin titulo alguno.
Necesariamente es posesion de mala fe. La posesién es la que se ejerce cuando el
titulo ha fenecido. Este supuesto si es novedosos porque la posesion se adquirio con
titulo, pero este llega a fenecer; es un caso tipico de conversion de la posesion legitima

en ilegitima.

Hinostroza (2011) argumenta que judicialmente, se puede iniciar un proceso de
desalojo, por el cual se realiza un preexamen del derecho a poseer sobre la base de
ciertos elementos materiales que el demandado debe exhibir, de ello, si el demandado

no persuade al Juez, se debera entregar el bien al demandante.
2.2.2.3.3. La definicion del precario

Ojeda (2013) indica que sera considerado poseedor precario: a) Quien, con o sin
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violencia, accede fisicamente al bien en forma directa, sin autorizacion de su titular o
propietario; b) Quien, por cualquier razon, habiendo accedido al bien con anuencia
de su propietario o titular del derecho o quien haga sus veces, o permanecido en él
con su aquiescencia, no lo entrega al primer requerimiento; c) Quien, habiendo
tenido posesion legitima en virtud de un titulo valido, éste fenece por cualquier

causa; d) Quien accedio al bien en virtud de un titulo juridicamente inexistente.

Una persona tendra la condicion de precario cuando ocupe un inmueble ajeno, sin
pago de renta y sintitulo para ello, o cuando dicho ti tulo no genere
ningln efecto de proteccion para quien lo ostente, frente al reclamante, por haberse

extinguido el mismo. (Lama, 2007).
2.2.2.3.4. La carencia o fenecimiento de titulo para ser considerado precario

Cuando se hace alusion a la carencia de titulo o al fenecimiento del mismo, no se esta
refriendo al documento que haga alusion al titulo de propiedad, sino a cualquier acto
juridico que le autorice a la parte demandada a ejercer la posesion del bien, puesto
que el derecho en disputa no sera la propiedad sino el derecho a poseer. (Obando,

2003).

Para Rincon (2010) en lo que se refiere a que un titulo ha fenecido, debe tenerse en
cuenta que el articulo 911 del Cddigo Civil no establece los motivos de tal
fenecimiento, por lo que resulta I6gico concebir que dicha extincion se puede deber a
diversas causas, tanto intrinsecas como extrinsecas al mismo acto o hecho, ajenas o
no a la voluntad de las partes involucradas. Debe entenderse que el acto o hecho
existente, en el que el demandado venia sustentando su posesion ha variado, debido a

un acto que puede o no depender de la voluntad de las partes, variacion que deja de
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justificar la posesion del demandado y, corresponde otorgarsela al demandante, por

haber acreditado su derecho a tal disfrute.
2.2.2.3.5. La restitucion de la posesion

Ojeda (2013). Respecto a la restitucion de la posesion, me parece acertada la
interpretacion del término restitucion entendida como entrega de la posesion. No
eran pocos los casos en los que los demandados alegaban que no estaban obligados
a restituir el inmueble sublitis al demandante por la sencilla razén de que este nunca
se los habia entregado. Dicha discusion queda zanjada y ahora el propietario o quien
tenga derecho a la posesion podré interponer la demanda de desalojo por ocupacion

precaria, a fin de que se le restituya o devuelva la posesion del inmueble sublitis.

La Corte Suprema, en el Cuarto Pleno Casatorio, ha precisado que, para garantizar al
sujeto, a quien corresponde dicho derecho, a ejercer el pleno disfrute del mismo,
independientemente, de si el derecho de propiedad se encuentra previamente
declarado o no, puesto que un proceso de desalojo no se puede discutir sobre dicho
extremo, sino tan solo si es que se tiene derecho a la restitucion del bien. (Rioja,

2013).
2.2.2.3.6. La legitimacion activa y pasiva

En lo que se refiere a la legitimacion activa y pasiva, en el primer caso conforme al
articulo 586 del Codigo Procesal Civil, pueden interponer la demanda de desalojo
por precario el sujeto que goza de legitimacion para obrar activa no solo puede ser el
propietario, sino también, el administrador y todo aquel que se considere tener
derecho a la restitucion de un predio. Por otra parte, en lo que atafie a la legitimacion

para obrar pasiva se debe comprender dentro de esta situacion a todo aquel que
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ocupa el bien sin acreditar su derecho a permanecer en el disfrute de la posesion,

porque nunca lo tuvo o el que tenia fenecio. (Mejorada, 1998).
2.2.2.3.7. Regulacion de la posesion precaria

Se encuentra estipulada en articulo 911 del codigo civil que establece lo que la
posesion precaria es la que se ejerce sin titulo alguno o cuando el que se tenia ha

fenecido. (Lama, 2007).
2.2.2.3.8. Situaciones excluidas como posesion precaria

No hay precariedad en el propietario vendedor de un bien que no cumple con realizar
la entrega a pesar de su obligacion contractual. La razén es muy simple: no estamos
en presencia de una relacién de poseedor mediato e inmediato (con deber de
restitucion), ni en una entrega por liberalidad y revocable. EI mecanismo de tutela
para el comprador no es el desalojo por precario, sino la demanda de cumplimiento

de contrato. (Ojeda, 2013).

No hay precariedad en el contratante que mantiene la posesion del bien luego que el
contrato ha sido resuelto. En tal situacion, la ineficacia del negocio juridico conlleva
la reintegracion de las prestaciones , ya sea en especie oen su valor, por
lo que la restitucion del bien serd una simple consecuencia u efecto de la nulidad o
resolucion. Cuando la resolucion de contrato ha operado judicialmente, entonces no
existe dificultad para que en ejecucion de sentencia se realice el efecto tipico de la
resolucion, que no es otro que la restitucion de las prestaciones, incluso sin necesidad
de que esta haya sido demandada expresamente, pues al pretenderse la causa,

obviamente también se quiere el efecto. (Zela, 2006).

No hay precariedad en los casos de vencimiento del plazo de la relacion juridica que
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origina el deber de restitucion del bien. En tal caso el plazo se extingue, pero no la
relacion juridica pues quedan pendientes todos los deberes de liquidacion propios de
la terminacion del plazo de ejecucion, entre los que se encuentra sefialadamente la
obligacion de restitucion. De esta manera queda en entredicho que se trate de una
hipotesis de titulo fenecido, cuando en realidad ello solo puede predicarse de los casos

de nulidad o anulabilidad declarada. (Avendafio, 2002).

No hay precariedad en el usurpador o en quien no tiene causa justificada de posesion.
En los casos de poseedores autbnomos o poseedores en concepto de duefio, no es
procedente instar la accion sumaria del desalojo por precario. La razdn también aqui
es sencilla; a falta de un titulo entre demandante y demandado (no  hay
relacién de poseedor mediato e inmediato), el primero solo puede exigir la entrega
del bien cuando acredite ser propietario, lo cual implica el ejercicio de la
accionreivindicatoria (plenaria). En el desalojo no se controvierte la propiedad
por ser un proceso sumario, por lo cual este resulta ser un instrumento procesal

inidoneo para este tipo de hipétesis. (Hinostroza, 2011).

No hay precariedad en el trabajador que detenta un bien por cuenta de su principal, y
que después de extinguido el vinculo juridico no restituye el bien. Téngase en cuenta
que el servidor de la posesion no es poseedor, ni siquiera precario. (Sanchez-

Palacios, 2008).
2.2.2.5.9. Diferencia entre la posesion precaria con posesion ilegitima

Hay jurisprudencia que sefiala diferencia entre la posesion ilegitima y la
posesion precaria, diciendo que esta se ejerce sin titulo alguno y en la que por

consiguiente no existe siquiera un titulo invalido que justifique la posesion, mientras
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que aquella esta sustentada en un titulo, aunque invalido. La distincion en la forma
planteada no es tal, es decir, que cuando el articulo 906° del Codigo Civil trata del
vicio que invalida el titulo del poseedor, significa que es un vicio de nulidad y no de
anulabilidad, porque en esta Ultima circunstancia la posesion tiene el caracter de

legitima. (Lama, 2007).
2.2.2.5.10. Supuestos de la posesidn precaria

El articulo 911° del Cddigo Civil contiene dos supuestos: a) Ausencia de titulo (Se
trata del poseedor que entrd de hecho en la posesion, no posee titulo alguno) y b)
Titulo fenecido (El titulo fenece por decision judicial, por disposicion de la ley, por
cumplimiento del plazo o condicion resolutorios, por mutuo disenso, por nulidad,

resolucion, rescision, revocacion, retractacion, etc.). (Sanchez-Palacios, 2008)
2.3. Marco conceptual.

Calidad. “Propiedad o conjunto de propiedades inherentes a una persona o cosa que
permiten apreciarla con respecto a las restantes de su especie (Diccionario de la

Lengua Espafiola, s.f., parr. 2)

Carga de la prueba. Obligacion consistente en poner a cargo de un litigante la
demostracion de la veracidad de sus proposiciones de hecho en un juicio. El
requerimiento es facultad de la parte interesada de probar su

proposicion./Obligacion procesal a quién afirma o sefiala (Villalon, 1994).

Desalojo. Es aquel proceso que tiene por objeto una pretension tendiente a recuperar
el uso y goce de un bien inmueble que se encuentra ocupado por quien carece de
titulo para ello, sea por tener una obligacion exigible de restituirlo o por revestir el

caracter intruso, aunque sin pretensiones a la posesion. (Gonzales, 2011).
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Doctrina. Conjunto de tesis y opiniones de los tratadistas y estudiosos del Derecho
que explican y fijan el sentido de las leyes o sugieren soluciones para cuestiones aun

no legisladas. Tiene importancia como fuente mediata del Derecho. (Monroy, 2005).

Evidenciar. Hacer patente y manifiesta la certeza de algo; probar y mostrar que no
solo es cierto, sino claro (More, 2003).

Expediente. Documento judicial que contiene las piezas escritas del proceso,
agregadas sucesivamente y en orden de presentacion, con las que se forma un solo
cuerpo foliado con numero y letras. (Ballesteros, 2003).

Inherente. Que por su naturaleza esté inseparablemente unido a algo (Diccionario de
la lengua espafiola, s.f. parr.2)

Instancia. Cada una de las etapas o grados del proceso. Corrientemente en la
tramitacion de un juicio se puede dar dos instancias: una primera, que va desde su
iniciacion hasta la primera sentencia que lo resuelve, y una segunda, desde la
interpretacion del recurso de apelacion (Castafieda, 2003).

Justo Titulo. Es aquel que es constitutivo o traslaticio de dominio; el justo titulo
juega un papel importante en la posesién, para adquirir el dominio por
prescripcion adquisitiva, ya que para adquirir la prescripcién ordinaria se requiere ser
poseedor regular. (Rincon, 2010).

Juzgado. Dicese del tribunal donde despacha el juez. Genéricamente se habla de
juzgado de menores, juzgado penal, etc. Oficina en que labora el juez. (Lara,
1996).

Mediosprobatorios.Sonlas actuaciones que,dentro de un proceso
judicial, cualquiera que sea su indole, se encaminan a confirmar la verdad o a

demostrar la falsedad de los hechos aducidos en el juicio. (More, 2003).
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Posesion Precaria. La posesion precaria unas veces tiene su origen en un contrato,
mientras que otras es una ocupacion sin titulo de un inmueble, se ha desplazado el
eje caracteristico de la causa que originaba este titulo de precario. (Lama, 2007)
Posesion. Acto de poseer o tener una cosa corporal con &nimo de conservarla para si
0 para otro; y por extension se dice también de las cosas incorporeas, las cuales en
rigor no se poseen. (Seminario, 2013)

Propiedad. El derecho real de usar, gozar y disponer de las cosas, de las cuales se es
propietario, sujeto a las restricciones impuestas por la ley y defendible poraccidn
reivindicatoria. (Arias-Schereiber, 1995).

Rango. Amplitud de la variacion de un fenédmeno entre un minimo y un maximo,
claramente especificados (Diccionario de la lengua espafiola. s.f. parr.2)

Sala. Denominacion que en los tribunales colegiados se da a las varias secciones en
que estan divididos. El conjunto de magistrados que constituyen cada una de tales
divisiones judiciales, para acelerar la tramitacion de las causas o por las ramas
juridicas, como en los tribunales supremos o cortes supremas. (Castafieda, 2003).
Sana critica. (Derecho Procesal). Denominacion dada a la libertad de criterio con
gue cuenta la autoridad jurisdiccional para resolver la litis y valorar las pruebas con
criterio de conciencia, con cargo a fundamentar las decisiones tomadas (Monroy,
2005).

Sentencia de calidad de rango alta. Calificacion asignada a la sentencia analizada,
sin intensificar sus propiedades y el valor obtenido, no obstante, su aproximacion, al
que corresponde a una sentencia ideal o modelo tedrico que propone el estudio
((Mufioz, 2014).

Sentencia de calidad de rango baja. Calificacion asignada a la sentencia analizada,
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sin intensificar sus propiedades y el valor obtenido, no obstante, su tendencia a
alejarse, del que corresponde a una sentencia ideal o modelo tedrico que propone el
estudio (Mufioz, 2014).

Sentencia de calidad de rango mediana. Calificacion asignada a la sentencia
analizada con propiedades intermedias, cuyo valor se ubica entre un minimo y un
maximo pre establecido p a r a una sentencia ideal o m o d e | o tedrico que propone
el estudio (Mufoz, 2014).

Sentencia de calidad de rango muy alta. Calificacion asignada a la sentencia
analizada, intensificando sus propiedades y el valor obtenido, por su tendencia a
aproximarse al que corresponde a una sentencia ideal o0 modelo tedrico que propone
el estudio (Mufioz, 2014).

Sentencia de calidad de rango muy baja. Calificacion asignada a la sentencia
analizada, intensificando sus propiedades y el valor obtenido, por su tendencia
a alejarse, del que corresponde a una sentencia ideal o0 modelo teérico que propone el

estudio”. (Mufioz, 2014).

3. METODOLOGIA.

3.1. Tipoy nivel de investigacion.

3.1.1. Tipo de investigacion: cuantitativa — cualitativa (Mixta)

Cuantitativa: “porque la investigacion se inicid con el planteamiento de un problema
delimitado y concreto; aborda aspectos especificos externos del objeto de estudio y el
marco tedrico que guio la investigacion fue elaborado sobre la base de la revision de
la literatura (Hernandez, Fernandez & Batista, 2010).

Cualitativa: porque la inmersion en el contexto del estudio implicO adentrarse y
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compenetrarse con la situacion de investigacion. Las actividades de la seleccion de la
muestra, la recoleccion y el analisis son fases que se realizaron préacticamente en
forma simultdnea. Se fundament6é en una perspectiva interpretativa centrada en el
entendimiento del significado de las acciones, sobre todo de lo humano. (Hernéndez,
Ferndndez & Batista, 2010).

3.1.2. Nivel de investigacion: exploratoria - descriptiva

Exploratoria: porque se trata de un estudio donde el objetivo fue examinar un
problema de investigacion poco estudiada; ademas la revision de la literatura revelo
pocos estudios y la intencién fue indagar nuevas
perspectivas. (Hernandez, Fernandez & Batista, 2010).

Descriptiva: porque la meta del investigador(a) consistio en describir el fenémeno; se
busco especificar caracteristicas; comprende una recoleccién de informacién de
manera independiente y conjunta sobre la variable y sus componentes, para luego
someterlos al andlisis. (Hernandez, Fernandez & Batista, 2010)

3.2. Disefio de la investigacion: no experimental, transversal, retrospectiva.

No experimental: porque no hubo manipulacion de la variable; sino observacién y
analisis del contenido. El fendmeno fue estudiado conforme se manifestd en su
contexto natural; en consecuencia, los datos reflejan la evolucion natural de los
eventos, ajeno a la voluntad del investigador (Hernandez, Fernandez &
Batista, 2010).

Retrospectiva: porque la planificacion y recoleccion de datos se realizé de registros
donde no hubo participacion del investigador/a. (Hernandez, Fernandez & Batista,

2010).

Transversal: porque los datos se extrajeron de un fendmeno, que ocurrié por unica
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vez en el transcurso del tiempo (Supo, 2012; Hernandez, Fernandez & Batista, 2010).
El fendmeno en estudio fueron las sentencias, y su manifestacion en la realidad fue
por Unica vez, por ello representa el acontecer de un evento en un tiempo pasado, lo
cual quedd documentado en el expediente judicial. Por esta razén; aunque los datos
fueron recolectados por etapas, dicha actividad siempre fue de un mismo texto, con
lo cual se evidencia su naturaleza retrospectiva, transversal y la imposibilidad de

manipular la variable en estudio.
3.3. Unidad muestra, objeto y variable de estudio

La unidad muestral fue seleccionado mediante muestreo no probabilistico
denominado técnica por conveniencia, por razones de accesibilidad. (Casal y Mateu;

2003).

En el presente estudio, la unidad muestral esta representada por un expediente
judicial cuyos criterios de inclusién fueron: proceso concluido por sentencia; por
sentencia de primera y segunda instancia; con interaccion de ambas partes, tramitado

en un érgano jurisdiccional especializado de primera instancia.

El expediente judicial especifico pertenece al Juzgado Mixto Transitorio de Huaraz,

que conforma el Distrito Judicial de Huaraz.

El objeto de estudio, comprende las sentencias de primera y de segunda instancia

sobre desalojo por ocupacion precaria.

La variable en estudio, fue la calidad de las sentencias de primera y de segunda

instancia sobre desalojo por resolucién por contrato.

Dicha variable fue operacionalizada, a efectos de facilitar el arribo al objetivo

general de la investigacion. El procedimiento seguido se evidencia en el Anexo 1.
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3.4. Técnicas e Instrumentos de investigacion

Para el recojo de datos se aplicé las técnicas de la observacion y el analisis de
contenido, el instrumento utilizando fue una lista de cotejo, validado, mediante juicio
de expertos (Valderrama, s.f) en su contenido se presentaron los criterios de
evaluacion, los cuales fueron extraidos de la normatividad, la doctrina y

jurisprudencia, que se constituyeron en indicadores o parametros de calidad.

De otro lado, a efectos de asegurar la objetividad, la coincidencia de los hallazgos
con el contenido de la sentencia, los cuadros de resultados revelan el contenido del
objeto de estudio, bajo la denominacion de evidencia empirica; es decir, el texto de

las sentencias.
3.5. Procedimiento de recoleccion, y plan de analisis de datos.

Se ejecutod por etapas o fases, conforme sostienen Lenise Do Prado; Quelopana Del

Valle; Compean Ortiz, y Reséndiz Gonzéles (2008). Estas etapas fueron:
3.5.1. La primera etapa: abierta y exploratoria.

Fue una actividad que consistio en aproximarse gradual y reflexivamente al
fendmeno, estuvo guiada por los objetivos de la investigacién; donde cada momento
de revision y comprension fue una conquista; es decir, un logro basado en la
observacion y el analisis. En esta fase se concretd, el contacto inicial con la

recoleccion de datos.
3.5.2. La segunda etapa: mas sistematizada, en términos de recoleccion de datos.

También, fue una actividad orientada por los objetivos, y la revision permanente de
la literatura, porque facilita la identificacion e interpretacion de los datos. Se aplico
las técnicas de la observacion y el andlisis de contenido, y los hallazgos se
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trasladaron en forma fidedigna a un registro (hojas digitales) para asegurar la

coincidencia.
3.5.3. La tercera etapa: consistente en un analisis sistematico.

Fue una actividad observacional, analitica, de nivel profundo orientada por los

objetivos, articulando los datos con la revision de la literatura.

El instrumento utilizado para la recoleccion de datos, fue una lista de cotejo validado,
mediante juicio de expertos (Valderrama, s.f), presenta los parametros, normativos,
doctrinarios y jurisprudenciales pertinentes, extraidos de la revision de la literatura
que se constituyen en indicadores de la variable. Los procedimientos para recoger,

analizar y organizar los datos se presentan en el anexo 2.

3.7. Matriz de consistencia l6gica

En opinion de Naupas, Mejia, Novoa, y Villagémez, (2013): “La matriz de
consistencia es un cuadro de resumen presentado en forma horizontal con cinco
columnas en la que figura de manera panoramica los cinco elementos béasicos del
proyecto de investigacion: problemas, objetivos, hipétesis, variables e indicadores, y

la metodologia” (p. 402).

Por su parte, Campos (2010) expone: “Se presenta la matriz de consistencia logica, en
una forma sintética, con sus elementos basicos, de modo que facilite la comprension
de la coherencia interna que debe existir entre preguntas, objetivos e hipotesis de

investigacion” (p. 3).

En el presente trabajo la matriz de consistencia es basica, presenta: el problema de
investigacion, el objetivo de investigacion y la hipotesis; general y especificos,
respectivamente.
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En términos generales, la matriz de consistencia sirve para asegurar el orden, y
asegurar la cientificidad del estudio, que se evidencia en la logicidad de la

investigacion.

A continuacion, la matriz de consistencia de la presente investigacion.

CALIDAD DE SENTENCIAS DE PRIMERA 'Y SEGUNDA INSTANCIA SOBRE
DESALOJO POR RESO LUC ION DE CONTRATO , EN EL EXPEDIENTE
N° 00044-2015-0-0201-JR-CI-02, DEL DISTRITO JUDICIAL DE ANCASH -
HUARAZ. 2020.

G/E PROBLEMA OBJETIVO HIPOTESIS
De conformidad con los procedimientos y
parametros normativos, doctrinarios y
¢Cual es la calidad de las sentencias | Determinar la calidad de las jurisprudenciales, previstos en la presente
de primera y segunda instancia | sentencias de primera y segunda | jnyestigacién las sentencias de primera y
sobre desalojoporresolucidn | instancia sobre desalojo por segunda instancia sobre desalojo por
K] decontrato,en el expediente | resoluciondecontrato,en| rasoluciéndecontrato, en el
% Ne 00044-2015-0-0201-.]R-C|-02, del el expediente Ne 00044-2015-0- expediente N2 00044-2015-0-0201-JR-CI-
(G} Distrito Judicial de Ancash —Huaraz. | 0201-JR-CI-02, del Distrito Judicial 02, del Distrito Judicial de Ancash — Huaraz,
20207 de Ancash — Huaraz. 2020. ambas son de vrango muy alta,
respectivamente.
¢Cudl es la calidad de la sentencia | 1. Determinar la calidad de la | 1.De conformidad con los procedimientosy
de primera instancia sobre desalojo | sentencia de primera instancia | parametros normativos, doctrinarios y
por resolucidn de contrato, en | sobre desalojo por resolucién de | jurisprudenciales previstos en la presente
funcién de la calidad de su parte | contrato, enfuncidn de la calidad de | investigacion, la calidad de la sentencia de
expositiva, considerativa Yy | su parte expositiva, considerativa y | primera instancia sobre desalojo por
resolutiva, segun los parametros | resolutiva, segin los parametros | resolucion de contrato del expediente
normativos, doctrinarios Yy | normativos, doctrinarios y | seleccionado, en funcidn de la calidad de su
jurisprudenciales pertinentes, en el | jurisprudenciales pertinentes, en el | parte expositiva, considerativa y resolutiva,
§ expediente seleccionado? expediente seleccionado.. es de rango muy alta
&
:1;’_ ¢Cual es la calidad de la sentencia | 2. Determinar la calidad de la | 2.De conformidad con los procedimientosy
d de segunda instancia sobre desalojo | sentencia de segunda instancia | parametros normativos, doctrinarios vy

por resolucion de contrato, en
funcién de la calidad de su parte
expositiva, considerativa y
resolutiva, segun los parametros
normativos, doctrinarios y
jurisprudenciales pertinentes, en el

expediente seleccionado?

sobre desalojo por resolucién de
contrato, en funcién de la calidad de
su parte expositiva, considerativa y
resolutiva, segln los parametros
normativos, doctrinarios y
jurisprudenciales pertinentes, en el

expediente seleccionado.

jurisprudenciales previstos en la presente
investigacion, la calidad de la sentencia de
instancia

segunda sobre desalojo por

resolucién de contrato del expediente
seleccionado, en funcion de la calidad de su
parte expositiva, considerativa y resolutiva,

es de rango muy alta
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4.8. Principios éticos

La realizacién del andlisis critico del objeto de estudio, esta sujeta a lineamientos éticos
basicos de: objetividad, honestidad, respeto de los derechos de terceros, y relaciones de
igualdad (Universidad de Celaya, 2011). Se asumid, compromisos éticos antes, durante y
después del proceso de investigacidn; a efectos de cumplir el principio de reserva, el respeto

a la dignidad humana y el derecho a la intimidad (Abad y Morales, 2005).

En el presente estudio, los principios éticos a respetar se evidencian en el documento
denominado: Declaracidon de compromiso ético y no plagio, en el cual el investigador asume
la obligacién de no difundir hechos e identidades existentes en la unidad de analisis, éste se
inserta como anexo 6. Asimismo, en todo el trabajo de investigacidn no se revela los datos
de identidad de las personas naturales y juridicas que fueron protagonistas en el proceso

judicial.
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IV. RESULTADOS

4.1. Resultado
CUADRO 1: CALIDAD DE LA PARTE'EXPOSITIVA DE LA SENT,ENCIA DE PRIMERA INSTANCIA
SOBRE DESAL,OJO POR RESOLUCION DE CONTRATO; CON ENFASIS EN LA CALIDAD DE LA
INTRODUCCION Y DE LA POSTURA DE LAS PARTES, EN EL EXPEDIENTE N° 00044-2015-0-0201-JR-
Cl1-02, DISTRITO JUDICIAL DE ANCASH, HUARAZ.2020
o Calidad de la Calidad de la parte
C o -% introduccion, y de la expositiva de la sentencia de
S 2 S postura de las partes primera instancia
=5 1)
S E’ 'E Evidencia Parametros S < | & g s g, o z g s
355 Empirica S| s S| 2 < 2 s £ | £ <
o 9 c > QL S > QL S
o = = S| 3 = =
o
o
1 2 3 4 5 |[1-2]| [3-4] |[5-6]| [7-8]| [9-10]
1° JUZGADO PAZ LETRADO - Sede Central 1. EI encabezamiento evidencia: 14
EXPEDIENTE : 00044-2015-0-0201-JR-CI-02 |G S " o€ o e o
MATERIA : DESALOJO nimero de resolucion que Ig
S PUEZ 1 JARA GUARDIA, FILIMON | s e e iona
S ESPECIALISTA :ROSALES MAYPU, ROXANA |ijuez, jueces, etc. Si cumple
'8 VANESSA 2i Evidencia IeI asunto:  ¢E
. S
5 |DEMANDADO  :BIEN INMUEBLE, Cusl 5 el problema sobre 1o aue o X 10
- M. DE Rw C. decidirad?. Si cumple
. 3. Evidencia la individualizacion d
DEMANDANTE ~ :R.C.Y.V. o partes:  se individualiza |
demandante, al demandado, y al de
t legitimado; éste wlti I
SENTENCIA casos que hubiera en ¢l proceso). §
RESOLUCION NUMERO QUINCE. cumple
H intidos d . t? 4. Evidencia aspectos del proceso: e
Dulal’daZ, VEIInCtil 0s de setiembre contenido explicita que se tiene a la
el dos mil dieciseis.
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VISTOS; La causa civil, SOBRE DESALOJO, por resolucion
de contrato de arrendamiento por la causal de falta de pago Y
pago de la merced conductiva, interpuesta por REYES
CORCINO, YENNY VERONICA, contra MORALES DE
ROMERO, CECILIA, ingresado a despacho en fojas cientg
veinticuatro; para emitir resolucién final.-

L ANTECEDENTES PROCESALES:
1.1. DEMANDA.- Por escrito de fecha quince de Enero del afio dos mil
quince, dofia REYES CORCINO, YENNY VERONICA, interpone

demanda de DESALOJO por resolucion de contrato de arrendamiento

vista un proceso regular, sin vicios
procesales, sin nulidades, que se hg
agotado los plazos, las etapas, adviertd
constatacion, aseguramiento de lag
formalidades del proceso, que hg
llegado el momento de sentenciar. S
cumple

5. Evidencia claridad: el contenido de
lenguaje no excede ni abusa del uso deg
tecnicismos, tampoco de lenguag
extranjeras, ni  viejos  tépicos
argumentos retoricos. Se asegura de
no anular, o perder de vista que sy
objetivo es, que el receptor decodifiqud
las expresiones ofrecidas. Si cumple
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Postura de las partes

por la causal de falta de pago y pago de la merced conductiva, del bien
inmueble ubicado en el puesto B-6 — 14, Seccion Bazar, interior del
Mercado “Virgen de Fatima” de Huaraz; y le restituya en la posesion
de dicho bien inmueble, que ocupa la demandada por haber incurrido
en la causal de resolucion de contrato de arrendamiento verbal, por haber
dejado de pagar la renta convenida de treinta y seis meses; se da por terminado
el contrato de arrendamiento, dando por fundado la demanda de desalojo por
falta de pago; proceso instaurado en la via de proceso sumarisima, dirigida
contra MORALES DE ROMERO, CECILIA.
FUNDAMENTOS FACTICOS DE LA DEMANDA: .sustenta su demandg
facticamente en el hecho de que: 1.- La demandante es propietaria del inmueble puestg
B-6-14, sector bazar, interior del Mercado Central “Virgen de Fatima” de Huaraz
como lo acredita con la partida nimero 11016747, inscrito en los Registros Pablicos de
Ancash, Zona Registral V1l Sede Huaraz, ademas se tiene la Constancia emitida por el
Presidente de la Junta de Propietarios del Mercado Central “Virgen de Fatima” dg
Huaraz, acreditando con ello que es de su propiedad; 2.- El contrato de
Arrendamiento celebrado entre su sefiora madre y la ahora demandada se realizg
afios atras a la fecha quince de Octubre del dos mil once, y al haber precluido, 13
sefiora Cecilia Morales de Romero, ahora demandada, solicita un nuevo contrato
por el periodo de un afio, o0 en todo caso se le dé un plazo de tres meses, para que|
desocupe y con ello retirarse de su propiedad, requerimiento

1. Explicita y evidencia congruencig
con la pretension del demandante. S
cumple

2. Explicita y evidencia congruencig
con la pretension del demandado. Nd
cumple

3. Explicita y evidencia congruencig
con los fundamentos facticos expuestog
por las partes. Si cumple

4. Explicita los puntos controvertidos
0 aspectos especificos respecto de log
cuales se va resolver. No cumple

5. Evidencia claridad: el contenidd
del lenguaje no excede ni abusa del usq
de tecnicismos, tampoco de lenguag
extranjeras, ni  viejos  tépicos
argumentos retéricos. Se asegura de
no anular, o perder de vista que sy
objetivo es, que el receptor decodifiqud
las expresiones ofrecidas. Si cumple

del dos mil once, y al haber precluido, la sefiora Cecilia Morales de Romero,
ahora demandada, solicita un nuevo contrato por el periodo de un afio, o en
todo caso se le dé un plazo de tres meses, para que desocupe y con ello retirarse
de su propiedad, requerimiento que lo acredita con la carta notarial de fecha
dieciocho de Octubre del dos mil once, el mismo que se encuentra con el
registro 3654, Notario Regulo Valerio Sanabria; 3.- La demandante por
motivos de fuerza mayor tuvo que salir de viaje, por lo que facult6 a su sefiora
madre Hilaria Corcino Ramos, para que se acerque donde la ahora
demandada CECILIA MORALES DE ROMERO vy acepte su peticion de la
ahora demandada y con ello custodié, y vele por la integridad de la propiedad
materia del presente proceso, ello se desarroll6 en mérito del primer
considerando de la carta notarial de fecha dieciocho de Octubre del dos mil
once, que a la letra, sostiene.; “Que su persona ha venido ocupando la tienda
de su propiedad por un lapso de tres afios, sin mediar la firma del contrato de
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alquiler alguno; ello debido a la confianza, respeto reciprocamente, que en
todo momento no han prodigado, cumpliendo de manera ininterrumpida y
puntual a efectuar los pagos correspondientes, sin que haya existido por
ninguna de las parte queja de ninguna naturaleza; 4.- Que la demandada en su
momento acepta que se venia pagando Quinientos Nuevos Soles, por concepto de
alquiler y se lleg6 aceptar su pedido de quedarse un afio mas, y sin embargo la ahora
demandado no ha cumplido con los pagos por concepto de alquiler, es por ello que
se le envi6 una carta notarial de fecha veintiséis de Agosto del dos mil trece, sin
embargo se ha resistido a pagar y abandonar el inmueble de su propiedad, habiendo
incurrido en causal de resolucién de contrato de arrendamiento verbal mencionado;
5.- Que, con fecha veintiséis de Agosto del dos mil trece, a la ahora demandado se
le notifico sobre la resolucion de contrato y de la devolucién del inmueble materia
del proceso;( ...), que de conformidad a la doctrina en el Proceso de Desalojo, se
busca resolver un litigio cuyo objeto es la restitucion de un predio a su legitimo
usuario. Quien exige la devolucion del uso a quien viene ocupando sin justo titulo
0 habiendo perdido este”; segun el jurista SAGASTEGUI URTEAGA,
PEDRO(dos mil seis), Proceso de desalojo, Lima, Per(; y la demandante cuenta
con titulo de propiedad inscrito en los Registros Publicos de Ancash; 6.- Que, la
demandante ha cumplido con los parametros de la norma, es decir con proceder con
invitar a conciliacion en el Centro de Conciliacion CEIS Paz, a la persona de la hoy
demandado CECILIA MORALES DE ROMERO; conforme lo acredita en el Acta
de Conciliacion nimero 055-2014, Expediente nimero 049-2014, la mismas que se
ha llevado a cabo con todas las formalidades, habiendo invitado por dos
oportunidad para conciliar; a la ahora demandada, la primer invitacion fue para el
dia cuatro de Diciembre del dos mil catorce a las diez horas, y la segunda para el
dia once de Diciembre del dos mil catorce a las diez horas, sin que acercara la
ahora demandada a las sesiones de conciliacion, por lo que no se pudo llevarse a
cabo la conciliacion; (...); por ello interpone la presente demanda, solicitando que
se declare fundada la demanda en todos sus extremos.

ADMISORIO Y EMPLAZAMIENTO.- Que, mediante resolucion numero
cuatro de fecha veintitrés de Abril del dos mil quince de fojas treinta y cuatro as
treinta y cinco, se admite la demanda en la via de Proceso Sumarisimo, corriendo
traslado a la demandada por el término de cinco dias habiles; diligenciandose
oportunamente la notificacion a la demandada conforme se desprende de los
asientos de notificacion obrantes a fojas cuarenta y uno a cuarenta y dos de los autos
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Fuente: sentencia de primera instancia en el expediente N° 00044-2015-0-0201-JR-CI1-02, del Distrito Judicial Ancash,

Huaraz.

Nota. La blsqueda e identificacién de los pardmetros de la introduccién y de la postura de las partes, se realizé en el texto completo de la parte expositiva
incluyendo la cabecera.

LECTURA. El cuadro 1, revela que la calidad de la parte expositiva de la sentencia de primera instancia fue de rango: alta. Se
derivo de la calidad de la introduccion, y la postura de las partes, que fueron de rango: muy alta y mediana, respectivamente. En la
introduccidn, se encontraron los 5 parametros previstos: el encabezamiento; el asunto; la individualizacion de las partes; los aspectos
del proceso; y la claridad. Por su parte, en la postura de las partes, se encontraron 3 de los 5 parametros previstos: explicita y evidencia
congruencia con la pretensién del demandante; explicita y evidencia congruencia con los fundamentos féacticos expuestos por las
partes, y la claridad; mientras que 2: explicita los puntos controvertidos o aspectos especificos respecto de los cuales se va resolver,

explicita y evidencia congruencia con la pretensién del demandado no se encontraron.
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CUADRO 2: CALIDAD DE LA PARTE CONSIDERATIVA DE LA SENTENCIA DE PRIMERA
INSTANCIA SOBRE DESALOJO POR RESOLUCION DE CONTRATO; CON ENFASIS EN LA CALIDAD
DE LA APLICACION DEL PRINCIPIO DE MOTIVACION DE LOS HECHOS Y LA MOTIVACION
DEL DERECHO EN EL EXPEDIENTE N° 00044-2015-0-0201-JR-CI1-02, DISTRITO JUDICIAL ANCASH,

HUARAZ.2020

Parte considerativa
de la sentencia de
nrimera inctancia

. . Calidad de la parte considerativa
Calidad de la motivacion de de la sentencia de primera
los hechos y el derecho instancia
. . , < « < 8 < <
Evidencia Parametros S|l &l s|®| 8 s | 8 I =
empirica >|a|8|<|3| 3| 8| 8| < =)
S = > S = >
2 | 4| 6| 8| 10 |[1-4]|[5-8]|[9 - 12][13- 16]|[17-20]
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Motivacion de los hechos

CONTESTACION DE DEMANDA Y ACTOS PROCESALES.- Que, la
demandada fue notificado debida y validamente con la resolucién ndmero
cuatro de fecha veintitrés de Abril del dos mil quince de fojas treinta y cuatro g
treinta y cinco, se admite la demanda en la via de Proceso Sumarisimo, corriendoj
traslado a la demandada por el término de cinco dias habiles; diligenciandose
oportunamente la notificacion a la demandada conforme se desprende de log
asientos de notificacion obrantes a fojas cuarenta y uno a cuarenta y dos de log
autos; y que la demandada dentro del plazo de ley concedido ha contestado Ia
demanda conforme se desprende del escrito de absolucion de fecha tres de Junig
del dos mil quince de fojas cincuenta y dos a cincuenta y cinco de los autos,
pidiendo que se declare improcedente en todo sus extremos la demanda en su
contra, y se archive con expresa condena al pago de costas y costos del proceso,
bajo los argumentos facticos; 1) Que, a la demandada no le consta que Ig
accionante tenga la condicién de propietaria, tanto mas que lo demostrara Ia
demandante no ha individualizado de manera clara y correcta el inmueble que
reclama, teniendo en cuenta ademas que una simple constancia no determina su
condicion de propietaria; 2) Al punto dos de los fundamentos de hecho, es cierto,
sin embargo sostiene que la demandante pretende encubrir a su sefiora madre
fungiendo una supuesta conclusion de contrato, que incluso no tendria interés y
legitimidad para invocar; ya que resultaria un tercero extrafio a la suscripcion del
contrasto, sustentada que el encubrimiento se dio debido a que la sefiora Hilarig
Ramos Corsino, madre de la demandante adeuda un monto de dinero a Ia
demandada, monto que en ningln ,momento no se ha hecho la devolucidn, segun
las diversas cartas notariales que no han tenido respuesta, y que obran en el
Expediente nimero 0890-2012, que gira ante el Juzgado, Sobre Desalojo, seguida
entre las mismas partes,(...); 3)., (...), no es cierto pues el articulo 196 del Codigg
Procesal Civil establece que la carga de la prueba corresponde a quien afirma
hechos que configuran su pretension, es un mero argumento de la demandante al
expresar que se encontraba de viaje y que faculta a su madre, para que incluso éstg
se acerque y acepte la peticion

1. Las razones evidencian la seleccion

de los hechos probados o improbadas. (Elemento
imprescindible, expuestos en forma  coherente,
sin contradicciones,

congruentes y concordantes con los
alegados por las partes, en funcién de los hechos
relevantes que sustentan la pretensién(es).Si
cumple

2. Las razones evidencian la fiabilidad de las
pruebas. (Se realiza el analisis individual de la
fiabilidad y validez de los medios probatorios si
la prueba practicada se puede considerar fuente
de conocimiento de los hechos, se ha verificado
los requisitos requeridos para su validez).Si
cumple

3. Las razones evidencian aplicacion de la
valoracién conjunta. (El contenido evidencia
completitud en la valoracién, y no valoracion
unilateral de las pruebas, el drgano jurisdiccional
examina todos los posibles resultados probatorios,
interpreta la prueba, para saber su significado). Si
cumple

4. Las razones evidencia aplicacion de las reglas
de la sana critica y las méaximas de la
experiencia. (Con lo cual
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de la demandada,(...), aunado a ello asumiendo que sea cierto dichas
versiones, como es posible la demandante invoca un derecho de propiedad
que verbalmente habria autorizado disponga su sefiora madre, por otro
extremo es cierto el contenido de la carta notarial a la que hace referencia,
no encontrandole causal alguno a favor de la pretension de la causante; 4)
al punto cuatro de los fundamentos de hecho, en parte es cierto, sin embargo
no existe documento alguno que demuestre que la demandante acept6 de
que la demandada se quede un afio mas ocupando el bien inmueble que
reclama,(...);5) Al punto cinco de los fundamentos de hecho, la demandante
alega que mediante carta notarial de fecha veintiséis de Agosto del dos mil
trece, habria puesto a conocimiento a la demandada sobre la conclusion del
contrato, sin embargo debe tenerse en cuenta: a) (..), la carta dice:” que, es
de su pleno conocimiento que su persona celebré con su sefiora madre
Hilaria Corsino Ramos....”, la demandante admite no haber firmado
contrato alguno con la recurrente; b) Dicha carta sostiene:”..., por lo que da
por concluida el contrato de arrendamiento del Puesto B-6-14 conforme a
lo establecido en el articulo 1703 y 1365 de C.C, es juridicamente viable
que la demandante conforme al articulo 1703 del Cddigo Civil y no
habiendo sido participe en el primer contrato tenga libertad para concluir un
contrato en el cual no fue parte y es posible juridicamente conforme el
articulo 1365 del Codigo Civil un tercero no legitimado como el caso de la
demandante de por concluido un contrato del cual no fue parte y lo mas
grave aun de que la norma invocada califica a los contratos indeterminados,
sin embargo es legal que la accion ante califique como tal a un contrato del
cual no participd, si ello es asi es amparable la peticion de la demandante;
¢) La demandada en ningin momento ha sido invitada a conciliar,(...);
ademas propone las Excepciones de incompetencia, Oscuridad o
Ambigliedad en el modo de proponer la demanda, falta de legitimidad para
obrar de la demandante y cosa juzgada; por lo que mediante resolucion
numero seis de fecha cinco de Junio del dos mil quince de fojas cincuenta
y seis a cincuenta y siete de los autos, resolviendo:” AUTOS Y VISTOS:
Dado cuenta en la fecha con el escrito de la demandada Cecilia Morales de
Romero, y; CONSIDERANDO: Primero.- Que, la demandada ha sido
validamente notificado con la resolucién admisoria, demanda y anexos, el
dia veintisiete de mayo del dos mil quince, segin la constancia de
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notificacion de folios cuarenta y uno; Segundo: Que, el plazo de
absolucion en el presente proceso es de cinco dias, conforme lo prevé el
primer parrafo del articulo 554° del Cédigo Procesal Civil; Tercero: Que,
habiendo cumplido con absolver la demanda dentro del término de ley, y
adjuntado los demas requisitos legales, debe admitirse su apersonamiento y
medios de defensa. Por lo expuesto, SE RESUELVE: Tener por
APERSONADA alademandada MORALES DE ROMERO, CECILIA,
por SENALADO su domicilio real y procesal, debiendo notificarsele en
este Ultimo con arreglo a ley, por ABSUELTO el traslado de la demanda
en los términos que expone y por ofrecidos los medios probatorios que
indica debiendo agregarse a los autos los anexos adjuntos y por deducida
las EXCEPCIONES DE INCOMPETENCIA, EXCEPCION DE
OSCURIDAD O AMBIGUEDAD EN EL MODO DE PROPONER LA
DEMANDA, DE FALTA DE LEGITIMIDAD PARA OBRAR DEL
DEMANDANTE Y COSA JUZGADA, en consecuencia CORRASE
traslado a la parte actora a fin de que absuelva en el acto de la audiencia; Y,
acorde al estado de la causa, CITESE a las partes a la AUDIENCIA
UNICA que tendra lugar el dia VEINTIUNO DE AGOSTO DEL ANO
EN CURSO A LAS ONCE DE LA MANANA (hora exacta); debiendo
notificarse con tal fin a las partes para su concurrencia a este Juzgado;
haciéndose presente que la fecha sefialada para la audiencia responde al
orden del libro de su proposito. NotificAndose.”; audiencia tnica que fue
reprogramado a peticion de la demandante mediante escrito de fojas sesenta
y ocho, con resolucién ndmero siete de fojas sesenta y nueve para el dia
diecinueve de Noviembre del dos mil quince a las nueve horas, del mismo
modo por inconcurrencia de la demandada, presente la demandante,
mediante resolucion ndmero ocho contenida en el acta de audiencia Unica
de fecha diecinueve de Noviembre del dos mil quince de fojas setenta y tres
a setenta y cuatro de los autos, fue reprogramado la audiencia Unica para el
dia cinco de enero del dos mil dieciséis a las nueve horas.
1.2.AUDIENCIA UNICA Y ACTOS PROCESALES.- Llevada a cabo la
Audiencia Unica con fecha cinco de Enero del dos mil dieciséis a las
nueve horas, conforme al acta de audiencia Unica de fojas noveinta y
cuatro a ciento dos, donde se emitio la Resolucion nimero diez:”.,(...);
ETAPA DE SANEAMIENTO PROCESAL: En este estado se emite
la siguiente resolucién: RESOLUCION NUMERO DIEZ.- AUTOS
VISTOS Y CONSIDERANDO: Primero: mediante escrito de fecha
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quince de enero del afio dos mil quince, la demandante interpone
demanda de Desalojo, por resolucién de contrato y se restituya en la
posicion del bien inmueble puesto nimero B-6-14 seccién Bazar, interior
del Mercado Virgen de Fatima de Huaraz, que ocupa la demandada por
haber incurrido en la causal de resolucién de contrato de arrendamiento
verbal, por haber dejado de pagar la renta convenida de treinta y seis
meses, y se da por terminado el contrato de arrendamiento, demanda
consistente sobre desalojo por falta de pago; que mediante resolucion
nimero cuatro de fecha veintitrés de abril del afio dos mil quince este
despacho judicial con resolucion debidamente motivado, admite la
demanda en via proceso sumarisimo, sobre desalojo por resolucién de
contrato de arrendamiento verbal del puesto N° B-6-14, seccion bazar,
por la causal de falta de pago, corriéndose traslado a la demandada por el
plazo de cinco dias para que absuelva la demanda; Segundo: Que la
demandada al ser notificada con el auto admisorio, demanda y anexos en
su domicilio real con fecha veintisiete de mayo del afio dos mil quince,
conforme se tiene de la constancia de notificacion de fojas cuarenta y
uno; la demandada con fecha tres de junio del dos mil quince, absuelve
la demanda e interpone excepciones; proponiendo las excepciones de
incompetencia, ambiguedad en el modo de proponer la demanda, falta de
legitimidad para obrar de la demandante y cosa juzgada; Tercero: La
fundamentacion de las excepciones consiste: A) respecto a la Excepcion
de Incompetencia.- refiere que este Juzgado carece de incompetencia por
ello a merito de la resolucién nimero dos de fecha veinte marzo del afio
dos mil quince, el Juzgado resolvid declarar la inhibicion del proceso
ordenandose su inmediata devolucion del Juzgado Mixto Competente,
ofrece como prueba los mismos actuados y resoluciones recaidas en este
proceso; B) sobre la excepcion de Oscuridad y Ambigiiedad al proponer
la demanda, al respecto refiere que el petitorio es demanda por resolucion
de contrato que el Juzgado ordene a que restituya a posicion del puesto
N° B-6-14, seccion Bazar, sin embargo se advierte que la demandada
habia incurrido en las causales de resolucion de contrato de
arrendamiento verbal por haber dejado de pagar la renta de treinta y seis
meses, asimismo en la Gltima parte de la peticidn, la demandante solicita
que se declare fundada la demanda de desalojo por falta de pago entre
otros, ofrece como medio probatorio los actuados en el presente
expediente; C) Sobre la Excepcion de Falta de Legitimidad de la
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demandante, al respecto de los propios fundamentos facticos y juridicos
de la demanda asi como las pruebas ofrecidas, se determina que la
demandante no firmo contrato alguno con la demandada, sea en su
condicion de propietaria 0 concesionaria, sin embargo, la demandante de
manera absurda da por concluido un contrato del cual no fue parte de lo
que se prevé que no tiene el interés y legitimidad para obrar; D) sobre la
excepcion de Cosa Juzgada, cuestiona la actitud de la demandante en el
extremo que junta la existencia del expediente N° 890-2012, sobre
desalojo por vencimiento de contrato y pago de renta, de lo que se
desprende que tiene triple identidad y que cuyo proceso concluy6 con la
sentencia declarandola infundada; Cuarto: Que, mediante resolucion
numero seis de fecha cinco de junio del afio dos mil quince, mediante
resolucion debidamente motivado, se tiene por apersonada al proceso a
la demandada por sefialado su domicilio real y procesal, por absuelto la
demanda y por ofrecido los medios probatorios que indica, y por
deducida las excepciones de Incompetencia, Oscuridad y Ambigiiedad
al proponer la demanda, Falta de Legitimidad para obrar de la
demandante, Cosa Juzgada, corriéndose traslado dichas excepciones
deducidas a la parte demandante, a fin de que absuelva en el acto de la
audiencia, y citdndose la audiencia unica ....... para agosto del afio dos
mil quince, mediante escrito de fecha diecinueve de agosto del afio dos
mil quince la demandante varia domicilio procesal designa abogado
defensor y solicita reprogramacion de la audiencia Unica, por lo que este
juzgado mediante resolucion siete, tiene por variado su domicilio
procesal, por designado a su abogado defensor y reprograma audiencia y
al instalarse la audiencia Unica de fecha diecinueve del afio dos mil
quince, mediante resolucion nimero ocho, contenida en el acta de
audiencia Unica de fojas veintitrés a setenta y cuatro, por tratarse de un
proceso civil y al encontrase dicha fecha en huelga nacional indefinida
el poder judicial ya efectos de no causar perjuicio a ninguna de las partes
del proceso y con la presencia de la parte demandante fue reprogramado
la audiencia Unica para el dia cinco de enero del afio dos mil dieciséis;
Quinto: Que con fecha de diecinueve del afios dos mil quince, la
demandante absuelve las excepciones deducidas por la demanda,
pronunciandose para cada una de las excepciones; A) en cuanto a la
excepcion de incompetencia, sostiene que cuando la renta mensual sea
hasta cincuenta unidades de referencia procesal son competentes los
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Juzgados de Paz Letrado y segun su petitorio la demandante sostiene que
en una de la cartas notarias que hizo llegar la demanda, se indicaba que
la merced conductiva que tenia que pagar la demanda era de S/. 500.00
Nuevos Soles y que luego se iba a incrementar a S/. 700.00 Nuevos Soles,
pues ninguno de estos montos supera las 50 URP, por lo tanto el Juzgado
de Paz es competente para resolver procesos de este tipo y en sefial de
ello ha sido admitida la demanda por este juzgado. B) con respecto a la
excepcion de oscuridad y ambigiiedad de proponer la demanda procede
frente a incumplimiento de las formas de la demanda o su planteo confuso
que impida el retiro del ejercicio de defensa, al no poder la demanda en
negar o reconocer cada uno de los hechos expuestos; que no se impida a
la demanda el ejercicio de su derecho de defensa y su claridad fue tan
evidente, ademas la demandada no se lo parece ambigua que en la
demanda se ha pedido que desocupe el inmueble por cuando no ha
pagado los arriendos por mas de 46 meses, la misma que debe de ser
declarada infundada, C) Respecto a la excepcidn de falta de legitimidad
para obrar de la demandante, sostiene que la demandante no sea el titular
de la pretension que se esta inventando o en todo caso no sea el nico, o
que la pretension inventada, contra la demanda no sea completamente
ajena a este o que no fuere el Unico hacer remplazado, afirma que no se
cumple ninguno de estos puntos indicados, dado que la demandante es
propietaria del inmueble de cuyo desalojo necesita, por lo que debe de
declarar infundada dicha excepcidn; D) respecto a la excepcién de cosa
juzgada, afirma que la cosa juzgada surge a pedido que convergen los
requisitos necesarios que dan a la triple identidad esto es que el proceso
fenecido haya ocurrido entre las misma partes, debiendo ser la misma
persona demanda, demandante, en ambos procesos, que se trate de los
mismos hechos conforme al analisis de los fundamentos de hecho y
derecho, de las detenciones procesales y que trate de una misma accion,
es decir que el interés para obrar del titular sea lo mismo y el caso del
presente proceso se trata de pretensiones distintas y tampoco existe
pretensiones accesorias, dado que este proceso es por desalojo, por
resolucion de contrato de arrendamiento verbal, lo que se evidencia
distinta pretension por lo no se cumple los requisitos de identidad; Sexto:
Que del andlisis y motivacién de las deducciones se infiere que: A) Que
de conformidad de lo establecido en el numeral uno del articulo 446 del
Caodigo Civil, referido a la competencia, y que de la propia actuaciones
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judiciales, ha quedado establecido que es competencia exclusiva de los
Juzgados de Paz Letrado, es competencia de la cuantia dado que en
procesos de esta naturaleza los Juzgados de Paz conocen hasta 50 URP y
del propio andlisis de la de interposicion de la demanda el petitorio no
supera las 50 URP, por cuanto el monto es de la suma de S/. 18.000.00
Nuevos Soles, siendo esto asi el presente Juzgado es competente para
conocer el presente proceso, la misma que fue plasmada en la resolucion
nimero cuatro y seis, al admitir a trAmite la demanda, en el proceso
sumarisimo y al tenerse por absuelto la demanda y por deducido las
excepciones formuladas por la demandada, por lo que corresponde
declarar infunda dicha excepcion. B) Que procede la excepcion de
oscuridad y ambigtiedad en el modo de proponer la demanda, conforme
lo establecido en el numeral 4 articulo 446 del Codigo Procesal Civil,
cuando no aparece individualizado los nombres de la demanda y/o
demandadas, impidiendo fijas inicialmente en forma clara a los sujetos
del proceso, es decir no individualizar el nombre de la propietaria del
proceso, también procede cuando no sefiala su domicilio real salvo que
la ubicacion no este precisado en la demanda en la demanda y/o medios
probatorios ofrecidos por las partes, asimismo procede cuando el actor se
obtiene de precisar con exactitud la pretensién demandada o haya
mediado obstaculo para ello o reclama el pago de cantidades globales
superiores a lo peticionado, de lo que se desprende en este tipo de
excepciones cuando falta algunos requisitos formales, y de la revision de
lademanday de los medios probatorios ofrecidos, no se cumplen ninguno
de los presupuestos consecutivos sefialados para el presente medio y de
su escrito de demanda y excepcion de criterio de andlisis no ha
acompafiado medio probatorio que sean Utiles y pertinentes que
demuestren lo contrario, razones suficientes que la presente excepcion
sea declarada infundada. C) Respecto a la excepcién de Falta de
Legitimidad para Obrar del demandante y del demandado, conforme a
los establecido en el numeral 6 del articulo 444 del Cédigo Procesal Civil,
procede en casos de: Que la demandante no sea la titular de la pretension;
Que la pretension de la demandante sea diferente a la pretension y que la
demanda sea completamente ajena o que fuera la Unica demanda al
emplazarse; y que de la revision del presente proceso se desprende que
existe una adecuada relacion procesal y sustancial entre las partes, las
mismas que van hacer objeto de disposicion del Jugado, dado que la
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demandante en caso de autos , ha acreditado ser la propietaria del bien
inmueble puesto B - 614 secci6n bazar, con los medios probatorios
ofrecidos en la demanda y que la pretension principal incoada es sobre
desalojo por resolucién de contrato, la restitucién en posesion de dicho
bien inmueble y el pago de la merced conductiva, por su parte la
demanda, que deduce la excepcién materia de analisis no ha presentado
medio probatorio que sea convincente y Util que desbarate la pretension
de lademandante, razones por la cuales esta excepcion debe de declararse
infundada D) Y finalmente sobre la excepcién de cosa juzgada de
conformidad a lo establecido al numeral 8 del articulo 446 del cédigo
Procesal Civil, supone la existencia de dos procesos, un proceso que ha
terminado con sentencia firma, sea mediante sentencia o composicion de
parte homologada y otro proceso en trdmite, en ambos casos las
pretensiones procesales, las partes y el interés para obrara sean los
mismos; ademas conforme lo establece el inciso 2 446 del Cddigo
Procesal Civil, considera que la excepcidn de cosa juzgada es fundada
cuando se inicia un proceso idéntico a otro que ya fue resuelto y cuenta
con sentencia o laudo firme; y del analisis y apreciacion del los actuados
en el presente proceso civil, tanto del extremo de la absolucion de la
demandada de fecha tres de junio del dos mil quince, de fojas cincuenta
y dos a cincuenta y cinco y de la resolucién de la parte demandante,
mediante su escrito de fojas ochenta y cuatro a ochenta y nueve, no se
cumple los requisitos en cuanto se refiere a la triple identidad; y que de
los escritos precedentemente indicados de la parte demanda no ha
acreditado fehacientemente sobre la existencia del expediente judicial
890 — 2012, tampoco ha sido ofrecida como medio probatorio de la parte
demandada, siendo ello asi se resuelve declarar infundada la excepcion
de la parte demandada, siendo esto asi y de conformidad a lo previsto en
el articulo cuatrocientos sesenta y cinco del Codigo Procesal Civil, SE
RESUELVE: 1) De conformidad de los incisos 1; 4; 6; 8 del articulo 446
del Cddigo Procesal Civil DECLARARSE INFUNDADAS las
excepciones de Incompetencia, Oscuridad y Ambigledad al
momento de presentar la demanda, Falta de legitimidad para Obrar
de la demandante y Cosa Juzgada, deducida por la demandada
mediante su escrito de fecha tres de junio del afio dos mil quince, obrante
de fojas cincuenta y dos a cincuenta y cinco. 2) DECLARESE
SANEADO EL PROCESO seguido por REYES CORSINO JENNY
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VERONICA contra MORALES DE ROMERO CECILIA, sobre
DESALOJO POR CONCLUSION DE CONTRATO, por consiguiente
valida la relacion juridica procesal entre las partes; en este acto y a efectos
de no restringir el derecho de defensa que tienen las partes, se corre
traslado tanto a la demandante como a la demandada, en su turno
manifestaron: la demandante expreso su conformidad; por su parte la
defensa técnica de la parte demandada presente en esta audiencia sostiene
que interpone Recurso Apelacién, contra la resolucién emitida por este
Juzgado nUmero diez, que declara infundada las Excepciones de
Incompetencia, Oscuridad y Ambiguedad al momento de Interponer la
demanda, Falta de legitimidad para Obrar de la demandante, asi como de
Cosa Juzgada, reservandome el derecho de fundamentar este recurso de
apelacion en el plazo establecido por ley, asi como de adjuntar las tasas
correspondientes por derecho apelacidn interpuesta en este acto. Con la
conformidad con la parte presentes con la resolucion acabada de
expedirse, se procede a lo siguiente..... . ,(-..)% ..., ; saneado el proceso,
se frustrd la conciliacion por negativa reiterada de la parte demandada de
arribar a una posible conciliacion; se fijé como puntos controvertidos: 1)
Determinar el vencimiento del contrato de arrendamiento que obligue a
la demandada a devolver el inmueble arrendado; 2) Determinar si el
contrato de arrendamiento ha sido renovado en virtud del cual la
demandada deba permanecer en el inmueble; 3) Determinar si
corresponde declara fundada la demanda y si es procedente la restitucion
del bien inmueble y el pago de la merced conductiva; se admitieron y
actuaron los medios probatorios ofrecidos por las partes del presente
proceso(demandante y demandada), y con los alegatos e informe
orales de los abogados defensores del demandante y demandado, e
ingresado el proceso en Despacho para emitirse la sentencia, el dia
de la fecha se expide la presente sentencia de ley...-

1L FUNDAMENTOS  FACTICOS,  JURIDICOS Y
MOTIVACION:

2.1. La demanda instaurada, busca tutela judicial para justificar el
desalojo por resolucion de contrato de arrendamiento por la causal de falta
de pago y pago de la merced conductiva, y restitucion en la posesion del
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bien inmueble Puesto B-6-14, Seccion Bazar, ubicado en el interior del
Mercado “Virgen de Fatima” de Huaraz, del Distrito y Provincia de Huaraz,
Region Ancash; para lo cual plantea como hipoétesis de defensa: “Haber
celebrado con la demandada un contrato de arrendamiento verbal del
bien inmueble Puesto B-6-14, Seccion Bazar, ubicado en el interior del
Mercado “Virgen de Fatima” de Huaraz, del Distrito y Provincia de Huaraz,
Region Ancash; y por haber dejado de pagar la renta convenida de treinta
y seis meses, se da por terminado el contrato de arrendamiento, y, pese al
vencimiento del plazo y el requerimiento notarial de desocupacion se
resiste a efectuarlo la demandada”; por su parte, la demandada en este
proceso se ha apersonado al proceso, ha contestado la demanda, mediante
su escrito de fecha tres de Junio del dos mil quince de fojas cincuenta y dos
a cincuenta y cinco de los autos; dentro del plazo concedido, ademas
propone las Excepciones de incompetencia, Oscuridad o Ambigtiedad en el
modo de proponer la demanda, falta de legitimidad para obrar de la
demandante y cosa juzgada; por lo que mediante resolucién nimero seis de
fecha cinco de Junio del dos mil quince de fojas cincuenta y seis a cincuenta
y siete de los autos, resolviendo:” AUTOS Y VISTOS: Dado cuenta en la
fecha con el escrito de la demandada Cecilia Morales de Romero, v;
CONSIDERANDO: Primero.- Que, la demandada ha sido validamente
notificado con la resolucion admisoria, demanda y anexos, el dia veintisiete
de mayo del dos mil quince, segun la constancia de notificacion de folios
cuarenta y uno; Segundo: Que, el plazo de absolucién en el presente
proceso es de cinco dias, conforme lo prevé el primer parrafo del articulo
554° del Codigo Procesal Civil; Tercero: Que, habiendo cumplido con
absolver la demanda dentro del término de ley, y adjuntado los demas
requisitos legales, debe admitirse su apersonamiento y medios de defensa.
Por lo expuesto, SE RESUELVE: Tener por APERSONADA a la
demandada MORALES DE ROMERO, CECILIA, por SENALADO su
domicilio real y procesal, debiendo notificarsele en este ultimo con arreglo
a ley, por ABSUELTO el traslado de la demanda en los términos que
expone y por ofrecidos los medios probatorios que indica debiendo
agregarse a los autos los anexos adjuntos y por deducida las
EXCEPCIONES DE INCOMPETENCIA, EXCEPCION DE
OSCURIDAD O AMBIGUEDAD EN EL MODO DE PROPONER LA
DEMANDA, DE FALTA DE LEGITIMIDAD PARA OBRAR DEL
DEMANDANTE Y COSA JUZGADA, en consecuencia CORRASE
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traslado a la parte actora a fin de que absuelva en el acto de la audiencia; vy,
acorde al estado de la causa, CITESE a las partes a la AUDIENCIA
UNICA que tendra lugar el dia VEINTIUNO DE AGOSTO DEL ANO
EN CURSO A LAS ONCE DE LA MARNANA (hora exacta); debiendo
notificarse con tal fin a las partes para su concurrencia a este Juzgado;
haciéndose presente que la fecha sefialada para la audiencia responde al
orden del libro de su propdsito”; audiencia inica que fue reprogramado a
peticion de la demandante mediante escrito de fojas sesenta y ocho, con
resolucién nimero siete de fojas sesenta y nueve para el dia diecinueve de
Noviembre del dos mil quince a las nueve horas, del mismo modo por
inconcurrencia de la demandada, presente la demandante, mediante
resolucién nimero ocho contenida en el acta de audiencia Unica de fecha
diecinueve de Noviembre del dos mil quince de fojas setenta y tres a setenta
y cuatro de los autos, fue reprogramado la audiencia Gnica para el dia cinco
de enero del dos mil dieciséis a las nueve horas; cuyo analisis precedera de
una exposicion juridica de acuerdo a los siguientes puntos.

2.2. DESALOJO A LA LUZ DE LA DOCTRINA, TEORIAS Y
NORMAS.

2.2.1. EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.- Consiste en ceder el
uso de un bien (mueble o inmueble), por cierto tiempo y a cambio de una
renta; es un contrato por el cual una de las partes, llamada arrendador, se
obliga a transferir temporalmente el uso y goce de una cosa mueble o
inmueble a otra parte denominada arrendatario, quien a su vez se obliga a
pagar por ese uso 0 goce un precio cierto y determinado; CODIGO CIVIL
peruano vigente, define este contrato en el articulo 1666° al establecer que:
“Por el arrendamiento el arrendador se obliga a ceder temporalmente al
arrendatario el uso de un bien por cierta renta convenida” debido a su
naturaleza consensual debe ser concertada de manera bilateral y voluntaria,
donde el arrendador se obliga a entregar el bien arrendado con todos los
accesorios, en el plazo, lugar y estado convenidos, mientras que el
arrendatario, entre otras obligaciones, debera pagar puntualmente la renta
en el plazo y lugar convenidos, asi como a devolver el bien al arrendador al
vencerse el plazo del contrato en el estado en que lo recibid, sin méas

88



http://es.wikipedia.org/wiki/Contrato

deterioro que el que de su uso ordinario®, siendo ésta tltima una obligacion
esencial impuesta al arrendatario; el arrendamiento es un contrato gue se
perfecciona con el simple acuerdo de voluntades sobre la cosay él precio;
desde que se expresa la voluntad, el contrato se reputa perfecto; el titulo de
arrendamiento, por lo tanto, es el hecho o acto juridico en virtud del cual
se invoca una determinada calidad juridica; el titulo confiere el derecho para
poseer el bien objeto del contrato. La legitimidad del arrendador, se
encuentran en funcion a la titularidad del bien dado en arriendo, como
propietario o posesionario, 0 premunido de cualquier otro titulo que le de
suficiente capacidad de disposicion del bien; al arrendamiento de bien
ajeno, queda bajo la obligacién indemnizatoria del promitente.

2.2.2. DURACION DEL ARRENDAMIENTO.- La temporalidad es uno
de los elementos del CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, la cesion del
bien debe ser temporal, lo contrario, una separacion perpetua del dominio y
goce le quitaria la propiedad; en este sentido el articulo 1687° del CODIGO
CIVIL sefiala que “El arrendamiento puede ser de duracion determinada
o0 indeterminada”; el arrendamiento de duracién determinada es una con
término convencional fijo o legal fijo; en el primer caso, se trata de un
arrendamiento celebrado con un término estipulado por las partes, vencido
el plazo de darse la permanencia de los arrendatarios en el uso del bien
implica la continuacién del arrendamiento en sus propios términos,
convirtiéndolo en un “arrendamiento con término legal fijo” ademas de los
supuestos contenidos en los articulo 1688° y 1689° del CODIGO CIVIL;
en ambos casos, la via adecuada que tiene el arrendador para demandar la
desocupacién del bien arrendado, en caso de negativa a la solicitud de
restitucion el mismo, es la de desalojo por vencimiento de contrato, la que
puede interponerla en cualquier momento; segun el articulo 1700 del
Codigo Civil peruano vigente, "vencido el plazo del contrato, si el
arrendatario permanece en el uso del bien arrendado, no se entiende que
hay renovacion tacita, sino la continuacion del arrendamiento, bajo sus
mismas estipulaciones, hasta que el arrendador solicite su devolucion, la
cual puede pedir en cualquier momento™; la permanencia en el uso del
bien luego de vencido el plazo, no lo convierte en precario a pesar de que

L Art. 1678° y 1679° inc. 2°,10° del Codigo Civil.
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el titulo de posesidn haya fenecido, por cuanto el citado articulo 1700° del
Cadigo Civil, es tacito al considerarlo como una continuacién del
arrendamiento, bajo sus mismas estipulaciones.

2.2.3. LA ACCION DE DESALOJO.- Tiene por finalidad obtener la
restitucion de un predio; corresponde su ejercicio al propietario, el
arrendador, el administrador y todo aquel que considere tener derecho a la
restitucion de un predio; considerandose como sujeto pasivo, al
arrendatario, el sub-arrendatario, el precario o cualquier ocupante o tenedor
aquien le es exigible la restitucion, de acuerdo a lo establecido en el articulo
586° del Cddigo Procesal Civil; el érgano jurisdiccional competente, de
acuerdo a lo dispuesto en el tercer parrafo del articulo 547° del Cddigo
Procesal Civil, son los JUECES CIVILES, cuando la renta mensual es
mayor de cincuenta unidades de referencia procesal o no exista cuantia
(ocupacion precaria); los JUECES DE PAZ LETRADO intervienen cuando
la cuantia sea hasta cincuenta unidades de referencia procesal.-

2.3. EL DERECHO A LA TUTELA JUDICIAL EFECTIVA.

Que, el derecho a la tutela judicial efectiva, es aquel por el cual toda
persona, como integrante de una sociedad, puede acceder a los 6rganos
jurisdiccionales para el ejercicio o defensa de sus derechos o intereses, con
sujecion a que sea atendida a través de un proceso que le ofrezca las
garantias minimas para su efectiva realizacion; es la posibilidad de reclamar
a los drganos judiciales la apertura de un proceso para obtener una
resolucion motivada y argumentada sobre una peticion amparada por la ley;
asfi, el articulo | del Titulo Preliminar del Cédigo Procesal Civil establece
que “Toda persona tiene derecho a la tutela jurisdiccional efectiva para
el ejercicio o defensa de sus derechos o intereses, con sujecion a un debido
proceso”; en el caso de autos, se tiene garantizado a las partes aquel
derecho, al admitirse a tramite la demanda y contestacion de la misma, de
ellos se desprende suficiente legitimidad procesal y material; asi mismo se
ha admitido los medios probatorios y actuados los mismos con las garantias
minimas del contradictorio; de esta manera se ha posibilitado el acceso a la
justicia dentro de un debido proceso.-

90




2.4. OBJETO DE LA PRUEBA Y CARGA DE LA PRUEBA.

En cuanto al objeto de la prueba que vienen a ser los hechos materiales
llevados a juicio, resulta importante la actividad probatoria de las partes lo
cual debe someterse al principio dispositivo, en razén a sélo ellos son
responsables de la carga de la prueba; en este sentido, el articulo 196° del
Codigo Procesal Civil establece que la carga de la prueba corresponde a
quien alega hechos que configuren su pretensién o a quien los contradice
alegando nuevos hechos, en cuyo mérito, los medios probatorios son
valorados por el Juez en forma conjunta utilizando su apreciacion razonada;
no debe perderse de vista que “El principio de la carga de la prueba supone
la auto responsabilidad de los sujetos procesales por la conducta que
adopten en el juicio, de tal manera que si no llega a demostrarse la
situacion factica que las favorecen por no ofrecerse medios probatorios o
ser éstos idéneos, recaerd sobre ellos un fallo desfavorable”; de esta
manera, la parte demandante aporta como medios probatorios: a) El mérito
de la partida registral nimero 11016747 inscrita en la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos, los Registros Publicos de Ancash, Sede
Registral VII Huaraz, sobre la inscripcion del predio puesto comercial N°
B- 6-14 Seccion Bazar, ubicado en el interior del Mercado Central de
Huaraz — “Virgen de Fatima”, del Distrito y Provincia de Huaraz, Region
Ancash, que acredita como propietarios a Hilaria Corcino Ramos Y Joaquin
Prospero Reyes Rosales, padres de la hoy demandante, y que la misma
mediante anticipo de legitima otorgado por los propietarios originarios a
favor de la demandante dofia Jenny Verdnica Reyes Corcino, documentos
que en original obran de fojas uno a cinco de los autos; b) En merito de la
constancia original de propiedad otorgado por Gabriel Medina Minaya,
Presidente de la Junta de Propietarios del Mercado Central “Virgen de
Fatima” de Huaraz, que acredita que la demandante dofia Reyes Veronica
Reyes Corcino, es la propietaria del bien inmueble puesto N° B-6-14
Seccion Bazar del Mercado Central “Virgen de Fatima” de Huaraz,
constancia que en original de fecha veintiuno de Abril del dos mil catorce,
corre a fojas seis de los autos; c) En merito de la carta notarial debidamente
autenticado de fecha dieciocho de octubre del dos mil once, mediante dicha
carta notarial donde la hoy demandada le hace notificar a su sefiora madre
dona Pilar Hilaria Corcino Ramos, donde textualmente reconoce:” ..,(...);
que ella ha venido y viene conduciendo la tienda de su propiedad signada
como B-6-14, destinado para bazar, en su condicion de inquilina, contrato
que ha precluido el trece de Octubre del dos mil once, sin embargo su

2HINOSTROZA MINGUEZ, Alberto. Derecho Procesal Civil T. 111, p. 79. Ed. Juristas 2011
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persona al referirse a la madre de la hoy demandante, pese a tener expreso
conocimiento que la hoy demandada tiene derecho preferente para
proseguir renovando el contrato, ha decidido de manera unilateral no
renovar el mismo, razén por la cual solicita que se proceda a firmar el
contrato respectivo por el plazo de un afio 0 en todo caso conceder a la hoy
demandada un plazo no menor de tres meses para poder desocupar y
retirarse de la propiedad de la hoy demandante,(...); documento que obra
de fojas siete a ocho; d) En merito de la Carta Notarial debidamente
certificado por Notorio Publico de fecha veintiséis de agosto del afio dos
mil trece, la hoy demandante Jenny Veronica Reyes Porcino, mediante
dicha carta notarial emplaza a la hoy demanda Cecilia Morales de Romero
donde comunica el fin al contrato de arrendamiento y el requerimiento del
pago de la merced conductiva adeudada de dicha fecha:”..,(...); afirmando
que es de su pleno conocimiento que la demandada celebro contrato con su
sefiora madre Hilaria Corcino Ramos, para el alquiler del puesto B-6-14 del
Mercado Central Virgen de Fatima, de Huaraz, y que hasta la fecha no se
ha cumplido con el pago del alquiler por la suma de Quinientos Nuevos
Soles mensuales, desde el mes de Octubre del dos mil once, hasta el
veintiséis de Agosto del dos mil trece, siendo un monto total de Once Mil
Nuevos Soles, por lo que da por concluida el contrato de arrendamiento del
Puesto B-6-14, conforme lo establece en los articulos 1703 y 1365 del
Cadigo Civil,(...); que sefiala en los contratos de ejecucion continuada que
no tengan plazo convencional o legal determinado, cualquiera puede poner
fin mediante aviso previo remitido por la via notarial con una anticipacion
no menor de treinta dias, transcurrido el plazo correspondiente el contrato
queda resuelto de pleno derecho”. Quedando resuelto el contrato celebrado
con su sefiora madre Hilaria Corcino Ramos a partir de treinta dias después
de notificado con dicha carta notarial”; carta notarial que en original y
notarial obra a fojas nueve a diez de los autos; e) En merito del Certificado
y/o constancia original de la ocurrencia policial de la Policia Nacional del
Peru, Comisaria Sectorial de Huaraz, que acredita que el puesto de venta N°
B-6-14, que constata que la sefiora Cecilia Morales de Romero, viene
ocupando dicho puesto y se encontr6 con la venta de vestidos e
indumentarias, constancia que en original obra fojas once de los autos; f)
En merito de original del acta de conciliacion N° 55 - 2014, de fecha once
de Diciembre del dos mil catorce, celebrado ante el Centro de Conciliacion
“CEIS —PAZ”, del Ministerio de Justicia, acta de conciliacion extrajudicial,
por inasistencia de la parte hoy demandada, documento que en original obra
de fojas doce a trece de los autos; De parte de la demandada se ha admitido
los medios probatorios ofrecidos al absolver la demanda mediante escrito
de fojas cincuenta y dos a cincuenta y cinco de los autos, consistentes en:
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a) En mérito del expediente judicial nmero 890-2012, seguida entre las
mismas partes, sobre desalojo por vencimiento de contrato y otro, tramitado
por ante el Primer Juzgado de Paz Letrado de Huaraz, y que segin el
informe de la propia demandada dicho expediente se encuentra archivado;
por lo que este Juzgado de acuerdo a sus legales atribuciones conferidas por
ley y a efectos de tener a la vista dicho expediente judicial dispuso
OFICIARSE del archivo central de la Corte Superior de Justicia de Ancash,
para la remision de dicho expediente judicial a este Despacho Judicial
conforme a ley, y en cumplimiento a dicho mandato el Archivo Central de
esta Corte ha cumplido con remitir dicho Expediente Judicial, cuyo proceso
se encuentra anexado a la presente causa civil en folios noveinta y cinco
Gtiles; b) En merito de la Carpeta Fiscal N° 2014-167, seguido entre las
mismas partes, por el delito contra el Patrimonio — Usurpacién, tramitado
ante Sexta Fiscalia Provincial Penal Corporativa de Huaraz, y por tratarse
de un documento simple, que solo acredita la preexistencia de dicho Caso
Fiscal, es necesario tener a la vista la original y/o copia fedatada de dicha
carpeta fiscal, por lo que este DESPACHO JUDICIAL DISPUSO
OFICIARSE a la Sexta Fiscalia Provincial Penal Corporativa de Huaraz,
para la remision a este Despacho Judicial de la Carpeta Fiscal N° 2014-167,
seguidas contra Cecilia Morales de Romero y Aquiles Prudencia Romero
Luciano, por el delito de Usurpacion en agravio de Jenny Veronica Reyes
Corcino; la mencionada Carpeta Fiscal N° 2014-167, seguidas contra
Cecilia Morales de Romero y Aquiles Prudencia Romero Luciano, por el
delito de Usurpacion en agravio de Jenny Veronica Reyes Corcino, fue
remitido a este Juzgado mediante oficio de fojas ciento veintiuno de los
autos y cuya carpeta Fiscalia se encuentra anexado al presente proceso civil
como medio de prueba; c) En merito de la carta notarial fedatada de fecha
veintisiete de noviembre del dos mil trece, donde la madre de la demandante
Hilaria Corcino Ramos, emplaza a la hoy demandada, en los términos que
expresa dicha carta notarial, documento en copia fedatada obra a fojas
cuarenta y siete a cuarenta y ocho; d) En merito de la copia fedatada de la
Carta Notarial de fecha dos de septiembre del dos mil trece, donde la hoy
demandada da respuesta a la hoy demandante, sobre la conclusion del
contrato de arrendamiento del puesto B-6-14, documento que en copia
fedatada obra de fojas cuarenta y nueve a cincuenta de los autos; actuandose
los medios probatorios ofrecidos por parte demandante y de la parte
demandada, de acuerdo al acta de audiencia Unica de fojas noventa y cuatro
a ciento dos de los autos...
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2.5. DILUCIDACION DE LOS PUNTOS CONTROVERTIDOS. Que,
mediante el presente proceso, se interpone demanda de DESALOJO por
resolucion de contrato de arrendamiento por la causal de falta de pago y
pago de la merced conductiva, del inmueble ubicado del Puesto B-6-12
Seccion Bazar, ubicado en el interior del Mercado Central “Virgen de
Fatima” de Huaraz, del Distrito y Provincia de Huaraz; proceso
instaurado en la via de proceso sumarisima, dirigida contra CECILIA
MORALES DE ROMERO; en virtud del cual se tiene identificado las
hipétesis de defensa de las partes; entonces corresponde DILUCIDAR
CADA UNO DE LOS PUNTOS CONTROVERTIDOS, en torno a los
medios probatorios actuados y detallados lineas arriba.

2.6. DETERMINAR EL VENCIMIENTO DEL CONTRATO DE

ARRENDAMIENTO QUE OBLIGUE A LA DEMANDADA A

DEVOLVER EL INMUEBLE ARRENDADADO. Asi tenemos el primer

punto controvertido; “DETERMINAR EL VENCIMIENTO DEL

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE OBLIGUE A LA

DEMANDADA A DEVOLVER EL INMUEBLE ARRENDADADO”, es

decir DETERMINAR LA  AUTENTICIDAD DE LOS

COMPROMISOS PACTADO DE LA VIVIENDA ENTRE EL

DEMANDADO Y DEMANDANTE CONTENIDOS EN LOS

CONTRATOS“, de la valoracién razonada y conjunta de los medios

probatorios incorporados al proceso, el suscrito Juez ha llegado al

convencimiento de que los contratos de arrendamiento y medios de prueba
son verdaderos y reales que contiene el compromiso pactado por ambas

partes, como se detalla: a) EI mérito de la partida registral nimero 11016747

inscrita en la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, los

Registros Publicos de Ancash, Sede Registral VII Huaraz, sobre la

inscripcion del predio puesto comercial N° B- 6-14 Seccién Bazar, ubicado

en el interior del Mercado Central de Huaraz — “Virgen de Fatima”, del

Distrito y Provincia de Huaraz, Region Ancash, que acredita como

propietarios a Hilaria Corcino Ramos Y Joaquin Prospero Reyes Rosales,

padres de la hoy demandante, y que la misma mediante anticipo de legitima
otorgado por los propietarios originarios a favor de la demandante dofia Jenny

\Verénica Reyes Corcino, documentos que en original obran de fojas uno a

cinco de los autos; b) En merito de la constancia original de propiedad

otorgado por Gabriel Medina Minaya, Presidente de la Junta de Propietarios
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del Mercado Central “Virgen de Fatima” de Huaraz, que acredita que la
demandante dofia Reyes Verdnica Reyes Corcino, es la propietaria del bien
inmueble puesto N° B-6-14 Seccion Bazar del Mercado Central “Virgen de
[Fatima” de Huaraz, constancia que en original de fecha veintiuno de Abril
del dos mil catorce, corre a fojas seis de los autos; ¢) En merito de la carta
notarial debidamente autenticado de fecha dieciocho de octubre del dos mil
once, mediante dicha carta notarial donde la hoy demandada le hace notificar
a su sefiora madre dofia Pilar Hilaria Corcino Ramos, donde textualmente
reconoce:” ..,(...); que ella ha venido y viene conduciendo la tienda de la
propiedad de la parte demandante signada como B-6-14, destinado para
bazar, en su condicién de inquilina, contrato que ha precluido el trece de
Octubre del dos mil once, sin embargo su persona al referirse a la madre
de la hoy demandante, pese a tener expreso conocimiento que la hoy
demandada tiene derecho preferente para proseguir renovando el
contrato, ha decidido de manera unilateral no renovar el mismo, razén
por la cual solicita que se proceda a firmar el contrato respectivo por el
plazo de un afio o en todo caso conceder a la hoy demandada un plazo no
menor de tres meses para poder desocupar y retirarse de la propiedad
de la hoy demandante,(...); documento que corre a fojas siete a ocho; d)
En merito de la Carta Notarial debidamente certificado por Notorio Publico
de fecha veintiséis de agosto del afio dos mil trece, la hoy demandante Jenny
\Verénica Reyes Porcino, mediante dicha carta notarial emplaza a la hoy
demanda Cecilia Morales de Romero donde comunica el fin al contrato de
arrendamiento y el requerimiento del pago de la merced conductiva adeudada
de dicha fecha:”..,(...); afirmando que es de su pleno conocimiento que la
demandada celebro contrato con su sefiora madre Hilaria Corcino Ramos,
para el alquiler del puesto B-6-14 del Mercado Central Virgen de Fatima, de
Huaraz, y que hasta la fecha no se ha cumplido con el pago del alquiler por
la suma de Quinientos Nuevos Soles mensuales, desde el mes de Octubre del
dos mil once, hasta el veintiséis de Agosto del dos mil trece, siendo un monto
total de Once Mil Nuevos Soles, por lo que da por concluida el contrato de
arrendamiento del Puesto B-6-14, conforme lo establece en los articulos 1703
v 1365 del Codigo Civil,(...); que sefiala en los contratos de ejecucion
continuada que no tengan plazo convencional o legal determinado, cualquiera
puede poner fin mediante aviso previo remitido por la via notarial con una
anticipacion no menor de treinta dias, transcurrido el plazo correspondiente
el contrato queda resuelto de pleno derecho”. Quedando resuelto el contrato
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celebrado con su sefiora madre Hilaria Corcino Ramos a partir de treinta dias
después de notificado con dicha carta notarial”; carta notarial que en original
y notarial obra a fojas nueve a diez de los autos; y la renta se establece en la
cantidad de Quinientos Nuevos Soles mensuales.

2.6. DETERMINAR SI EL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO HA SIDO RENOVADO EN VIRTUD DEL
CUAL LA DEMANDADA DEBA PERMANECER EN EL
INMUEBLE.

Que, con respecto al segundo punto controvertido, referido a
“DETERMINAR SI EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO HA
SIDO RENOVADO EN VIRTUD DEL CUAL LA DEMANDADA
DEBA PERMANECER EN EL INMUEBLE “, es decir Determinar la
obligacion pactada en los contratos y las consecuencias por su
incumplimiento por las partes”, se tiene de los medios probatorios ofrecidos
por la parte demandante y parte demandado, que: a) En merito de la carta
notarial autenticado de fecha dieciocho de octubre del dos mil once,
mediante dicha carta notarial donde la hoy demandada le hace notificar a la
sefiora madre de la hoy demandante dofia Pilar Hilaria Corcino Ramos,
donde textualmente reconoce:” ..(...); que ella ha venido y viene
conduciendo la tienda de la propiedad de la parte demandante signada como
B-6-14, destinado para bazar, en su condicién de inquilina, contrato que
ha precluido el trece de Octubre del dos mil once, sin embargo su
persona al referirse a la madre de la hoy demandante, pese a tener
expreso conocimiento que la hoy demandada tiene derecho preferente
para proseguir renovando el contrato, ha decidido de manera
unilateral no renovar el mismo, razén por la cual solicita que se
proceda a firmar el contrato respectivo por el plazo de un afio o en todo
caso conceder a la hoy demandada un plazo no menor de tres meses
para poder desocupar y retirarse de la propiedad de la hoy
demandante,(...); documento que corre a fojas siete a ocho; b) En merito
de la Carta Notarial certificado por Notorio Publico de fecha veintiséis de
agosto del afio dos mil trece, la hoy demandante Jenny Verdnica Reyes
Porcino, mediante dicha carta notarial emplaza a la hoy demandada Cecilia
Morales de Romero donde comunica el fin al contrato de arrendamiento y
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el requerimiento del pago de la merced conductiva adeudada de dicha
fecha:”..,(...); afirmando que es de su pleno conocimiento que la
demandada celebro contrato con su sefiora madre Hilaria Corcino Ramos,
para el alquiler del puesto B-6-14 del Mercado Central Virgen de Fatima,
de Huaraz, y que hasta la fecha no se ha cumplido con el pago del alquiler
por la suma de Quinientos Nuevos Soles mensuales, desde el mes de
Octubre del dos mil once, hasta el veintiséis de Agosto del dos mil trece,
siendo un monto total de Once Mil Nuevos Soles, por lo que da por
concluida el contrato de arrendamiento del Puesto B-6-14, conforme lo
establece en los articulos 1703 y 1365 del Codigo Civil,(...); que sefiala en
los contratos de ejecucién continuada que no tengan plazo convencional o
legal determinado, cualquiera puede poner fin mediante aviso previo
remitido por la via notarial con una anticipacién no menor de treinta dias,
transcurrido el plazo correspondiente el contrato queda resuelto de pleno
derecho”. Quedando resuelto el contrato celebrado con su seflora madre
Hilaria Corcino Ramos a partir de treinta dias después de notificado con
dicha carta notarial”; carta notarial que en original y notarial obra a fojas
nueve a diez de los autos; y la renta se establece en la cantidad de Quinientos
Nuevos Soles mensuales; c) En merito de la carta notarial fedatada de fecha
veintisiete de noviembre del dos mil trece, donde la madre de la demandante
Hilaria Corcino Ramos, emplaza a la hoy demandada, en los términos que
expresa dicha carta notarial, documento en copia fedatada obra a fojas cuarenta y
siete a cuarenta y ocho de los autos; d) En merito de la copia fedatada de la Carta
Notarial de fecha dos de septiembre del dos mil trece, donde la hoy demandada da
respuesta a la hoy demandante Jenny Veronica Reyes Corcino, sobre la conclusion
del contrato de arrendamiento del puesto B-6-14, documento que en copia fedatada
obra de fojas cuarenta y nueve a cincuenta de los autos; actuados dichos medios
probatorios ofrecidos por la demandante y la demandada, de acuerdo al acta de
audiencia Unica de fojas noventa y cuatro a ciento dos de los autos; quedando
dilucidado el segundo punto controvertido.

2.7. DETERMINAR SI CORRESPONDE DECLARAR FUNDADA LA
DEMANDA Y SI ES PROCEDENTE LA RESTITUCION DEL BIEN
INMUEBLE Y EL PAGO DE LA MERCED CONDUCTIVA.

Referido al tercer punto controvertido, sobre“ DETERMINAR SI
CORRESPONDE DECLARAR FUNDADA LA DEMANDA Y SI ES
PROCEDENTE LA RESTITUCION DEL BIEN INMUEBLE Y EL PAGO DE
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LA MERCED CONDUCTIVA.”, es decir, Determinar si procede la restitucion del
bien inmueble por incumplimiento del contrato por parte de la demandada a la parte
demandante; de la valoracion razonada y conjunta de los medios probatorios
incorporados al proceso, el suscrito Juez ha llegado al convencimiento de que: a) El
arrendamiento del inmueble materia de proceso se ha establecido dentro de la
relacion juridica sustantiva instaurada entre la demandante con la demandada;
dado la demandante a acreditado su derecho de propiedad con la partida registral
nimero 11016747 inscrita en la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos,
los Registros Publicos de Ancash, Sede Registral V11 Huaraz, sobre la inscripcion del
predio puesto comercial N° B- 6-14 Seccién Bazar, ubicado en el interior del
Mercado Central de Huaraz — “Virgen de Fatima”, del Distrito y Provincia de Huaraz,
Regién Ancash, que acredita como propietarios originarios a Hilaria Corcino Ramos
Y Joaquin Prospero Reyes Rosales, padres de la hoy demandante, y que la misma
mediante anticipo de legitima otorgado por los propietarios originarios a favor de la
demandante dofia Jenny Verénica Reyes Corcino, documentos que en original obran
de fojas uno a cinco de los autos; b) Que, con la constancia original de propiedad
otorgado por Gabriel Medina Minaya, Presidente de la Junta de Propietarios del
Mercado Central “Virgen de Fatima” de Huaraz, que acredita que la demandante
dofia Reyes Veronica Reyes Corcino, es la propietaria del bien inmueble puesto N°
B-6-14 Seccion Bazar del Mercado Central “Virgen de Fatima” de Huaraz,
constancia que en original de fecha veintiuno de Abril del dos mil catorce, corre a
fojas seis de los autos; ¢) Que con la carta notarial autenticado de fecha dieciocho de
octubre del dos mil once, mediante dicha carta notarial donde la hoy demandada le
hace notificar a la madre de la demandante dofia Pilar Hilaria Corcino Ramos, donde
textualmente reconoce:” ..,(...); que ella ha venido y viene conduciendo la tienda de
su propiedad signada como B-6-14, destinado para bazar, en su condicién de
inquilina, contrato que ha precluido el trece de Octubre del dos mil once, sin embargo
su persona al referirse a la madre de la hoy demandante, pese a tener expreso
conocimiento que la hoy demandada tiene derecho preferente para proseguir
renovando el contrato, ha decidido de manera unilateral no renovar el mismo, razén
por la cual solicita que se proceda a firmar el contrato respectivo por el plazo de un
afio o en todo caso conceder a la hoy demandada un plazo no menor de tres meses
para poder desocupar y retirarse de la propiedad de la hoy demandantey...);
documento que obra de fojas siete a ocho; d) Con la Carta Notarial certificado por
Notorio Publico de fecha veintiséis de agosto del afio dos mil trece, la hoy
demandante Jenny Veronica Reyes Porcino, mediante dicha carta notarial emplaza a
la hoy demandada Cecilia Morales de Romero donde comunica el fin al contrato de
arrendamiento y el requerimiento del pago de la merced conductiva adeudada de
dicha fecha:”..,(...); afirmando que es de su pleno conocimiento que la demandada
celebro contrato con su sefiora madre Hilaria Corcino Ramos, para el alquiler del
puesto B-6-14 del Mercado Central Virgen de Fatima, de Huaraz, y que hasta la fecha
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no se ha cumplido con el pago del alquiler por la suma de Quinientos Nuevos Soles
mensuales, desde el mes de Octubre del dos mil once, hasta el veintiséis de Agosto
del dos mil trece, siendo un monto total de Once Mil Nuevos Soles, por lo que da por
concluida el contrato de arrendamiento del Puesto B-6-14, conforme lo establece en
los articulos 1703 y 1365 del Codigo Civil,(...); que sefiala en los contratos de
ejecucion continuada que no tengan plazo convencional o legal determinado,
cualquiera puede poner fin mediante aviso previo remitido por la via notarial con una
anticipacion no menor de treinta dias, transcurrido el plazo correspondiente el
contrato queda resuelto de pleno derecho”. Quedando resuelto el contrato celebrado
con su sefiora madre Hilaria Corcino Ramos a partir de treinta dias después de
notificado con dicha carta notarial”; carta notarial que en original y notarial obra a
fojas nueve a diez de los autos.-

2.7.1. SI CORRESPONDE QUE LA DEMANDADA PAGUE LOS
MONTOS POR CONCEPTO DE LA MERCED CONDUCTIVA POR EL
PERIODO PETICIONADO POR LA PARTE DEMANDANTE. En cuanto se
refiere a la segunda parte del tercer punto controvertido, referido a que”Si
corresponde que la demandada pague los montos por concepto de la merced
conductiva por el periodo peticionado por la parte demandante”, que del propio
contenido de los medios probatorios ofrecidos por la demandante y por la
demandada, que desde el dia dieciocho de Octubre del dos mil once, hasta la
fecha de la interposicion de la demanda, quince de Enero del dos mil quince, se
tiene treinta y ocho meses, a razén de la suma de Quinientos Nuevos Soles
mensuales, en total resulta la suma de Diecinueve Mil Nuevos Soles, por el
concepto de alquiler mensual del bien inmueble a favor de la propietaria en los
términos y acuerdos que se encuentran en los contratos suscritos, y se encuentra
acreditado que la demandada, en una actitud totalmente desafiante, no sélo ha dejado
de pagar la renta convenida con la demandante correspondiente a los treinta y ocho
meses, y ademas la demandada a pesar de haber concluido el contrato, sigue en la
posesion del inmueble de propiedad de la demandante resistiéndose ilegalmente a
salir del mismo, por lo que habiendo la demandada incurrido en causales de
resolucion de contrato de arrendamiento indicado y falta de pago del alquiler
mensual, corresponde su desalojo.
2.7.2.S1 CORRESPONDE AMPARAR LAS PRETENSIONES DE LA PARTE
DEMANDANTE. Finalmente respecto a que “si corresponde amparar las
pretensiones de la parte demandante”, que en mérito de los puntos
controvertidos analizados y motivados conforme a ley, los medios
probatorios ofrecidos, admitidos y actuados en el presente proceso; y las
normas juridicas citadas en la parte considerativa de la presente sentencia,
debe de declararse fundada la demanda en todos sus extremos; y en
consecuencia la demandada debera restituirla a favor de la demandante de
manera inmediata debido al vencimiento del plazo del contrato y por haber
incurrido en las causales de resolucién de contrato de arrendamiento y por haber
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dejado de pagar la renta convenida por mas de treinta y ocho meses por el
concepto de pago de la merced conductiva.-

Fuente: sentencia de primera instancia en el expediente N° 00044-2015-0-0201-JR-CI-02, del Distrito Judicial de Ancash, Huaraz.
Notal. La busqueda e identificacion de los parametros de la motivacion de los hechos y la motivacion del derecho, se realizd en el texto completo de la
parte considerativa. Nota 2. La ponderacion de los parametros de la parte considerativa, fueron duplicados por ser compleja su elaboracion.

LECTURA. El cuadro 2, revela que la calidad de la parte considerativa de la sentencia de primera instancia fue de rango: muy
alta. Se derivé de la calidad de la motivacion de los hechos, y la motivacion del derecho, que fueron de rango: muy alta y muy alta,
respectivamente. En la motivacion de los hechos, se encontraron los 5 pardmetros previstos: razones que evidencian la seleccién de los
hechos probados e improbados; razones que evidencian la fiabilidad de las pruebas; razones que evidencian aplicacién de la valoracion
conjunta; razones que evidencian aplicacion de las reglas de la sana critica y las maximas de la experiencia, y la claridad. Asimismo,
en la motivacion del derecho se encontraron los 5 pardmetros previstos: razones orientadas a evidenciar que la(s) norma(s) aplicada(s)
ha sido seleccionada de acuerdo a los hechos y pretensiones; razones orientadas a interpretar las normas aplicadas; razones orientadas a
respetar los derechos fundamentales; razones orientadas a establecer la conexion entre los hechos y las normas que justifican la decision,

y la claridad.
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CUADRO 3: CALIDAD DE LA PARTE RESOLUTIVA DE LA SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA
SOBRE DESALOJO POR RESOLUCION DE CONTRATO; CON ENFASIS EN LA CALIDAD DE LA
APLICACION DEL PRINCIPIO DE CONGRUENCIA Y DE LA DESCRIPCION DE LA DECISION, EN EL
EXPEDIENTE N° 00044-2015-0-0201-JR-CI-02, DISTRITO JUDICIAL ANCASH, HUARAZ.2020

Calidad de la aplicacion

Calidad de la parte resolutiva

=g del principio de - X
52 , de la sentencia de primera
o E congruencia, y la instancia
2 E_-g descripcion de la decisién
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Aplicacion del Principio de Congruencia

3. PARTE DECISORIA:

Por estas consideraciones, no existiendo en autos medio probatorio alguno que enerve Ig
concluido y de conformidad con lo dispuesto en los Articulos Articulo 1666° y siguientes de
CODIGO CIVIL, concordante con los Articulos | del Titulo Preliminar, 585° y siguientes de
CODIGO PROCESAL CIVIL, el suscrito Juez Supernumerario del Primer Juzgado de Paz
Letrado de la Provincia de Huaraz, Administrando Justicia a nombre de la Nacién, con e
criterio de conciencia que la ley autoriza, FALLA:

3.1.- DECLARANDO; FUNDADA la demanda de fojas dieciocho a veinticuatro
interpuesta por dofia REYES CORCINO, YENNY VERONICA , demanda Sobrg
DESALOJO por resolucion de contrato de arrendamiento por la causal de falta de pago ¥/
pago de la merced conductiva, del bien inmueble ubicado en el puesto B-6 — 14, Seccion
Bazar, interior del Mercado “Virgen de Fatima” de Huaraz; del Distrito y Provincia dg
Huaraz; proceso instaurado en la via de proceso sumarisima, contra MORALES DH
ROMERO, CECILIA; EN CONSECUENCIA ORDENO que lademandada MORALES DE
ROMERO, CECILIA , desocupe y restituya el bien inmueble ubicado en el puesto B-6 — 14
Seccion Bazar, interior del Mercado “Virgen de Fatima” de Huaraz; del Distrito y Provincia
de Huaraz; a favor de la demandante REYES CORCINO, YENNY VERONICA; en e
término de diez dias de CONSENTIDA O EJECUTORIADA que sea la presente sentencia
BAJO APERCIBIMIENTO DE LANZAMIENTO, la misma que se ejecutara contra todos
los que ocupen el predio, aunque no hayan participado

1. El pronunciamiento evidencia
resolucion de todas las pretensiones
oportunamente  ejercitadas.  (Es
completa) Si cumple

2. El pronunciamiento evidencia
resolucion nada mas que de las
pretensiones ejercitadas. (No se
extralimita/Salvo que la ley autorice
pronunciarse mas alld de lo
solicitado). Si cumple.

3. El pronunciamiento evidencia
aplicacion de las dos reglas
precedentes a las  cuestiones
introducidas y sometidas al debate,
en primera instancia. Si cumple

4. El pronunciamiento evidencia
correspondencia (relacion reciproca)
con la parte expositiva Yy
considerativa respectivamente.  Si
cumple

5. Evidencia claridad (El contenido
del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos topicos,
argumentos retoricos. Se

10

en el proceso o no aparezcan en el acta de notificacion; con expresa condena de costos y
costas procesales.
3.2.- ORDENO QUE CONSENTIDA Y/O EJECUTORIADA,; que sea la presente

sentencia, cimplase estrictamente lo ordenado en la presente sentencia judicial.

asegura de no anular, o perder de
vista que su objetivo es, que el
receptor decodifique las expresiones
ofrecidas). Si cumple
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Descripcion de la decision

3.3.- CUMPLIDA, que sea su propdsito la presente sentencia, y proceso judicial
IARCHIVESE en FORMA DEFINITIVA, remitiéndose al Archivo central de la Cortg
Superior de Justicia de Ancash.

3.4.- NOTIFICANDOSE a las partes en sus respectivos domicilios reales y procesales
sefialados en los autos con las formalidades de ley.

1. El pronunciamiento evidencia
mencion expresa de lo que se
decide u ordena. Si cumple

2. El pronunciamiento evidencia
mencioén clara de lo que se decide u
ordena. Si cumple

3. El pronunciamiento evidencia a
quién le corresponde cumplir con la
pretension planteada/ el derecho
reclamado, o la exoneracion de una
obligacién. Si cumple

4. El pronunciamiento evidencia
mencién expresa y clara a quién le
corresponde el pago de los costos y
costas del proceso, o la exoneracién
si fuera el caso. Si cumple

5. Evidencia claridad: El contenido
del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos topicos,
argumentos retdricos. Se asegura de
no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor
decodifique las  expresiones
ofrecidas. Si cumple
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Fuente: sentencia de primera instancia en el expediente N° 00044-2015-0-0201-JR-C1-02, del Distrito Ancash, Huaraz.
Nota. La blsqueda e identificacion de los pardmetros de la aplicacion del principio de congruencia y de la descripcion de la decisién, se

realiz6 en el texto completo de la parte resolutiva.

LECTURA. El cuadro 3, revela que la calidad de la parte resolutiva de la sentencia de primera instancia fue de rango: muy alta.
Se derivo de la calidad de la aplicacion del principio de congruencia, y la descripcion de la decision, que fueron de rango: muy alta y
muy alta; respectivamente. En la aplicacion del principio de congruencia, se encontraron los 5 parametros previstos: resolucion de todas
las pretensiones oportunamente ejercitadas; resolucién nada mas que de las pretensiones ejercitadas, aplicacién de las dos reglas

precedentes a las cuestiones introducidas y sometidas al debate, en primera instancia; evidencia correspondencia (relacion reciproca)
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con la parte expositiva y considerativa respectivamente y la claridad. Finalmente, en la descripcion de la decision se encontraron los
5 pardmetros previstos: evidencia mencion expresa de lo que se decide u ordena; evidencia mencion clara de lo que se decide u
ordena; evidencia a quién le corresponde cumplir con la pretension planteada (el derecho reclamado, o la exoneracion de una
obligacion); evidencian mencidn expresa y clara a quien le corresponde el pago de los costos y costas del proceso (o la exoneracion si

fuera el caso, y la claridad.

CUADRO 4: CALIDAD DE LA PARTE EXPOSITIVA DE LA SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA
SOBRE DESALOJO POR RESOLUCION DE CONTRATO; CON ENFASIS EN LA CALIDAD DE LA
INTRODUCCION Y DE LA POSTURA DE LAS PARTES, EN EL EXPEDIENTE N° 00044-2015-0-0201-JR-
Cl1-02, DISTRITO JUDICIAL DE ANCASH, HUARAZ.2020
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Introduccion

2°JUZGADO CIVIL SEDE HUARAZ
EXPEDIENTE: 00044-2015-0-0201-JR-CI-02
MATERIA : DESALOJO

ESPECIALISTA: ESCOBEDO VALLADARES, ADOLFO C.

DEMANDADO: M. DER., C. - BIEN INMUEBLE,
DEMANDANTE: R. C,, Y. V.

SENTENCIA DE VISTA.
Resolucion Nro. 020. Huaraz,
Veinticuatro de mayo Del afio dos mil diecisiete.-

1. El encabezamiento evidencia: la individualizaciory
de la sentencia, indica el N° de expediente, e
nimero de resolucion que le corresponde a Ig
sentencia, lugar, fecha de expedicién, menciona a
juez, jueces, etc. Si cumple

2. Evidencia el asunto: (El planteamiento de lag
pretensiones? ¢Cual es el problema sobre lo que se
decidird?, el objeto de la impugnacién, o I
consulta; los extremos a resolver. Si cumple

3. Evidencia la individualizacion de las partes: sg
individualiza al demandante, al demandado, y al de
tercero legitimado; éste Ultimo en los casos que
hubiera en el proceso). Si cumple

4. Evidencia aspectos del proceso: el contenidg
explicita que se tiene a la vista un proceso regular
sin vicios procesales, sin nulidades, que se hg
agotado los plazos, las etapas, advierte constatacion
aseguramiento de las formalidades del proceso, que hg
llegado el momento de sentenciar. Si cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje ng
excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos
retoricos. Se asegura de no anular, o perder de vista
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I. VISTA LA CAUSA

que su objetivo es, que el receptor decodifique las
expresiones ofrecidas. Si cumple
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Postura de las partes

Seguida ante el Primer Juzgado de Paz Letrado de Huaraz por dofia Jenny
\Verénica Reyes Corsino contra dofia Cecilia Morales de Romero sobreg
Desalojo, teniendo a la vista el expediente judicial sobre vencimientg
de contrato seguido entre las mismas partes ante el Primer Juzgado de Paz
Letrado de Huaraz; y, la Carpeta Fiscal por el delito de usurpacion
interpuesta por Jenny Veronica Reyes Corcino contra Cecilia Morales dg
romero y Aquiles Prudencio Romero Luciano ante Sexta Fiscalig
Provincial Penal Corporativa, Segundo Despacho de Decisién Temprang
del distrito Fiscal de Ancash.

Il. RESOLUCIONES APELADAS:

a) Apelacion interpuesta por el apoderado de la demandada contra I3
resolucion nimero diez que declaro infundadas las excepciones deducidag
por la demandada, en la Audiencia llevada a cabo segun acta de fojag
noventaicuatro a fojas ciento dos y fundamentada mediante el punto Il
del escrito de fojas ciento ocho a fojas ciento trece.

b) Apelacion interpuesta por el apoderado de la demandada mediante
escrito de fojas ciento sesentaiuno a fojas ciento sesentaiocho contra I3
Sentencia expedida mediante resolucion ndmero quince de fecha veintidds
de setiembre del dos mil dieciséis, que declara fundada la demandg
y ordena que a la demandada desocupar y restituir el Puesto B-6-14
Seccion Bazar interior del Mercado “Virgen de Fatima” del distrito y
provincia de Huaraz a favor de la demandante, con costas y costos:

1. Evidencia el objeto de la impugnacion/la consultg
(El contenido explicita los extremos impugnados er|
el caso que corresponda). Si cumple

2. Explicita y evidencia congruencia con log
fundamentos facticos/juridicos que sustentan I3
impugnacién/o la consulta. Si cumple

3. Evidencia la pretension(es) de quien formula I3
impugnacién/o de quien ejecuta la consulta. Si cumple

4. Evidencia la(s) pretension(es) de la parte contrarig
al impugnante/de las partes si los autos se hubieran
elevado en consulta/o explicita el silencio o inactividad
procesal. No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje ng
excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco dg
lenguas extranjeras, ni viejos tépicos, argumento
retéricos. Se asegura de no anular, o perder de vistg
que su objetivo es, que el receptor decodifique la
expresiones ofrecidas. Si cumple
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Fuente: sentencia de segunda instancia en el expediente N° 00044-2015-0-0201-JR-CI1-02, del
Distrito Ancash, Huaraz.
Nota. La busqueda e identificacion de los parametros de la introduccion y de la postura de las partes, se realizo en el texto completo de la

parte expositiva incluyendo la cabecera

LECTURA. El cuadro 4, revela que la calidad de la parte expositiva de la sentencia de segunda instancia fue
de rango muy alta. Se derivo de la calidad de la introduccidn, y la postura de las partes que fueron de rango: muy
alta y alta, respectivamente: En la introduccion, se encontraron los 5 pardmetros previstos: el encabezamiento; el
asunto; la individualizacién de las partes, aspectos del proceso y la claridad. De igual forma en, la postura de las
partes se encontraron 4 de los 5 parametros previstos: evidencia la pretension de quien formula la impugnacion;
evidencia el objeto de la impugnacion, y explicita y evidencia congruencia con los fundamentos facticos/juridicos
que sustentan la impugnacion; y la claridad; mientras que 1: evidencia la pretensiones de la parte contraria al

impugnante, no se encontro.
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CUADRO 5: CALIDAD DE LA PARTE CONSIDERATIVA DE LA SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA SOBRE
DESALOJO POR RESOLUCION DE CONTRATO; CON ENFASIS EN LA CALIDAD DE LA APLICACION DEL
PRINCIPIO DE MOTIVACION DE LOS HECHOS Y LA MOTIVACION DEL DERECHO, EN EL EXPEDIENTE N° 00044-
2015-0-0201-JR-CI1-02, DISTRITO JUDICIAL DE ANCASH, HUARAZ.2020

1.1 Existen tres petitorios que debieron ser acumulados pues el demandante solicits
laresolucion del contrato, la restitucion del inmueble por causal de resolucién de contratg
y el pago de arriendos.

1.2 En los fundamentos de hecho la demandante alega la restitucion del bien poi
terminacion del contrato, sin embargo en sus argumentos contradictoriamente se solicita
la restitucion del inmueble porque su madre celebro el contrato con la demandada y ésta

no ha cumplido con pagarle y que en consecuencia ha terminado el

verificado los requisitos requeridos
para su validez).Si cumple

3. Las razones evidencian
aplicacion de la  valoracion
conjunta. (El contenido evidencia
completitud en la valoracién, y no
valoracion  unilateral de las
pruebas, el érgano jurisdiccional

So s Calidad de la Calidad de la parte
=S8 motivacion de los | considerativa de la sentencia
% g8 hechos y el derecho de segunda instancia
r— c . . ;. L,
2 2 = Evidencia empirica Parametros 8, © I S, © o
o o < c |l S| | = “5 « S @ =
o &2 > |lT 5|2 > > T 5 = >
L ® S 2 | B < 5 2 m B < 5
=0 P s > = S = =
S &
2 | 4| 6| 8|10 [1-4] |[5-8]|9-12]|[13-16]|[17-20]
. FUNDAMENTO DE LAS APELACIONES: aelocEitn d Jos hothet ovobadcs 0
CONTRA EL AUTO QUE DECLARA INFUNDADAS LAS EXCEPCIONES: improbadas. p(E|emento

& |El apoderado de la demandada refiere que el Juez al resolver la imprescindible, expuestos en forma

- i6n d idad biciiedad | dod | coherente, sin  contradicciones,

S [excepcion de oscuridad y ambigiiedad en el modo de proponer la congruentes y concordantes con los

£ |demanda sin mayor fundamento la ha rechazado no obstante que: alegados por las partes, en funcién

3 La demandante no ha identificado ni individualizado a la gﬁslg;t:lﬁcmsl;elevﬁﬁznq;i’gn(es)ISi

2 demandada. cumple

= [2) Tampoco ha precisado su domicilio. 2. Las razones evidencian la

O . . ., fiabilidad de las pruebas. (Se realiza

'S B) Ni puntualiza que es lo que demanda o cual su pretension. el andlisis individual de la

g CONTRA LA SENTENCIA DICTADA: fiabilidad y validez de los medios

s probatorios si la prueba practicada

o El apoderado de la demanda sefiala como agravios de la sentencia: se puede considerar fuente de

= conocimiento de los hechos, se ha
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Motivacion del derecho

contrato, detallando que también ha quedado resuelto el contrato, imprecisiones qug
atentan el principio de congruencia procesal e identidad procesal por lo que la demandg
debi6 declararse improcedente ya que no hay correlacion entre el petitorio y log
fundamentos de hecho que alega la demandante.

1.3 No ha sido probada la afirmacion de que la madre de la demandante suscribid un
contrato de arriendo con la demandada al no obrar un poder para disponer el bien materig
de litigio. En consecuencia dicho contrato verbal fue llevado a titulo personal y en
nombre propio contando con legitimidad para obrar la madre y no la demandante por lo
que el contrato es nulo.

1.4 El contrato adolece de vicios, pues la madre de la demandante no cont6 con podel
para celebrar el contrato de arriendo por lo que resulta nulo de pleno derecho y, siendo
asi no puede ser objeto de resolucién ni conclusién por lo que la demandada no esté
obligada a restituir el bien por causal de resolucidn ni conclusion de contrato y si sg
pretende desalojarla debe ser demandada por ocupacion precaria.

1.5 La resolucion demandada adolece de nulidad, pues la demandante no fue parte en el
contrato ni mucho menos la interesada. Ademas la madre de la demandante no le hg
cursado ninguna carta notarial. Aunado a ello refiere que al amparo del articulo 14289

examina todos los  posibles
resultados probatorios, interpreta
la prueba, para saber su significado).
No cumple

4. Las razones evidencia aplicacion
de las reglas de la sana critica y las
méximas de la experiencia. (Con lo
cual el juez forma conviccion
respecto del valor del medio
probatorio para dar a conocer de
un hecho concreto).Si cumple

5. Evidencia claridad: el contenido
del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos topicos,
argumentos retdricos. Se asegura de
no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor
decodifique las  expresiones
ofrecidas. No cumple

del Cdédigo Civil la demandada ha dejado de cumplir la obligacion contraida ya que I3
madre de la demandante interpuso una demanda de desalojo y el pago de alquiler por Ig
que de acuerdo a ley dejo de pagar y que estos hechos obran en el expediente N° 890
2012. Y que en tanto la demandante solicita la resolucion del contrato la demandada ng
se encuentra obligada a pagar hasta que el juez se pronuncie sobre la resolucién del
contrato.

1.6 Lasentencia incurre en error al sefialar que entre la demandante y demandada existié
un contrato de arriendo pues la demandante contrariamente sefialé que el contrato fue
entre su madre y la demanda.

1.7 En el punto 2.2.1 de la sentencia no se ha considerado que la demandante sefiala
que el contrato fue celebrado por su madre y la demandada por lo que el efecto vinculantg
es entre aquellas invocando el articulo 1363 del Cadigo Civil.

1.8 No se ha considerado que los medios probatorios deben ser son documentos, por lo
que es obligatorio presentar el documento del contrato

1. Las razones se orientan a
evidenciar que la(s) norma(s)
aplicada ha sido seleccionada de
acuerdo a los hechos y pretensiones.
(El contenido sefiala la(s) norma(s)
indica que es valida, refiriéndose a
su  vigencia, y su legitimidad)
(Vigencia en cuanto a validez
formal y legitimidad, en cuanto no
contraviene a ninguna otra norma
del sistema, més al contrario que es
coherente). Si cumple

2. Las razones se orientan a
interpretar las normas aplicadas. Si
cumple

3. Las razones se orientan a respetar
los derechos fundamentales. (La
motivacién evidencia que su razén
de ser es la aplicacion de una(s)
norma(s) razonada, evidencia

12

16

109




de arriendo para establecer la renta y si es verdad que la demandada ha incumplidc
con el pago.

1.9 El juez no ha valorado el expediente acompafiado donde se establece que fue
la madre de la demandante quien celebro el contrato de arriendos y no esta. Tampocd
ha valorado las normas de intimacidn para resolver el contrato y la legitimidad de
aquella. La demandante no ha probado cuando se inici6 el contrato y cuando vencio el
mismo por lo que la resolucion del contrato debe ser declarada nula.

1.10 Es errada el punto 2.7 de la sentencia pues el contrato no se celebré con I3
propietaria demandante sino con la aparente propietaria que fue la madre de Is
demandante , por lo que su defensa es que la demandante no tiene legitimidad para
obrar por cuanto no fue ella quien entrego la posesién ni mucho menos no fue ella quien
suscribié el contrato de arrendamiento sino su madre a titulo y en nombre propio, eg
verdad que la demandante es propietaria pero tiene que hacer valer su derecho en
otra instancia competente.

111 La demandada no puede ser desalojada por falta de pago en tanto la demandante
0 su madre no han cumplido con entregarle las constancias y los recibos de los pagog
efectuados con anterioridad , asi como de los meses que va a pagar y/o quiere pagar, por
lo que tiene el deber de abstenerse de no cumplir con el pago hasta que se le entregue log
recibos respectivos de lo contrario se incurriria en los delitos de evasion tributaria,
afirmando que la demandante debe extender los recibos previamente al proceso.

1.12 En el punto 2.7 se ha indicado como propietaria del bien a la persona que se
indica en una constancia otorgada por Gabriel Minaya Medina, la cual resulta ser distintg
de la demandante.

1.13 Lasentencia atenta contra el principio de congruencia procesal ya que el petitorig
es diferente de lo resuelto en la sentencia y sus fundamentos difieren de los fundamentog
demandados. El Juez no se ha pronunciado sobre la resolucién del contrato.

V. ANALISIS Y CONSIDERACIONES:

PRIMERO. Que, a través del recurso de apelacion se pretende que el o6rgang
jurisdiccional superior examine, a solicitud de parte o de tercero legitimado, la
resolucion que les produzca agravio, con el propésito de que sea anulada o revocada,
total o parcialmente, conforme lo dispone el articulo 364 del Codigo Procesal Civil.

SEGUNDO: Que, el examen que se efectla al resolver este recurso tiene como

Aplicacion de la legalidad). Si
Cumple
4.Las razones se orientan a

establecer conexion entre los hechos
y las normas que justifican la
decision. (El contenido evidencia
que hay nexo, puntos de union que
sirven de base para la decision y la
normas que le dan el
correspondiente reslpaldo
normativo). Si Cumple

5. 5. Evidencia claridad: el contenido
del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos topicos,
argumentos retdricos. Se asegura de
no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor
decodifique las  expresiones
ofrecidas. No cumple
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parametros los conceptos y argumentos que se esgrimen contra la decision impugnada,
excluyéndose del debate los aspectos no cuestionados, situacion que fluye

de lo normado por el articulo 366° del referido cuerpo legal, en cuanto impone como
obligacion al apelante sefialar los errores de hecho o de derecho incurridos en Ig
resolucion apelada, que son, precisamente, los que van a ser evaluados por el
organo jurisdiccional de segunda instancia.

TERCERO: Que, lo expuesto permite inferir que en la apelacion rigen los principios
dispositivos y de congruencia: esto es, son las partes las que delimitan la impugnacion y,
es el juez quien debe emitir sentencia dentro de dichos limites. Es decir lo que el
impugnante estime lesivo de sus derechos, constituye el &mbito exclusivo sobre el cual
debe resolver el ad queml conforme a la clasica expresion: ‘tantum devolutum
quantum appellatum’”.

CUARTO: Bajo este contexto, y respecto de la apelacion interpuesta contra la resoluciéon
que resuelve las excepciones, debe advertirse que sus fundamentos solo inciden sobre
la excepcion de oscuridad y ambigtiedad en el modo de proponer la demanda, no asi
sobre las demas excepciones desestimadas como incompetencia, falta de legitimidad para
obrar de la demandante y cosa juzgada, en cuyo caso resulta firme lo resuelto respecto de
aquellas.

QUINTO: Que en tal situacion se advierte que al pronunciarse el A Quo sobre Ia
excepcion de oscuridad y ambigiiedad en el modo de proponer la demanda, no ha
incurrido en error, pues sefiala como en efecto se evidencia del tenor de la demanda, 14
individualizacion de la emplazada, la precision de su pretension como es la resolucion
del contrato de arredramiento del local comercial por la causa del falta de pago de Ig
renta de mas de dos meses y quince dias asi y su restitucion, no advirtiéndose en ells
oscuridad o ambigliedad como afirma el apelante por lo que debe desestimarse Ia
apelacion interpuesta.

SEXTO: Que, en lo atinente a la apelacion de la sentencia y pronunciandonos sobre el
agravio 1.1: Esta judicatura no advierte la existencia de tres petitorios como sefiala el
demandante sino de una pretension de resolucion del contrato de arrendamiento causado
por la falta de pago de arriendos, para lo cual se invoc6 lo normado por el articulo 1697¢
del Codigo Civil que establece  El contrato de arrendamiento puede resolverse: 1. Si el
arrendatario no ha pagado la renta del mes anterior y se vence otro mes y ademas quince
dias...” y la restitucion del local arrendado.  Por otro lado, es de anotar que en la etapa
postulatoria del proceso, al contestar la demanda, esta parte no invoco ni solicitd la
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acumulacion de pretensiones por lo que toda alegacién al respecto deviene en
extemporanea, siendo desestimable el fundamento invocado.

SETIMO: Respecto al agravio 1.2: Cabe precisar que, conforme a lo previsto en el
articulo V11 del Titulo Preliminar del Cddigo Procesal Civil, asi como en lo establecidg
en los incisos tercero y cuarto del articulo 122° del acotado, el principio de congruencia

procesal implica por un lado que el juez “(...) no pueda ir méas alla del petitorio ni funday
su decision en hechos diversos de los que han sido alegados por las partes.”; y por otro
lado, la obligacion de los magistrados de pronunciarse respecto a todos los puntos
controvertidos establecidos en el proceso como a todas las alegaciones efectuadas por las
partes en sus actos postulatorios 0 medios impugnatorios. En tal sentido, este principio
no resulta aplicable a las imprecisiones que pueda contener una demanda,
correspondiendo a la parte demandada hacerlas valer a través de los medios de defensa
respectivos, no siendo por tanto amparable el fundamento invocado.

OCTAVO: En cuanto al agravio 1.3: Debemos sefialar que la celebracién de un contratg
verbal de arrendamiento sobre el puesto signada como B-6-14, bazar interior, del
Mercado “Virgen de Fatima” de la ciudad de Huaraz, se halla plenamente reconocida yj
acreditada por las propias versiones de la demandada manifestadas a través de la cartg
notarial de fecha 18 de octubre del 2011 remitida a dofia Hilaria Ramos Corcino (madre
de la demandante)donde le recuerda la celebracion de un acuerdo para estar conduciendc
dicho puesto en condicion de inquilina sin mediar la firma de un contrato y que la
merced conductiva pactada asciende a quinientos nuevos soles como se aprecia de Ia
copia legalizada obrante a fojas seis y siete de autos. Asimismo, cuando refiere haber
tenido un “pacto verbal” con la madre de la demandante sobre el mismo bien en el punto
1.3 del escrito de contestacion de fecha 21 de setiembre del 2012, obrante de fojas treinte
y seis del expediente judicial acompafiado. De igual forma, cuando no niega I3
existencia de dicho contrato en la carta notarial de fecha 16 de abril del 2014 que
remitiera a la hoy demandante y que obra en copia de fojas siete a fojas ocho del cuaderno
fiscal acompafiado y por ultimo cuando al absolver la presente demanda en el fundamento
de hecho 2.2 (refiriéndose a la demandante ) sefiala®... resultaria un tercero extrafio a la
suscripcion del contrato...”.

NOVENO: Que en tal efecto, carece de fundamento juridico la alegacion del apelante
cuando niega la existencia de este contrato por no mediar un poder expreso otorgadc

por dofia Jenny Veroénica Reyes Corcino, propietaria del bien, a favor de su madre dofia
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Hilaria Corcino Ramos, arrendadora del mismo, pues pretende desconocer, sin
fundamentacion juridica, la afirmacion de la demandante de haber facultado a su madre
para celebrar con la hoy demandada, un nuevo contrato de arrendamiento sobre el
inmueble materia de litis (segundo fundamento factico de la demanda), inobservando,
lo previsto por el articulo 1667° del Cédigo Civil que sefiala “Puede dar en arrendamientd
el que tenga esta facultad respecto de los bienes que administra.”.

DECIMO: Tampoco, resulta atendible la postura del apelante cuando afirma que dichg
contrato es nulo por ser un acto de disposicion que requiere de poder, situacion que no eg
asi, toda vez que la celebracion del arrendamiento no constituye un acto de disposicion
sino un acto de administracion2 que en el presente caso ha sido reconocido y aceptadg
por la propietaria del bien. Si bien, el articulo 156° del Cédigo Civil sefiala que “Parg
disponer de la propiedad del representado o gravar sus bienes, se requiere que el encargo
conste en forma indubitable y por escritura bajo sancién de nulidad.”, los actog
celebrados por el representante sin poder y que prevé el articulo 161° del Cédigo Civil
pueden ser objeto de ratificacion por el representado y tiene efecto retroactivo &
tenor del numeral 162° del cddigo acotado, por lo que reconociendo la demandante
y propietaria del bien la celebracién de un contrato verbal de arrendamiento sobre el
local de su propiedad, este surte sus efectos (derechos y obligaciones), tanto para lg
arrendataria como para la propietaria quien finalmente autorizo y ratificé el
arrendamiento pactado. Por lo glosado resulta desestimable el fundamento expuesto por,
el apelante.

DECIMO PRIMERO: Respecto al agravio 1.4: El apelante no solo no refiere qué viciog
pueda contener un contrato verbal de arrendamiento, lo cual, impide un
pronunciamiento sobre lo invocado, sino que ademés afirma una nulidad que no existe
como se expresara en el considerando precedente. En cuanto a su afirmacion de nc
encontrarse obligada la demandada a restituir el bien y que debe ser demandada pot
ocupacion precaria, fundandose en su alegada e infundada afirmacion de ser nulo el
contrato celebrado, esta resulta desestimable, pues habiendo afirmado tener la condicién
de inquilina es evidente que conoce sus obligaciones, entre ellas la de pagar
puntualmente, cada mes, la renta convenida como lo prescribe el articulo 1681°
inciso segundo del Codigo Civil, en cuyo caso corresponde desestimar el
fundamento expuesto por el apelante ,

DECIMO SEGUNDO: En lo atinente al agravio 1.5: Debe tenerse en cuenta que I3
presente demanda de resolucion de contrato ha sido interpuesta por la propietaria del
bien submateria al amparo del articulo 1697° del Codigo Civil y en virtud de haber
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facultado la celebracion del contrato de arrendamiento entre su madre y la demandada,
En tal circunstancia, resulta irrelevante que la facultada o encargada del
arrendamiento, curse o no carta notarial a la arrendataria (para la devolucion del bien
arrendado) cuando su propietaria ha venido asumir este derecho.

DECIMO TERCERO: Que, respecto a la existencia de un proceso de desalojo y pagd
de alquiler del expediente interpuesto por la madre de la demandante, esta circunstancia
resulta irrelevante por no ser parte de los fundamentos facticos de la contestacion
efectuada en autos ni mucho menos de la contestacion efectuada en el expediente
acompafiado signado con el N°890-2012.

DECIMO CUARTO: Que la invocacion del apelante de la excepcidn contractual previstg
por el articulo 1428° del Cédigo Civil para justificar que no viene pagando los arriendos
hasta que el Juzgado se pronuncie sobre la resolucion del contrato, no resulta aplicableal
presente caso, pues la accion demandada no se refiere a un cobro de arriendos, siendo pot
tanto desestimable el argumento invocado.

DECIMO QUINTO: Respecto al agravio 1.6: Si bien en la sentencia se refiere a Ig
existencia de un contrato de arrendamiento entre la demandante y demandada, ello
finalmente es asi desde que la demandante como propietaria del bien FACULTO su
celebracion, quedando de este modo vinculada al contrato celebrado. En tal situacion,
y, aun cuando esta facultad no es debidamente precisada en la sentencia, I3
conclusion arribada por el A Quo, no causa efecto contrario, siendo por tanto
desestimable la alegacion formulada.

DECIMO SEXTO: Respecto al agravio 1.7: Si bien el articulo1363° del Codigo Civil
establece que los contratos tienen eficacia Unicamente entre las partes contratantes,
no puede dejar de observarse que el contrato de arrendamiento verbal pactado entre
la demandada con dofia Hilaria Corsino Ramos fue facultado y celebrado por encargd
de la demandante, quien reconoce su plena validez. En tal situacién, y como propietaria
del bien arrendado le asiste los derechos y obligaciones emanados de aquél, en cuyo caso
la conclusion arribada por el A Quo en el punto 2.2.1 de la sentencia al definir lo que eg
un contrato de arrendamiento no es errada, debiendo desestimarse la alegacion formulada
por el apelante.

DECIMO SETIMO: Respecto al agravio 1.8: Resulta una postura contradictoria del
apelante exigir la presentacion documentada del contrato de arrendamiento parg
establecer la renta, cuando fue la propia demandada quien ha reconocido la celebracién

verbal de dicho contrato, asi como el pactd del monto de la renta (merced conductiva)
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mensual ascendente a la suma de quinientos nuevos soles3. En cuanto a la certeza
sobre incumplimiento del pago de la renta, debe tenerse presente que siendg
obligacion de la arrendataria (demandada) el abonar la renta mensual(o merced
conductiva) correspondia a su persona probar el cumplimiento de su obligacién
conforme a lo previsto por el articulo 1229° del Cédigo Civil que sefiala “La prueba de
pago incumbe a quien pretende haberlo efectuado”. En tal efecto, las alegaciones del
apelante no son estimables.

DECIMO OCTAVO: Respecto al agravio 1.9: Si bien en los considerandos de Ig
sentencia no se hace referencia al expediente judicial acompafiado, ello no desvirtlg
las conclusiones de la misma, pues en la parte final del considerando 2.6 de la Sentencig
apelada como en las precedentes conclusiones de la presente resolucion, ha quedadg
verificada la celebracion de un contrato verbal de arrendamiento entre la
demandada como arrendataria y la madre de la demandante, dofia Hilaria Corsing
Ramos como arrendadora (facultada por la propietaria del bien arrendado).

DECIMO NOVENO: En cuanto a que no se ha valorado las normas de intimacion para
resolver el contrato, ello no es asi desde que en el punto 2.7.2 de la sentencia se sefialg
que la demandada ha incurrido en la causal de resolucién del contrato de arrendamiento
por haber dejado de pagar la renta convenida por mas de treintaiocho meses, circunstancig
contemplada por el inciso primero del articulo 1697° del Cddigo Civil y que ng
ha sido desvirtuada por la demandada.
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VIGESIMO: En lo atinente a la ausencia de prueba sobre la fecha de inicio y conclusion
del contrato de arrendamiento, debe tenerse en cuenta que ambos datos no forman parte
de los hechos controvertidos siendo por tanto improcedente su pretendida probanza 3
tenor de lo previsto por el inciso primero del articulo 190° del Cédigo Procesal Civil, pof
lo que las alegaciones del apelante deben ser desestimadas.

VIGESIMO PRIMERO: Respecto al agravio 1.10: En este punto se insiste en sefialar, sin
fundamento juridico, que el contrato de arrendamiento ha sido celebrado por ung
aparente propietaria, afirmacion que no es cierta desde que la propia demandantg
afirma haber facultado a su sefiora madre a dar en arrendamiento el bien de sy
propiedad, lo cual no se encuentra prohibido por ley. En cuanto a la afirmacion
de que la actora no tiene legitimidad para obrar, ello no resulta cierto desde que se
encuentra desestimada la excepcion de falta de legitimidad para obrar de la demandante
a través de la resolucion ndmero diez y contra la cual no se fundamentd un recursg
impugnatorio, con lo cual toda discusién sobre este tema ha concluido.

VIGESIMO SEGUNDO: Respecto al agravio 1.11: Cabe precisar que la defensa de I3
emplazada en el presente proceso, se ha centrado en afirmar la inexistencia de un
contrato de arrendamiento entre su persona y la demandante sobre el puesto B-6-14)
seccion bazar interior del mercado “Virgen de Fatima” , omitiendo referirse a la falta d¢j
pago de la renta convenida. En tal sentido, la exigencia de entrega de recibos de pagg
que hoy viene a plantear el apelante como fundamento de su recurso, resulta ajena a Id
litis como a las consideraciones de la sentencia, tanto mas si esta parte no ha probadg
haber abonado 36 meses de renta como se afirma en la demanda y que ha venido g
configurar la causal de resolucién del contrato verbal de arrendamiento. En tal efectg
debe desestimarse la alegacion formulada por el apelante.

VIGESIMO TERCERO: Respecto al agravio 1.12: Debemos sefialar que efectivamente,
en la motivacion 2.7 al citar el nombre de la demandante viene a consignarse el de
“Reyes Verénica Reyes Corsino” cuando debia ser Jenny Verdnica Reyes Corcino,
situacion que es aprovechada por el apelante para afirmar que la sentencia afecta el
principio de congruencia. Que, dicha aseveracion no resulta cierta, pues un errof
mecanografico (materia) como el que se ha dado al transcribir el nombre de Ig
demandante, resulta ser indiferente y no causa confusion alguna en estrictg
observancia de lo normado por el articulo 209° del Cddigo Civil que establece: “El
error en la declaracion sobre la identidad o la denominacién de la persona, del objeto o
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de la naturaleza del acto, no vicia el acto juridico4 cuando por su texto o lag
circunstancias se puede identificar a la persona, al objeto o al acto designado”.

VIGESIMO CUARTO: Es mas, este error mecanografico no puede contravenir el
Principio de Congruencia procesal, pues no va a evitar que el juez se pronuncie sobre Ig
pretension y contradiccion formuladas por las partes en el proceso como lo establece el
articulo VII del Titulo Preliminar del Codigo Procesal Civil y, como en efecto se
pronuncia el A Quo al resolver la causa. En tal efecto debe desestimarse la alegacion
formulada por el apelante.

VIGESIMO QUINTO: Respecto al agravio 1.13: En este punto el apelante acierts
al sefialar que lo resuelto en la sentencia difiere de los fundamentos demandados. En
efecto si damos lectura a la demanda de fojas dieciocho a fojas veinticuatro, advertiremos
que la pretension demandada esté referida a la RESOLUCION DEL CONTRATO de
arrendamiento verbal y restitucion de la posesion del puesto B-

6-14 bazar interior del Mercado “Virgen de Fatima” que ocupa la demandada por haber
dejado de pago treinta y seis meses de la renta convenida.

VIGESIMO SEXTO: No obstante ello, al fijarse los puntos controvertidos a través del
Acta de fojas noventaicuatro a fojas ciento dos, fueron determinados como tales: 1) el
vencimiento del contrato de arrendamiento, 2) La renovacién del contrato de
arrendamiento y 3)Si correspondia declarar fundada la demanda como procedente Ig
restitucion del bien inmueble y el pago de la merced conductiva, no formulandose
observacion alguna por las partes quedando consentida la decisidn asumida por el A Quo.

VIGESIMO SETIMO: En tal sentido; y, aun cuando el vencimiento y renovacion del
contrato de arrendamiento no era materia de la accién ni contradiccion formuladas,5 el
exceso en su pronunciamiento no vicia la sentencia dictada al guardar relacién con Ig
pretension incoada, pues finalmente se establecid en el tercer punto controvertido, I3
configuracion de la causal de resolucion de contrato y restitucion demandada, siendg
por tanto de aplicacion a lo acontecido lo previsto por el cuarto parrafo del articulo 1729
del Cadigo acotado que sefiala “No hay nulidad si la subsanacion del vicio no ha de influi
en el sentido de la resolucion o en las consecuencias del acto procesal.” Por lo que el
argumento formulado por el apelante deviene en infundado.

VIGESIMO OCTAVO: Que por otro lado, se advierte que la sentencia apelads
omite declarar la resolucién de contrato en el fallo respectivo no obstante haber sidg
fundamentada en la parte considerativa. En tal situacion y de conformidad con el segundo
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parrafo del articulo 370° del Cadigo Procesal Civil, debe integrarse la parte decisoria de
la sentencia. A tal fin, debe precisarse que una Resolucion de contrato implica dejar
“(...) sin efecto un contrato valido por causal sobreviniente a su celebracion.”, como lg
sefiala el articulo 1371° del Cédigo Civil y que el articulo 1697° del Cédigo acotadg
en el cual se funda la demanda de resolucion de contrato de arrendamiento, prescribg
que el contrato de arrendamiento puede resolverse, entre otras causales: “l. Si el
arrendatario no ha pagado la renta del mes anterior y se vence otro mes y ademas quince
dias...”.

VIGESIMO NOVENO: Que, en el presente caso, con la carta notarial de fecha 26 de
agosto del 2013 remitida por la demandante a la emplazada obrante a fojas nueve, dichd
parte acredita haber comunicado a la emplazada la falta de pago de la renta mensual desde
octubre del 2011 a la fecha de remitida dicha carta (agosto del 2013), a razén de
quinientos soles por mes. Por su parte, la demandada al no acreditar el pago de la rentd
insoluta, no ha podido desvirtuar la afirmaciéon de haber incurrido en la causal de
resolucion de contrato por falta de pago de dos meses y quince dias de la renta pactada.

TRIGESIMO: Respecto a la restitucion de posesion del puesto comercial a I3
demandante, esta peticién resulta procedente como efecto de la declaracion de
resolucion del contrato de arrendamiento, pues el articulo 1372° del Cddigo Civil,
prevé que por razon de la resolucidn, las partes deben restituirse las prestacioneg
en el estado en que se encontraban al momento en que se produjo la causal que la motiva.

TRIGESIMO PRIMERO: Que al momento de producirse la falta de pago de la renta, I3
demandada se encontraba poseyendo y conduciendo el puesto comercial en su condicidn
de arrendataria (inquilina), en tal situacion la demandada debe restituir la posesion del
puesto alquilado a su legitima propietaria como consecuencia de la resolucién del
contrato de arrendamiento causado por la falta de pago de la renta convenida desde
octubre del 2011. En tal sentido, resulta injusta y ajena a derecho la pretendida conducts
de la demandada de mantenerse en la conduccion de la posesion de un bien cuando ha
dejado de cumplir la obligacion de pagar la renta pactada.

TRIGESIMO SEGUNDO: Por otro lado, esta judicatura no puede dejar de observar que
la sentencia impugnada adolece de defectos formales y de motivacion insuficiente al ng
haberse expuesto en forma clara y sucinta los antecedentes del proceso, al detallarsg
innecesariamente los actos procesales ocurridos al interior del mismo, al exponer de
forma redundante las razones emitidas y al ser repetitivos los mismos argumentos)
Ante estas circunstancias y en atencion a lo instado por el Consejo Ejecutivo del Poder
judicial a través de la resolucion Administrativa N° 002-2004-CE-PJ del 07 de
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enero del 2014, esta. Lo cual no fuera objeto de observacion de la demandada,
convalidando con su conducta lo dispuesto por el Juzgado.

Judicatura a través de las conclusiones glosadas ha procedido a subsanar las omisiones
incurridas por el A Quo, con la finalidad de evitar la dilacion del proceso y poner fin al|
conflicto de intereses suscitado.

Fuente: sentencia de segunda instancia en el expediente N° 00044-2015-0-0201-JR-CI1-02, del Distrito Ancash, Huaraz.

Nota 1. La busqueda e identificacion de los parametros de la motivacién de los hechos, y la motivacién del derecho, se realiz6 en el texto completo de la
parte considerativa

Nota 2. La ponderacion de los parametros de la parte considerativa, fueron duplicados por ser compleja su elaboracion.

LECTURA. El cuadro 5, revela que la calidad de la parte considerativa de la sentencia de segunda instancia fue de rango: alta.
Se derivé de la calidad de la motivacién de los hechos, y la motivacion del derecho, que fueron de rango: Mediana y alta;
respectivamente. En la motivacién de los hechos, se encontraron 3 de los 5 parametros previstos: las razones evidencian la seleccién de

los hechos probados o improbados; las razones evidencian la fiabilidad de las pruebas; las razones evidencian aplicacién de las reglas
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de la sana critica y las méaximas de la experiencia. Mientras que 2: las razones evidencian aplicacion de la valoracion conjunta y la
claridad no se encontraron. Finalmente, en la motivacién del derecho, se encontraron 4 de los 5 parametros previstos: las razones se
orientan a evidenciar que la norma aplicada fue seleccionada de acuerdo a los hechos y pretensiones; las razones se orientan a interpretar
las normas aplicadas; las razones se orientan a respetar los derechos fundamentales; las razones se orientan a establecer la conexién

entre los hechos y las normas que justifican la decision. Mientras que 1: la claridad no se encontro.
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CUADRO 6: CALIDAD DE LAPARTE RESOLUTIVA DE LA SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA SOBRE DESALOJO
POR RESOLUCION DE CONTRATO; CON ENFASIS EN LA CALIDAD DE LA APLICACION DEL PRINCIPIO DE
CONGRUENCIA Y DE LA DESCRIPCION DE LA DECISION, EN EL EXPEDIENTE N° 00044-2015-0-0201-JR-CI-02,
DISTRITO JUDICIAL DE ANCASH, HUARAZ.2020

Calidad de la
apﬁil:]cca;mi%n d(:el Calidad de la parte
Evidencia empirica Parédmetros f:)on rtFJ)encia resolutiva de la sentencia de
g P gruencia, y segunda instancia
@ £ la descripcion
< D de la decision
2 8 < g S g
23 8 < 8 <
@) © ©
2.8 > 8833558 |&£]3
=29 = | 2L =2|=20|0 |2 < | =
228 1 [2 (3 ]a|5|a- [B-][6- [[7- |[9-
[%2]
= 2] 4] |6] 8] |10]
V. DECISION: 1. El pronunciamiento
Por | id . | luci6 d evidencia resolucion de todas las
® or las consideraciones expuestas en a’prgsente resolucion y de| pretensiones formuladas en el
§o] conformidad con el articulo 12° del Texto Unico Ordenado de la Ley| recurso impugnatorio/ en la adhesion
2 Organica del Poder Judicial, modificado por la Ley N° 28490, este | / o los fines de la consulta (segin
Qo juzgado FALLA: corresponda). (Es completa) Si X 10
8 ) cumple o o
= A)  CONFIRMANDO la resolucion nimero diez emitida en la féSOELié‘;r°2§3§'a$;Z”‘° u:"'é’:”f;g
C_L Audiengia Unica de_: fec_ha 05 de enero del 20}6 y que obra de fo_j'as pretensiones formuladas gn el recurso
% @ |noventaicuatro afojasciento dos, que declara infundada laexcepcion| impugnatorio/la  adhesion o la
c © de oscuridad y ambigtiedad en el modo de proponer la demanda. consulta (segln corresponda (no se
N qC) extralimita)/ salvo que la ley autorice
‘S S pronunciarse mas alla de lo solicitado.
8 5 Si Cumple
= C 3.El  pronunciamiento  evidencia
<% 8 aplicacion de las dos reglas
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B) CONFIRMANDO la sentencia emitida mediante resolucion
numero quince, su fecha 22 de setiembre del 2016, que declara
fundada la demanda interpuesta. En consecuencia:

1. SE DECLARA: RESUELTO el contrato de arrendamiento
verbal del local comercial constituido por el puesto B-6-14
Seccion Bazar, interior del Mercado “Virgen de Fatima” del
Distrito y Provincia de Huaraz, celebrado entre dofia Cecilia
Morales de Romero como arrendataria y dofia Hilaria Corcina
Ramos como arrendadora (facultada por su propietaria dofia Jenny
Veronica Reyes Corcino), por haber incurrido en la falta de pago
de més de dos meses 'y quince de la renta convenida.

2. Se ordena a la demandada dofia Cecilia Morales de Romero
RESTITUIR a la demandante dofia Jenny Veronica Reyes Corcino,
la posesion del local comercial constituido por el puesto B-6-14
Seccion Bazar, interior del Mercado “Virgen de Fatima” del Distrito
y Provincia de Huaraz, en el plazo de seis dias.

3. Con lo demés que contiene la sentencia de Primera Instancia;
notifiquese y devuélvase a su Juzgado de origen.-

1. El pronunciamiento
evidencia mencién
expresa de lo que se
decide u ordena. Si
cumple.
2. El pronunciamiento
evidencia mencion clara
de lo que se decide u
ordena. Si cumple
3. El pronunciamiento
evidencia a quién le
corresponde  cumplir
conla pretension
planteada / el derecho
reclamado/ ) la
exoneracion de una
obligacion la aprobacion
0 desaprobacion de la
consulta. Si cumple
4. el pronunciamiento
evidencia mencion
expresa y clara a quien le
corresponde el pago de
los costos y las costas del
proceso o la exoneracion
si fuera el caso. Si
cumple
5. Evidencia claridad: el
contenido del lenguaje no
excede ni abusa de
tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni
viejos tépicos, argumentos
retoricos. Se asegura de no
anular o perder de vista
que su objetivo es que el
receptor decodifique las
expresiones ofrecidas. Si
cumple
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Fuente: sentencia de segunda instancia en el expediente N° 00044-2015-0-0201-JR-C1-02, del Distrito Judicial de Ancash, Huaraz.
Nota. La bdsqueda e identificacion de los parametros de la aplicacion del principio de congruencia, y de la descripcion de la decision se realizd en el texto completo
de la parte resolutiva.

LECTURA. El cuadro 6, revela que la calidad de la parte resolutiva de la sentencia de segunda instancia fue de rango muy alta.
Se derivé de la calidad de la aplicacion del principio de congruencia, y la descripcion de la decision, que fueron de rango: muy alta y
muy alta, respectivamente. En la aplicacion del principio de congruencia, se encontré los 5 parametros previstos: resolucion de todas
las pretensiones formuladas en el recurso impugnatorio; resolucion nada mas que de las pretensiones formuladas en el recurso
impugnatorio; aplicacién de las dos reglas precedentes a las cuestiones introducidas y sometidas al debate, en segunda instancia, y la
claridad; mientras que 1: evidencia correspondencia con la parte expositiva y considerativa, respectivamente, no se encontro.
Finalmente, en la descripcion de la decision, se encontrd los 5 parametros: mencidn expresa de lo que se decide u ordena; mencién
clara de lo que se decide u ordena; mencion expresa y clara a quién le corresponde cumplir con la pretension planteada (el derecho

reclamado); mencion expresa y clara a quién le corresponde el pago de los costos y costas del proceso (o la exoneracion), y la claridad.
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CUADRO 7: CALIDAD DE LA SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA SOBRE DESALOJO POR
RESOLUCION DE CONTRATO; SEGUN LOS PARAMETROS NORMATIVOS, DOCTRINARIOS Y
00044-2015-0-0201-JR-CI-02,

JURISPRUDENCIALES, PERTINENTES,

DISTRITO JUDICIAL DE ANCASH, HUARAZ.2020

EN EL EXPEDIENTE N°
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é Parte de los hechos [13 - 16] Alta 38
% considerativa X 20 [-12] Mediana
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[9- 10] Muy alta
Parte Aplicacioén del Principio de 10
X
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resolutiva congruencia [7- 8] Alta
[5- 6] Mediana
Descripcion de la decision X [3- 4] Baja
[1-2] Muy baja
Fuente: sentencia de primera instancia en el expediente N° 00044-2015-0-0201-JR-CI-02, del Distrito Judicial de Ancash,
:ggéia ponderacién de los pardmetros de la parte considerativa, fueron duplicados por ser compleja su
elaboracion.

LECTURA. El cuadro 7, revela que la calidad de la sentencia de primera instancia sobre desalojo por resolucion de
contrato, segun los parametros normativos, doctrinarios y jurisprudenciales, pertinentes, en el expediente N° 00044-
2015-0-0201-JR-CI1-02, del Distrito Judicial de Ancash, fue de rango: muy alta. Se derivé de la calidad de la parte expositiva,
considerativa y resolutiva que fueron: alta, muy alta y muy alta, respectivamente. Donde, el rango de calidad de: la
introduccion, y la postura de las partes, fueron: muy alta y mediana; asimismo de la motivacion de los hechos, y la
motivacion del derecho fueron: muy alta y muy alta, y finalmente de: la aplicacion del principio de congruencia, y la

descripcion de la decision fueron: muy alta y muy alta; respectivamente.
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CUADRO 8: CALIDAD DE LA SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA SOBRE DESALOJO POR RESOLUCION DE
CONTRATO, SEGUN LOS PARAMETROS NORMATIVOS, DOCTRINARIOS Y JURISPRUDENCIALES, PERTINENTES,
EN EL EXPEDIENTE N° 00044-2015-0-0201-JR-CI-02, DISTRITO JUDICIAL DE ANCASH, HUARAZ.2020

Determinacion de la
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Calificacion de las sub Calidad de la
dimensiones ggaﬂ%” 1a de
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[9- 10] Muy alta
Parte Aplicacion del Principio de X 10
resolutiva Congruencia [7 _ 8] Alta
[5- 6] Mediana
Descripcion de la decision X [3- 4] Baja
[1-2] Muy baja

Fuente: sentencia de segunda instancia en el expediente N° 00044-2015-0-0201-JR-C1-02, del Distrito

Judicial de Ancash, Huaraz. Nota. La ponderacion de los parametros de la parte considerativa, fueron

duplicados por ser compleja su elaboracion.

LECTURA. El cuadro 8, revela que la calidad de la sentencia de segunda instancia sobre desalojo por resolucion
de contrato, segun los parametros normativos, doctrinarios y jurisprudenciales, pertinentes, en el expediente
N° 00044-2015-0-0201-JR-CI1-02, del Distrito Judicial de Ancash fue de rango: muy alta. Se derivé de la calidad de
la parte expositiva, considerativa y resolutiva que fueron: muy alta, alta y muy alta, respectivamente. Donde, el rango
de la calidad de: la introduccién, y la postura de las partes fueron: muy alta y alta; asimismo, de la motivacion de
los hechos, y la motivacion del derecho fueron: mediana y alta; finalmente: la aplicacion del principio de congruencia, y

la descripcion de la decision fueron: muy alta y muy alta, respectivamente.
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4.2. Analisis de los resultados

“Los resultados de la investigacion revelaron que la calidad de las sentencias de
primera y segunda instancia sobre desalojo por resolucion de contrato, en el
expediente N° 00044-2015-0-0201-JR-CI-02, perteneciente al Distrito Judicial de
Ancash, ambas fueron de rango muy alta, de acuerdo a los pardmetros normativos,
doctrinarios y jurisprudenciales pertinentes, aplicados en el presente estudio” (Cuadro
7y8).

Respecto a la sentencia de primera instancia:

Su calidad, fue de rango muy alta, de acuerdo a los parametros doctrinarios,
normativos y jurisprudenciales, pertinentes, planteados en el presente estudio; fue
emitida por el Juzgado Mixto Transitorio — Sede Central del Distrito Judicial de
Ancash (Cuadro 7).

Asimismo, su calidad se determino en base a los resultados de la calidad de su parte
expositiva, considerativa y resolutiva, que fueron de rango: alta, muy alta y muy
alta, respectivamente” (Cuadros 1, 2 y 3).

1. La calidad de su parte expositiva de rango alta. “Se determiné con énfasis en la
introduccion y la postura de las partes, que fueron de rango muy alto y mediano,
respectivamente (Cuadro 1).

La calidad de la introduccion, que fue de rango muy alta; porque se encontraron los
5 pardmetros previstos: el encabezamiento; el asunto; la individualizacion de las
partes; los aspectos del proceso; vy la claridad.

Asimismo, la calidad de postura de las partes que fue de rango alta; porque se
encontraron 3 de los 5 parametros previstos: explicita y evidencia congruencia con la

pretension del demandante; explicita y evidencia congruencia con los fundamentos

128



facticos expuestos por las partes, y la claridad; mientras que 2: explicita los puntos
controvertidos o aspectos especificos respecto de los cuales se va resolver, explicita
y evidencia congruencia con la pretension del demandado no se encontraron™”.

2. La calidad de su parte considerativa fue de rango muy alta. Se determiné; en
base a los resultados de la calidad de la motivacion de los hechos y la motivacion del
derecho, donde ambas fueron de rango muy alta y muy alta (Cuadro 2).

Respecto a la motivacion de los hechos se encontraron los 5 parametros previstos:
razones que evidencian la seleccion de los hechos probados e improbados; razones
que evidencian la fiabilidad de las pruebas; razones que evidencian aplicacion de la
valoracion conjunta; razones que evidencian aplicacion de las reglas de la sana critica
y las méaximas de la experiencia, y la claridad.

Asimismo, en la motivacion del derecho, se encontraron los 5 parametros previstos:
razones orientadas a evidenciar que la(s) norma(s) aplicada(s) ha sido seleccionada de
acuerdo a los hechos y pretensiones; razones orientadas a interpretar las normas
aplicadas; razones orientadas a respetar los derechos fundamentales; razones
orientadas a establecer la conexion entre los hechos y las normas que justifican la
decision, y la claridad™”.

3. La calidad de su parte resolutiva fue de rango muy alta. Se determiné en base
a los resultados de la calidad, de la aplicacion del principio de congruencia y la
descripcion de la decision, que fueron de rango muy alta y muy alta, respectivamente
(Cuadro3).

En la aplicacion del principio de congruencia, se encontraron los 5 parametros
previstos: resolucion de todas las pretensiones oportunamente ejercitadas; resolucion

nada mas que de las pretensiones ejercitadas, aplicacion de las dos reglas precedentes
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a las cuestiones introducidas y sometidas al debate, en primera instancia; evidencia
correspondencia (relacion reciproca) con la parte expositiva y considerativa
respectivamente y la claridad.

Por su parte, en la descripcién de la decision, se encontraron los 5 parametros
previstos: evidencia mencion expresa de lo que se decide u ordena; evidencia
mencién clara de lo que se decide u ordena; evidencia a quién le corresponde
cumplir con la pretension planteada (el derecho reclamado, o la exoneracion de
una obligacion); evidencian mencion expresa y clara a quien le corresponde el pago
de los costos y costas del proceso (o la exoneracion si fuera el caso, y la claridad”.
Respecto a la sentencia de segunda instancia:

“Su calidad, fue de rango muy alta, de acuerdo a los pardmetros doctrinarios,
normativos y jurisprudenciales, pertinentes, planteados en el presente estudio; fue
emitida por la 1° Sala Civil — Sede Central, perteneciente al Distrito Judicial de
Ancash (Cuadro 8).

Asimismo, su calidad se determiné en base a los resultados de la calidad de su parte
expositiva, considerativa y resolutiva, que fueron de rango: muy alta, alta y muy
alta, respectivamente” (Cuadros 4, 5 y 6).

4. La calidad de su parte expositiva fue de rango muy alta. “Se determin con
énfasis en la introduccion y la postura de las partes, que fueron de rango muy alta y
muy alta, respectivamente (Cuadro 4).

En la introduccién, se encontraron los 5 parametros previstos: el encabezamiento;
el asunto; la individualizacion de las partes, aspectos del proceso y la claridad.
Asimismo en la postura de las partes, se encontraron 4 de los 5 parametros previstos:

evidencia la pretension de quien formula la impugnacion; evidencia el objeto de la
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impugnacion, y explicita y evidencia congruencia con los fundamentos
facticos/juridicos que sustentan la impugnacién; y la claridad; mientras que 1:
evidencia la pretensiones de la parte contraria al impugnante, no se encontro”.

5. La calidad de su parte considerativa fue de rango alta. “Se determind con
énfasis en la motivacion de los hechos y la motivacion del derecho, que fueron de
rango muy alta y alta, respectivamente (Cuadro 5).

En la motivacion de los hechos, se encontraron 3 de los 5 parametros previstos:
las razones evidencian la seleccion de los hechos probados o improbados; las razones
evidencian la fiabilidad de las pruebas; las razones evidencian aplicacion de las reglas
de la sana critica y las maximas de la experiencia. Mientras que 2: las razones
evidencian aplicacién de la valoracion conjunta y la claridad no se encontraron.
Asimismo, en la motivacion del derecho, se encontraron 4 de los 5 parametros
previstos: las razones se orientan a evidenciar que la norma aplicada fue seleccionada
de acuerdo a los hechos y pretensiones; las razones se orientan a interpretar las normas
aplicadas; las razones se orientan a respetar los derechos fundamentales; las razones
se orientan a establecer la conexién entre los hechos y las normas que justifican
la decision. Mientras que 1: la claridad no se encontrd”.

6. Respecto a la calidad de su parte resolutiva fue de rango muy alta. “Se
determind con énfasis en la aplicacion del principio de congruencia y la descripcion
de la decision que fueron de rango muy alta y muy alta, respectivamente (Cuadro 6).
En cuanto al, principio de congruencia, se encontro los 5 pardmetros previstos:
resolucion de todas las pretensiones formuladas en el recurso impugnatorio;
resolucion nada més que de las pretensiones formuladas en el recurso impugnatorio;

aplicacion de las dos reglas precedentes a las cuestiones introducidas y sometidas al
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debate, en segunda instancia, y la claridad; mientras que 1. -evidencia
correspondencia con la parte expositiva y considerativa, respectivamente, no se
encontro.

Finalmente, en la descripcion de la decision, se encontrd los 5 pardmetros: mencién
expresa de lo que se decide u ordena; mencién clara de lo que se decide u ordena;
mencidn expresa y clara a quién le corresponde cumplir con la pretensién planteada
(el derecho reclamado); mencidn expresa y clara a quién le corresponde el pago de
los costos y costas del proceso (o la exoneracion), y la claridad”.

V. CONCLUSIONES

“Se concluyé que, de acuerdo a los parametros de evaluacion y procedimientos
aplicados en el presente estudio la calidad de las sentencias de primera instancia y
segunda instancia sobre Desalojo por resolucion de contrato del expediente N°
00044-2015-0-0201-JR-CI1-02, del Distrito Judicial de Ancash. Huaraz fueron de
rango muy alta y muy alta, respectivamente” (Cuadro 7 y 8).

5.1. En relacidn a la calidad de la sentencia de primera instancia. “Se concluy6
que, fue de rango muy alta; se determiné en base a la calidad de la parte
expositiva, considerativa y resolutiva, que fueron de rango alta, muy alta y muy alta
respectivamente. (Ver cuadro 7 comprende los resultados de los cuadros 1, 2 y 3).
Fue emitida por el primer Juzgado de paz letrado— Sede Central del Distrito Judicial
de Ancash, el pronunciamiento fue declarar fundada en parte la demanda de

desalojo” (Expediente N° 00044-2015-0-0201-JR-C1-02).

5.1.1. “La calidad de la parte expositiva con énfasis en la introduccion y la
postura de las partes, fue de rango alta (Cuadro 1). En la introduccion se

encontraron los 5 pardmetros previstos: el encabezamiento; el asunto; la
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individualizacion de las partes; los aspectos del proceso; y la claridad.

En la postura de las partes se encontraron 3 de los 5 pardmetros previstos: explicita
y evidencia congruencia con la pretension del demandante; explicita y evidencia
congruencia con los fundamentos fécticos expuestos por las partes, y la claridad,;
mientras que 2: explicita los puntos controvertidos o aspectos especificos respecto
de los cuales se va resolver, explicita y evidencia congruencia con la pretension del

demandado no se encontraron””.

5.1.2. “La calidad de la parte considerativa con énfasis en la motivacion de
los hechos y la motivacion del derecho, fue de rango muy alta (Cuadro 2). En la
motivacion de los hechos se encontraron los 5 pardmetros previstos: razones que
evidencian la seleccién de los hechos probados e improbados; razones que evidencian
la fiabilidad de las pruebas; razones que evidencian aplicacién de la valoracién
conjunta; razones que evidencian aplicacion de las reglas de la sana critica y las

méaximas de la experiencia, y la claridad.

En la motivacion del derecho se encontraron los 5 parametros previstos: razones
orientadas a evidenciar que la(s) norma(s) aplicada(s) ha sido seleccionada de acuerdo
a los hechos y pretensiones; razones orientadas a interpretar las normas aplicadas;
razones orientadas a respetar los derechos fundamentales; razones orientadas a
establecer la conexidn entre los hechos y las normas que justifican la decision, y la

claridad™”.

5.6.3. “La calidad de la parte resolutiva con énfasis en la aplicacion del principio
de congruencia y la descripcion de la decisién, fue de rango muy alta (Cuadro

3). En la aplicacion del principio de congruencia, se encontraron los 5 parametros
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previstos: resolucion de todas las pretensiones oportunamente ejercitadas; resolucién
nada mas que de las pretensiones ejercitadas, aplicacion de las dos reglas precedentes
a las cuestiones introducidas y sometidas al debate, en primera instancia; evidencia
correspondencia (relacion reciproca) con la parte expositiva y considerativa

respectivamente y la claridad.

En la descripcion de la decisidn, se encontraron los 5 pardmetros previstos: evidencia
mencién expresa de lo que se decide u ordena; evidencia mencion clara de lo que
se decide u ordena; evidencia a quién le corresponde cumplir con la pretension
planteada (el derecho reclamado, o la exoneracién de una obligacion); evidencian
mencién expresa y clara a quien le corresponde el pago de los costos y costas del

proceso (o la exoneracion si fuera el caso, y la claridad™”.

5.2. En relacion a la calidad de la sentencia de segunda instancia. “Se concluyo
que, fue de rango muy alta; se determindé en base a la calidad de la parte
expositiva, considerativa y resolutiva, que fueron de rango muy alta, alta y muy
alta, respectivamente. (Ver cuadro 8 comprende los resultados de los cuadros 4, 5
y 6).

Fue emitida por el 2° JUZGADO CIVIL de la Corte Superior de Justicia de Ancash,
el pronunciamiento fue CONFIRMANDO la Resolucion N° diez, emitida en la
Audiencia Unica de fecha cinco de enero del dos mil dieciséis y que pbra a
fojas noventa y cuatro a fojas ciento dos, que Declara Infunda la excepcion
de oscuridad y ambiguedaden el modo de proponer la demanda vy
CONFIRMANDO la sentencia de emitioda mediante resolucion numero
quince, su fecha veintidos de setiembre del 2016, que declara Fundada la

demanda onterpuesta en Consecuencia:
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1- SE DECLARA: RESUELTO EL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO VERBAL DEL LOCAL COMERCIAL
CONSTITUIDO POR EL PUESTO b-6-14. Seccion Bazar, interior
del Mercvado “Virgen de Fatima” del Distrito y Provincia de Huaraz,
celfiebrado entre dofia Ceciliam Morales de Romero como
arrendataria 'y dofnaHilaria Coercina Ramos como, arrendadora
(facultada por su propietaria Jenny Verdénica Reyes Cprcino ( por
haber incurrido en en falta de pago de mas de dos meses y quince
dias de la renta convenida.

2- Se ordena a la demanda dofia CeciliaMorales de Romero RESTITUIR
a la demandate dofiaJenny Veronica Reyes Corcino, la posesioon del
local comercial constituiodop por elfipuesto B-6-14 Seccion Bazar ,
unterior del Mercado “Viergen de F{atima” del Distrito y Provuincia
de Huaraz, en elplazo de seis dias.

3- Con lo demas que contierne lasentencia de Primera Instancia;

Notifiquese y devuélvase ma su Juzgado de orugen.

5.2.1. “La calidad de la parte expositiva con énfasis en la introduccién y la
postura de las partes, fue de rango muy alta (Cuadro 4). En la introduccién, se
encontraron los 5 parametros previstos: el encabezamiento; el asunto; la

individualizacion de las partes, aspectos del proceso y la claridad.

En la postura de las partes, se encontraron 4 de los 5 pardmetros previstos: evidencia
la pretension de quien formula la impugnacion; evidencia el objeto de la
impugnacion, y explicita y evidencia congruencia con los fundamentos

facticos/juridicos que sustentan la impugnacion; y la claridad; mientras que 1:
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evidencia la pretensiones de la parte contraria al impugnante, no se encontro”.

5.2.2. “La calidad de la parte considerativa con énfasis en la motivacion de
los hechos y la motivacion del derecho fue de rango alta (Cuadro 5). En la
motivacion de los hechos, se encontraron 3 de los 5 parametros previstos: las razones
evidencian la seleccion de los hechos probados o improbados; las razones evidencian
la fiabilidad de las pruebas; las razones evidencian aplicacion de las reglas de la sana
critica y las méximas de la experiencia. Mientras que 2: las razones evidencian

aplicacion de la valoracion conjunta y la claridad no se encontraron.

En la motivacion del derecho se encontraron 4 de los 5 pardmetros previstos: las
razones se orientan a evidenciar que la norma aplicada fue seleccionada de acuerdo a
los hechos y pretensiones; las razones se orientan a interpretar las normas aplicadas;
las razones se orientan a respetar los derechos fundamentales; las razones se
orientan a establecer la conexion entre los hechos y las normas que justifican la

decision. Mientras que 1: la claridad no se encontré”.

5.2.3. “La calidad de la parte resolutiva con énfasis en la aplicacién del
principio de congruencia y la descripcion de la decision, fue de rango muy alta
(Cuadro 6). En la aplicacion del principio de congruencia, se encontré los 5
pardmetros previstos: resolucién de todas las pretensiones formuladas en el recurso
impugnatorio; resolucion nada mas que de las pretensiones formuladas en el recurso
impugnatorio; aplicacion de las dos reglas precedentes a las cuestiones introducidas
y sometidas al debate, en segunda instancia, y la claridad; mientras que 1: evidencia
correspondencia con la parte expositiva y considerativa, respectivamente, no se

encontro.
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En la descripcién de la decision, se encontrd los 5 parametros: mencion expresa de
lo que se decide u ordena; mencién clara de lo que se decide u ordena; mencién
expresa y clara a quién le corresponde cumplir con la pretension planteada (el
derecho reclamado); mencion expresa y clara a quién le corresponde el pago de los

costos Yy costas del proceso (o la exoneracion), y la claridad”.
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ANEXO 1: EVIDENCIA EMPIRICA DEL OBJETO DE ESTUDIO:
SENTENCIAS DE PRIMERA'Y SEGUNDA INSTANCIA DEL

EXPEDIENTE:

SENTENCIA DE LA PRIMERA INSTANCIA

1° JUZGADO PAZ LETRADO - Sede Central

EXPEDIENTE : 00044-2015-0-0201-JR-CI1-02
MATERIA : DESALOJO
JUEZ : JARA GUARDIA, FILIMON

ESPECIALISTA : ROSALES MAYPU, ROXANA VANESSA
DEMANDADO : BIEN INMUEBLE,
M.DER., C.

DEMANDANTE "R.C,Y. V.

SENTENCIA
RESOLUCION NUMERO QUINCE.
Huaraz, veintidos de setiembre

Del dos mil dieciséis.

VISTOS; La causa civil, SOBRE DESALOJO, por resolucion de
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2.3.

2.4.

contrato de arrendamiento por la causal de falta de pago y pago de la merced
conductiva, interpuesta por REYES CORCINO, YENNY VERONICA, contra
MORALES DE ROMERO, CECILIA, ingresado a despacho en fojas ciento

veinticuatro; para emitir resolucion final.-

ANTECEDENTES PROCESALES:

DEMANDA.- Por escrito de fecha quince de Enero del afio dos mil quince, dofia
REYES CORCINO, YENNY VERONICA, interpone demanda de DESALOJO por
resolucion de contrato de arrendamiento por la causal de falta de pago y pago de la
merced conductiva, del bien inmueble ubicado en el puesto B-6 — 14, Seccion Bazar,
interior del Mercado “Virgen de Fatima” de Huaraz; y le restituya en la posesion de
dicho bien inmueble, que ocupa la demandada por haber incurrido en la causal de
resolucion de contrato de arrendamiento verbal, por haber dejado de pagar la renta
convenida de treinta y seis meses; se da por terminado el contrato de arrendamiento,
dando por fundado la demanda de desalojo por falta de pago; proceso instaurado en la
via de proceso sumarisima, dirigida contra MORALES DE ROMERO, CECILIA.

FUNDAMENTOS FACTICOS DE LA DEMANDA: .sustenta su demanda
facticamente en el hecho de que: 1.- La demandante es propietaria del inmueble puesto
B-6-14, sector bazar, interior del Mercado Central “Virgen de Fatima” de Huaraz,
como lo acredita con la partida numero 11016747, inscrito en los Registros Publicos
de Ancash, Zona Registral VIl Sede Huaraz, ademas se tiene la Constancia emitida
por el Presidente de la Junta de Propietarios del Mercado Central “Virgen de Fatima”
de Huaraz, acreditando con ello que es de su propiedad; 2.- El contrato de

Arrendamiento celebrado entre su sefiora madre y la ahora demandada se realizo
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afos atras a la fecha quince de Octubre del dos mil once, y al haber precluido, la
sefiora Cecilia Morales de Romero, ahora demandada, solicita un nuevo contrato
por el periodo de un afio, 0 en todo caso se le dé un plazo de tres meses, para que
desocupe y con ello retirarse de su propiedad, requerimiento que lo acredita con
la carta notarial de fecha dieciocho de Octubre del dos mil once, el mismo que se
encuentra con el registro 3654, Notario Regulo Valerio Sanabria; 3.- La
demandante por motivos de fuerza mayor tuvo que salir de viaje, por lo que
facult6 a su sefiora madre Hilaria Corcino Ramos, para que se acerque donde la
ahora demandada CECILIA MORALES DE ROMERQO y acepte su peticién de
la ahora demandada y con ello custodié, y vele por la integridad de la propiedad
materia del presente proceso, ello se desarroll6 en mérito del primer considerando
de la carta notarial de fecha dieciocho de Octubre del dos mil once, que a la letra,
sostiene.; “Que su persona ha venido ocupando la tienda de su propiedad por un
lapso de tres afos, sin mediar la firma del contrato de alquiler alguno; ello debido
a la confianza, respeto reciprocamente, que en todo momento no han prodigado,
cumpliendo de manera ininterrumpida y puntual a efectuar los pagos
correspondientes, sin que haya existido por ninguna de las parte queja de ninguna
naturaleza; 4.- Que la demandada en su momento acepta que se venia pagando
Quinientos Nuevos Soles, por concepto de alquiler y se llegd aceptar su pedido de
quedarse un afio mas, y sin embargo la ahora demandado no ha cumplido con los pagos
por concepto de alquiler, es por ello que se le envid una carta notarial de fecha
veintiséis de Agosto del dos mil trece, sin embargo se ha resistido a pagar y abandonar
el inmueble de su propiedad, habiendo incurrido en causal de resolucion de contrato

de arrendamiento verbal mencionado; 5.- Que, con fecha veintiséis de Agosto del dos
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mil trece, a la ahora demandado se le notificé sobre la resolucién de contrato y de la
devolucion del inmueble materia del proceso;( ...), que de conformidad a la doctrina
en el Proceso de Desalojo, se busca resolver un litigio cuyo objeto es la restitucion de
un predio a su legitimo usuario. Quien exige la devolucion del uso a quien viene
ocupando sin justo titulo o habiendo perdido este”; segun el jurista SAGASTEGUI
URTEAGA, PEDRO(dos mil seis), Proceso de desalojo, Lima, Perd; y la demandante
cuenta con titulo de propiedad inscrito en los Registros Publicos de Ancash; 6.- Que,
la demandante ha cumplido con los parametros de la norma, es decir con proceder con
invitar a conciliacion en el Centro de Conciliacién CEIS Paz, a la persona de la hoy
demandado CECILIA MORALES DE ROMERO; conforme lo acredita en el Acta de
Conciliacion numero 055-2014, Expediente nimero 049-2014, la mismas que se ha
llevado a cabo con todas las formalidades, habiendo invitado por dos oportunidad para
conciliar; a la ahora demandada, la primer invitacion fue para el dia cuatro de
Diciembre del dos mil catorce a las diez horas, y la segunda para el dia once de
Diciembre del dos mil catorce a las diez horas, sin que acercara la ahora demandada
a las sesiones de conciliacion, por lo que no se pudo llevarse a cabo la conciliacion;
(...); por ello interpone la presente demanda, solicitando que se declare fundada la
demanda en todos sus extremos.

2.5.  ADMISORIO Y EMPLAZAMIENTO.- Que, mediante resolucion nimero
cuatro de fecha veintitrés de Abril del dos mil quince de fojas treinta y cuatro as treinta
y cinco, se admite la demanda en la via de Proceso Sumarisimo, corriendo traslado a
la demandada por el término de cinco dias habiles; diligenciandose oportunamente la
notificacion a la demandada conforme se desprende de los asientos de notificacion

obrantes a fojas cuarenta y uno a cuarenta y dos de los autos.
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2.6. CONTESTACION DE DEMANDA Y ACTOS PROCESALES.- Que, la
demandada fue notificado debida y validamente con la resolucién nimero cuatro
de fecha veintitrés de Abril del dos mil quince de fojas treinta y cuatro a treinta y
cinco, se admite la demanda en la via de Proceso Sumarisimo, corriendo traslado a la
demandada por el término de cinco dias habiles; diligencidndose oportunamente la
notificacion a la demandada conforme se desprende de los asientos de notificacion
obrantes a fojas cuarenta y uno a cuarenta y dos de los autos; y que la demandada
dentro del plazo de ley concedido ha contestado la demanda conforme se desprende
del escrito de absolucion de fecha tres de Junio del dos mil quince de fojas cincuenta
y dos a cincuenta y cinco de los autos, pidiendo que se declare improcedente en todo
sus extremos la demanda en su contra, y se archive con expresa condena al pago de
costas y costos del proceso, bajo los argumentos facticos; 1) Que, a la demandada no
le consta que la accionante tenga la condicion de propietaria, tanto mas que lo
demostrard la demandante no ha individualizado de manera clara y correcta el
inmueble que reclama, teniendo en cuenta ademas que una simple constancia no
determina su condicién de propietaria; 2) Al punto dos de los fundamentos de hecho,
es cierto, sin embargo sostiene que la demandante pretende encubrir a su sefiora madre
fungiendo una supuesta conclusion de contrato, que incluso no tendria interés y
legitimidad para invocar; ya que resultaria un tercero extrafio a la suscripcion del
contrasto, sustentada que el encubrimiento se dio debido a que la sefiora Hilaria Ramos
Corsino, madre de la demandante adeuda un monto de dinero a la demandada, monto
que en ningun ,momento no se ha hecho la devolucion, segun las diversas cartas
notariales que no han tenido respuesta, y que obran en el Expediente nimero 0890-

2012, que gira ante el Juzgado, Sobre Desalojo, seguida entre las mismas partes,(...);
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3)., (...), no es cierto pues el articulo 196 del Codigo Procesal Civil establece que la
carga de la prueba corresponde a quien afirma hechos que configuran su pretension, es
un mero argumento de la demandante al expresar que se encontraba de viaje y que
faculta a su madre, para que incluso ésta se acerque y acepte la peticion de la
demandada,(...), aunado a ello asumiendo que sea cierto dichas versiones, como es
posible la demandante invoca un derecho de propiedad que verbalmente habria
autorizado disponga su sefiora madre, por otro extremo es cierto el contenido de la
carta notarial a la que hace referencia, no encontrandole causal alguno a favor de la
pretension de la causante; 4) al punto cuatro de los fundamentos de hecho, en parte es
cierto, sin embargo no existe documento alguno que demuestre que la demandante
aceptd de que la demandada se quede un afio mas ocupando el bien inmueble que
reclama,(...);5) Al punto cinco de los fundamentos de hecho, la demandante alega que
mediante carta notarial de fecha veintiséis de Agosto del dos mil trece, habria puesto
a conocimiento a la demandada sobre la conclusion del contrato, sin embargo debe
tenerse en cuenta: a) (..), la carta dice:” que, es de su pleno conocimiento que su
persona celebrd con su sefiora madre Hilaria Corsino Ramos....”, la demandante
admite no haber firmado contrato alguno con la recurrente; b) Dicha carta sostiene:”...,
por lo que da por concluida el contrato de arrendamiento del Puesto B-6-14 conforme
a lo establecido en el articulo 1703 y 1365 de C.C, es juridicamente viable que la
demandante conforme al articulo 1703 del Codigo Civil y no habiendo sido participe
en el primer contrato tenga libertad para concluir un contrato en el cual no fue parte y
es posible juridicamente conforme el articulo 1365 del Codigo Civil un tercero no
legitimado como el caso de la demandante de por concluido un contrato del cual no

fue parte y lo méas grave aun de que la norma invocada califica a los contratos
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indeterminados, sin embargo es legal que la accion ante califigue como tal a un
contrato del cual no participo, si ello es asi es amparable la peticion de la demandante;
c) La demandada en ningin momento ha sido invitada a conciliar,(...); ademas
propone las Excepciones de incompetencia, Oscuridad o Ambigledad en el modo de
proponer la demanda, falta de legitimidad para obrar de la demandante y cosa juzgada;
por lo que mediante resolucion nimero seis de fecha cinco de Junio del dos mil quince
de fojas cincuenta y seis a cincuenta y siete de los autos, resolviendo:” AUTOS Y
VISTOS: Dado cuenta en la fecha con el escrito de la demandada Cecilia Morales de
Romero, y; CONSIDERANDO: Primero.- Que, la demandada ha sido validamente
notificado con la resolucion admisoria, demanda y anexos, el dia veintisiete de mayo
del dos mil quince, segin la constancia de notificacion de folios cuarenta y uno;
Segundo: Que, el plazo de absolucion en el presente proceso es de cinco dias,
conforme lo prevé el primer parrafo del articulo 554° del Cddigo Procesal Civil;
Tercero: Que, habiendo cumplido con absolver la demanda dentro del término de
ley, y adjuntado los demas requisitos legales, debe admitirse su apersonamiento y
medios de defensa. Por lo expuesto, SE RESUELVE: Tener por APERSONADA a
la demandada MORALES DE ROMERO, CECILIA, por SENALADO su
domicilio real y procesal, debiendo notificarsele en este ltimo con arreglo a ley, por
ABSUELTO el traslado de la demanda en los términos que expone y por ofrecidos
los medios probatorios que indica debiendo agregarse a los autos los anexos adjuntos
y por deducida las EXCEPCIONES DE INCOMPETENCIA, EXCEPCION DE
OSCURIDAD O AMBIGUEDAD EN EL MODO DE PROPONER LA
DEMANDA, DE FALTA DE LEGITIMIDAD PARA OBRAR DEL

DEMANDANTE Y COSA JUZGADA, en consecuencia CORRASE traslado a la

151



parte actora a fin de que absuelva en el acto de la audiencia; y, acorde al estado de la
causa, CITESE a las partes a la AUDIENCIA UNICA que tendrd lugar el dia
VEINTIUNO DE AGOSTO DEL ANO EN CURSO A LAS ONCE DE LA

MANANA (hora exacta); debiendo notificarse con tal fin a las partes para su
concurrencia a este Juzgado; haciendose presente que la fecha sefialada para la
audiencia responde al orden del libro de su proposito. NotificAndose.”; audiencia
unica que fue reprogramado a peticion de la demandante mediante escrito de fojas
sesenta y ocho, con resolucién nimero siete de fojas sesenta y nueve para el dia
diecinueve de Noviembre del dos mil quince a las nueve horas, del mismo modo por
inconcurrencia de la demandada, presente la demandante, mediante resolucién nimero
ocho contenida en el acta de audiencia Unica de fecha diecinueve de Noviembre del
dos mil quince de fojas setenta y tres a setenta y cuatro de los autos, fue reprogramado
la audiencia Unica para el dia cinco de enero del dos mil diecise€is a las nueve horas.

2.7.  AUDIENCIA UNICA Y ACTOS PROCESALES.- Llevada a cabo la
Audiencia Unica con fecha cinco de Enero del dos mil dieciséis a las nueve horas,
conforme al acta de audiencia unica de fojas noveinta y cuatro a ciento dos, donde se
emitio la Resolucion ndmero diez:”.,(...); ETAPA DE SANEAMIENTO
PROCESAL: En este estado se emite la siguiente resolucion: RESOLUCION
NUMERO DIEZ.- AUTOS VISTOS Y CONSIDERANDO: Primero: mediante
escrito de fecha quince de enero del afio dos mil quince, la demandante interpone
demanda de Desalojo, por resolucion de contrato y se restituya en la posicion del bien
inmueble puesto numero B-6-14 seccidn Bazar, interior del Mercado Virgen de Fatima
de Huaraz, que ocupa la demandada por haber incurrido en la causal de resolucién de

contrato de arrendamiento verbal, por haber dejado de pagar la renta convenida de
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treinta y seis meses, y se da por terminado el contrato de arrendamiento, demanda
consistente sobre desalojo por falta de pago; que mediante resolucion nimero cuatro
de fecha veintitrés de abril del afio dos mil quince este despacho judicial con resolucion
debidamente motivado, admite la demanda en via proceso sumarisimo, sobre desalojo
por resolucion de contrato de arrendamiento verbal del puesto N° B-6-14, seccion
bazar, por la causal de falta de pago, corriéndose traslado a la demandada por el plazo
de cinco dias para que absuelva la demanda; Segundo: Que la demandada al ser
notificada con el auto admisorio, demanda y anexos en su domicilio real con fecha
veintisiete de mayo del afio dos mil quince, conforme se tiene de la constancia de
notificacion de fojas cuarenta y uno; la demandada con fecha tres de junio del dos mil
quince, absuelve la demanda e interpone excepciones; proponiendo las excepciones de
incompetencia, ambigledad en el modo de proponer la demanda, falta de legitimidad
para obrar de la demandante y cosa juzgada; Tercero: La fundamentacion de las
excepciones consiste: A) respecto a la Excepcion de Incompetencia.- refiere que este
Juzgado carece de incompetencia por ello a merito de la resoluciéon nimero dos de
fecha veinte marzo del afio dos mil quince, el Juzgado resolvio declarar la inhibicién
del proceso ordenandose su inmediata devolucion del Juzgado Mixto Competente,
ofrece como prueba los mismos actuados y resoluciones recaidas en este proceso; B)
sobre la excepcion de Oscuridad y Ambiguedad al proponer la demanda, al respecto
refiere que el petitorio es demanda por resolucion de contrato que el Juzgado ordene a
que restituya a posicion del puesto N° B-6-14, seccion Bazar, sin embargo se advierte
que la demandada habia incurrido en las causales de resolucion de contrato de
arrendamiento verbal por haber dejado de pagar la renta de treinta y seis meses,

asimismo en la ultima parte de la peticion, la demandante solicita que se declare
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fundada la demanda de desalojo por falta de pago entre otros, ofrece como medio
probatorio los actuados en el presente expediente; C) Sobre la Excepcion de Falta de
Legitimidad de la demandante, al respecto de los propios fundamentos facticos y
juridicos de la demanda asi como las pruebas ofrecidas, se determina que la
demandante no firmo contrato alguno con la demandada, sea en su condicién de
propietaria 0 concesionaria, sin embargo, la demandante de manera absurda da por
concluido un contrato del cual no fue parte de lo que se prevé que no tiene el interés y
legitimidad para obrar; D) sobre la excepcion de Cosa Juzgada, cuestiona la actitud de
la demandante en el extremo que junta la existencia del expediente N° 890-2012, sobre
desalojo por vencimiento de contrato y pago de renta, de lo que se desprende que tiene
triple identidad y que cuyo proceso concluyo con la sentencia declarandola infundada;
Cuarto: Que, mediante resolucion numero seis de fecha cinco de junio del afio dos mil
quince, mediante resolucién debidamente motivado, se tiene por apersonada al proceso
a la demandada por sefialado su domicilio real y procesal, por absuelto la demanda y
por ofrecido los medios probatorios que indica, y por deducida las excepciones de
Incompetencia, Oscuridad y Ambiguedad al proponer la demanda, Falta de
Legitimidad para obrar de la demandante, Cosa Juzgada, corriéndose traslado dichas
excepciones deducidas a la parte demandante, a fin de que absuelva en el acto de la
audiencia, y citandose la audiencia tUnica ....... para agosto del afio dos mil quince,
mediante escrito de fecha diecinueve de agosto del afio dos mil quince la demandante
varia domicilio procesal designa abogado defensor y solicita reprogramacion de la
audiencia Unica, por lo que este juzgado mediante resolucion siete, tiene por variado
su domicilio procesal, por designado a su abogado defensor y reprograma audiencia y

al instalarse la audiencia Unica de fecha diecinueve del afio dos mil quince, mediante
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resolucion nimero ocho, contenida en el acta de audiencia Unica de fojas veintitrés a
setenta y cuatro, por tratarse de un proceso civil y al encontrase dicha fecha en huelga
nacional indefinida el poder judicial ya efectos de no causar perjuicio a ninguna de las
partes del proceso y con la presencia de la parte demandante fue reprogramado la
audiencia Unica para el dia cinco de enero del afio dos mil dieciséis; Quinto: Que con
fecha de diecinueve del afios dos mil quince, la demandante absuelve las excepciones
deducidas por la demanda, pronuncidndose para cada una de las excepciones; A) en
cuanto a la excepcidn de incompetencia, sostiene que cuando la renta mensual sea hasta
cincuenta unidades de referencia procesal son competentes los Juzgados de Paz
Letrado y segln su petitorio la demandante sostiene que en una de la cartas notarias
que hizo llegar la demanda, se indicaba que la merced conductiva que tenia que pagar
la demanda era de S/. 500.00 Nuevos Soles y que luego se iba a incrementar a S/.
700.00 Nuevos Soles, pues ninguno de estos montos supera las 50 URP, por lo tanto
el Juzgado de Paz es competente para resolver procesos de este tipo y en sefial de ello
ha sido admitida la demanda por este juzgado. B) con respecto a la excepcion de
oscuridad y ambigtiedad de proponer la demanda procede frente a incumplimiento de
las formas de la demanda o su planteo confuso que impida el retiro del ejercicio de
defensa, al no poder la demanda en negar o reconocer cada uno de los hechos
expuestos; que no se impida a la demanda el ejercicio de su derecho de defensa y su
claridad fue tan evidente, ademas la demandada no se lo parece ambigua que en la
demanda se ha pedido que desocupe el inmueble por cuando no ha pagado los arriendos
por mas de 46 meses, la misma que debe de ser declarada infundada, C) Respecto a la
excepcion de falta de legitimidad para obrar de la demandante, sostiene que la

demandante no sea el titular de la pretension que se esta inventando o en todo caso no
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sea el Unico, o que la pretension inventada, contra la demanda no sea completamente
ajena a este o que no fuere el inico hacer remplazado, afirma que no se cumple ninguno
de estos puntos indicados, dado que la demandante es propietaria del inmueble de cuyo
desalojo necesita, por lo que debe de declarar infundada dicha excepcién; D) respecto
a la excepcion de cosa juzgada, afirma que la cosa juzgada surge a pedido que
convergen los requisitos necesarios que dan a la triple identidad esto es que el proceso
fenecido haya ocurrido entre las misma partes, debiendo ser la misma persona
demanda, demandante, en ambos procesos, que se trate de los mismos hechos
conforme al analisis de los fundamentos de hecho y derecho, de las detenciones
procesales y que trate de una misma accion, es decir que el interés para obrar del titular
sea lo mismo y el caso del presente proceso se trata de pretensiones distintas y tampoco
existe pretensiones accesorias, dado que este proceso es por desalojo, por resolucion
de contrato de arrendamiento verbal, lo que se evidencia distinta pretension por lo no
se cumple los requisitos de identidad; Sexto: Que del andlisis y motivacion de las
deducciones se infiere que: A) Que de conformidad de lo establecido en el numeral
uno del articulo 446 del Caodigo Civil, referido a la competencia, y que de la propia
actuaciones judiciales, ha quedado establecido que es competencia exclusiva de los
Juzgados de Paz Letrado, es competencia de la cuantia dado que en procesos de esta
naturaleza los Juzgados de Paz conocen hasta 50 URP y del propio analisis de la de
interposicion de la demanda el petitorio no supera las 50 URP, por cuanto el monto es
de la suma de S/. 18.000.00 Nuevos Soles, siendo esto asi el presente Juzgado es
competente para conocer el presente proceso, la misma que fue plasmada en la
resolucion numero cuatro y seis, al admitir a tramite la demanda, en el proceso

sumarisimo y al tenerse por absuelto la demanda y por deducido las excepciones
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formuladas por la demandada, por lo que corresponde declarar infunda dicha
excepcion. B) Que procede la excepcién de oscuridad y ambigiiedad en el modo de
proponer la demanda, conforme lo establecido en el numeral 4 articulo 446 del Codigo
Procesal Civil, cuando no aparece individualizado los nombres de la demanda y/o
demandadas, impidiendo fijas inicialmente en forma clara a los sujetos del proceso, es
decir no individualizar el nombre de la propietaria del proceso, también procede
cuando no sefiala su domicilio real salvo que la ubicacién no este precisado en la
demanda en la demanda y/o medios probatorios ofrecidos por las partes, asimismo
procede cuando el actor se obtiene de precisar con exactitud la pretension demandada
0 haya mediado obstéculo para ello o reclama el pago de cantidades globales superiores
a lo peticionado, de lo que se desprende en este tipo de excepciones cuando falta
algunos requisitos formales, y de la revision de la demanda y de los medios probatorios
ofrecidos, no se cumplen ninguno de los presupuestos consecutivos sefialados para el
presente medio y de su escrito de demanda y excepcion de criterio de analisis no ha
acompafiado medio probatorio que sean Utiles y pertinentes que demuestren lo
contrario, razones suficientes que la presente excepcion sea declarada infundada. C)
Respecto a la excepcion de Falta de Legitimidad para Obrar del demandante y del
demandado, conforme a los establecido en el numeral 6 del articulo 444 del Cédigo
Procesal Civil, procede en casos de: Que la demandante no sea la titular de la
pretension; Que la pretension de la demandante sea diferente a la pretension y que la
demanda sea completamente ajena o que fuera la Gnica demanda al emplazarse; y que
de la revision del presente proceso se desprende que existe una adecuada relacion
procesal y sustancial entre las partes, las mismas que van hacer objeto de disposicion

del Jugado, dado que la demandante en caso de autos , ha acreditado ser la propietaria
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del bien inmueble puesto B - 614 seccion bazar, con los medios probatorios ofrecidos
en la demanda y que la pretension principal incoada es sobre desalojo por resolucion
de contrato, la restitucion en posesion de dicho bien inmueble y el pago de la merced
conductiva, por su parte la demanda, que deduce la excepcion materia de andlisis no
ha presentado medio probatorio que sea convincente y Gtil que desbarate la pretension
de la demandante, razones por la cuales esta excepcion debe de declararse infundada
D) Y finalmente sobre la excepcion de cosa juzgada de conformidad a lo establecido
al numeral 8 del articulo 446 del codigo Procesal Civil, supone la existencia de dos
procesos, un proceso que ha terminado con sentencia firma, sea mediante sentencia o
composicion de parte homologada y otro proceso en tramite, en ambos casos las
pretensiones procesales, las partes y el interés para obrara sean los mismos; ademas
conforme lo establece el inciso 2 446 del Cddigo Procesal Civil, considera que la
excepcion de cosa juzgada es fundada cuando se inicia un proceso idéntico a otro que
ya fue resuelto y cuenta con sentencia o laudo firme; y del analisis y apreciacion del
los actuados en el presente proceso civil, tanto del extremo de la absolucion de la
demandada de fecha tres de junio del dos mil quince, de fojas cincuenta y dos a
cincuenta y cinco y de la resolucion de la parte demandante, mediante su escrito de
fojas ochenta y cuatro a ochenta y nueve, no se cumple los requisitos en cuanto se
refiere a la triple identidad; y que de los escritos precedentemente indicados de la parte
demanda no ha acreditado fehacientemente sobre la existencia del expediente judicial
890 — 2012, tampoco ha sido ofrecida como medio probatorio de la parte demandada,
siendo ello asi se resuelve declarar infundada la excepcion de la parte demandada,
siendo esto asi y de conformidad a lo previsto en el articulo cuatrocientos sesenta y

cinco del Codigo Procesal Civil, SE RESUELVE: 1) De conformidad de los incisos
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1; 4; 6; 8 del articulo 446 del Cddigo Procesal Civil DECLARARSE INFUNDADAS
las excepciones de Incompetencia, Oscuridad y Ambigiedad al momento de
presentar la demanda, Falta de legitimidad para Obrar de la demandante y Cosa
Juzgada, deducida por la demandada mediante su escrito de fecha tres de junio del
afio dos mil quince, obrante de fojas cincuenta y dos a cincuenta y cinco. 2)
DECLARESE SANEADO EL PROCESQO seguido por REYES CORSINO
JENNY VERONICA contra MORALES DE ROMERO CECILIA, sobre
DESALOJO POR CONCLUSION DE CONTRATO, por consiguiente valida la
relacién juridica procesal entre las partes; en este acto y a efectos de no restringir el
derecho de defensa que tienen las partes, se corre traslado tanto a la demandante como
a la demandada, en su turno manifestaron: la demandante expreso su conformidad; por
su parte la defensa técnica de la parte demandada presente en esta audiencia sostiene
que interpone Recurso Apelacion, contra la resolucion emitida por este Juzgado
numero diez, que declara infundada las Excepciones de Incompetencia, Oscuridad y
Ambiguedad al momento de Interponer la demanda, Falta de legitimidad para Obrar
de la demandante, asi como de Cosa Juzgada, reservandome el derecho de fundamentar
este recurso de apelacion en el plazo establecido por ley, asi como de adjuntar las tasas
correspondientes por derecho apelacion interpuesta en este acto. Con la conformidad
con la parte presentes con la resolucién acabada de expedirse, se procede a lo
siguiente..... .,(...)“; ..., ; saneado el proceso, se frustr6 la conciliacion por negativa
reiterada de la parte demandada de arribar a una posible conciliacion; se fijé como
puntos controvertidos: 1) Determinar el vencimiento del contrato de arrendamiento
que obligue a la demandada a devolver el inmueble arrendado; 2) Determinar si el

contrato de arrendamiento ha sido renovado en virtud del cual la demandada deba
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permanecer en el inmueble; 3) Determinar si corresponde declara fundada la demanda
y si es procedente la restitucion del bien inmueble y el pago de la merced conductiva;
se admitieron y actuaron los medios probatorios ofrecidos por las partes del
presente proceso(demandante y demandada), y con los alegatos e informe orales
de los abogados defensores del demandante y demandado, e ingresado el proceso
en Despacho para emitirse la sentencia, el dia de la fecha se expide la presente

sentencia de ley...-

1l. EUNDAMENTOS FACTICOS, JURIDICOS Y MOTIVACION:

3.1. La demanda instaurada, busca tutela judicial para justificar el desalojo por
resolucion de contrato de arrendamiento por la causal de falta de pago y pago de la
merced conductiva, y restitucién en la posesion del bien inmueble Puesto B-6-14,
Seccion Bazar, ubicado en el interior del Mercado “Virgen de Fatima” de Huaraz, del
Distrito y Provincia de Huaraz, Region Ancash; para lo cual plantea como hipétesis de
defensa: “Haber celebrado con la demandada un contrato de arrendamiento verbal
del bien inmueble Puesto B-6-14, Seccion Bazar, ubicado en el interior del Mercado
“Virgen de Fatima” de Huaraz, del Distrito y Provincia de Huaraz, Region Ancash; y
por haber dejado de pagar la renta convenida de treinta y seis meses, se da por
terminado el contrato de arrendamiento, y, pese al vencimiento del plazo y el
requerimiento notarial de desocupacion se resiste a efectuarlo la demandada”; por
su parte, la demandada en este proceso se ha apersonado al proceso, ha contestado la
demanda, mediante su escrito de fecha tres de Junio del dos mil quince de fojas

cincuenta y dos a cincuenta y cinco de los autos; dentro del plazo concedido, ademas
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propone las Excepciones de incompetencia, Oscuridad o Ambigledad en el modo de
proponer la demanda, falta de legitimidad para obrar de la demandante y cosa juzgada;
por lo que mediante resolucion nimero seis de fecha cinco de Junio del dos mil quince
de fojas cincuenta y seis a cincuenta y siete de los autos, resolviendo:” AUTOS Y
VISTOS: Dado cuenta en la fecha con el escrito de la demandada Cecilia Morales de
Romero, y; CONSIDERANDO: Primero.- Que, la demandada ha sido validamente
notificado con la resolucion admisoria, demanda y anexos, el dia veintisiete de mayo
del dos mil quince, segun la constancia de notificacion de folios cuarenta y uno;
Segundo: Que, el plazo de absolucion en el presente proceso es de cinco dias,
conforme lo prevé el primer parrafo del articulo 554° del Cédigo Procesal Civil;
Tercero: Que, habiendo cumplido con absolver la demanda dentro del término de
ley, y adjuntado los demaés requisitos legales, debe admitirse su apersonamiento y
medios de defensa. Por lo expuesto, SE RESUELVE: Tener por APERSONADA a
la demandada MORALES DE ROMERO, CECILIA, por SENALADO su
domicilio real y procesal, debiendo notificarsele en este ultimo con arreglo a ley, por
ABSUELTO el traslado de la demanda en los términos que expone y por ofrecidos
los medios probatorios que indica debiendo agregarse a los autos los anexos adjuntos
y por deducida las EXCEPCIONES DE INCOMPETENCIA, EXCEPCION DE
OSCURIDAD O AMBIGUEDAD EN EL MODO DE PROPONER LA
DEMANDA, DE FALTA DE LEGITIMIDAD PARA OBRAR DEL
DEMANDANTE Y COSA JUZGADA, en consecuencia CORRASE traslado a la
parte actora a fin de que absuelva en el acto de la audiencia; y, acorde al estado de la
causa, CITESE a las partes a la AUDIENCIA UNICA que tendra lugar el dia

VEINTIUNO DE AGOSTO DEL ANO EN CURSO A LAS ONCE DE LA
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MANANA (hora exacta); debiendo notificarse con tal fin a las partes para su
concurrencia a este Juzgado; haciéndose presente que la fecha sefialada para la
audiencia responde al orden del libro de su propodsito”; audiencia unica que fue
reprogramado a peticion de la demandante mediante escrito de fojas sesenta y ocho,
con resolucion niamero siete de fojas sesenta y nueve para el dia diecinueve de
Noviembre del dos mil quince a las nueve horas, del mismo modo por inconcurrencia
de la demandada, presente la demandante, mediante resolucién nimero ocho contenida
en el acta de audiencia unica de fecha diecinueve de Noviembre del dos mil quince de
fojas setenta y tres a setenta y cuatro de los autos, fue reprogramado la audiencia Unica
para el dia cinco de enero del dos mil dieciséis a las nueve horas; cuyo anélisis

precedera de una exposicion juridica de acuerdo a los siguientes puntos.

3.2. DESALOJOALALUZDELADOCTRINA, TEORIASY NORMAS.

2.2.1. EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.- Consiste en ceder el uso de un
bien (mueble o inmueble), por cierto tiempo y a cambio de una renta; es un contrato
por el cual una de las partes, llamada arrendador, se obliga a transferir temporalmente
el uso y goce de una cosa mueble o inmueble a otra parte denominada arrendatario,
quien a su vez se obliga a pagar por ese uso 0 goce un precio cierto y determinado;
CODIGO CIVIL peruano vigente, define este contrato en el articulo 1666° al
establecer que: “Por el arrendamiento el arrendador se obliga a ceder temporalmente
al arrendatario el uso de un bien por cierta renta convenida”; debido a su naturaleza
consensual debe ser concertada de manera bilateral y voluntaria, donde el arrendador
se obliga a entregar el bien arrendado con todos los accesorios, en el plazo, lugar y

estado convenidos, mientras que el arrendatario, entre otras obligaciones, debera pagar
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puntualmente la renta en el plazo y lugar convenidos, asi como a devolver el bien al
arrendador al vencerse el plazo del contrato en el estado en que lo recibid, sin méas
deterioro que el que de su uso ordinario®, siendo ésta Gltima una obligacion esencial
impuesta al arrendatario; el arrendamiento es un contrato gue se perfecciona con el
simple acuerdo de voluntades sobre la cosa y él precio; desde que se expresa la
voluntad, el contrato se reputa perfecto; el titulo de arrendamiento, por lo tanto, es el
hecho o acto juridico en virtud del cual se invoca una determinada calidad juridica; el
titulo confiere el derecho para poseer el bien objeto del contrato. La legitimidad del
arrendador, se encuentran en funcion a la titularidad del bien dado en arriendo, como
propietario o posesionario, 0 premunido de cualquier otro titulo que le de suficiente
capacidad de disposicion del bien; al arrendamiento de bien ajeno, queda bajo la

obligacién indemnizatoria del promitente.

2.2.2. DURACION DEL ARRENDAMIENTO.- La temporalidad es uno de los
elementos del CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, la cesion del bien debe ser
temporal, lo contrario, una separacion perpetua del dominio y goce le quitaria la
propiedad; en este sentido el articulo 1687° del CODIGO CIVIL sefiala que “El
arrendamiento puede ser de duracion determinada o indeterminada”; el
arrendamiento de duracion determinada es una con término convencional fijo o legal
fijo; en el primer caso, se trata de un arrendamiento celebrado con un término
estipulado por las partes, vencido el plazo de darse la permanencia de los arrendatarios
en el uso del bien implica la continuacién del arrendamiento en sus propios términos,

convirtiéndolo en un “arrendamiento con término legal fijo” ademas de los supuestos

3 Art. 1678° y 1679° inc. 2°,10° del Cadigo Civil.
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contenidos en los articulo 1688° y 1689° del CODIGO CIVIL; en ambos casos, la via
adecuada que tiene el arrendador para demandar la desocupacion del bien arrendado,
en caso de negativa a la solicitud de restitucién el mismo, es la de desalojo por
vencimiento de contrato, la que puede interponerla en cualquier momento; segun el
articulo 1700 del Cdédigo Civil peruano vigente, "'vencido el plazo del contrato, si el
arrendatario permanece en el uso del bien arrendado, no se entiende que hay
renovacion tacita, sino la continuacion del arrendamiento, bajo sus mismas
estipulaciones, hasta que el arrendador solicite su devolucion, la cual puede pedir
en cualquier momento''; la permanencia en el uso del bien luego de vencido el plazo,
no lo convierte en precario a pesar de que el titulo de posesion haya fenecido, por
cuanto el citado articulo 1700° del Cdodigo Civil, es tacito al considerarlo como una

continuacion del arrendamiento, bajo sus mismas estipulaciones.

2.2.3. LA ACCION DE DESALOJO.- Tiene por finalidad obtener la restitucion de
un predio; corresponde su ejercicio al propietario, el arrendador, el administrador y
todo aquel que considere tener derecho a la restitucion de un predio; considerandose
como sujeto pasivo, al arrendatario, el sub-arrendatario, el precario o cualquier
ocupante o tenedor a quien le es exigible la restitucién, de acuerdo a lo establecido en
el articulo 586° del Cddigo Procesal Civil; el 6rgano jurisdiccional competente, de
acuerdo a lo dispuesto en el tercer parrafo del articulo 547° del Codigo Procesal Civil,
son los JUECES CIVILES, cuando la renta mensual es mayor de cincuenta unidades
de referencia procesal 0 no exista cuantia (ocupacion precaria); los JUECES DE PAZ
LETRADO intervienen cuando la cuantia sea hasta cincuenta unidades de referencia

procesal.-
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2.3. EL DERECHO A LA TUTELA JUDICIAL EFECTIVA.

Que, el derecho a la tutela judicial efectiva, es aquel por el cual toda persona,
como integrante de una sociedad, puede acceder a los 6rganos jurisdiccionales para
el ejercicio o defensa de sus derechos o intereses, con sujecion a que sea atendida
a través de un proceso que le ofrezca las garantias minimas para su efectiva
realizacion; es la posibilidad de reclamar a los 6rganos judiciales la apertura de un
proceso para obtener una resolucién motivada y argumentada sobre una peticion
amparada por la ley; asi, el articulo | del Titulo Preliminar del Cdodigo Procesal
Civil establece que “Toda persona tiene derecho a la tutela jurisdiccional efectiva
para el ejercicio o defensa de sus derechos o intereses, con sujecion a un debido
proceso”; en el caso de autos, se tiene garantizado a las partes aquel derecho, al
admitirse a tramite la demanda y contestacion de la misma, de ellos se desprende
suficiente legitimidad procesal y material; asi mismo se ha admitido los medios
probatorios y actuados los mismos con las garantias minimas del contradictorio;
de esta manera se ha posibilitado el acceso a la justicia dentro de un debido

proceso.-

2.7. OBJETO DE LA PRUEBA'Y CARGA DE LA PRUEBA.

En cuanto al objeto de la prueba que vienen a ser los hechos materiales llevados

ajuicio, resulta importante la actividad probatoria de las partes lo cual debe someterse

al principio dispositivo, en razén a solo ellos son responsables de la carga de la prueba;

en este sentido, el articulo 196° del Codigo Procesal Civil establece que la carga de la

prueba corresponde a quien alega hechos que configuren su pretension o a quien los

contradice alegando nuevos hechos, en cuyo mérito, los medios probatorios son
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valorados por el Juez en forma conjunta utilizando su apreciacion razonada; no debe
perderse de vista que “El principio de la carga de la prueba supone la auto
responsabilidad de los sujetos procesales por la conducta que adopten en el juicio,
de tal manera que si no llega a demostrarse la situacion factica que las favorecen
por no ofrecerse medios probatorios o ser éstos idoneos, recaera sobre ellos un fallo
desfavorable*; de esta manera, la parte demandante aporta como medios probatorios:
a) El mérito de la partida registral nimero 11016747 inscrita en la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos, los Registros Publicos de Ancash, Sede Registral
VIl Huaraz, sobre la inscripcion del predio puesto comercial N° B- 6-14 Seccion
Bazar, ubicado en el interior del Mercado Central de Huaraz — “Virgen de Fatima”, del
Distrito y Provincia de Huaraz, Region Ancash, que acredita como propietarios a
Hilaria Corcino Ramos Y Joaquin Prospero Reyes Rosales, padres de la hoy
demandante, y que la misma mediante anticipo de legitima otorgado por los
propietarios originarios a favor de la demandante dofia Jenny Verdnica Reyes Corcino,
documentos que en original obran de fojas uno a cinco de los autos; b) En merito de la
constancia original de propiedad otorgado por Gabriel Medina Minaya, Presidente de
la Junta de Propietarios del Mercado Central “Virgen de Fatima” de Huaraz, que
acredita que la demandante dofia Reyes Verdnica Reyes Corcino, es la propietaria del
bien inmueble puesto N° B-6-14 Seccion Bazar del Mercado Central “Virgen de
Fatima” de Huaraz, constancia que en original de fecha veintiuno de Abril del dos mil
catorce, corre a fojas seis de los autos; ¢) En merito de la carta notarial debidamente
autenticado de fecha dieciocho de octubre del dos mil once, mediante dicha carta

notarial donde la hoy demandada le hace notificar a su sefiora madre dofia Pilar Hilaria

4 HINOSTROZA MINGUEZ, Alberto. Derecho Procesal Civil T. 11, p. 79. Ed. Juristas 2011
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Corcino Ramos, donde textualmente reconoce:” ..,(...); que ella ha venido y viene
conduciendo la tienda de su propiedad signada como B-6-14, destinado para bazar, en
su condicidn de inquilina, contrato que ha precluido el trece de Octubre del dos mil
once, sin embargo su persona al referirse a la madre de la hoy demandante, pese a tener
expreso conocimiento que la hoy demandada tiene derecho preferente para proseguir
renovando el contrato, ha decidido de manera unilateral no renovar el mismo, razén
por la cual solicita que se proceda a firmar el contrato respectivo por el plazo de un
afio o en todo caso conceder a la hoy demandada un plazo no menor de tres meses para
poder desocupar y retirarse de la propiedad de la hoy demandante,(...); documento
que obra de fojas siete a ocho; d) En merito de la Carta Notarial debidamente
certificado por Notorio Publico de fecha veintiséis de agosto del afio dos mil trece, la
hoy demandante Jenny Verdnica Reyes Porcino, mediante dicha carta notarial emplaza
a la hoy demanda Cecilia Morales de Romero donde comunica el fin al contrato de
arrendamiento y el requerimiento del pago de la merced conductiva adeudada de dicha
fecha:”..,(...); afirmando que es de su pleno conocimiento que la demandada celebro
contrato con su sefiora madre Hilaria Corcino Ramos, para el alquiler del puesto B-6-
14 del Mercado Central Virgen de Fatima, de Huaraz, y que hasta la fecha no se ha
cumplido con el pago del alquiler por la suma de Quinientos Nuevos Soles mensuales,
desde el mes de Octubre del dos mil once, hasta el veintiséis de Agosto del dos mil
trece, siendo un monto total de Once Mil Nuevos Soles, por lo que da por concluida el
contrato de arrendamiento del Puesto B-6-14, conforme lo establece en los articulos
1703y 1365 del Codigo Civil,(...); que sefiala en los contratos de ejecucion continuada
que no tengan plazo convencional o legal determinado, cualquiera puede poner fin

mediante aviso previo remitido por la via notarial con una anticipacién no menor de
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treinta dias, transcurrido el plazo correspondiente el contrato queda resuelto de pleno
derecho”. Quedando resuelto el contrato celebrado con su sefiora madre Hilaria
Corcino Ramos a partir de treinta dias después de notificado con dicha carta notarial”;
carta notarial que en original y notarial obra a fojas nueve a diez de los autos; e) En
merito del Certificado y/o constancia original de la ocurrencia policial de la Policia
Nacional del Pert, Comisaria Sectorial de Huaraz, que acredita que el puesto de venta
N° B-6-14, que constata que la sefiora Cecilia Morales de Romero, viene ocupando
dicho puesto y se encontrd con la venta de vestidos e indumentarias, constancia que en
original obra fojas once de los autos; f) En merito de original del acta de conciliacion
N° 55 - 2014, de fecha once de Diciembre del dos mil catorce, celebrado ante el
Centro de Conciliacion “CEIS — PAZ”, del Ministerio de Justicia, acta de conciliacién
extrajudicial, por inasistencia de la parte hoy demandada, documento que en original
obra de fojas doce a trece de los autos; De parte de la demandada se ha admitido los
medios probatorios ofrecidos al absolver la demanda mediante escrito de fojas
cincuenta y dos a cincuenta y cinco de los autos, consistentes en: a) En mérito del
expediente judicial namero 890-2012, seguida entre las mismas partes, sobre desalojo
por vencimiento de contrato y otro, tramitado por ante el Primer Juzgado de Paz
Letrado de Huaraz, y que segun el informe de la propia demandada dicho expediente
se encuentra archivado; por lo que este Juzgado de acuerdo a sus legales atribuciones
conferidas por ley y a efectos de tener a la vista dicho expediente judicial dispuso
OFICIARSE del archivo central de la Corte Superior de Justicia de Ancash, para la
remision de dicho expediente judicial a este Despacho Judicial conforme a ley, y en
cumplimiento a dicho mandato el Archivo Central de esta Corte ha cumplido con

remitir dicho Expediente Judicial, cuyo proceso se encuentra anexado a la presente
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causa civil en folios noveinta y cinco utiles; b) En merito de la Carpeta Fiscal N° 2014-
167, seguido entre las mismas partes, por el delito contra el Patrimonio — Usurpacion,
tramitado ante Sexta Fiscalia Provincial Penal Corporativa de Huaraz, y por tratarse
de un documento simple, que solo acredita la preexistencia de dicho Caso Fiscal, es
necesario tener a la vista la original y/o copia fedatada de dicha carpeta fiscal, por lo
que este DESPACHO JUDICIAL DISPUSO OFICIARSE a la Sexta Fiscalia
Provincial Penal Corporativa de Huaraz, para la remision a este Despacho Judicial de
la Carpeta Fiscal N° 2014-167, seguidas contra Cecilia Morales de Romero y Aquiles
Prudencia Romero Luciano, por el delito de Usurpacién en agravio de Jenny Verénica
Reyes Corcino; la mencionada Carpeta Fiscal N° 2014-167, seguidas contra Cecilia
Morales de Romero y Aquiles Prudencia Romero Luciano, por el delito de Usurpacion
en agravio de Jenny Verdnica Reyes Corcino, fue remitido a este Juzgado mediante
oficio de fojas ciento veintiuno de los autos y cuya carpeta Fiscalia se encuentra
anexado al presente proceso civil como medio de prueba; ¢) En merito de la carta
notarial fedatada de fecha veintisiete de noviembre del dos mil trece, donde la madre
de la demandante Hilaria Corcino Ramos, emplaza a la hoy demandada, en los
términos que expresa dicha carta notarial, documento en copia fedatada obra a fojas
cuarenta y siete a cuarenta y ocho; d) En merito de la copia fedatada de la Carta
Notarial de fecha dos de septiembre del dos mil trece, donde la hoy demandada da
respuesta a la hoy demandante, sobre la conclusion del contrato de arrendamiento del
puesto B-6-14, documento que en copia fedatada obra de fojas cuarenta y nueve a
cincuenta de los autos; actuandose los medios probatorios ofrecidos por parte
demandante y de la parte demandada, de acuerdo al acta de audiencia Unica de fojas

noventa y cuatro a ciento dos de los autos...
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2.8. DILUCIDACION DE LOS PUNTOS CONTROVERTIDOS. Que, mediante el

2.9.

presente proceso, se interpone demanda de DESALOJO por resolucion de contrato
de arrendamiento por la causal de falta de pago y pago de la merced conductiva,
del inmueble ubicado del Puesto B-6-12 Seccion Bazar, ubicado en el interior del
Mercado Central “Virgen de Fatima” de Huaraz, del Distrito y Provincia de
Huaraz; proceso instaurado en la via de proceso sumarisima, dirigida contra
CECILIA MORALES DE ROMERQO; en virtud del cual se tiene identificado las
hipotesis de defensa de las partes; entonces corresponde DILUCIDAR CADA
UNO DE LOS PUNTOS CONTROVERTIDOS, en torno a los medios
probatorios actuados y detallados lineas arriba.

DETERMINAR EL VENCIMIENTO DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO QUE OBLIGUE A LA DEMANDADA ADEVOLVER
EL INMUEBLE ARRENDADADO. Asi tenemos el primer punto controvertido;
“DETERMINAR EL VENCIMIENTO DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO QUE OBLIGUE A LADEMANDADA ADEVOLVER
EL INMUEBLE ARRENDADADO”, es decir DETERMINAR LA
AUTENTICIDAD DE LOS COMPROMISOS PACTADO DE LA
VIVIENDA ENTRE EL DEMANDADO Y DEMANDANTE CONTENIDOS
EN LOS CONTRATOS, de la valoracion razonada y conjunta de los medios
probatorios incorporados al proceso, el suscrito Juez ha llegado al convencimiento
de que los contratos de arrendamiento y medios de prueba son verdaderos y reales
que contiene el compromiso pactado por ambas partes, como se detalla: a) El
mérito de la partida registral namero 11016747 inscrita en la Superintendencia

Nacional de los Registros Pablicos, los Registros Publicos de Ancash, Sede
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Registral VIl Huaraz, sobre la inscripcion del predio puesto comercial N° B- 6-14
Seccion Bazar, ubicado en el interior del Mercado Central de Huaraz — “Virgen
de Fatima”, del Distrito y Provincia de Huaraz, Region Ancash, que acredita como
propietarios a Hilaria Corcino Ramos Y Joaquin Prospero Reyes Rosales, padres
de la hoy demandante, y que la misma mediante anticipo de legitima otorgado por
los propietarios originarios a favor de la demandante dofia Jenny Verdnica Reyes
Corcino, documentos que en original obran de fojas uno a cinco de los autos; b)
En merito de la constancia original de propiedad otorgado por Gabriel Medina
Minaya, Presidente de la Junta de Propietarios del Mercado Central “Virgen de
Fatima” de Huaraz, que acredita que la demandante dofia Reyes Verdnica Reyes
Corcino, es la propietaria del bien inmueble puesto N° B-6-14 Seccion Bazar del
Mercado Central “Virgen de Fatima” de Huaraz, constancia que en original de
fecha veintiuno de Abril del dos mil catorce, corre a fojas seis de los autos; c) En
merito de la carta notarial debidamente autenticado de fecha dieciocho de octubre
del dos mil once, mediante dicha carta notarial donde la hoy demandada le hace
notificar a su sefiora madre dofa Pilar Hilaria Corcino Ramos, donde textualmente
reconoce:” ..,(...); que ella ha venido y viene conduciendo la tienda de la
propiedad de la parte demandante signada como B-6-14, destinado para bazar, en
su condicion de inquilina, contrato que ha precluido el trece de Octubre del
dos mil once, sin embargo su persona al referirse a la madre de la hoy
demandante, pese a tener expreso conocimiento que la hoy demandada tiene
derecho preferente para proseguir renovando el contrato, ha decidido de
manera unilateral no renovar el mismo, razon por la cual solicita que se

proceda a firmar el contrato respectivo por el plazo de un afio o en todo caso
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conceder a la hoy demandada un plazo no menor de tres meses para poder
desocupar y retirarse de la propiedad de la hoy demandante,(...); documento
que corre a fojas siete a ocho; d) En merito de la Carta Notarial debidamente
certificado por Notorio Publico de fecha veintiséis de agosto del afio dos mil trece,
la hoy demandante Jenny Veronica Reyes Porcino, mediante dicha carta notarial
emplaza a la hoy demanda Cecilia Morales de Romero donde comunica el fin al
contrato de arrendamiento y el requerimiento del pago de la merced conductiva
adeudada de dicha fecha:”..,(...); afirmando que es de su pleno conocimiento que
la demandada celebro contrato con su sefiora madre Hilaria Corcino Ramos, para
el alquiler del puesto B-6-14 del Mercado Central Virgen de Fatima, de Huaraz, y
que hasta la fecha no se ha cumplido con el pago del alquiler por la suma de
Quinientos Nuevos Soles mensuales, desde el mes de Octubre del dos mil once,
hasta el veintiséis de Agosto del dos mil trece, siendo un monto total de Once Mil
Nuevos Soles, por lo que da por concluida el contrato de arrendamiento del Puesto
B-6-14, conforme lo establece en los articulos 1703 y 1365 del Codigo Civil,(...);
que sefiala en los contratos de ejecucion continuada que no tengan plazo
convencional o legal determinado, cualquiera puede poner fin mediante aviso
previo remitido por la via notarial con una anticipacién no menor de treinta dias,
transcurrido el plazo correspondiente el contrato queda resuelto de pleno
derecho”. Quedando resuelto el contrato celebrado con su sefiora madre Hilaria
Corcino Ramos a partir de treinta dias despues de notificado con dicha carta
notarial”’; carta notarial que en original y notarial obra a fojas nueve a diez de los
autos; y la renta se establece en la cantidad de Quinientos Nuevos Soles

mensuales.
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3.6. DETERMINAR SI EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO HA SIDO
RENOVADO EN VIRTUD DEL CUAL LA DEMANDADA DEBA

PERMANECER EN EL INMUEBLE.

Que, con respecto al segundo punto controvertido, referido a “DETERMINAR SI EL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO HA SIDO RENOVADO EN VIRTUD
DEL CUAL LA DEMANDADA DEBA PERMANECER EN EL INMUEBLE ,
es decir Determinar la obligacion pactada en los contratos y las consecuencias por su
incumplimiento por las partes”, se tiene de los medios probatorios ofrecidos por la
parte demandante y parte demandado, que: a) En merito de la carta notarial autenticado
de fecha dieciocho de octubre del dos mil once, mediante dicha carta notarial donde la
hoy demandada le hace notificar a la sefiora madre de la hoy demandante dofia Pilar
Hilaria Corcino Ramos, donde textualmente reconoce:” ..,(...); que ella ha venido y
viene conduciendo la tienda de la propiedad de la parte demandante signada como B-
6-14, destinado para bazar, en su condicion de inquilina, contrato que ha precluido
el trece de Octubre del dos mil once, sin embargo su persona al referirse a la
madre de la hoy demandante, pese a tener expreso conocimiento que la hoy
demandada tiene derecho preferente para proseguir renovando el contrato, ha
decidido de manera unilateral no renovar el mismo, razén por la cual solicita que
se proceda a firmar el contrato respectivo por el plazo de un afio o en todo caso
conceder a la hoy demandada un plazo no menor de tres meses para poder
desocupar y retirarse de la propiedad de la hoy demandante,(...); documento que
corre a fojas siete a ocho; b) En merito de la Carta Notarial certificado por Notorio
Publico de fecha veintiséis de agosto del afio dos mil trece, la hoy demandante Jenny

Verénica Reyes Porcino, mediante dicha carta notarial emplaza a la hoy demandada
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Cecilia Morales de Romero donde comunica el fin al contrato de arrendamiento vy el
requerimiento del pago de la merced conductiva adeudada de dicha fecha:”..,(...);
afirmando que es de su pleno conocimiento que la demandada celebro contrato con su
sefiora madre Hilaria Corcino Ramos, para el alquiler del puesto B-6-14 del Mercado
Central Virgen de Fatima, de Huaraz, y que hasta la fecha no se ha cumplido con el
pago del alquiler por la suma de Quinientos Nuevos Soles mensuales, desde el mes de
Octubre del dos mil once, hasta el veintiséis de Agosto del dos mil trece, siendo un
monto total de Once Mil Nuevos Soles, por lo que da por concluida el contrato de
arrendamiento del Puesto B-6-14, conforme lo establece en los articulos 1703 y 1365
del Codigo Civil,(...); que sefiala en los contratos de ejecucidon continuada que no
tengan plazo convencional o legal determinado, cualquiera puede poner fin mediante
aviso previo remitido por la via notarial con una anticipacion no menor de treinta dias,
transcurrido el plazo correspondiente el contrato queda resuelto de pleno derecho”.
Quedando resuelto el contrato celebrado con su sefiora madre Hilaria Corcino Ramos
a partir de treinta dias después de notificado con dicha carta notarial”; carta notarial
que en original y notarial obra a fojas nueve a diez de los autos; y la renta se establece
en la cantidad de Quinientos Nuevos Soles mensuales; ¢) En merito de la carta notarial
fedatada de fecha veintisiete de noviembre del dos mil trece, donde la madre de la
demandante Hilaria Corcino Ramos, emplaza a la hoy demandada, en los términos que
expresa dicha carta notarial, documento en copia fedatada obra a fojas cuarenta y siete
a cuarenta y ocho de los autos; d) En merito de la copia fedatada de la Carta Notarial
de fecha dos de septiembre del dos mil trece, donde la hoy demandada da respuesta a
la hoy demandante Jenny Verdnica Reyes Corcino, sobre la conclusion del contrato de

arrendamiento del puesto B-6-14, documento que en copia fedatada obra de fojas
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cuarenta y nueve a cincuenta de los autos; actuados dichos medios probatorios
ofrecidos por la demandante y la demandada, de acuerdo al acta de audiencia Unica de
fojas noventa y cuatro a ciento dos de los autos; quedando dilucidado el segundo punto

controvertido.

3.7. DETERMINAR SI CORRESPONDE DECLARAR FUNDADA LA
DEMANDA Y SI ES PROCEDENTE LA RESTITUCION DEL BIEN

INMUEBLE Y EL PAGO DE LA MERCED CONDUCTIVA.

Referido al tercer punto controvertido, sobre“ DETERMINAR SI
CORRESPONDE DECLARAR FUNDADA LA DEMANDA Y SI ES
PROCEDENTE LA RESTITUCION DEL BIEN INMUEBLE Y EL PAGO
DE LA MERCED CONDUCTIVA.”, es decir, Determinar si procede la
restitucion del bien inmueble por incumplimiento del contrato por parte de la
demandada a la parte demandante; de la valoracién razonada y conjunta de los
medios probatorios incorporados al proceso, el suscrito Juez ha llegado al
convencimiento de que: a) El arrendamiento del inmueble materia de proceso se ha

establecido dentro de la relacién juridica sustantiva instaurada entre la

demandante con la demandada; dado la demandante a acreditado su derecho de

propiedad con la partida registral nimero 11016747 inscrita en la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos, los Registros Pablicos de Ancash, Sede
Registral VIl Huaraz, sobre la inscripcion del predio puesto comercial N° B- 6-14
Seccion Bazar, ubicado en el interior del Mercado Central de Huaraz — “Virgen de
Féatima”, del Distrito y Provincia de Huaraz, Region Ancash, que acredita como

propietarios originarios a Hilaria Corcino Ramos Y Joaquin Prospero Reyes
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Rosales, padres de la hoy demandante, y que la misma mediante anticipo de
legitima otorgado por los propietarios originarios a favor de la demandante dofia
Jenny Verdnica Reyes Corcino, documentos que en original obran de fojas uno a
cinco de los autos; b) Que, con la constancia original de propiedad otorgado por
Gabriel Medina Minaya, Presidente de la Junta de Propietarios del Mercado Central
“Virgen de Fatima” de Huaraz, que acredita que la demandante dofia Reyes
Veronica Reyes Corcino, es la propietaria del bien inmueble puesto N° B-6-14
Seccion Bazar del Mercado Central “Virgen de Fatima” de Huaraz, constancia que
en original de fecha veintiuno de Abril del dos mil catorce, corre a fojas seis de los
autos; ¢) Que con la carta notarial autenticado de fecha dieciocho de octubre del dos
mil once, mediante dicha carta notarial donde la hoy demandada le hace notificar a
la madre de la demandante dofia Pilar Hilaria Corcino Ramos, donde textualmente
reconoce:” ..,(...); que ella ha venido y viene conduciendo la tienda de su propiedad
signada como B-6-14, destinado para bazar, en su condicién de inquilina, contrato
que ha precluido el trece de Octubre del dos mil once, sin embargo su persona al
referirse a la madre de la hoy demandante, pese a tener expreso conocimiento que
la hoy demandada tiene derecho preferente para proseguir renovando el contrato,
ha decidido de manera unilateral no renovar el mismo, razén por la cual solicita que
se proceda a firmar el contrato respectivo por el plazo de un afio o en todo caso
conceder a la hoy demandada un plazo no menor de tres meses para poder desocupar
y retirarse de la propiedad de la hoy demandante,(...); documento que obra de fojas
siete a ocho; d) Con la Carta Notarial certificado por Notorio Publico de fecha
veintiséis de agosto del afio dos mil trece, la hoy demandante Jenny Verdnica Reyes

Porcino, mediante dicha carta notarial emplaza a la hoy demandada Cecilia Morales
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de Romero donde comunica el fin al contrato de arrendamiento y el requerimiento
del pago de la merced conductiva adeudada de dicha fecha:”..,(...); afirmando que
es de su pleno conocimiento que la demandada celebro contrato con su sefiora
madre Hilaria Corcino Ramos, para el alquiler del puesto B-6-14 del Mercado
Central Virgen de Fatima, de Huaraz, y que hasta la fecha no se ha cumplido con el
pago del alquiler por la suma de Quinientos Nuevos Soles mensuales, desde el mes
de Octubre del dos mil once, hasta el veintiséis de Agosto del dos mil trece, siendo
un monto total de Once Mil Nuevos Soles, por lo que da por concluida el contrato
de arrendamiento del Puesto B-6-14, conforme lo establece en los articulos 1703 y
1365 del Cédigo Civil,(...); que sefiala en los contratos de ejecucion continuada que
no tengan plazo convencional o legal determinado, cualquiera puede poner fin
mediante aviso previo remitido por la via notarial con una anticipacion no menor
de treinta dias, transcurrido el plazo correspondiente el contrato queda resuelto de
pleno derecho”. Quedando resuelto el contrato celebrado con su sefiora madre
Hilaria Corcino Ramos a partir de treinta dias después de notificado con dicha carta
notarial”; carta notarial que en original y notarial obra a fojas nueve a diez de los

autos.-

3.7.1. SI CORRESPONDE QUE LA DEMANDADA PAGUE LOS MONTOS POR
CONCEPTO DE LA MERCED CONDUCTIVA POR EL PERIODO
PETICIONADO POR LA PARTE DEMANDANTE. En cuanto se refiere a la
segunda parte del tercer punto controvertido, referido a que”Si corresponde que
la demandada pague los montos por concepto de la merced conductiva por el
periodo peticionado por la parte demandante”, que del propio contenido de

los medios probatorios ofrecidos por la demandante y por la demandada, que
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3.7.2.

desde el dia dieciocho de Octubre del dos mil once, hasta la fecha de la
interposicion de la demanda, quince de Enero del dos mil quince, se tiene
treinta y ocho meses, a razén de la suma de Quinientos Nuevos Soles
mensuales, en total resulta la suma de Diecinueve Mil Nuevos Soles, por el
concepto de alquiler mensual del bien inmueble a favor de la propietaria en los
términos y acuerdos que se encuentran en los contratos suscritos, y se encuentra
acreditado que la demandada, en una actitud totalmente desafiante, no s6lo ha
dejado de pagar la renta convenida con la demandante correspondiente a los treinta
y ocho meses, y ademas la demandada a pesar de haber concluido el contrato, sigue
en la posesién del inmueble de propiedad de la demandante resistiéndose
ilegalmente a salir del mismo, por lo que habiendo la demandada incurrido en
causales de resolucion de contrato de arrendamiento indicado y falta de pago del
alquiler mensual, corresponde su desalojo.

S| CORRESPONDE AMPARAR LAS PRETENSIONES DE LA PARTE
DEMANDANTE. Finalmente respecto a que “si corresponde amparar las
pretensiones de la parte demandante”, que en mérito de los puntos
controvertidos analizados y motivados conforme a ley, los medios probatorios
ofrecidos, admitidos y actuados en el presente proceso; y las normas juridicas
citadas en la parte considerativa de la presente sentencia, debe de declararse
fundada la demanda en todos sus extremos; y en consecuencia la demandada
debera restituirla a favor de la demandante de manera inmediata debido al
vencimiento del plazo del contrato y por haber incurrido en las causales de

resolucion de contrato de arrendamiento y por haber dejado de pagar la renta
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convenida por mas de treinta y ocho meses por el concepto de pago de la merced

conductiva.-

4. PARTE DECISORIA:

Por estas consideraciones, no existiendo en autos medio probatorio alguno que
enerve lo concluido y de conformidad con lo dispuesto en los Articulos Articulo 1666°
y siguientes del CODIGO CIVIL, concordante con los Articulos | del Titulo
Preliminar, 585° y siguientes del CODIGO PROCESAL CIVIL, el suscrito Juez
Supernumerario del Primer Juzgado de Paz Letrado de la Provincia de Huaraz,
Administrando Justicia a nombre de la Nacién, con el criterio de conciencia que la ley
autoriza, EALLA:

3.1.- DECLARANDOQ; EUNDADA la demanda de fojas dieciocho a veinticuatro,
interpuesta por dofia REYES CORCINO, YENNY VERONICA , demanda Sobre
DESALOJO por resolucion de contrato de arrendamiento por la causal de falta de pago
y pago de la merced conductiva, del bien inmueble ubicado en el puesto B-6 — 14,
Seccion Bazar, interior del Mercado “Virgen de Fatima” de Huaraz; del Distrito y
Provincia de Huaraz; proceso instaurado en la via de proceso sumarisima, contra
MORALES DE ROMERO, CECILIA; EN CONSECUENCIA ORDENO que la
demandada MORALES DE ROMERO, CECILIA , desocupe y restituya el bien
inmueble ubicado en el puesto B-6 — 14, Seccion Bazar, interior del Mercado “Virgen
de Fatima” de Huaraz; del Distrito y Provincia de Huaraz; a favor de la demandante
REYES CORCINO, YENNY VERONICA; en el término de diez dias de

CONSENTIDA O EJECUTORIADA que sea la presente sentencia, BAJO
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APERCIBIMIENTO DE LANZAMIENTO, la misma que se ejecutara contra todos
los que ocupen el predio, aunque no hayan participado en el proceso 0 no aparezcan
en el acta de notificacion; con expresa condena de costos y costas procesales.

3.2.- ORDENO QUE CONSENTIDA Y/O EJECUTORIADA; que sea la presente
sentencia, cimplase estrictamente lo ordenado en la presente sentencia judicial.

3.3.- CUMPLIDA, que sea su proposito la presente sentencia, y proceso judicial;
ARCHIVESE en FORMA DEFINITIVA, remitiéndose al Archivo central de la Corte
Superior de Justicia de Ancash.

3.4.- NOTIFICANDOSE a las partes en sus respectivos domicilios reales y

procesales sefialados en los autos con las formalidades de ley.
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SENTENCIA DE LA SEGUNDA INSTANCIA

2°JUZGADO CIVIL SEDE HUARAZ

EXPEDIENTE: 00044-2015-0-0201-JR-CI-02

MATERIA : DESALOJO

ESPECIALISTA: ESCOBEDO VALLADARES, ADOLFO C.

DEMANDADO: M. DE R., C. - BIEN INMUEBLE,

DEMANDANTE: R.C., Y. V.

SENTENCIA DE VISTA.

Resolucion Nro. 020. Huaraz,

Veinticuatro de mayo Del afio dos mil diecisiete.-

I. VISTA LA CAUSA

Seguida ante el Primer Juzgado de Paz Letrado de Huaraz por dofia Jenny Verdnica
Reyes Corsino contra dofia Cecilia Morales de Romero sobre Desalojo, teniendo
a la vista el expediente judicial sobre vencimiento de contrato seguido entre las
mismas partes ante el Primer Juzgado de Paz Letrado de Huaraz; y, la Carpeta Fiscal
por el delito de usurpacion interpuesta por Jenny Veronica Reyes Corcino contra
Cecilia Morales de romero y Aquiles Prudencio Romero Luciano ante Sexta Fiscalia
Provincial Penal Corporativa, Segundo Despacho de Decision Temprana del distrito

Fiscal de Ancash.
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Il. RESOLUCIONES APELADAS:

a) Apelacion interpuesta por el apoderado de la demandada contra la resolucién
numero diez que declaro infundadas las excepciones deducidas por la demandada, en
la Audiencia llevada a cabo segun acta de fojas noventaicuatro a fojas ciento dos y
fundamentada mediante el punto Il del escrito de fojas ciento ocho a fojas ciento

trece.

b) Apelacion interpuesta por el apoderado de la demandada mediante escrito de fojas
ciento sesentaiuno a fojas ciento sesentaiocho contra la Sentencia expedida mediante
resolucion numero quince de fecha veintidos de setiembre del dos mil dieciseis,
que declara fundada la demanda y ordena que a la demandada desocupar y
restituir el Puesto B-6-14 Seccion Bazar interior del Mercado “Virgen de Fatima”

del distrito y provincia de Huaraz a favor de la demandante, con costas y costos:

Il. FUNDAMENTO DE LAS APELACIONES:

CONTRA EL AUTO QUE DECLARA INFUNDADAS LAS EXCEPCIONES:

El apoderado de la demandada refiere que el Juez al resolver la excepcion de oscuridad
y ambiguedad en el modo de proponer la demanda sin mayor fundamento la ha

rechazado no obstante que:

1) La demandante no ha identificado ni individualizado a la demandada.

2) Tampoco ha precisado su domicilio.
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3) Ni puntualiza que es lo que demanda o cual su pretension.

CONTRA LA SENTENCIA DICTADA:

El apoderado de la demanda sefiala como agravios de la sentencia:

1.1 Existen tres petitorios que debieron ser acumulados pues el demandante
solicita la resolucion del contrato, la restitucion del inmueble por causal de

resolucion de contrato y el pago de arriendos.

1.2 En los fundamentos de hecho la demandante alega la restitucion del bien por
terminacion del contrato, sin embargo en sus argumentos contradictoriamente se
solicita la restitucion del inmueble porque su madre celebré el contrato con la
demandada y ésta no ha cumplido con pagarle y que en consecuencia ha terminado el
contrato, detallando que también ha quedado resuelto el contrato, imprecisiones que
atentan el principio de congruencia procesal e identidad procesal por lo que la demanda
debi6 declararse improcedente ya que no hay correlacion entre el petitorio y los

fundamentos de hecho que alega la demandante.

1.3 No ha sido probada la afirmacion de que la madre de la demandante suscribi6 un
contrato de arriendo con la demandada al no obrar un poder para disponer el bien
materia de litigio. En consecuencia dicho contrato verbal fue llevado a titulo personal
y en nombre propio contando con legitimidad para obrar la madre y no la demandante

por lo que el contrato es nulo.

1.4 El contrato adolece de vicios, pues la madre de la demandante no cont6 con poder

para celebrar el contrato de arriendo por lo que resulta nulo de pleno derecho vy,
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siendo asi no puede ser objeto de resolucion ni conclusion por lo que la demandada
no esta obligada a restituir el bien por causal de resolucién ni conclusién de contrato

y si se pretende desalojarla debe ser demandada por ocupacion precaria.

1.5 La resolucion demandada adolece de nulidad, pues la demandante no fue parte en
el contrato ni mucho menos la interesada. Ademas la madre de la demandante no
le ha cursado ninguna carta notarial. Aunado a ello refiere que al amparo del articulo
1428° del Codigo Civil la demandada ha dejado de cumplir la obligacion contraida ya
que la madre de la demandante interpuso una demanda de desalojo y el pago de alquiler
por lo que de acuerdo a ley dejo de pagar y que estos hechos obran en el expediente
N° 890-2012. Y que en tanto la demandante solicita la resolucion del contrato la
demandada no se encuentra obligada a pagar hasta que el juez se pronuncie sobre la

resolucion del contrato.

1.6 La sentencia incurre en error al sefialar que entre la demandante y demandada
existi6 un contrato de arriendo pues la demandante contrariamente sefialé que el

contrato fue entre su madre y la demanda.

1.7 En el punto 2.2.1 de la sentencia no se ha considerado que la demandante sefiala
que el contrato fue celebrado por su madre y la demandada por lo que el efecto

vinculante es entre aquellas invocando el articulo 1363 del Cddigo Civil.

1.8 No se ha considerado que los medios probatorios deben ser son documentos, por
lo que es obligatorio presentar el documento del contrato de arriendo para

establecer la rentay sies verdad que la demandada ha incumplido con el pago.

1.9 El juez no ha valorado el expediente acompafado donde se establece que
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fue la madre de la demandante quien celebro el contrato de arriendos y no esta.
Tampoco ha valorado las normas de intimacion para resolver el contrato y la
legitimidad de aquella. La demandante no ha probado cuando se inici6 el contrato y

cuando vencié el mismo por lo que la resolucion del contrato debe ser declarada nula.

1.10  Es errada el punto 2.7 de la sentencia pues el contrato no se celebrd con la
propietaria demandante sino con la aparente propietaria que fue la madre de la
demandante , por lo que su defensa es que la demandante no tiene legitimidad para
obrar por cuanto no fue ella quien entrego la posesion ni mucho menos no fue ella
quien suscribié el contrato de arrendamiento sino su madre a titulo y en nombre
propio, es verdad que la demandante es propietaria pero tiene que hacer valer su

derecho en otra instancia competente.

1.11 La demandada no puede ser desalojada por falta de pago en tanto la
demandante o su madre no han cumplido con entregarle las constancias y los recibos
de los pagos efectuados con anterioridad , asi como de los meses que va a pagar y/o
quiere pagar, por lo que tiene el deber de abstenerse de no cumplir con el pago hasta
que se le entregue los recibos respectivos de lo contrario se incurriria en los delitos de
evasion tributaria, afirmando que la demandante debe extender los recibos

previamente al proceso.

1.12  Enel punto 2.7 se ha indicado como propietaria del bien a la persona que se
indica en una constancia otorgada por Gabriel Minaya Medina, la cual resulta ser

distinta de la demandante.

1.13 La sentencia atenta contra el principio de congruencia procesal ya que el

petitorio es diferente de lo resuelto en la sentencia y sus fundamentos difieren de los
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fundamentos demandados. El Juez no se ha pronunciado sobre la resolucion del

contrato.

IV.  ANALISIS Y CONSIDERACIONES:

PRIMERO. Que, a través del recurso de apelacion se pretende que el 6rgano
jurisdiccional superior examine, a solicitud de parte o de tercero legitimado, la
resolucion que les produzca agravio, con el propdsito de que sea anulada o
revocada, total o parcialmente, conforme lo dispone el articulo 364 del Codigo

Procesal Civil.

SEGUNDO: Que, el examen que se efectla al resolver este recurso tiene como
parametros los conceptos y argumentos que se esgrimen contra la decision impugnada,
excluyéndose del debate los aspectos no cuestionados, situacion que fluye de lo
normado por el articulo 366° del referido cuerpo legal, en cuanto impone como
obligacion al apelante sefialar los errores de hecho o de derecho incurridos en la
resolucion apelada, que son, precisamente, los que van a ser evaluados por el

organo jurisdiccional de segunda instancia.

TERCERO: Que, lo expuesto permite inferir que en la apelacion rigen los principios
dispositivos y de congruencia: esto es, son las partes las que delimitan la impugnacion

y es el juez quien debe emitir sentencia dentro de dichos limites. Es decir lo que el
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impugnante estime lesivo de sus derechos, constituye el ambito exclusivo sobre el cual
debe resolver el ad queml conforme a la clasica expresion: ‘tantum devolutum

quantum appellatum’”.

CUARTO: Bajo este contexto, y respecto de la apelacion interpuesta contra la
resolucion que resuelve las excepciones, debe advertirse que sus fundamentos solo
inciden sobre la excepcion de oscuridad y ambigliedad en el modo de proponer la
demanda, no asi sobre las demas excepciones desestimadas como incompetencia, falta
de legitimidad para obrar de la demandante y cosa juzgada, en cuyo caso resulta firme

lo resuelto respecto de aquellas.

QUINTO: Que en tal situacion se advierte que al pronunciarse el A Quo sobre la
excepcién de oscuridad y ambigliedad en el modo de proponer la demanda, no ha
incurrido en error, pues sefiala como en efecto se evidencia del tenor de la demanda,
la individualizacion de la emplazada, la precision de su pretension como es la
resolucion del contrato de arredramiento del local comercial por la causa del falta de
pago de la renta de mas de dos meses y quince dias asi y su restituciéon, no
advirtiéndose en ella oscuridad o ambigtiedad como afirma el apelante por lo que debe

desestimarse la apelacion interpuesta.

SEXTO: Que, en lo atinente a la apelacion de la sentencia y pronunciandonos sobre
el agravio 1.1: Esta judicatura no advierte la existencia de tres petitorios como sefiala
el demandante sino de una pretension de resolucion del contrato de arrendamiento
causado por la falta de pago de arriendos, para lo cual se invocd lo normado por el

articulo 1697° del Cédigo Civil que establece “ El contrato de arrendamiento puede
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resolverse: 1. Si el arrendatario no ha pagado la renta del mes anterior y se vence otro
mes y ademas quince dias...” y la restitucion del local arrendado. Por otro lado, es
de anotar que en la etapa postulatoria del proceso, al contestar la demanda, esta
parte no invocd ni solicitd la acumulacion de pretensiones por lo que toda alegacion

al respecto deviene en extemporanea, siendo desestimable el fundamento invocado.

SETIMO: Respecto al agravio 1.2: Cabe precisar que, conforme a lo previsto en el
articulo V11 del Titulo Preliminar del Cédigo Procesal Civil, asi como en lo establecido
en los incisos tercero y cuarto del articulo 122° del acotado, el principio de
congruencia procesal implica por un lado que el juez “(...) no pueda ir mas alla del
petitorio ni fundar su decision en hechos diversos de los que han sido alegados por las
partes.”; y por otro lado, la obligacion de los magistrados de pronunciarse respecto a
todos los puntos controvertidos establecidos en el proceso como a todas las alegaciones
efectuadas por las partes en sus actos postulatorios o medios impugnatorios. En tal
sentido, este principio no resulta aplicable a las imprecisiones que pueda contener una
demanda, correspondiendo a la parte demandada hacerlas valer a través de los medios

de defensa respectivos, no siendo por tanto amparable el fundamento invocado.

OCTAVO: En cuanto al agravio 1.3: Debemos sefialar que la celebracion de un
contrato verbal de arrendamiento sobre el puesto signada como B-6-14, bazar interior,
del Mercado “Virgen de Fatima” de la ciudad de Huaraz, se halla plenamente
reconocida y acreditada por las propias versiones de la demandada manifestadas a
través de la carta notarial de fecha 18 de octubre del 2011 remitida a dofia Hilaria

Ramos Corcino (madre de la demandante)donde le recuerda la celebracion de un
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acuerdo para estar conduciendo dicho puesto en condicién de inquilina sin mediar
la firma de un contrato y que la merced conductiva pactada asciende a quinientos
nuevos soles como se aprecia de la copia legalizada obrante a fojas seis y siete de autos.
Asimismo, cuando refiere haber tenido un “pacto verbal” con la madre de la
demandante sobre el mismo bien en el punto 1.3 del escrito de contestacion de fecha
21 de setiembre del 2012, obrante de fojas treinta y seis del expediente judicial
acompariado. De igual forma, cuando no niega la existencia de dicho contrato en la
carta notarial de fecha 16 de abril del 2014 que remitiera a la hoy demandante y que
obra en copia de fojas siete a fojas ocho del cuaderno fiscal acompafiado y por Gltimo
cuando al absolver la presente demanda en el fundamento de hecho 2.2 (refiriéndose
a la demandante ) sefiala“... resultaria un tercero extrafio a la suscripcion del

contrato...”.

NOVENO: Que en tal efecto, carece de fundamento juridico la alegacion del apelante
cuando niega la existencia de este contrato por no mediar un poder expreso otorgado
por dofia Jenny Veronica Reyes Corcino, propietaria del bien, a favor de su madre
dofia Hilaria Corcino Ramos, arrendadora del mismo, pues pretende desconocer, sin
fundamentacion juridica, la afirmacion de la demandante de haber facultado a su
madre para celebrar con la hoy demandada, un nuevo contrato de arrendamiento sobre
el inmueble materia de litis (segundo fundamento factico de la demanda),
inobservando, lo previsto por el articulo 1667° del Codigo Civil que sefiala “Puede
dar en arrendamiento el que tenga esta facultad respecto de los bienes que

administra.”.
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DECIMO: Tampoco, resulta atendible la postura del apelante cuando afirma que dicho
contrato es nulo por ser un acto de disposicion que requiere de poder, situacion que no
es asi, toda vez que la celebracion del arrendamiento no constituye un acto de
disposicion sino un acto de administracion2 que en el presente caso ha sido reconocido
y aceptado por la propietaria del bien. Si bien, el articulo 156° del Codigo Civil sefiala
que “Para disponer de la propiedad del representado o gravar sus bienes, se requiere
que el encargo conste en forma indubitable y por escritura bajo sancion de nulidad.”,
los actos celebrados por el representante sin poder y que prevé el articulo 161° del
Caodigo Civil pueden ser objeto de ratificacion por el representado y tiene efecto
retroactivo a tenor del numeral 162° del cddigo acotado, por lo que reconociendo
la demandante y propietaria del bien la celebracion de un contrato verbal de
arrendamiento sobre el local de su propiedad, este surte sus efectos (derechos y
obligaciones), tanto para la arrendataria como para la propietaria quien finalmente
autorizo vy ratificé el arrendamiento pactado. Por lo glosado resulta desestimable el

fundamento expuesto por el apelante.

DECIMO PRIMERO: Respecto al agravio 1.4: El apelante no solo no refiere qué
vicios pueda contener un contrato verbal de arrendamiento, lo cual, impide un
pronunciamiento sobre lo invocado, sino que ademas afirma una nulidad que no
existe como se expresara en el considerando precedente. En cuanto a su afirmacién
de no encontrarse obligada la demandada a restituir el bien y que debe ser

demandada por ocupacion precaria, fundandose en su alegada e infundada afirmacion
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de ser nulo el contrato celebrado, esta resulta desestimable, pues habiendo afirmado
tener la condicion de inquilina es evidente que conoce sus obligaciones, entre ellas
la de pagar puntualmente, cada mes, la renta convenida como lo prescribe el
articulo 1681°, inciso segundo del Codigo Civil, en cuyo caso corresponde

desestimar el fundamento expuesto por el apelante ,

DECIMO SEGUNDO: En lo atinente al agravio 1.5: Debe tenerse en cuenta que la
presente demanda de resolucién de contrato ha sido interpuesta por la propietaria del
bien submateria al amparo del articulo 1697° del Cddigo Civil y en virtud de haber
facultado la celebracién del contrato de arrendamiento entre su madre y la
demandada. En tal circunstancia, resulta irrelevante que la facultada o
encargada del arrendamiento, curse o no carta notarial a la arrendataria (para la

devolucién del bien arrendado) cuando su propietaria ha venido asumir este derecho.

DECIMO TERCERO: Que, respecto a la existencia de un proceso de desalojo y pago
de alquiler del expediente interpuesto por la madre de la demandante, esta
circunstancia resulta irrelevante por no ser parte de los fundamentos facticos de la
contestacion efectuada en autos ni mucho menos de la contestacion efectuada en el

expediente acompafado signado con el N°890-2012.

DECIMO CUARTO: Que la invocacion del apelante de la excepcion contractual
prevista por el articulo 1428° del Codigo Civil para justificar que no viene pagando los
arriendos hasta que el Juzgado se pronuncie sobre la resolucion del contrato, no
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resulta aplicable al presente caso, pues la accion demandada no se refiere a un cobro

de arriendos, siendo por tanto desestimable el argumento invocado.

DECIMO QUINTO: Respecto al agravio 1.6: Si bien en la sentencia se refiere a la
existencia de un contrato de arrendamiento entre la demandante y demandada,
ello finalmente es asi desde que la demandante como propietaria del bien
FACULTO su celebracion, quedando de este modo vinculada al contrato celebrado.
En tal situacion, y, aun cuando esta facultad no es debidamente precisada en la
sentencia, la conclusion arribada por el A Quo, no causa efecto contrario, siendo por

tanto desestimable la alegacion formulada.

DECIMO SEXTO: Respecto al agravio 1.7: Si bien el articulo1363° del Cédigo Civil
establece que los contratos tienen eficacia Unicamente entre las partes contratantes,
no puede dejar de observarse que el contrato de arrendamiento verbal pactado entre
la demandada con dofia Hilaria Corsino Ramos fue facultado y celebrado por
encargo de la demandante, quien reconoce su plena validez. En tal situacién, y como
propietaria del bien arrendado le asiste los derechos y obligaciones emanados de aquél,
en cuyo caso la conclusion arribada por el A Quo en el punto 2.2.1 de la sentencia al
definir lo que es un contrato de arrendamiento no es errada, debiendo desestimarse la

alegacion formulada por el apelante.

DECIMO SETIMO: Respecto al agravio 1.8: Resulta una postura contradictoria del
apelante exigir la presentacion documentada del contrato de arrendamiento para

establecer la renta, cuando fue la propia demandada quien ha reconocido la celebracion
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verbal de dicho contrato, asi como el pact6 del monto de la renta (merced conductiva)
mensual ascendente a la suma de quinientos nuevos soles3. En cuanto a la certeza
sobre incumplimiento del pago de la renta, debe tenerse presente que siendo
obligacion de la arrendataria (demandada) el abonar la renta mensual(o merced
conductiva) correspondia a su persona probar el cumplimiento de su obligacion
conforme a lo previsto por el articulo 1229° del Cédigo Civil que sefiala “La prueba
de pago incumbe a quien pretende haberlo efectuado”. En tal efecto, las alegaciones

del apelante no son estimables.

DECIMO OCTAVO: Respecto al agravio 1.9: Si bien en los considerandos de la
sentencia no se hace referencia al expediente judicial acompafado, ello no desvirtda
las conclusiones de la misma, pues en la parte final del considerando 2.6 de la
Sentencia apelada como en las precedentes conclusiones de la presente resolucién, ha
quedado verificada la celebracion de un contrato verbal de arrendamiento entre
la demandada como arrendataria y la madre de la demandante, dofia Hilaria

Corsino Ramos como arrendadora (facultada por la propietaria del bien arrendado).

DECIMO NOVENO: En cuanto a que no se ha valorado las normas de intimacion
para resolver el contrato, ello no es asi desde que en el punto 2.7.2 de la sentencia se
sefiala que la demandada ha incurrido en la causal de resolucion del contrato de
arrendamiento por haber dejado de pagar la renta convenida por mas de treintaiocho
meses, circunstancia contemplada por el inciso primero del articulo 1697° del Cédigo

Civil y que no ha sido desvirtuada por la demandada.
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VIGESIMO: En lo atinente a la ausencia de prueba sobre la fecha de inicio y
conclusién del contrato de arrendamiento, debe tenerse en cuenta que ambos datos no
forman parte de los hechos controvertidos siendo por tanto improcedente su
pretendida probanza a tenor de lo previsto por el inciso primero del articulo 190° del

Caddigo Procesal Civil, por lo que las alegaciones del apelante deben ser desestimadas.

VIGESIMO PRIMERO: Respecto al agravio 1.10: En este punto se insiste en sefialar,
sin fundamento juridico, que el contrato de arrendamiento ha sido celebrado por una
aparente propietaria, afirmacion que no es cierta desde que la propia demandante
afirma haber facultado a su sefiora madre a dar en arrendamiento el bien de su
propiedad, lo cual no se encuentra prohibido por ley. En cuanto a la afirmacion
de que la actora no tiene legitimidad para obrar, ello no resulta cierto desde que se
encuentra desestimada la excepcion de falta de legitimidad para obrar de la
demandante a través de la resolucion numero diez y contra la cual no se fundamento

un recurso impugnatorio, con lo cual toda discusion sobre este tema ha concluido.

VIGESIMO SEGUNDO: Respecto al agravio 1.11: Cabe precisar que la defensa de la
emplazada en el presente proceso, se ha centrado en afirmar la inexistencia de un
contrato de arrendamiento entre su persona y la demandante sobre el puesto B-6-14,
seccion bazar interior del mercado “Virgen de Fatima” , omitiendo referirse a la falta
de pago de la renta convenida. En tal sentido, la exigencia de entrega de recibos de

pago que hoy viene a plantear el apelante como fundamento de su recurso, resulta ajena
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a la litis como a las consideraciones de la sentencia, tanto mas si esta parte no ha
probado haber abonado 36 meses de renta como se afirma en la demanda y que ha
venido a configurar la causal de resolucién del contrato verbal de arrendamiento. En

tal efecto debe desestimarse la alegacion formulada por el apelante.

VIGESIMO TERCERO: Respecto al agravio 1.12: Debemos sefialar que
efectivamente en la motivacion 2.7 al citar el nombre de la demandante viene a
consignarse el de “Reyes Veronica Reyes Corsino” cuando debia ser Jenny Veronica
Reyes Corcino, situacion que es aprovechada por el apelante para afirmar que la
sentencia afecta el principio de congruencia. Que, dicha aseveracion no resulta cierta,
pues un error mecanografico (materia) como el que se ha dado al transcribir el nombre
de la demandante, resulta ser indiferente y no causa confusion alguna en estricta
observancia de lo normado por el articulo 209° del Cddigo Civil que establece: “El
error en la declaracién sobre la identidad o la denominacion de la persona, del objeto
0 de la naturaleza del acto, no vicia el acto juridico4 cuando por su texto o las

circunstancias se puede identificar a la persona, al objeto o al acto designado”.

VIGESIMO CUARTO: Es mas, este error mecanografico no puede contravenir
el Principio de Congruencia procesal, pues no va a evitar que el juez se pronuncie
sobre la pretension y contradiccion formuladas por las partes en el proceso como lo
establece el articulo VII del Titulo Preliminar del Cédigo Procesal Civil y, como en
efecto se pronuncia el A Quo al resolver la causa. En tal efecto debe desestimarse la

alegacién formulada por el apelante.
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VIGESIMO QUINTO: Respecto al agravio 1.13: En este punto el apelante acierta
al sefialar que lo resuelto en la sentencia difiere de los fundamentos demandados. En
efecto si damos lectura a la demanda de fojas dieciocho a fojas veinticuatro,
advertiremos que la pretension demandada est referida a la RESOLUCION DEL

CONTRATO de arrendamiento verbal y restitucion de la posesion del puesto B-

6-14 bazar interior del Mercado “Virgen de Fatima” que ocupa la demandada por haber

dejado de pago treinta y seis meses de la renta convenida.

VIGESIMO SEXTO: No obstante ello, al fijarse los puntos controvertidos a través del
Acta de fojas noventaicuatro a fojas ciento dos, fueron determinados como tales: 1) el
vencimiento del contrato de arrendamiento, 2) La renovacion del contrato de
arrendamiento y 3)Si correspondia declarar fundada la demanda como procedente
la restitucion del bien inmueble y el pago de la merced conductiva, no
formulandose observacion alguna por las partes quedando consentida la decision

asumida por el A Quo.

VIGESIMO SETIMO: En tal sentido; y, aun cuando el vencimiento y renovacion del
contrato de arrendamiento no era materia de la accion ni contradiccion formuladas,5
el exceso en su pronunciamiento no vicia la sentencia dictada al guardar relacion con
la pretension incoada, pues finalmente se establecié en el tercer punto controvertido,
la configuracion de la causal de resolucion de contrato y restitucion demandada,
siendo por tanto de aplicacion a lo acontecido lo previsto por el cuarto parrafo del
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articulo 172° del Codigo acotado que senala “No hay nulidad si la subsanacion del
vicio no ha de influir en el sentido de la resolucién o en las consecuencias del acto

procesal.” Por lo que el argumento formulado por el apelante deviene en infundado.

VIGESIMO OCTAVO: Que por otro lado, se advierte que la sentencia apelada
omite declarar la resolucion de contrato en el fallo respectivo no obstante haber sido
fundamentada en la parte considerativa. En tal situacion y de conformidad con el
segundo pérrafo del articulo 370° del Codigo Procesal Civil, debe integrarse la parte
decisoria de la sentencia. A tal fin, debe precisarse que una Resolucion de contrato
implica dejar “(...) sin efecto un contrato valido por causal sobreviniente a su
celebracion.”, como lo sefala el articulo 1371° del Coédigo Civil y que el articulo
1697° del Caodigo acotado en el cual se funda la demanda de resolucion de contrato
de arrendamiento, prescribe que el contrato de arrendamiento puede resolverse,
entre otras causales: “1. Si el arrendatario no ha pagado la renta del mes anterior y se

vence otro mes y ademas quince dias...”.

VIGESIMO NOVENO: Que, en el presente caso, con la carta notarial de fecha 26 de
agosto del 2013 remitida por la demandante a la emplazada obrante a fojas nueve,
dicha parte acredita haber comunicado a la emplazada la falta de pago de la renta
mensual desde octubre del 2011 a la fecha de remitida dicha carta (agosto del 2013), a
razon de quinientos soles por mes. Por su parte, la demandada al no acreditar el pago
de la renta insoluta, no ha podido desvirtuar la afirmacion de haber incurrido en la
causal de resolucion de contrato por falta de pago de dos meses y quince dias de la

renta pactada.

TRIGESIMO: Respecto a la restitucion de posesion del puesto comercial a la
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demandante, esta peticion resulta procedente como efecto de la declaracion de
resolucion del contrato de arrendamiento, pues el articulo 1372° del Codigo Civil,
prevé que por razdn de la resolucion, las partes deben restituirse las prestaciones
en el estado en que se encontraban al momento en que se produjo la causal que la

motiva.

TRIGESIMO PRIMERO: Que al momento de producirse la falta de pago de la renta,
la demandada se encontraba poseyendo y conduciendo el puesto comercial en su
condicién de arrendataria (inquilina), en tal situacion la demandada debe restituir la
posesion del puesto alquilado a su legitima propietaria como consecuencia de la
resolucion del contrato de arrendamiento causado por la falta de pago de la renta
convenida desde octubre del 2011. En tal sentido, resulta injusta y ajena a derecho la
pretendida conducta de la demandada de mantenerse en la conduccion de la posesion

de un bien cuando ha dejado de cumplir la obligacion de pagar la renta pactada.

TRIGESIMO SEGUNDO: Por otro lado, esta judicatura no puede dejar de observar
que la sentencia impugnada adolece de defectos formales y de motivacion insuficiente
al no haberse expuesto en forma clara y sucinta los antecedentes del proceso, al
detallarse innecesariamente los actos procesales ocurridos al interior del mismo, al
exponer de forma redundante las razones emitidas y al ser repetitivos los mismos
argumentos. Ante estas circunstancias y en atencion a lo instado por el Consejo
Ejecutivo del Poder judicial a través de la resolucion Administrativa N° 002- 2004-
CE-PJ del 07 de enero del 2014, esta. Lo cual no fuera objeto de observacion de la

demandada, convalidando con su conducta lo dispuesto por el Juzgado.

Judicatura a traveés de las conclusiones glosadas ha procedido a subsanar las omisiones
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incurridas por el A Quo, con la finalidad de evitar la dilacion del proceso y poner fin

al conflicto de intereses suscitado.
V. DECISION:

Por las consideraciones expuestas en la presente resolucion y de conformidad con el
articulo 12° del Texto Unico Ordenado de la Ley Organica del Poder Judicial,

modificado por la Ley N° 28490, este juzgado FALLA:

A) CONFIRMANDO la resolucién nimero diez emitida en la Audiencia Unica de
fecha 05 de enero del 2016 y que obra de fojas noventaicuatro a fojas ciento dos, que
declara infundada la excepcion de oscuridad y ambigtiedad en el modo de proponer

la demanda.

B) CONFIRMANDO la sentencia emitida mediante resolucién nimero quince, su
fecha 22 de setiembre del 2016, que declara fundada la demanda interpuesta. En

consecuencia;

1. SE DECLARA: RESUELTO el contrato de arrendamiento verbal del local
comercial constituido por el puesto B-6-14 Seccion Bazar, interior del Mercado
“Virgen de Fatima” del Distrito y Provincia de Huaraz, celebrado entre dofia Cecilia
Morales de Romero como arrendataria y dofia Hilaria Corcina Ramos como
arrendadora (facultada por su propietaria dofia Jenny Verdnica Reyes Corcino), por
haber incurrido en la falta de pago de méas de dos meses y quince de la renta

convenida.

2. Se ordena a la demandada dofia Cecilia Morales de Romero RESTITUIR a la
demandante dofia Jenny Verdnica Reyes Corcino, la posesion del local comercial
constituido por el puesto B-6-14 Seccion Bazar, interior del Mercado “Virgen de
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Fatima” del Distrito y Provincia de Huaraz, en el plazo de seis dias.

3. Con lo deméas que contiene la sentencia de Primera Instancia; notifiquese y

devuélvase a su Juzgado de origen.-
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OBJETO DE
ESTUDIO

ANEXO 2: DEFINICON Y OPERACIONALIZACION DE LA VARIABLE E INDICADORES

Aplica sentencia de primera Instancia

VARIABLE

DIMENSIONES

SUBDIMENSIONE S

INDICADORES

>—=0O0ZmMAZMmMmw

CALIDAD
DE LA
SENTENCIA

PARTE
EXPOSITI
VA

Introduccion

1. El encabezamiento (Individualizacién de la sentencia): indica el nimero de expediente, el nimero de resolucién que le correspond
a la sentencia, lugar, fecha de expedicion. Si cumple/No cumple

2. Evidencia el asunto: indica el planteamiento de las pretensiones - el problema sobre lo que se decidird. Si cumple/No cumple

3. Evidencia la individualizacion de las partes: individualiza al demandante y al demandado, y en los casos que corresponde, también, al
tercero legitimado. Si cumple/No cumple

4. Evidencia los aspectos del proceso: indica los actos procesales relevantes (En atencién al Principio de Direccién del Proceso, e
juzgador se asegura tener a la vista un debido proceso, deja evidencias de la constatacion, de las verificaciones de los actos procesales|
aseguramiento de las formalidades del proceso, que llegé el momento de sentenciar. Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje es asequible al conocimiento, su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiong|
ofrecidas. No excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retéricos. S
cumple/No cumple

Postura de las
partes

1. Evidencia congruencia con la pretension del demandante. Si cumple/No cumple

2. Evidencia congruencia con la pretension del demandado. Si cumple/No cumple

3. Evidencia congruencia con los fundamentos facticos expuestos por las partes. Si cumple/No cumple

4. Evidencia los puntos controvertidos / Indica los aspectos especificos; los cuales seran materia de pronunciamiento. Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: : el contenido del lenguaje es asequible al conocimiento, su objetivo es, que el receptor decodifique las expresione
ofrecidas. No excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retoricos. §
cumple/No cumple

PARTE
CONSIDERATI
VA

Motivacion de los
hechos

1. Las razones evidencian la seleccion de los hechos probados o improbadas. (Elemento imprescindible, expuestos en formg
coherente, sin contradicciones, congruentes y concordantes con los alegados por las partes, en funcion de los hechos relevantes qug
sustentan la pretension(es).Si cumple/No cumple

2. Las razones evidencian la fiabilidad de las pruebas. (Se realiz6 el andlisis individual de la fiabilidad y validez de los medio
probatorios si la prueba practicada se puede considerar fuente de conocimiento de los hechos; se verificd los requisitos requerido|
para su validez).Si cumple/No cumple

3. Las razones evidencian aplicaciéon de la valoraciéon conjunta. (El contenido evidencia completitud en la valoracion, y no
valoracion unilateral de las pruebas, el 6rgano jurisdiccional examind todos los posibles resultados probatorios, interpreté la prueba,
para saber su significado). Si cumple/No cumple
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4. Las razones evidencia aplicacion de las reglas de la sana critica y las maximas de la experiencia. (Con lo cual el juez forma conviccion
respecto del valor del medio probatorio para dar a conocer de un hecho concreto).Si cumple/No cumple

5. Evidencia: el contenido del lenguaje es asequible al conocimiento, su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas.
No excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retoricos. Si cumple/No cumple

Motivacion
del derecho

1. Las razones se orientan a evidenciar que la(s) norma(s) aplicada ha sido seleccionada de acuerdo a los hechos y pretensiones. (E
contenido sefiala la(s) norma(s) indica que es valida, refiriéndose a su vigencia, y su legitimidad) (Vigencia en cuanto validez formal y legitimidad
en cuanto no contraviene a ninguna otra norma del sistema, mas al contrario que es coherente). Si cumple/No cumple

2. Las razones se orientan a interpretar las normas aplicadas. (El contenido se orienta a explicar el procedimiento utilizado por el juez
para dar significado a la norma, es decir como debe entenderse la norma, segin el juez) Si cumple/No cumple

3. Las razones se orientan a respetar los derechos fundamentales. (La motivacion evidencia que su razon de ser es la aplicacion de una(s)
norma(s) razonada, evidencia aplicacion de la legalidad).Si cumple/No cumple

4. Las razones se orientan a establecer conexion entre los hechos y las normas que justifican la decisién. (El contenido evidencia que hay
nexos, puntos de unién que sirven de base para la decision y las normas que le dan el correspondiente respaldo normativo).Si cumple/No cumple
5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje es asequible al conocimiento, su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas.
No excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retoricos. Si cumple/No cumple

PARTE
RESOLUT
IVA

Aplicacion
del Principio
de

Congruencia

1. El pronunciamiento evidencia resolucion de todas las pretensiones oportunamente ejervcitadas. (Es completa) Si cumple/No cumple

2. El contenido evidencia resolucion nada mas, que de las pretensiones ejercitadas (No se extralimita/Salvo que la ley autorice pronunciarse
mas alla de lo solicitado) (Si cumple/No cumple

3. El contenido evidencia aplicacion de las dos reglas precedentes a las cuestiones introducidas y sometidas al debate, en primera instancia.
Si cumple/No cumple

4. El contenido del pronunciamiento evidencia correspondencia (relacion reciproca) con la parte expositiva y considerativa
respectivamente. Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje es asequible al conocimiento, su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas.
No excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retéricos Si cumple/No cumple.

Descripcion de

la decision

1. El pronunciamiento evidencia mencion expresa de lo que se decide u ordena. Si cumple/No cumple

2. El pronunciamiento evidencia mencién clara de lo que se decide u ordena. Si cumple/No cumple

3. El pronunciamiento evidencia a quién le corresponde cumplir con la pretension planteada/ el derecho reclamado, o la exoneracion de
una obligacion. Si cumple/No cumple

4. El pronunciamiento evidencia mencion expresa y clara a quién le corresponde el pago de los costos y costas del proceso, o la exoneracién
si fuera el caso. Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje es asequible al conocimiento, su objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecida
s. No excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos retéricos Si cumple/No cumple
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Aplica sentencia de segunda Instancia

OBJETO DE

ESTUDIO VARIABLE DIMENSIONES | SUBDIMENSIONES INDICADORES
1. El encabezamiento evidencia: la individualizacién de la sentencia, indica el nimero de expediente, el nimero de resolucior
que le corresponde a la sentencia, lugar, fecha de expedicion, menciona al juez, jueces, etc. Si cumple/No cumple
2. Evidencia el asunto: ¢El planteamiento de las pretensiones? ¢Cual es el problema sobre lo que se decidira?, el objeto de Ig
impugnacion, o la consulta; los extremos a resolver. Si cumple/No cumple
3. Evidencia la individualizacion de las partes: se individualiza al demandante, al demandado, y al del tercero legitimado; éstf
ultimo en los casos que hubiera en el proceso). Si cumple/No cumple
Introduccién 4. Evidencia los aspectos del proceso: el contenido explicita que se tiene a la vista un proceso regular, sin vicios procesales|
sin nulidades, que se ha agotado los plazos, las etapas, advierte constatacion, aseguramiento de las formalidades del proceso
que ha llegado el momento de sentenciar. Si cumple/No cumple
5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje es asequible al conocimiento, su objetivo es, que el receptor decodifique lag
expresiones ofrecidas. No excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentoy
S retdricos Si cumple/No cumple
E EXPOSITIVA 1. Evidencia el objeto de la impugnacién/o la consulta (El contenido explicita los extremos impugnados en el caso que)
corresponda). Si cumple/No cumple
N 2. Explicitay evidencia congruencia con los fundamentos facticos/juridicos que sustentan la impugnacién/o la
T CALIDAD consulta. Si cumple/No cumple
E DE LA 3. Evidencia la pretension(es) de quién formula la impugnacion/o de quién ejecuta la consulta. Si cumple/No cumple
N SENTENCI Postura de las partes | 4. Evidencia la(s) pretension(es) de la parte contraria al impugnante/de las partes si los autos se hubieran elevado en consulta/o
A explicita el silencio o inactividad procesal. Si cumple/No cumple
C 5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje es asequible al conocimiento, su objetivo es, que el receptor decodifique las
| expresiones ofrecidas. No excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos tdpicos, argumentos
A retoricos Si cumple/No cumple
1. Las razones evidencian la seleccion de los hechos probados o improbadas. (Elemento imprescindible, expuestos en formd
coherente, sin contradicciones, congruentes y concordantes con los alegados por las partes, en funcion de los hechos relevante;
que sustentan la pretension(es).Si cumple/No cumple
CONSIDERATI Motivacién de los 2. Las razones evidencian la fiabilidad de las pruebas. (Se realizé el analisis individual de la fiabilidad y validez de lo
hechos medios probatorios si la prueba practicada se puede considerar fuente de conocimiento de los hechos, se verificé los requisito
VA requeridos para su validez).Si cumple/No cumple

3. Las razones evidencian aplicacién de la valoraciéon conjunta. (El contenido evidencia completitud en la valoracion, y
no valoracion unilateral de las pruebas, el drgano jurisdiccional examind todos los posibles resultados probatorios,
interpret6 la prueba, para saber su significado). Si cumple/No cumple
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4. Las razones evidencia aplicacion de las reglas de la sana critica y las maximas de la experiencia. (Con lo cual el juez formg
conviccidn respecto del valor del medio probatorio para dar a conocer de un hecho concreto).Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje es asequible al conocimiento, su objetivo es, que el receptor decodifique las
expresiones ofrecidas. No excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos tépicos, argumentog
retoricos Si cumple/No cumple

Motivacion
del
derecho

1. Las razones se orientan a evidenciar que la(s) norma(s) aplicada ha sido seleccionada de acuerdo a los hechos y pretensiones
(El contenido sefiala la(s) norma(s) indica que es valida, refiriéndose a su vigencia, y su legitimidad) (Vigencia en cuanto valide
formal y legitimidad, en cuanto no contraviene a ninguna otra norma del sistema, mas al contrario que es coherente). Si cumple/Nd
cumple

2. Las razones se orientan a interpretar las normas aplicadas. (El contenido se orienta a explicar el procedimiento utilizado pol
el juez para dar significado a la norma, es decir cdmo debe entenderse la norma, segtn el juez) Si cumple/No cumple

3. Las razones se orientan a respetar los derechos fundamentales. (La motivacion evidencia que su razén de ser es la aplicacior|
de una(s) norma(s) razonada, evidencia aplicacion de la legalidad).Si cumple/No cumple

4. Las razones se orientan a establecer conexion entre los hechos y las normas que justifican la decisién. (El contenidd
evidencia que hay nexos, puntos de union que sirven de base para la decision y las normas que le dan el correspondiente respaldq
normativo).Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje es asequible al conocimiento, su objetivo es, que el receptor decodifique laj
expresiones ofrecidas. No excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos tépicos, argumento
retoricos Si cumple/No cumple

RESOLUTIV
A

Aplicacién del
Principio de
Congruencia

1. El pronunciamiento evidencia resolucién de todas las pretensiones formuladas en el recurso impugnatorio/en la adhesion/ d
los fines de la consulta. (segun corresponda) (Es completa) Si cumple/No cumple

2. El pronunciamiento evidencia resolucién nada maés, que de las pretensiones formuladas en el recurso impugnatorio/Ig
adhesion o la consulta (segln corresponda) (No se extralimita)/Salvo que la ley autorice pronunciarse mas alla de lo solicitado). S
cumple/No cumple

3. El pronunciamiento evidencia aplicacion de las dos reglas precedentes a las cuestiones introducidas y sometidas al debate)
en segunda instancia. Si cumple/No cumple

4. El pronunciamiento evidencia correspondencia (relacion reciproca) con la parte expositiva y considerativg
respectivamente. Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje es asequible al conocimiento, su objetivo es, que el receptor decodifique las
expresiones ofrecidas. No excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos tépicos, argumentog
retoricos Si cumple/No cumple.
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Descripcién  de
la
decision

1. El pronunciamiento evidencia mencion expresa de lo que se decide u ordena. Si cumple/No cumple
2. El pronunciamiento evidencia mencién clara de lo que se decide u ordena. Si cumple/No cumple

3. El pronunciamiento evidencia a quién le corresponde cumplir con la pretension planteada/ el derecho reclamado/ o la
exoneracion de una obligacion/ la aprobacién o desaprobacion de la consulta. Si cumple/No cumple

4. El pronunciamiento evidencia mencion expresa y clara a quién le corresponde el pago de los costos y costas del proceso/
o la exoneracién si fuera el caso. Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje es asequible al conocimiento, su objetivo es, que el receptor decodifique las
expresiones ofrecidas. No excede ni abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos tépicos, argumentos
retéricos Si cumple/No cumple.
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ANEXO 3: INSTRUMENTO DE RECOLECCION DE DATOS
(Lista de cotejo)
SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA
1. PARTE EXPOSITIVA
1.1. Introduccion

1. El encabezamiento evidencia: la individualizacion de la sentencia,
el numero del expediente, el nimero de resolucién que le corresponde a
la sentencia, lugar, fecha de expedicion, menciona al juez, jueces, etc. Si

cumple/No cumple

2. Evidencia el asunto: ¢El planteamiento de las pretensiones? ¢Cual es el

problema sobre, lo que se decidira? Si cumple/No cumple

3. Evidencia la individualizacion de las partes: se individualiza al
demandante, al demandado, y al tercero legitimado; éste ultimo en los casos
que hubiera en el proceso). Si cumple/No cumple

4. Evidencia los aspectos del proceso: el contenido explicita que se tiene a
la vista un proceso regular, sin vicios procesales, sin nulidades, que se ha
agotado los plazos, las etapas, advierte constatacion, aseguramiento de
las formalidades del proceso, que ha llegado el momento de sentenciar. Si

cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso
de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos tdpicos,
argumentos retoricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas. Si

cumple/No cumple
1.2. Postura de las partes

1. Explicita y evidencia congruencia con la pretension del demandante.

Si cumple/No cumple

2. Explicita y evidencia congruencia con la pretension del demandado.
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Si cumple/No cumple

3. Explicita y evidencia congruencia con los fundamentos facticos

expuestos por las partes. Si cumple/No cumple

4. Explicita los puntos controvertidos o aspectos especificos respecto al(0s)

cuales se resolvera. Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso
de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos tdpicos,
argumentos retdricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas. Si

cumple/No cumple
1. PARTE CONSIDERATIVA
2.1. Motivacion de los Hechos

1. Las razones evidencian la selecciébn de los hechos probados o
improbadas. (Elemento imprescindible, expuestos en forma coherente,
sin contradicciones, congruentes y concordantes con los alegados por las
partes, en funcion de los hechos relevantes que sustentan la pretension(es).Si
cumple/No cumple

2. Las razones evidencian la fiabilidad de las pruebas. (Se realizo el
analisis individual de la fiabilidad y validez de los medios probatorios si la
prueba practicada se puede considerar fuente de conocimiento de los
hechos; se verificd los requisitos requeridos para su validez).Si cumple/No

cumple

3. Las razones evidencian aplicacién de la valoracion conjunta. (El
contenido evidencia completitud en la valoracion, y no valoracion unilateral
de la pruebas, el drgano jurisdiccional examiné todos los posibles resultados
probatorios, interpreto la prueba, para saber su significado). Si cumple/No

cumple

4. Las razones evidencia aplicacion de las reglas de la sana critica y las
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maximas de la experiencia. (Con lo cual el juez forma conviccidn respecto
del valor del medio probatorio para dar a conocer de un hecho concreto).Si

cumple/No cumple

5. Evidencia claridad (El contenido del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos,
argumentos retoricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas). Si

cumple/No cumple
2.2. Motivacion del derecho

1. Las razones se orientan a evidenciar que la(s) norma(s) aplicada ha
sido seleccionada de acuerdo a los hechos y pretensiones. (EI contenido
sefiala la(s) norma(s) indica que es vélida, refiriéndose a su vigencia, y su
legitimidad) (Vigencia en cuanto a validez formal y legitimidad, en cuanto
no contraviene a ninguna otra norma del sistema, méas al contrario que es

coherente). Si cumple/No cumple

2. Las razones se orientan a interpretar las normas aplicadas. (El
contenido se orienta a explicar el procedimiento utilizado por el juez para
dar significado a la norma, es decir como debe entenderse la norma, segun

el juez) Si cumple/No cumple

3. Las razones se orientan a respetar los derechos fundamentales. (La
motivacion evidencia que su razén de ser es la aplicacion de una(s)
norma(s) razonada, evidencia aplicacion de la legalidad).Si cumple/No

cumple

4. Las razones se orientan, a establecer conexion entre los hechos y las
normas que justifican la decision. (El contenido evidencia que hay nexos,
puntos de unién que sirven de base para la decision y las normas que le dan

el correspondiente respaldo normativo).Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad (El contenido del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos,

argumentos retéricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su
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objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas). Si

cumple/No cumple
3. Parte resolutiva
2.3. Aplicacion del principio de congruencia

1. El pronunciamiento evidencia resolucion de todas las pretensiones

oportunamente ejercitadas. (Es completa) Si cumple/No cumple

2. El contenido evidencia resolucion nada mas, que de las pretensiones
ejercitadas (No se extralimita/Salvo que la ley autorice pronunciarse mas

alla de lo solicitado). Si cumple/No cumple

3. El contenido evidencia aplicacion de las dos reglas precedentes a las
cuestiones introducidas y sometidas al debate, en primera instancia. Si

cumple/No cumple

4. El pronunciamiento evidencia correspondencia (relacién reciproca)

con la parte expositiva y considerativa respectivamente. No cumple

5. Evidencia claridad (El contenido del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos tdpicos,
argumentos retéricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas). Si
cumple/No cumple

2.4. Descripcion de la decision

1. El pronunciamiento evidencia mencion expresa de lo que se decide u

ordena. Si cumple/No cumple

2. El pronunciamiento evidencia mencion clara de lo que se decide u

ordena. Si cumple/No cumple

3. El pronunciamiento evidencia a quién le corresponde cumplir con
la pretension planteada/ el derecho reclamado, o la exoneracion

de una obligacion. Si cumple

4. El pronunciamiento evidencia mencion expresa y clara a quién le

corresponde el pago de los costos y costas del proceso, o la exoneracion
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si fuera el caso. Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: EI contenido del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos,
argumentos retdricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas. Si

cumple/No cumple

SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA
1. PARTE EXPOSITIVA
1.1. Introduccién

1. El encabezamiento evidencia: la individualizacion de la sentencia,
indica el numero del expediente, el numero de resolucién que le
corresponde a la sentencia, lugar, fecha de expedicion, menciona al juez,

jueces, etc. Si cumple/No cumple

2. Evidencia el asunto: ¢El planteamiento de las pretensiones? ¢Cual es el
problema sobre lo que se decidira?, el objeto de la impugnacion, o la

consulta; los extremos a resolver. Si cumple/No cumple

3. Evidencia la individualizacion de las partes: se individualiza al
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demandante, al demandado, y al del tercero legitimado; éste ultimo en los
casos que hubiera en el proceso). Si cumple/No cumple

4. Evidencia los aspectos del proceso: el contenido explicita que se tiene a
la vista un proceso regular, sin vicios procesales, sin nulidades, que se ha
agotado los plazos, las etapas, advierte constatacion, aseguramiento de
las formalidades del proceso, que ha llegado el momento de sentenciar. Si
cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso
de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos tdpicos,
argumentos retdricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas. Si

cumple/No cumple
1.2. Postura de las partes

1. Evidencia el objeto de la impugnacién/o la consulta (EI contenido
explicita los extremos impugnados en el caso que corresponda). Si

cumple/No cumple

2. Explicita y evidencia congruencia con los fundamentos

facticos/juridicos que sustentan la impugnacién/o la consulta. Si

cumple/No cumple

3. Evidencia la pretension(es) de quien formula la impugnacién/o de

quién ejecuta la consulta. Si cumple/No cumple

4. Evidencia la(s) pretension(es) de la parte contraria al impugnante/de
las partes si los autos se hubieran elevado en consulta/o explicita el silencio

o inactividad procesal. Si cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso
de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos,
argumentos retoricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas. Si

cumple/No cumple

2. PARTE CONSIDERATIVA
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2.1. Motivacion de los hechos

1. Las razones evidencian la seleccion de los hechos probados o
improbadas. (Elemento imprescindible, expuestos en forma coherente,
sin contradicciones, congruentes y concordantes con los alegados por las
partes, en funcién de los hechos relevantes que sustentan la pretension(es).Si

cumple/No cumple

2. Las razones evidencian la fiabilidad de las pruebas. (Se realizo el
analisis individual de la fiabilidad y validez de los medios probatorios si la
prueba practicada se puede considerar fuente de conocimiento de los hechos,

se verificd los requisitos requeridos para su validez).Si cumple/No cumple

3. Las razones evidencian aplicacion de la valoracion conjunta. (El
contenido evidencia completitud en la valoracion, y no valoracion unilateral
de la pruebas, el 6rgano jurisdiccional examin todos los posibles resultados
probatorios, interpretd la prueba, para saber su significado). Si cumple/No

cumple

4. Las razones evidencia aplicacion de las reglas de la sana critica y las
maximas de la experiencia. (Con lo cual el juez forma conviccion respecto
del valor del medio probatorio para dar a conocer de un hecho concreto).Si
cumple/No cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso
de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos,
argumentos retdricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas. Si

cumple/No cumple
2.2.  Motivacion del derecho

1. Las razones se orientan a evidenciar que la(s) norma(s) aplicada ha
sido seleccionada de acuerdo a los hechos y pretensiones. (EI contenido
sefiala la(s) norma(s) indica que es valida, refiriendose a su vigencia, y su
legitimidad) (Vigencia en cuanto a validez formal y legitimidad, en cuanto

no contraviene a ninguna otra norma del sistema, mas al contrario que €s
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3.

coherente). Si cumple/No cumple

2. Las razones se orientan a interpretar las normas aplicadas. (El
contenido se orienta a explicar el procedimiento utilizado por el juez para
dar significado a la norma, es decir como debe entenderse la norma, segin

el juez) Si cumple/No cumple

3. Las razones se orientan a respetar los derechos fundamentales. (La
motivacion evidencia que su razon de ser es la aplicacion de una(s)
norma(s) razonada, evidencia aplicacion de la legalidad).Si cumple/No

cumple

4. Las razones se orientan a establecer conexién entre los hechos y las
normas que justifican la decision. (El contenido evidencia que hay nexos,
puntos de unién que sirven de base para la decision y las normas que le dan

el correspondiente respaldo normativo).Si cumple/No cumple

5. Evidencian claridad (EI contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso
de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos tdpicos,
argumentos retdricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas). Si

cumple/No cumple
PARTE RESOLUTIVA
3.1. Aplicacion del principio de congruencia

1. El pronunciamiento evidencia resolucion de todas las pretensiones
formuladas en el recurso impugnatorio/ en la adhesién / o los fines de la

consulta (segun corresponda). (Es completa) Si cumple/No cumple

2. El pronunciamiento evidencia resolucion nada mas, que de las
pretensiones formuladas en el recurso impugnatorio/la adhesion o la
consulta (segun corresponda) (No se extralimita)/Salvo que la ley autorice

pronunciarse mas alla de lo solicitado). Si cumple/No cumple

3. El pronunciamiento evidencia aplicacion de las dos reglas precedentes
a las cuestiones introducidas y sometidas al debate, en segunda

instancia. Si cumple /No cumple
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4. El pronunciamiento evidencia correspondencia (relacion reciproca)
con la parte expositiva y considerativa respectivamente. Si cumple/No

cumple

5. Evidencia claridad (El contenido del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos tdpicos,
argumentos retoricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas). Si
cumple/No cumple

3.2.  Descripcion de la decision

1. El pronunciamiento evidencia mencion expresa de lo que se decide u

ordena. Si cumple/No cumple

2. El pronunciamiento evidencia mencion clara de lo que se decide u

ordena. Si cumple/No cumple

3. El pronunciamiento evidencia a quién le corresponde cumplir con
la pretension planteada / el derecho reclamado/ o la exoneracion de una
obligacién/ la aprobacion o desaprobacién de la consulta. Si cumple/No

cumple

4. El pronunciamiento evidencia mencion expresa y clara a quién le
corresponde el pago de los costos y costas del proceso/ o la exoneracién si

fuera el caso. Si cumple/No cumple

5. Evidencian claridad: El contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso
de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos,
argumentos retoricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor decodifique las expresiones ofrecidas. Si

cumple/No cumple
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ANEXO 4: PROCEDIMIENTO DE RECOLECCION, ORGANIZACION,
CALIFICACION DE DATOS Y DETERMINACION DE LA VARIABLE

1. CUESTIONES PREVIAS

1. De acuerdo al Cuadro de Operacionalizacion de la Variable (Anexo 1),
se denomina objeto de estudio a las sentencias de primera y segunda
instancia.

2. La variable de estudio viene a ser la calidad de las sentencias de
primera y segunda instancia segin los parametros doctrinarios,
normativos y jurisprudenciales pertinentes.

3. La variable tiene dimensiones, los cuales son tres por cada sentencia,
estos son: la parte expositiva, considerativa y resolutiva,
respectivamente.

4. Cada dimensién de la variable tiene sus respectivas sub dimensiones.

En relacién a la sentencia de primera y segunda instancia.

4.1.Las sub dimensiones de la dimension parte expositiva son 2:
introduccion y la postura de las partes.

4.2.Las sub dimensiones de la dimensién parte considerativa
son 2:
motivacion de los hechos y motivacion del derecho.

4.3.Las sub dimensiones de la dimension parte resolutiva son 2:
aplicacion del principio de congruencia y descripcion de la
decision.

* Aplicable: cuando la fuente se trata de procesos civiles y afines.

5. Cada sub dimension presenta 5 parametros, se presenta en el
instrumento para recoger los datos que se llama lista de cotejo.

6. Para asegurar la objetividad de la medicidon, en cada sub dimension se
ha previsto 5 parametros, que son criterios o indicadores de calidad,
extraidos indistintamente de la normatividad, la doctrina y la
jurisprudencia los cuales se registran en la lista de cotejo.

7. De los niveles de calificacion: la calidad de las sub dimensiones, las
dimensiones y la variable en estudio se califica en 5 niveles que
son: muy baja, baja, mediana, alta y muy alta, respectivamente.

8. Calificacion:
8.1.De los parametros: el hallazgo o inexistencia de un parametro, en el
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texto de la sentencia en estudio, se califica con las expresiones: si
cumple y no cumple

8.2. De las sub dimensiones: se determina en funcion al niUmero de
parametros cumplidos.

8.3.De las dimensiones: se determina en funcion a la calidad de las sub
dimensiones, que presenta.

8.4.De la variable: se determina en funcioén a la calidad de las dimensiones

9. Recomendaciones:

9.1.Examinar con exhaustividad: el Cuadro de Operacionalizacion de
la
Variable que se identifica como Anexo 1.

9.2.Examinar con exhaustividad: el proceso judicial existente en
el expediente.

9.3.Identificar las instituciones procesales y sustantivas existentes en el
proceso judicial existente en el expediente, incorporarlos en el
desarrollo de las bases tedricas del trabajo de investigacion, utilizando
fuentes doctrinarias, normativas y jurisprudenciales.

9.4. Empoderarse, sistematicamente, de los conocimientos y las estrategias
previstas facilitara el anélisis de la sentencia, desde el recojo de los
datos, hasta la defensa de la tesis.

10. El presente anexo solo describe el procedimiento de recojo y
organizacion de los datos.

11. Los cuadros de presentacion de los resultados evidencian su aplicacion.

2. PROCEDIMIENTOS PARA RECOGER LOS DATOS DE LOS
PARAMETROS DOCTRINARIO, NORMATIVOS Y
JURISPRUDENCIALES PREVISTOS EN EL PRESENTE ESTUDIO.

Para recoger los datos se contrasta la lista de cotejo con el texto de la sentencia; el
propdsito es identificar cada parametro en el texto respectivo de la sentencia.

La calificacion se realiza conforme al cuadro
siguiente:

oc-sawc
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1

Calificacion aplicable
a los parametros

Texto respectivo Lista de Calificacion
de la sentencia parametros
Si cumple (cuando en el texto se cumple)
No cumple (cuando en el texto no se cumple)
Fundamentos:
% El hallazgo de un pardmetro se califica con la expresion Si
cumple
¢+ Laausencia de un parametro se califica con la expresion No
cumple

3. PROCEDIMIENTO BASICO PARA DETERMINAR LA

CALIDAD DE UNA SUB DIMENSION

(Aplicable cuando se trata de la sentencia de primera y de segunda instancia)

C

NO = 0O C

Calificacion aplicable a
cada sub dimension

Cumplimiento de los

parametros en una sub Valor (referencial) Calificacion de calidad
dimension
Si se cumple 5 de los 5 5 Muy alta
parametros previstos
Si se cumple 4 de los 5 4 Alta
parametros previstos
Si se cumple 3 de los 5 3 Mediana

parametros previstos
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Si se cumple 2 de los 5 2 Baja
parametros previstos
Si sélo se cumple 1 1 Muy baja
parametro previsto 0 ninguno

Fundamentos:

[ Se procede luego de haber aplicado las pautas
establecidas en el Cuadro 1, del presente documento.
[ Consiste en agrupar los parametros cumplidos.
[ La calidad de la sub dimension se determina en
funcion al namero de pardmetros cumplidos.
0 Para todos los casos el hallazgo de uno, o ninguno

de los 5 parametros previstos, se califica con el nivel

de: muy baja.

4. PROCEDIMIENTO PARA DETERMINAR LA CALIDAD DE

LAS DIMENSIONES PARTE EXPOSITIVAY RESOLUTIVA
(Aplicable cuando se trata de la sentencia de primera y de segunda instancia)

Cuadros
Calificacion aplicable a las dimensiones: parte expositiva y parte
resolutiva
Calificacion
De las sub
dimensiones
Rangos de Calificacion de la
g <| E| s| & . De .. | calificacion de la calidad de la
Dimensién | Sub dimensiones | 3| & gl <| 2 la dimension dimensién dimensién
1123|415
Nombre de la sub % [9-10] Muy Alta
dimension -
Nombre de [7-8] Al-ta
d'melr?s'én' Nombre de la sub ; [5-6] Mediana
' 10N dimension X [3-4] Baja
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[1-2]

Muy baja

Ejemplo: 7, esta indicando que la calidad de la dimension, ... es alta, se deriva de la calidad de las dos

sub
dimensiones, .....y...... , que son baja y muy alta, respectivamente.
Fundamentos:

[l De acuerdo al Cuadro de Operacionalizacion de la Variable
(Anexo 1), las dimensiones identificadas como: parte
expositiva y parte resolutiva, cada una, presenta dos sub

dimensiones.

0 Asimismo, el valor maximo que le corresponde a una sub dimensién es 5
(Cuadro 2). Por esta razon, el valor maximo que le corresponde a una
dimensidén que tiene 2 sub dimensiones es 10.

0 Por esta razén el valor maximo que le corresponde a la parte expositiva
y parte resolutiva, es 10.

0 Asimismo, para los efectos de establecer los 5 niveles de calidad, se divide
10 (valor maximo) entre 5 (nimero de niveles), y el resultado es 2.

0 El nimero 2, indica que cada nivel de calidad presenta 2 niveles de calidad

0 Asimismo, para comprender todos los valores probables que surjan
al organizar los datos, se establece rangos; éstos a su vez orientan la
determinacion de la calidad. Ejemplo: observar el contenido y la lectura

ubicada en la parte inferior del Cuadro 3.

[ La determinacién de los valores y niveles de calidad, se evidencian en el

siguiente texto:

Valores y nivel de calidad:

[9 - 10] = Los valores pueden ser 9 0 10 = Muy alta

[7 - 8] = Losvalores puedenser 7u 8 = Alta

[5- 6] = Losvalores puedenser 506 = Mediana
[3 - 4] = Losvalores puedenser 304 = Baja
[1- 2] = Losvalores puedenser 102 = Muy baja
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Nota: Esta informacion se evidencia en las dos Gltimas columnas del

Cuadro
3.

5. PROCEDIMIENTO PARA DETERMINAR LA

CALIDAD DE
CONSIDERATIVA

Se realiza por etapas.

LA DIMENSION PARTE

5.1. Primera etapa: determinacion de la calidad de las sub

dimensiones de la parte considerativa.

(Aplicable cuando se trata de la sentencia de primera y de segunda instancia).

Cuadro 4

Calificacion aplicable a las sub dimensiones de la
parte considerativa

Cumplimiento de criterios de evaluacion

Ponderacién

Valor numérico

Calificacion de

(referencial) calidad
Si se cumple 5 de los 5 pardmetros previstos 2X 5 10 Muy alta
Si se cumple 4 de los 5 parametros previstos 2x 4 8 Alta
Si se cumple 3 de los 5 parametros previstos 2X 3 Mediana
Si se cumple 2 de los 5 parametros previstos 2X2 4 Baja
Si s6lo se cumple 1 pardmetro previsto o ox 1 5 Muy baja

ninguno

Nota: el nimero 2, esta indicando que la ponderacion o peso asignado para los parametros esta duplicado;

porque

pertenecen a la parte considerativa, lo cual permite hallar los valores que orientan el nivel de calidad.

Fundamentos:

0 Aplicar el procedimiento previsto en el Cuadro 1. Es decir;

luego de haber identificado uno por uno, si los parametros se

cumplen o no.

0 El procedimiento para determinar

la calidad de las

dimensiones identificadas como parte EXPOSITIVA Y

RESOLUTIVA, difiere del

procedimiento empleado para

determinar la calidad la dimension identificada como parte

CONSIDERATIVA. En éste ultimo

cumplimiento de los parametros se duplican.

la ponderacion del

[ La calidad de la parte expositiva y resolutiva emerge de la
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calidad de sus respectivas sub dimensiones, los cuales a su
vez se determinan agrupando los parametros cumplidos
conforme al Cuadro 2.

0 La calidad de la parte considerativa; también, emerge de
la calidad de sus respectivas sub dimensiones; cuya calidad,
a diferencia de las anteriores, se determina luego de
multiplicar por 2, el numero de parametros cumplidos
conforme al Cuadro 4. Porque la ponderacion no es simple;
sino doble.

[ Por esta razén los valores que orientan la determinacion de los cinco
niveles

de calidad que son: muy baja, baja, mediana, alta y muy alta; no son,
1,23,

4y 5; sino: 2, 4, 6, 8 y 10; respectivamente;
cuando se trata de la parte considerativa.

0 Fundamentos que sustentan la doble ponderacion:

5.2. Segunda etapa: determinacion de la calidad de la
de dimension: parte considerativa
(Aplicable para la sentencia de primera instancia - tiene 2 sub dimensiones

— ver
Anexo 1)
Cuadro5
Calificacion aplicable a la dimension: parte
considerativa (primera instancia)
Calificacion
De las sub dimensiones
Ran e .,
Sub di De Ia” caﬁfi%gsci%i Calificacién de
Dimension U > =L s .. | dimension la calidad de la
dimensiones | 2 'S = 88| % S s dela - ..
8 =2 s = . . dimension
dimension
2x 1= 2X 2= 2x 3= | 2x 4= 2Xx 5=
2 4 6 8 10
Nombre de la
X . 17 -20 Muy alta
sub dimension X [ ] y
[13 - 16] Alta
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Parte

arte 14 [9- 12] Mediana
considerativa | Nombre de la ;
sub dimension X [5- 8 Baja
[1- 4] Muy baja

Ejemplo: 14, esta indicando que la calidad de la dimension parte considerativa es de calidad alta, se
deriva de los

resultados de la calidad de las dos sub dimensiones que son de calidad mediana y alta, respectivamente.

Fundamentos:

0 De acuerdo al Cuadro de Operacionalizacion de la
Variable (Anexo 1), la parte considerativa presenta 2
sub dimensiones que son motivacion de los hechos y
motivacion del derecho.

0 De acuerdo al Cuadro 4, el valor méaximo que le
corresponde a cada sub dimension es 10; asimismo, de
acuerdo a la lista de especificaciones (punto
8.3), la calidad de una dimension se determina en
funcion a la calidad de las sub dimensiones que lo

componen.

0 Por esta raz6n si una dimension tiene 2 sub dimensiones, cuyo valor
maximo de cada uno, es 10; el valor maximo que le corresponde a la
dimension es 20.

0 ElI nimero 20, es referente para determinar los niveles de calidad. Consiste
en dividir 20 (valor maximo) entre 5 (nimero de niveles), y el resultado es
4,

0 EI nimero 4 indica, que en cada nivel de calidad hay 4 valores.

0 Asimismo, para comprender todos los valores probables que surjan
al organizar los datos, se establece rangos; para orientar la determinacion
de los
5 niveles de calidad. Ejemplo: observar el contenido y la lectura ubicada
en la parte inferior del Cuadro 5.

[ La determinacion de los valores y niveles de calidad, se evidencian en el

siguiente texto:

Valores y nivel de calidad:
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[17 - 20] = Los valores pueden ser 17,18,19020 = Muy alta
[13 - 16] = Los valores puedenser 13,14,15016 = Alta

[9 - 12] = Losvalores puedenser 9,10,11012 = Mediana
[5 -81] = Losvalorespuedenser 5,6,7u8 = Baja

[1 - 4] = Losvalores puedenserl,2,304 =  Muy baja

5.2. Tercera etapa: determinacion de la calidad de la dimensién:

parte considerativa — Sentencia de segunda instancia

Se aplica el mismo procedimiento previsto para determinar la calidad de la
parte considerativa de la sentencia de primera instancia, conforme se observa en
el Cuadro

5.

Fundamento:

e La parte considerativa de la sentencia de segunda instancia, presenta
el mismo ndmero de sub dimensiones que la parte considerativa de la
sentencia de primera instancia, entonces el procedimiento a seguir es el
mismo.

La exposicion anterior se verifica en el Cuadro de
Operacionalizacién —

Anexo 1.
6. PROCEDIMIENTO PARA DETERMINAR LA
CALIDAD DE LAVARIABLE: CALIDAD
DE LASENTENCIAS
Se realiza por etapas
6.1. Primera etapa: con respecto a la sentencia de primera instancia
Examinar el cuadro siguiente:
Cuadro 6

Calificacion aplicable a la sentencia de primera y
segunda instancia
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Calificacion de las sub Determinacion de la variable: calidad de la
dimensiones sentencia
&8
c
1= o
2| 9 % glo| £l o | 2 Calificacion g | = g I 2
g = o >|&8l 3|3 2 de las > @ 8 < 5
S| E 5 = = = dimensiones s = =
& =
>
wn
1]12] 3 4 5 [1-8] | [9-16] | [17-24] | [25-32] | [33-40]
Introduccion X [9-10] Muy
S alta
2 78] | Alta
=3 -
. S [5-6] Mediana
S| e Postura de. las X " 34 | Baa
Q =
5| & e | Mw
= baja
[0
§ L 2 416 8 10 [17-20] Muy
w < Motivacion de alta
o = | los hechos
S 5 X [13-16] | Alta
2| 3 14 -
3 % [9-12] | Mediana
° Motivacion [5-8] Baja
£ | delderecho X 14 Muy
a [ - ] baja 30
o 1 2|3 |4 |5 [9-10] Muy
> L alta
£ | Aplicacion del
S | principio de [7-8] Alta
0 .
o congruencia X 9
@ [5-6] | Mediana
3 L 3-4 Baja
8 | Descripcion N [3-4] N J
de la decision (12 | poi ay
Ejemplo—30—estatdicando-gueta-catidad-dela-sentencia—er IJ“ dio-ss-derango—akta;-se

deriva de los resultados de la calidad de su parte expositiva, considerativa y resolutiva que
fueron de rango: alta, alta y muy alta, respectivamente.

Fundamentos

[l De acuerdo a las Lista de Especificaciones la calidad de
cada sentencia se determina en funcién a la calidad de sus
partes

[ Para determinar la calidad de la sentencia de primera
instancia, se aplica todos los procedimientos especificados,

de la forma siguiente:

1) Recoger los datos de los parametros.
2) Determinar la calidad de las sub dimensiones; y
3) Determinar la calidad de las dimensiones.

4) Ingresar la informacion a cuadro similar al que se presenta en el
Cuadro

6. Se realiza al concluir el trabajo de investigacion.
Determinacion de los niveles de calidad.

1) Se determina el valor maximo, en funcion al valor méaximo de la parte
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expositiva, considerativa y resolutiva, que son 10, 20 y 10,
respectivamente, (Cuadro 3 y 5), el resultado es: 40.

2) Para determinar los niveles de calidad se divide 40 (valor maximo)
entre

5 (nimero de niveles) el resultado es: 8.

3) El nimero 8, indica que en cada nivel habra 8 valores.

4) Para asegurar que todos los valores que surjan al organizar los datos,
se establece rangos, para orientar los 5 niveles de calidad. Ejemplo:
observar el contenido y la lectura ubicada en la parte inferior del Cuadro
6.

5) Observar los niveles y valores de cada nivel en el siguiente texto:

Valores y niveles de calidad
[ 33-40] = Los valores pueden ser 33,34,35,36,37,38,39040 = Muyalta

[25 - 32] = Los valores pueden ser 25,26,27,28,29,30,310 32 =
Alta

[17 - 24] = Los valores pueden ser 17,18,19,20,21,22,23,0 24 = Mediana
[9 - 16 ] = Losvalores puedenser 9,10,11,12,13,14,15016 = Baja
[1 - 8] = Losvalorespuedenser1,2,3,4,5,6,7u8 = Muy baja

6.2. Segunda etapa: con respecto a la sentencia de segunda instancia
Se aplica el mismo procedimiento previsto para determinar la calidad
de la sentencia de primera instancia, conforme se observa en el Cuadro 6.

Fundamento:

e La sentencia de primera instancia, presenta el mismo numero de

sub dimensiones que la sentencia de segunda instancia

e La exposicion anterior se verifica en el Cuadro de
Operacionalizacion —
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ANEXO 5: DECLARACION DE COMPROMISO ETICO

De acuerdo al contenido y suscripcion del presente documento denominado:
Declaracion de Compromiso ético, manifiesto que: al elaborar el presente trabajo de
investigacion ha permitido tener conocimiento sobre la identidad de los operadores
de justicia, personal jurisdiccional, las partes del proceso y demas personas citadas,
los cuales se hallan en el texto del proceso judicial sobre desalojo, contenido en el
expediente N° 00044-2015-0-0201-JR-CI-02 en el cual han intervenido en primera
instancia, del 1 Juzgado de paz letrado de Huaraz y en segunda instancia la 1° Sala

Civil de la Corte Superior de Justicia del Distrito Judicial de Ancash.

Por estas razones, como autora, tengo conocimiento de los alcances del Principio
de Reserva y respeto de la Dignidad Humana, expuesto en la metodologia del
presente trabajo; asi como de las consecuencias legales que se puede generar al

vulnerar estos principios.

Por esta razén declaro bajo juramento, honor a la verdad y libremente que:

Me abstendré de utilizar términos agraviantes para referirme a la identidad y los
hechos conocidos, difundir informacion orientada a vulnerar los derechos de las
personas protagonistas de los hechos y de las decisiones adoptadas, méas por el
contrario guardaré la reserva del caso y al referirme por alguna razon sobre los
mismos, mi compromiso ético es expresarme con respeto y con fines netamente

académicos y de estudio, caso contrario asumiré exclusivamente mi responsabilidad.

Huaraz, diciembre del 2020.

SINDY VANESSA INFANTES
ALVINO
DNI N°

226



ANEXO 6: CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

Afo 2020
N° | Actividades
Semestre | Semestre |l Semestre | Semestre Il
Mes Mes Mes Mes
1(2(3(4|1|12|3(4|1|2|3|4|1(2|3]|4
1 | Elaboracién del Proyecto X
2 | Revision del proyecto por el
X |X

jurado de investigacion
3 | Aprobacidn del proyecto por

el X |X

Jurado de Investigacion
4 | Exposicidn del proyecto al

Jurado de Investigacion X |X
5 | Mejora del marco tedricoy

XX

metodolégico
6 | Elaboracién y validacion del

instrumento de recoleccién de XX

datos
7 | Recoleccién de datos

XX | X|X
8 | Presentacién de
X (X

resultados
9 | Analisis e Interpretacién de

los X X

resultados
10 | Redaccion del

informe preliminar X|X | X|X
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11

Revision del informe final de
la tesis por el Jurado de

Investigacion

12

Aprobacién del informe
final de la tesis

por el Jurado de
Investigacion

13

Presentacién de ponencia en

jornadas de investigacion

14

Redaccién de articulo
cientifico
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ANEXO 7: PRESUPUESTO

Presupuesto desembolsable

(Estudiante)

Categoria % o Numero
(sl.)
Suministros (*)
¢ Impresiones 100.00
e Fotocopias 50.00
e Empastado 200.00
e Papel bond A-4 (500 hojas) 150.00
e Lapiceros 10.00
Servicios
e Uso de Turnitin 50.00 2 100.00
Sub total
Gastos de viaje
e Pasajes para recolectar informacion 60,00
Sub total
Total de presupuesto desembolsable

Presupuesto no desembolsable

(Universidad)

Categoria % o
e Ndmero (s/)
Servicios
e Uso de Internet (Laboratorio de 30.0 4 120.00
Aprendizaje Digital - LAD) 0
e Busqueda de informacién en base de 35.0 2 70.00
datos
0
e Soporte informatico (Modulo de 40.0 4 160.00
Investigacion del ERP University MOIC) 0
e Publicacion de articulo en 50.0 1 50.00
repositorio institucional
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Sub total 400.00
Recurso humano

e Asesoria personalizada (5 horas por 63.0 252.00

semana) 0

Sub total 252.00
Total presupuesto no 652.00
de desembolsable
Total (S/.)
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