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RESUMEN

La investigacion tuvo como problematica ¢Cual es la calidad de las sentencias de
primera y segunda instancia sobre desalojo por ocupacion precaria segun los pardmetros
normativos, doctrinarios y jurisprudenciales pertinentes, en el expediente N° 00771-
2020-0-1801-JR-CI-14, del Distrito Judicial de Lima, 2023?; el objetivo principal fue
determinar si las sentencias de primera y segunda instancia en el proceso sobre desalojo
por ocupacion precaria, en el Expediente N° 00771-2020-0-1801-JR-CI-14. Distrito
Judicial de Lima, 2023, cumplen con los parametros de norma, doctrina y jurisprudencia
correspondientes en relacidn a las partes expositivas, considerativas y resolutivas. La
metodologia que se empled fue de tipo cualitativo, nivel descriptivo y disefio no
experimental, retrospectivo y transversal; la unidad de analisis son dos sentencias de
primeray segunda instancia de un proceso culminado, inmerso en un expediente judicial
seleccionado mediante muestreo por conveniencia, para recolectar los datos se utilizé
las técnicas de la observacion y el andlisis de contenido, como instrumento se utilizé
una lista de cotejo validada mediante juicio de expertos. Los resultados revelaron que la
calidad de la parte expositiva, considerativa y resolutiva pertenecientes a la sentencia de
primera instancia han cumplido con 38 de los 40 pardmetros establecidos en el
instrumento de recoleccién de datos y la calidad de la sentencia de segunda instancia,
ha cumplido con 37 de los 40 pardmetros establecidos en dicho instrumento. Por tanto,
se concluye que la calidad de la sentencia de primera instancia es de rango muy alta 'y

la calidad de la sentencia de segunda instancia también es de rango muy alta.

Palabras clave: Calidad, desalojo por ocupacién precaria, posesion ilegitima, titulo

invalido, sentencia




ABSTRACT

The present research work had as a statement of the problem what is the quality
of the first and second instance sentences on eviction due to precarious occupation
according to the relevant normative, doctrinal and jurisprudential parameters, in file No.
00771-2020-0-1801 -JR-CI-14, of the Judicial District of Lima — Lima. 2023?; The
objective was to determine the quality of the sentences under study. The methodology
Is qualitative, descriptive level and non-experimental, retrospective and cross-sectional
design; the unit of analysis are two sentences of first and second instance of a culminated
process, immersed in a judicial file selected by means of convenience sampling, to
collect the data the techniques of observation and content analysis were used, as an
instrument a checklist validated by expert judgment. The results revealed that the quality
of the expository, considerative and decisive part belonging to the first instance sentence
have complied with 38 of the 40 parameters established in the data collection instrument
and the quality of the second instance sentence has complied with 37 of the 40
parameters established in said instrument. Therefore, it is concluded that the quality of
the judgment of first instance is of very high rank and the quality of the judgment of

second instance is also of very high rank.

Keywords: Quality, eviction for precarious occupation, illegitimate possession, invalid

title, sentence




I: PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA
1.1. Descripcion del problema

Realidad problematica

El desalojo es aquel procedimiento legal, mediante el cual, el propietario de un
bien inmueble le exige al inquilino o poseedor precario se retire y restituya el bien
alquilado o usurpado. En palabras mas sencillas, con el desalojo el propietario le exige

al inquilino o poseedor precario que le devuelva la casa que le alquild o cedio.

Palacio (2019), comenta que es: “Es aquel que tiene por objeto una pretension
tendiente a recuperar el uso y goce de un bien inmueble que se encuentra ocupado por
quien carece de titulo para ello, sea por tener una obligacion exigible de restituirlo o
por revestir el caracter de simple intruso, aunque sin pretensiones a la posesion.” (p.

77-78)

Falcon (2017), sefala que: “En el desalojo (denominado también desahucio),
importa la exclusion de cualquier ocupante de una propiedad cuya obligacion de
restituir sea exigible y no se limita a las locaciones, si bien en las mismas es donde

mayor incidencia tiene.” (p. 563)

El Codigo Civil define a la posesion precaria como: “Aquella que se ejerce sin
tituloo el que se tenia ha fenecido. La posesion precaria es ilegitima y de mala fe. Es

una forma de adquirir posesion, en general, de forma ilegitima y contraria a derecho.”

Gonzales (2016), manifiesta que: “El precario debe ser necesariamente un
poseedor inmediato, por lo que debe excluirse de la precariedad al vendedor que no
cumple con entregar el bien; al contratante que se mantiene en la posesién del bien
luego que el contrato haya sido anulado o resuelto; a los casos de vencimiento del plazo
que origina el deber de restitucidn del bien; al que detenta el bien de su principalque no

restituye el bien después de extinguido el vinculo juridico.” (p.260)

Albadalejo (2016), afirma que: “Especificamente, se designa con este nombre a




la posesion concedida a otro por alguien con reserva del derecho de revocarla a su
voluntad.” (p.150)

Musto (2018), sefiala que: “Cuando se tiene por un titulo que produzca una
obligacion de devolver la cosa en el momento que lo requiera el duefio. Si se produce
este requerimiento, y el precarista (que puede ser como tal legitimo) pretende continuar
con su posesion y la continda en los hechos, con actos exteriores que importan una
verdadera intervencion de su titulo, entonces la posesion tiene el vicio de precario, que
el Codigo Ilama abuso de confianza.”(p.192)

1.2. Formulacién del problema

¢Cudl es la calidad de las sentencias de primera y segunda instancia sobre
desalojo por ocupacion precaria segun los parametros normativos, doctrinarios y
jurisprudenciales pertinentes en el expediente N° 00771-2020-0-1801-JR-CI-14,
Distrito Judicial de Lima, 2023?
1.3. Justificacién

e La investigacion encontré su justificacion porque se ajusta a la linea de
investigacion proporcionada por la Universidad cumpliendo con las reglas de la
investigacion académica, siguiendo las reglas de una estructura proporcionada
de acuerdo a la investigacién que se pretendio alcanzar.

e La investigacion se justifica para poder del mismo obtener conocimientos
precisos sobre que se entiende por desalojo y como es que se debe redactar una
determinada sentencia, que criterios tiene que cumplir para poder ser una
sentencia de calidad.

e Lainvestigacion se justifica porque aporta el analisis de un caso real donde se
analiza la situacion real en este caso de la calidad de sentencias en el Distrito
Judicial de Limay de esa forma poder contribuir a los operadores del Derecho y
pueda servir como antecedentes para futuros estudios similares

1.4. Objetivo

1.4.1. Objetivo general

Determinar si las sentencias de primera y segunda instancia en el proceso sobre
desalojo por ocupacion precaria, en el expediente N° N00771-2020-0-1801-JR-CI-14.




Distrito Judicial de Lima, 2023, cumplen con los pardmetros de norma, doctrina y

jurisprudencia respectivamente en relacion a las partes expositiva, considerativa y

resolutiva de cada una de ellas.

1.4.2. Objetivo especifico

Determinar la calidad de la sentencia de primera instancia del proceso
sobre desalojo por ocupacién precaria, en el expediente N° 00771-2020-
0-1801-JR-CI-14. Distrito Judicial de Lima, 2023, cumple con los
pardametros de norma, doctrina y jurisprudencia respectivamente en
relacion a las partes expositiva, considerativa y resolutiva.

Determinar la calidad de la sentencia de segunda instancia del proceso
sobre desalojo por ocupacién precaria, en el expediente N° 00771-2020-
0-1801-JR-CI-14; Distrito Judicial de Lima, 2023, cumple con los

parametros de norma, doctrina y jurisprudencia respectivamente en

relacion a las partes expositiva, considerativa y resolutiva.



II: MARCO TEORICO
2.1. Antecedentes
2.1.1. Antecedentes internacionales

Rodriguez (2018), presento la investigacion titulada: “Los desalojos
en los Nuevos Asentamientos Urbanos (NAU) de la ciudad de Buenos Aires.
Un estudio de caso del Asentamiento Costanera Sur Rodrigo Bueno. El
objetivo fue: Analizar a través de la implementacion de la politica de
erradicacion, las estrategias y mecanismos que utiliza el Gobierno de la
Ciudad en la resolucion del conflicto con el NAU Costanera Sur Rodrigo
Bueno. El método de investigacion fue: cualitativo el cual centra su estudio
en las representaciones y significados que los propios sujetos asignan a la
realidad que protagonizan tomando en cuenta las situaciones y el contexto
en que estos se encuentran. La particularidad de este método es que permite
comprender ladindmica de las relacionessociales a través de los significados,
motivos, aspiraciones, creencias, valores, actitudes yhabitos de los sujetos
que intervienen. Se concluyd que: A lo largo de estas paginas se ha
pretendido abordar la estrategia habitacional que los sectores populares han
realizado en estos ultimos afios bajo la modalidad de Nuevos Asentamientos
Urbanos (NAU), intentando recrear, especificamente, el contexto de
surgimiento, consolidacion e intervencion que el Estado efectué en el

asentamiento Costanera Sur Rodrigo Bueno.”

2.1.2. Antecedentes nacionales

Merino (2022) en su investigacion titulada “Calidad de sentencias
de primera y segunda instancia sobre desalojo por ocupacion precaria;
expediente N° 03789-2014-0-1601-JR-CI-02; distrito judicial de La
Libertad - Trujillo. 2022”, su investigacion tuvo como problema ¢Cual es la
calidad de las sentencias de primera y segunda instancia sobre desalojo por

ocupacion precaria, “segin los pardmetros normativos, doctrinarios y

jurisprudenciales pertinentes, en el expediente N° 03789-2014-0-1601-JR-
CI1-02, del Distrito Judicial de La Libertad - Trujillo 20227 EI objetivo fue




determinar la calidad de las sentencias en estudio. Es de tipo, cuantitativo
cualitativo, nivel exploratorio descriptivo, y disefio no experimental,
retrospectivo y transversal. La unidad de analisis fue un expediente judicial
seleccionado mediante muestreo por conveniencia, para recolectar los datos
se utilizaron las técnicas de la observacion y el analisis de contenido, y como
instrumento una lista de cotejo validada mediante juicio de expertos. Los
resultados revelaron que la calidad de la parte expositiva, considerativa y
resolutiva, pertenecientes a: las sentencias de primera instancia fueron de
rango: muy alta, muy altay muy alta; y de la sentencia de segunda instancia:
muy alta, muy alta y muy alta. Se concluyd, que la calidad de las sentencias
de primera y de segunda instancia, fueron de rango muy alta y muy alta,
respectivamente”.

Vega (2021) en su investigacion titulada “Calidad de sentencias de primera
y segunda instancia sobre desalojo por ocupacidn precaria, en el expediente
N° 2004- 598 - 0 — 2501 — JR — CI — 03; distrito judicial del Santa -
Chimbote. 20207, su investigacion tuvo como problema: ;Cual es la calidad
de las sentencias de primera y segunda instancia sobre, “Desalojo por
ocupacion precaria, segun los pardmetros normativos, doctrinarios y
jurisprudenciales pertinentes, en el expediente N° 2004—- 598 - 0 — 2501 —
JR — ClI - 03, del Distrito Judicial del Santa-Chimbote; 20207?; el objetivo
fue: determinar la calidad de las sentencias en estudio. Es de tipo,
cuantitativo cualitativo, nivel exploratorio descriptivo, y disefio no
experimental, retrospectivo y transversal. La unidad muestra fue un
expediente judicial, seleccionado mediante muestreo por conveniencia; para
recolectar los datos se utilizo las técnicas de la observacion y el andlisis de
contenido; y como instrumento una lista de cotejo, validado mediante juicio
de expertos. Los resultados revelaron que la calidad de la parte expositiva,
considerativa y resolutiva, pertenecientes a: las sentencias de primera
instancia fueron de rango: alta, muy alta y muy alta; mientras que, de la
sentencia de segunda instancia alta, muy alta y muy alta. En conclusion, la

calidad de las sentencias de primera y segunda instancia, fueron de rango

altas y muy altas, respectivamente”.




Olivares (2019), present6 la investigacion titulada: “Desnaturalizacion del
proceso de desalojo y su relacion con el proceso de reivindicacion en la Corte
Superior de Justicia de Huaura — 2018”. El objetivo fue: “Determinar de qué
forma un proceso de desalojo se desnaturaliza frente a una accion de
reivindicacion en la Corte Superior de Huaura en el afio 2018. El disefio
metodologico fue: no experimental, toda vez que, en la presente
investigacion, se aborda el problema de la desnaturalizacion del proceso de
desalojo frentea la accion de reivindicacion, sin manipular deliberadamente
las variables. Se concluy6 que: El proceso de desalojo se desnaturaliza
frente a una accion de reivindicacion por cuanto un demandante que acciona
pidiendo el desalojo y gana el proceso, luego, podria ser demandado
pidiendo la reivindicacién del bien y ganar al demandante de desalojo en la

Corte Superior de Huaura en el afio 2018.”

2.1.3. Antecedentes locales

Munive (2019), presenté la investigacion titulada: “Calidad de
sentencias de primera y segunda instancia sobre desalojo por Ocupacién
Precaria, Expediente N°00556-2018-0- 1801-JR-CI-23, del Distrito Judicial
de Lima — Lima, 2019”. El objetivo fue: “Determinar la calidad de las
sentencias de primera y segunda instancia sobre desalojo por ocupacion
precaria, segun los pardmetros normativos, doctrinarios y jurisprudenciales
pertinentes, expediente N°00556-2018-0-1801-JR-CI-23, del Distrito
Judicial de Lima — Lima, 2019.EI disefio metodolégico fue: cuantitativo —
cualitativo. Cuantitativo: la investigacion, se inicia con el planteamiento de
un problema delimitado y concreto; se ocupard de aspectos especificos
externos del objeto de estudio, y el marco tedrico que guiara el estudio sera
elaborado sobre la base de la revision de la literatura, que, a su vez, facilitara
la operacionalizacién de la variable. Cualitativo: las actividades de
recoleccion, analisis y organizacion de los datos se realizaran

simultaneamente. Se concluyé que: La calidad de las sentencias de primera

instancia y segunda instancia sobre desalojo por ocupacionprecaria, en el
expediente N°00556-2018-0-1801-JR-CI-23, del Distrito Judicial de Lima




— Lima, 2019, con un nivel de valoracién de rango muy alta; asi mismo la
sentencia de segunda instancia, un nivel de valoracion de rango muy alta.”

2.2. Bases teoricas
2.2.1. Bases tedricas de tipo procesales
2.2.1.1. Procesales
2.2.1.1.1. El proceso sumarisimo
2.2.1.1.1.1. Concepto

Ramos (2013), seniala que: “El proceso Sumarisimo, dentro de
los procesos contenciosos, es la via procedimental que se caracteriza
por contemplar los plazos mas breves, la menor cantidad de actos
procesales y la concentracion de las audiencias en una sola, denominada
audiencia unica, en la cual, inclusive, se produce la expedicion de la
sentencia, salvo que excepcionalmente, el Juez reserve su decision para

un momento posterior.” (s.p.)

Tantalean (2016), comenta que: “El proceso sumarisimo, acorde
con el avance de la disciplina procesal, debecontar con los espacios
minimos para el ejercicio correcto de un debido proceso. En efecto,
un proceso bien llevado cuenta, cuando menos, con unespacio para
demandar, un espacio para contradecir, una audiencia de discusion y

evaluacion y la sentencia del caso.” (p.336)

a) El proceso sumarisimo de desalojo

Ninamarco (2020), comenta que: “La demanda por desalojo
contra un ocupante precario ante las instancias judiciales
correspondientes la puede plantear cualquier persona que tenga el
derecho por alguna norma legal de poseer el bien. Para Cordova, el
ocupante precario es como una persona natural o juridica que tenga
en su control un bien, pero sin un titulo, norma legal, contrato o acto

juridico querespalde su posesion. Por parte del demandado, aunque

alegue que vive muchos afios en un predio o haya realizado trabajos




de construccidn alli, no podria adquirir el bien por prescripcion
(modo de adquirir un dominio por posesion a titulo de duefio,
continuada por el tiempo fijado en la ley) alno haberse comportado
como el duefio durante diez afios seguidos. El catedratico de Derecho
Civil sefialé que, si alguien ha firmado un contrato de cualquier
naturaleza, o pagado rentas, incluso a medias, no tuvo un
comportamiento de duefio, por lo que no podria alegar prescripcion

debidoa que las normas protegen mas al arrendador.” (s.p.)

Coca (2021), afirma que: “En el proceso sumarisimo la
controversia no resulta de vasta complejidad como en el caso de
los procesos abreviado y de conocimiento”.

“No obstante, lo dicho, ello no implica la restriccion del
derecho a la defensa como manifestacion del derecho a la tutela
jurisdiccional efectiva, ni de las etapas correspondientes a todo
proceso. Ademas, podria tratarse también de un caso de urgente
atencion.” (s.p.)

2.2.1.1.1.2. Caracteristicas del proceso civil

Conjunto de actos: Los sujetos realizan ritos (actos) regulados por la ley de
procedimiento. Estos actos pueden ser:
a) Juridicos. “Realizados por las partes: el Demandante a través de la
demanda y el demandado a traves de la respuesta o contestacion.”
b) Jurisdiccionales. “Realizados por el érgano o el juez en cumplimiento
de sus obligaciones y deberes.”
Conjunto de normas: “Determinan derechos y obligaciones de los
sujetos procesales.”
Conjunto de actos realizados: “Frente a los drganos jurisdiccionales: ES
la aplicacion de la norma juridica al caso concreto.”
Conjunto de actos con finalidad: “Con finalidad de solucion del conflicto

0 de restaurar el ordenamiento juridico violado y la bldsqueda de una

convivencia felizde los hombres en sociedad.”




2.2.1.1.1.3. Objeto del proceso civil

General: “La aplicacion de la norma juridica sustantiva (Codigo Civil) al
caso concreto (proceso entre Ay B).”
Particular: “Reconocer la pretension de una de las partes.”

2.2.1.1.1.4. Finalidad del proceso civil

Quisbert (s.f.), refiere que: “la finalidad es restablecer la paz social a
través de la solucidn del conflicto, la restauraciondel orden vulnerado y la
bdsqueda de una convivencia feliz. Strictu sensu,la finalidad del proceso es:
en lo civil restituir el orden o un derecho o satisfacer una pretension; en lo
penal descubrir la verdad de la existencia de un delito, un delincuente y
relacionar el delito al delincuente; en lo politico y social combatir la
delincuencia y educar juridicamente al pueblo”. (p. 25)

2.2.1.1.2. Principios del proceso civil
2.2.1.1.2.1. Exclusividad y obligatoriedad de la funcién jurisdiccional

“Dentro de lo que precisa es que la administracion de justicia solo
es ejercida por los 6rganos facultados en la constitucion por lo que asi
mismo precisa que el punto de independencia judicial es donde verse
sobre la obligacion del jue para adoptar las medida necesarias al
momento de resolver la controversia juridica y de esa forma sentirse
satisfecho de aplicacion de la norma pertinente y que ha actuado
conforme a la constitucion, entonces precisemos e la facultad que se da
unicamente al poder judicial para cumplir esta funcion a excepcién de la
arbitra y militar”. (Gutiérrez, 2015).

2.2.1.1.2.2. Independencia de los 6rganos jurisdiccionales

Segln el autor Lama (2012), afirma que “La independencia y
responsabilidad en el ejercicio de la funcidn jurisdiccional es un
principio —garantia constitucional- que permite a los d&rganos
jurisdiccionales que en el ejercicio de su funcién no puedan verse

afectados por las decisiones o presiones extra-jurisdiccionales, ajenas a

los fines del proceso de Nuestra Constitucion Politica ”




Art. 139° .2 Const. “La independencia en el ejercicio de la
funcion Jurisdiccional ninguna autoridad puede avocarse a causa
pendiente ante organo jurisdiccional ni interfiere en el ejercicio de sus
funciones, tampoco puede dejar sin efecto soluciones que han pasado en
autoridad de cosa juzgada, ni cortar procedimientos en tramite, ni
modificar sentencias ni retardar su ejecucién, estas disposiciones no
afectan el derecho de gracia ni facultad de investigacion del congreso,
cuyo ejercicio no debe, sin embargo interferir en el procedimiento
jurisdiccional ni surte efecto jurisdiccional alguno”. Constitucion
Politica del Pert (1993)

2.2.1.1.2.3. Publicidad

Art. 139 .4 Const. “Salvo disposicion contraria de la ley, los
Procesos Judicial responsabilidad de funcionarios Publicos, y por los
delitos cometidos por medio de la prensay los que se refieren a Derechos
fundamentales garantizados por la constitucion, son siempre publicos”.
Constitucion Politica del Pert (1993)

“De la lectura de este principio se puede interpretar que no debe
haber justicia secreta, ni procedimientos ocultos, ni fallos sin
antecedentes, ello no quiere decir que todo el proceso debe ser
necesariamente publico y que toda persona puede conocer en cualquier
momento los expedientes, esto perjudicaria gravemente la buena marcha
de los procesos especialmente en los procesos Penales, la publicidad se
reduce a la discusion de las pruebas a la motivacion de las providencias,
asi también va permitir el control de la imparcialidad probidad y
profesionalidad de los Jueces mediante la Publicidad de los Juicios”.

2.2.1.1.2.4. Motivacion de las resoluciones judiciales

El Art.139°.5 de la “Constitucion considera que la motivacion
escrita de las resoluciones judiciales en todas las instancias, excepto los
decretos de mero tramite, con mencion expresa de la ley aplicable y de
los fundamentos garantizados por la Constitucion, son siempre
publicos”. (Gutiérrez, 2015)

Segun Cabel Noblecilla (2016), “la motivacion de una decision
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judicial constituye una serie de hechos y razonamientos juridicos
Ilevados a cabo por el juez. Apoya la decision del juez. A nivel procesal,
la motivacion del tribunal consiste en hechos y argumentos juridicos
que sustentan la decision, y no equivale a una decision judicial. Solo
expligue o exprese la causa del fallo (si no es un motivo razonable), es
decir, enfatice las razones o argumentos que hacen que el fallo sea
legalmente aceptable”.
2.2.1.1.2.5. Principio de libertad

Piaggio & Kiefer-Marchand (1963) nos brindan los principios
“La libertad individual es una manera en la que el particular discierne
sobre su propia persona para desarrollar sus iniciativas, tender al
mejoramiento de si mismo y de la especie; por ello, la libertad debe ser
ejercida en beneficio propio y en beneficio del otro, pero también del
progreso colectivo”.
2.2.1.1.2.6. Principio de dignidad humana

Piaggio & Kiefer-Marchand (1963), nos dicen que es un
“Principio fundamental del orden juridico de nuestro tiempo es la
dignidad humana (Constitucién Politica, articulo 1). Se trata de un
principio fundante robusto y extenso que exige la posicion central de la
persona humana en la experiencia juridica”.
2.2.1.1.2.7. Principio de igualdad

Piaggio & Kiefer-Marchand (1963), “Vuelven a referirnos de un
principio que es muy importante la igualdad refiriendo asi que es
invariablemente un acto de equiparacion, afirma Kaufmann, y este acto
no reposa solo en conocimiento racional, sino que significa,
especialmente, una decision, un poder. Igualdad es abstraccion de
desigualdad; y esta, a su vez, es abstraccion de igualdad”. Kaufmann,
(1999, p. 295).

2.2.1.1.2.8. Desarrollo de audiencias en el proceso sumarisimo

Quisbert (2010), refiere que: “Es el acto procesal oral y de

probanza de los extremos de la demanda a través de declaraciones




audibles que se constituiran en prueba para la resolucion” (p.45).

La audiencia sobre desalojo por ocupacion precaria, en el
expediente N° 00771-2020-0-1801-JR-CI-14 en estudio, estuvo a cargo
del Décimo Cuarto Juzgado Civil de Lima, en donde se procedio el
saneamiento del proceso y se admitieron las pruebas.

2.2.1.2. La pretension
2.2.1.2.1. Concepto

Couture (2017), afirma que: “La pretension es la afirmacion de un sujeto
de derecho de merecer la tutela juridica y, por supuesto, la aspiracion
concreta de que ésta se haga efectiva. En otras palabras: la auto atribucion
de un derecho por parte de un sujeto que invocandolo pide concretamente

que se haga efectiva a su respecto la tutela juridica”. (p.72)

Gozaini (s.f.), determina que: “La pretension estudia el objeto del
proceso, es decir, las razones por las queuna persona se presenta ante la
justicia y plantea en su demanda un determinado conflicto de intereses. Se
entiende por objeto ya no el principio o causa de que el proceso parte, ni el
fin, mas o menos inmediatoque tiende a obtener; sino la materia sobre la que
recae el complejo de elementos que integran, y que en el proceso se define

como una institucionjuridica destinada a la satisfaccion de una pretension.”

(p. 35)
2.2.1.2.2. Caracteristicas

a)  Se refiere a una afirmacion, realizada por el solicitante, en la cual va
acompafnada y fundamentada de los elementos de hecho y de
derecho, necesarios para instruir al juez sobre la referida afirmacion.

b)  Por ser en principio una afirmacion sobre la acreencia en relacién a
un derecho, ésta es decidida por una persona distinta de quien la

solicita, ya que, quien en definitiva reconocera su procedencia es el

Estado a través del 6rgano jurisdiccional.




c) Aunado a la afirmacion de un derecho la pretension, va acompafiada
de una peticion, la cual se resume en el requerimiento realizado por
el demandante al 6rgano jurisdiccional, para que éste le reconozca
legalmente el derecho auto- atribuido.

d) Rosenberg (s.f.) comenta que la pretension procesal, “es aquella
peticion realizada con la finalidad de obtener la declaracion de una
consecuencia juridica con autoridad de cosa juzgada.” (p. 46)

e) Finalmente, se dice que la pretension es en si, una declaracion de
voluntad y no un poder o un derecho como tal, como si ha sido
caracterizada, la figura juridica de la Accion.

2.2.1.2.3. Elementos

a) Los sujetos

Casacion 983-98, sefiala que: “El primero de los elementos de
este tipo que componen la pretension, es el sujeto activo, que es aquel
que ejerce la prerrogativa normativa para definir lo exigido, y en
segundo lugar esta el sujeto pasivo, que es quien debe soportar el
ejercicio de la prerrogativa del titular. Conforme a nuestra
jurisprudencia: parte en el proceso es aquel que pide tutela
jurisdiccional y pretende la actuacion de una norma legal a un hecho
determinado y aquel respecto del cual se formula esa pretension, los que

quedan individualizados en la demanda” (pp. 2056-2057)

Rosenberg (s.f.), comenta que: “Partes en el proceso civil son
aquellas personas que solicitan y contra las que se solicita, en nombre
propio, la tutela juridica estatal, en particular lasentencia y la ejecucion
forzosa. Este concepto del derecho procesalaleman (Gnico decisivo) es
independiente de la estructura del derecho material y de la posicion
juridica extraprocesal de los interesados. Porque no se es parte en el

proceso civil como titular de la relacion juridica controvertida, sino
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b)

actor es quien afirma el derecho (material); y demandado, aquel contra
quien se lo hace valer. Para la posicion de parte procesal no tiene
importancia si el actor es el poseedor del derecho y si el demandado es
el verdadero obligado o afectado. Muchas veces, de acuerdocon el
derecho material, estdn facultados para la gestion procesal y son
personas distintas respecto a los portadores del derecho o de la relacion

juridica controvertida.” (p. 89)

El objeto

Llambias (s.f.), afirma que: “Esta constituido por el contenido
de la prerrogativa del titular. Asi, en el derecho de propiedad el objeto
es ese cumulo de beneficios y provechos que la cosa puede brindar al
duefio de ella, y en los derechos de crédito u obligaciones el objeto es la
pretension que debe satisfacer el deudor a favordel acreedor”. (p. 70)
La causa

Monroy (2019), comenta que: “La causa denominada
también fundamento de la pretension, estd constituida por los hechos
que sustentan la pretension ademas del sustento juridico de la misma.
Constituye la afirmacién de la conformidad con el derecho sustancial.
Se trata del interés juridicamente protegido. Finalmente, la causa o
titulo es el hecho del cual la relacion juridica deriva.
Toda pretensidn debe ser concreta y precisa sefialando la finalidad que
persigue, con el fin de evitar que adolezca de defectos durante su

fundamentacion”. (p. 77)

Gozaini (s.f.), comenta que: “a) Elemento subjetivo, compuesto
de un sujeto activo o persona que formulala pretension; un sujeto
pasivo o persona frente a quien se formula la pretensién, y el
destinatario o persona ante quien se formula la pretension; b)Elemento
objetivo; o sea, el sustrato material sobre el que recaen aquellas

conductas humanas y que integran el soporte basico situadomas alla de

cada persona actuante y de cada actuacion personal y, c) Elemento




modificativo de la realidad, esto es, una actividad stricto sensu
constituida por el hecho de que los titulares de la pretension, al ocuparse
del objeto de la misma, determinan con su conducta una modificacion
de la realidad.” (p. 90)

2.2.1.2.4. Regulacion

En los procesos contenciosos de cumplimiento de acto
administrativo tramitado via proceso urgente se encuentran estipulado en el
articulo 25 del Decreto Supremo que aprueba el Texto Unico Ordenado de
la Ley N° 27584 - Ley que Regula el Proceso Contencioso Administrativo.

2.2.1.3. La teoria del caso
2.2.1.3.1. Lademanda

Artavia & Picado (2018) manifiestan que demanda es “el acto
procesal de parte, mediante el cual se ejerce el derecho constitucional de
accion, a traves de una pretension concreta de parte. La demanda es el acto
procesal de la parte actora que inicia el proceso y que constituye una
manifestacion de voluntad formalmente expresada por escrito y dirigido a un
organo jurisdiccional con el fin de solicitar que se inicie el proceso, se
desarrolle y culmine con una decision que acoja su pretension procesal”.

2.2.1.3.2. La contestacién de la demanda

“La contestacion es el acto procesal del demandado en el que se opone
a ella, total o parcialmente, principalmente a los hechos o pretensiones y por
medio del cual él pide que se dicte sentencia desestimatoria, parcial o total.
Es decir, que el demandado hara suya una actitud de defensa, de negacion
misma de la pretension del actor, entendiendo por defensa la contestacién de
la pretension fundada en la negacion del elemento de hecho o de derecho de
la razén de la pretension”. (Artavia & Picado, 2018)

2.2.1.4. La prueba

2.2.1.4.1 Concepto

Hinostroza (2018), sefiala que: “La prueba en sentido amplio puede

ser entendida como aquel medio atil para dar a conocer algin hecho




circunstancia. A través de ella adquiere el juez el conocimiento de la realidad
y no de las afirmaciones de las partes que bien pueden ser expresadas sin que
estén acompafiadas de prueba alguna que las sustente. Subjetivamente la
prueba puede ser definidaatendiendo a sus consideraciones sobre su resultado
como el convencimiento o certeza generada con ella en el magistrado de la
verdad de los hechos que se exponen en juicio. Se asegura que un hecho esta
probado al haber quedado demostrado con suficiencia como veraz. Se
advierte que permanecen ligados el concepto de prueba y los medios

empleados para su aporte al proceso, asi como el objetivo o propdsito de ella.”
(p.12)

Meneses (s.f.), indica que: “La prueba procesal pueda ser descrita
como una actividad racional tendiente a aprehender y reconstruir los hechos
efectivamente acaecidos” (p.48).

2.2.1.4.2. El objeto de la prueba

Devis (2015), sefiala que: “Aquello sobre lo que puede recaer la
prueba; es una nocién puramente objetiva y abstracta, no limitada a los
problemas concretos de cada proceso,ria los intereses o pretensiones de las
diversas partes, de idéntica aplicacion en actividades extraprocesales, sean o
no juridicas, es decir, que, como la nocién misma de prueba, se extiende a

todos los campos de la actividad cientifica e intelectual.” (p.142)

Cabrera (s.f.), sefiala que: “Por objeto de prueba se entiende lo que se
puede probar en general, aquello sobre que puede recaer; de identica
aplicacion en actividades procesales yextraprocesales, se extiende a todos los
campos de la actividad humana. Elobjeto de prueba tanto general como
procesal, son los hechos, esto es, todolo que representa una conducta humana,
los hechos de la naturaleza, en queno interviene actividad humana; las cosas
u objetos materiales; la persona fisica humana, los estados y hechos psiquicos
o internos del hombre.” (p.360)

2.2.1.4.3. La carga de la prueba

Rodriguez (1995) sostiene que “la palabra carga no tiene una fuente
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clara, fue introducida en los procesos judiciales y su significado es similar a
su significado en el uso cotidiano como obligacion. Por lo tanto, la carga es
una accion voluntaria que se toma para obtener ciertos beneficios en el
proceso, y el demandante realmente cree que se trata de un derecho”.

2.2.1.5. Los puntos controvertidos
2.2.1.5.1. Concepto

Monroy (2017), refiere que: “Los puntos controvertidos son aquellas
discrepancias entre las partes del proceso, expresadas en cuestiones
pertinentes, especificas y relevantes parala solucion de las controversias, sin
embargo, no cualquier discrepancia es un punto controvertido pues para que
lo sea debe estar relacionada intimamente con la decision procesal y debe

ser pertinente, puntual y concreta.” (p. 303-304)

Zavaleta (s.f.), indica que: “Son aquellas discrepancias entre las partes
del proceso expresadas en cuestiones pertinentes, especificas y relevantes
para la solucion del caso, no cualquier cuestion es un punto controvertido
pues para que lo sea tieneque ser atinente o estar relacionada con la discusion
procesal (pertinencia), pero no en forma tangencial o superflua, sino
intimamente, de modo que puntualice o concretice en pocas palabras lo que

debe ser objeto de indagacion, andlisis y argumentacion.”(p. 144)

2.2.1.5.2. Fijacion de los puntos controvertidos

Articulo 471° del Codigo Procesal Civil, sefiala que: “La fijacion de
puntos controvertidos es una etapa del proceso civil que se realiza
inmediatamente después de la etapa conciliatoria, y obviamente cuando ésta
ha fracasado por cualesquiera de las causas previstas en la ley; por tanto,
siempre tiene lugar durante el desarrollo de una Audiencia, sea ésta
Conciliatoria o de Fijacion de Puntos Controvertidos y Saneamiento
Probatorio para el proceso de conocimiento, Audiencia de Saneamiento

Procesal y Conciliacion para el proceso abreviado, o Audiencia Unica para

los procesos Sumarisimo y Ejecutivo, éste ultimo cuando se ha formulado




contradiccion. Lo importante es que el Juez, luego de dejar constancia de
que no se ha podido llegar a una conciliacion entre las partes, debe proceder
a enumerar los puntos controvertidos y, especialmente, los que van a ser

materia de prueba.”

Diaz (2019), afirma que: “Es pertinente subrayar que una adecuada
y correcta fijacion de los puntos controvertidos, cuya responsabilidad por
cierto no es exclusiva del Juzgador sino es compartida con las partes y sus
abogados, permitira concentrar todo el tiempo, esfuerzo e inteligencia de los
sujetos procesales en la actuacion de los medios probatorios que tiendan a
acreditarlos, evitando derroche indtil de energias en hechos no
controvertidos; todo lo que facilitara en gran medida la expedicién de una
sentencia coherente, ordenada, clara y precisa, que sea fiel reflejo de lo
actuado y probado en el proceso; y asi el conflicto de intereses seréa resuelto
con mayor aproximacion a la verdad”. (s.p.)

2.2.1.5.3. Los puntos controvertidos en el proceso en estudio

En el presente los puntos controvertidos fueron:

a) Si el demandante cuenta con derecho a solicitar la restitucion del
inmueble sub litis.

b)  Si las demandadas ostentan algun titulo que legitime su posesion o si
ocupan el inmueble en calidad de precarias.

c) Establecer si se verifican los presupuestos para ordenar el pago de una
indemnizacién por dafios y perjuicios como solicita el accionante.

2.2.1.6. La sentencia
2.2.1.6.1. Concepto

Pallares (s.f.), refiere que: “La resolucion del juez que, acogiendo o
rechazando la demanda, afirma laexistencia o la inexistencia de una

voluntad concreta de la ley, que garantiza un bien o lo que es igual,

respectivamente, la inexistencia o existencia de una voluntad de la ley que




le garantice un bien al demandado.” (p.724)

Orgaz (s.f.), seiala que: “La sentencia es la resolucion judicial que
contiene la decision del juez o el tribunal interviniente sobre el fondo de la
cuestion que se le ha encargado juzgar. La sentencia es definitiva cuando es
tomada en un juicio (litis) y pone fin a la intervencién de ese juez o tribunal
en ese juicio. La sentencia definitiva no queda firme o ejecutoriada, hasta
que sea confirmada al finalizar todas las instancias de revision, mediante los

recursos establecidos en la ley de procedimientos aplicable.” (p.378)

2.2.1.6.2. Regulacion de la sentencia

Couture (2018), explica que: “La sentencia no se agota en una pura
operacion ldgico-formal, sino que responde, ademas, a una serie de
advertencias que forman parte del conocimiento mismo de la vida.” (p. 192)

2.2.1.6.3. Estructura de la sentencia

Gozaini (s.f.), comenta que: “Las partes de la sentencia son: L0S
resultandos, resumen de la exposicion de los hechos en conflicto y lossujetos
de cada pretension y resistencia. Aqui, debe quedar bien delineado el
contorno del objeto y causa, asi como el tipo y alcance de la posicién
deducida. Los considerandos, son la esencia misma de este acto. La
motivacion debe trasuntar una valuacion objetiva de los hechos, y una
correcta aplicacion del derecho. En este quehacer basta que medie un
analisis integral de las alegaciones y pruebas conducentes, sin que sea
necesario referirse en detalle, a cada uno de los elementos evaluados, sino
que simplemente se impone la seleccion de aquellos que pueden ser més
eficaces para formar la conviccion judicial. EI sometimiento del fallo a los
puntos propuestos por las partes, no limita la calificacion juridica en virtud
del principio iura novit curia, ni cancela la posibilidad de establecer
deducciones propias basadas en presunciones o en la misma conducta de las

partes en el proceso.” (p. 253)

a.  Parte expositiva




Rioja (2015) comenta que: “En primer lugar, tenemos la parte
expositiva que tiene por finalidad la individualizacion de los sujetos del
proceso, las pretensiones y el objeto sobre el cual debe recaer el
pronunciamiento. Constituye el preambulo de la misma, contiene el
resumen de las pretensiones deldemandante y del demandado, asi
como las principales incidencias del proceso, como el saneamiento, el
acto de la conciliacion la fijacion de puntos controvertidos, la
realizacion del saneamiento probatorio y la audiencia de pruebas en
un breve resumen si ella se hubiere llevado a cabo. Ello implica que
solamente encontremos los principales actos procesales realizados
durante el desarrollo del proceso, mas no actos meramente
incidentales que no influyen o tienen importancia en el mismo; asi,
como ejemplo, no encontraremos el escrito de una de las partes
solicitando variacion de domicilio procesal o cambio de abogado u
una nulidad o rectificacion de resolucion.” (p. 20)

De Santo (2017), comenta que: “Los resultandos constituyen
una exposicion referente a los sujetos activo y pasivo de la pretension,
las cuestiones planteadas por éstos, cumpliendo la funcion, por
consiguiente, de determinar el &ambito subjetivo y objetivo dentro del
cualdebe emitirse la decision” (p.17)

Parte considerativa

Bailon (2004), explica que: “Los fundamentos de la resolucion
judicial tienenpor objeto, no solo convencer a las partes, sino mas bien
fiscalizar al Juez con respecto asu fidelidad legal, impidiendo
sentencias inspiradas en una vaga equidad o en el capricho” (p. 203).

Rioja (2015), comenta que: “En esta parte encontramos los
fundamentos o motivaciones que el juez adopta y que constituyen el
sustento de su decision. Asi evaluara los hechos alegados y probados
por eldemandante y el demandado, analizando aquellos que son
relevantes en el proceso, por ello no encontramos decision
jurisdiccional alguna en la que el juez detalle cada uno de los medios

probatorios admitidos y los analice independientemente, sino que
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realiza una evaluacién conjunta. El juez mencionara las normas y/o
articulos de esta que sean pertinentes para resolver laspretensiones
propuestas, basandose, algunos casos, en la argumentacion juridica
adecuadaque hayan presentado estas y que le permiten utilizarlo como
elemento de su decisidn. Alrespecto se ha precisado la inexigibilidad
de fundamentar la decision en normas sustantivas y adjetivas en cada
uno de los considerandos que integran la sentencia.” (p. 23)

c. Parte resolutiva

Rioja (2015), comenta que: “Finalmente, el fallo, que viene a
ser el convencimiento al que el juez ha arribado luego delanalisis de lo
actuado en el proceso que se expresa en la decision en la que se declara
el derecho alegado por las partes, precisando en su caso el plazo en el
cual deben cumplir con el mandato salvo sea impugnado, por lo que
los efectos de esta se suspenden. Accesoriamente encontramos otras
decisiones que puede tomar en juez en la sentencia como lo es el
pronunciamiento respecto de las costas y costos a la parte vencida.
Asimismo, el pago de multas y de los intereses legales que pudiera
general en su caso algunas materias. Finalmente, el complemento de la
decision o el que permite su ejecucioncomo lo es disponer oficiar a
alguna dependencia para que ejecute su fallo.” (p. 27)

De Santo (2017) senala que: “La sentencia concluye con la
denominada parte dispositiva o fallo propiamente dicho, en el cual se
sintetizan las conclusiones establecidas en los considerandos y se
resuelve actuar o denegar la actuacionde la pretension procesal.”

(p.21)
2.2.1.6.4. Clases de sentencias

2.2.1.6.4.1. El principio de motivacion

Calamandrei (2016), afirma que: “Es el signo fundamental y
tipico de la racionalizacion de la funcion jurisdiccional.” (p.115)

Couture (2018), refiere que: “Constituye la parte mas importante

de la sentencia en la que el juez exponelos motivos o fundamentos en que




basa su decision, es decir, las razones que lo llevaron a adoptar una u otra
solucién en el conflicto que estaba llamado a resolver. Por todo eso, se
puede decir que los actos de decision judicial se ejecutan mediante la
expedicion de las denominadas resoluciones judiciales.” (p. 510)

2.2.1.6.4.2. El principio de congruencia

Gelsi (s.f.), explica que: “El principio de congruencia tiene
importancia fundamental si se le encara desde el punto de vista de la
concepcidny garantia del sistema juridico. Enel plano procesal, involucra
temas tales como el de la naturaleza o consistencia del proceso, de la
accion y de la jurisdiccion, de la situacion existencial del Juez (y de las

Partes) en el proceso.” (p.24)

Devis (2015), refiere que: “El principio normativo que exige la
identidad juridica entre lo resuelto, en cualquier sentido, por el Juez en la
sentencia y las pretensiones y excepciones planteadas por las partes”

(p.49).
2.2.1.6.4.3. La claridad o lenguaje juridico en las resoluciones

Ledn (2008), sefiala que “es otro de los criterios normalmente
ausentes en el razonamiento juridico legal. Consiste en usar el lenguaje
en las acepciones contemporaneas, usando giros linglisticos actuales y
evitando expresiones extremadamente técnicas o en lenguas extranjeras
como el latin. La claridad exigida en el discurso juridico hoy, contraviene
la vieja tradicién erudita y elitista del lenguaje legal dogmatico. La
claridad no implica un desprecio por el lenguaje dogmatico, sino que lo
reserva para los debates entre especialistas en materia legal”. (p. 19)

2.2.1.6.4.4. La sana critica

Cabanellas citado por Cérdova (2011) quien sefiala que “la sana
critica de la salud se ha convertido en una formula legal que coloca la
evaluacion de la evidencia a la discrecion judicial ponderada. Esto es

muy similar a la evaluacion judicial o la condena libre, como le llama

Taruffo (2011), En este sistema se propugna que los jueces crean que el




valor determinado de la prueba es ejecutado por el juez. El juez cree que
es responsabilidad del juez analizar y evaluar la prueba con un criterio
I6gico y coherente, y sustentar sus razones para dar validez a la prueba”.

2.2.1.6.4.5. Las maximas de la experiencia

En la opinion de Calamandrei (1961) son ideales “extraidas de su
patrimonio intelectual (del juez) y de la conciencia puablica”. Muchas
veces siendo tomadas o expresadas como “normas de valor general,
independientes del caso especifico, pero como se extraen de la
observaciéon de lo que generalmente ocurre en NnUMerosos casos, son
susceptibles de aplicacion en todos los otros casos de la misma especie”.

2.2.1.7. El recurso de apelacion
2.2.1.7.1. Concepto

Hinostroza (2018), explica que: “El recurso de apelacion es aquel
recurso ordinario y vertical o de alzada formulado por quien se considera
agraviado con una resolucion judicial (auto o sentencia) que adolece de vicio
0 error y encaminada a lograr que el 6rgano jurisdiccional superior en grado
al que la emiti6 la revise y proceda a anularla o revocarla, ya sea total o
parcialmente dictando otra en su lugar u ordenando al Juez a quo, que expida
una nueva resolucion de acuerdo a los considerandos de la decision emanada
del organo revisor.”(p. 373)

Cardenas (2017), afirma que: “Es el medio impugnatorio que hace
tangible el principio de la doble instancia (Art. X del titulo preliminar del
cddigo civil). Se interpone ante el drgano que emite la resolucion y propicia
el pronunciamiento del dérgano superior jerarquico ya sea anulando,
revocando, o confirmando la decision cuestionada. Asimismo, y segun el
articulo 382° del cadigo procesal civil, el superior jerarquico, al examinar la
resolucion impugnada, debe determinar si en ella se han cumplido o no con
las formalidades que sefiala el ordenamiento procesal.” (p. 4)

2.2.1.7.2. Procedencia

Cardenas (2017), sefiala que: “El recurso de apelacion procede

contra las siguientes resoluciones: i) Contra sentencias. - por las emitidas
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por organismo que actan como primera instancia, como por las emitidas
por los jueces en lo civil. Excepto las impugnables con recurso de casacion
y las excluidas por convenio entre las partes (Art. 361 del codigo procesal
civil). ii)Contra autos. - excepto los que se expidan en la tramitacion de una
articulacion y los que el Cddigo excluya (Art. 365.2 del cddigo procesal
civil). Por articulacion debe entenderse, cuando el litigante promueve la
nulidad de actuados judiciales, con el afan de dilatar o entorpecer el
desarrollo del proceso, apartandose de los supuestos en los que el
ordenamiento procesal civil expresamente autoriza. El auto que se emita en
estos casos es inimpugnable.” (p. 4)
2.2.1.7.3. Requisitos de formay fondo

De admisibilidad

Cardenas (2017), refiere que: “i) La propone el litigante que se siente
agraviado por la resolucion que impugna (legitimidad para apelar). ii) debe
referirse a resoluciones contra los cuales el Codigoadmite su interposicion:
autos y sentencias. iii) dentro del plazo que el ordenamiento sefala,
seflalandose que cada tipo de procedimiento civil establece su plazo de
apelacién. iv) debe acompafarse el recibo de la tasa judicial respectiva
cuando ésta fuera exigible (Art. 367° del cédigo procesal civil).” (p. 4)
De procedencia

Cardenas (2017), afirma que: “i) debe fundamentar el medio
impugnatorio, indicando el error de hecho o de derechoincurrido en la
resolucidn o el vicio que la afecta. ii) debe precisar la naturaleza del agravio
que le causa la resolucion al impugnante, sustentando su pretension
impugnatoria. Si no cumplen estos requisitos seran declarados inadmisibles
o improcedentes por el Juez. El superior jerarquico también puede declarar
inadmisibleo improcedente el recurso de apelacién si advierte que no se han
cumplido los requisitos para su valida concesion, caso en el cual debe
declararse nulo el auto concesorio (Art. 367 del cddigo procesal).” (p. 5)

2.2.1.7.4. Efectos en que se concede el recurso

Cérdenas (2017), sefiala que: “El recurso de apelacion se concede

con efecto suspensivo, caso en el cual la eficacia de la resolucion recurrida
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queda suspendida hasta que se produzca la notificacion en primera instancia
de lo que haya resuelto el organismo superior que conoci6 el recurso (Art.
386° del codigo procesal civil). El recurso de apelacion se concede sin efecto
suspensivo, caso en el cual la eficacia de la resolucion impugnada se
mantiene, lo que significa que si la resolucion contiene un mandato
ejecutable el mismo se ejecuta o se cumple (Art. 368.2 del codigo procesal
civil). El Juez al conceder el recurso, debe precisar el efecto con el que se

concede y si es diferida deberé sefialarlo expresamente.” (p. 5)

2.2.2. Bases teoricas de tipo sustantivo
2.2.2.1. La posesion
2.2.2.1.1. Concepto

Varsi (2019), afirma que: “La posesion es un derecho real por
naturaleza, por esencia y magnitud. Es el aprovechamiento directo, de
hecho, o derecho, del valor de uso o disfrute de una cosa. Esuna situacion de
hecho, mas no de derecho como la propiedad, derecho real por excelenciay
consecuencia de la posesion a través de la prescripcion. La posesion requiere
0 necesitados elementos para configurarse y ellos son el corpus, que es la
cosa en si y el animus remsibi habendi que es la intencion de tener la cosa
como propia, de comportarse respecto a ella como lo haria su duefio. Es
decir, la posesion requiere la intencion y la conducta de un propietario” (p.
26)

Mariani (2019), afirma que: “Que poseedor sera quien se comporte
como titular de un derecho real; es decir, cuando se conduzca con respecto
de la cosa como si tuviera un determinado derecho real sobre ella, con
independencia de que lo tenga y aunque no lo tenga en realidad” (p. 112).

2.2.2.1.2. Caracteristicas

Entre las principales caracteristicas de la posesion estan:
a) Esun poder de hecho

Varsi (2019), comenta que: “Es el ejercicio de hecho de uno o
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mas poderes inherentes a la propiedad.” (p. 29)

b) Es un derecho real
Varsi (2019), afirma que: “Es un derecho real autbnomo, con un
contenido singular. Su autonomia se explica porque por sus propios
actos constitutivos, traslativos, modificativos y extintivos son

especificos, distintos de los de otros derechos reales.” (p. 29)

c) Genera una independencia en las relaciones posesorias
Varsi (2019), comenta que: “La posesion exige un sefiorio
independiente sobre el bien, libre de interferencias o subordinaciones;

esta caracteristica la diferencia de la tenencia.” (p. 29)

d) Puede recaer sobre objetos o derechos
Varsi (2019), explica que: “Una de las tipicas caracteristicas de
la posesion es permitir la posesion (material) y la cuasi posesion

(inmaterial), aunque en doctrina existe discrepancia sobre el particular.”
(p. 30)

e) Goza de proteccion
Varsi (2019), senala que: “Quien usa un bien, requiere de una
proteccion. La posesion cuenta con medios de cautela que permiten su

realizacion.” (p. 30)

f) Se puede contar o no con el bien
Varsi (2019), explica que: “Para ser poseedor no es necesaria la
detentacion; podemos referirnos a una posesion sin detentacion. Puedo

o no tener el bien.” (p. 30)

2.2.2.1.3. Naturaleza juridica

Varsi (2019), refiere que: “La doctrina ha discutido acerca de la

dicotomia de la posesion; si se trata de un hecho o de un derecho.” (p.
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36)
a) Hecho
Varsi (2019), manifiesta que: “Los romanos consideraron a la
posesion como res facti, non juris. Se trataria de un hecho al fundarse
en una situacion factica con consecuencias juridicas que serian las

acciones posesorias y la usucapio. Se sustenta en el animus y el corpus.”
(p. 36)

b) Derecho
Varsi (2019), seniala que: “Es un derecho, en razén de que la
posesion es un medio indispensable paraque la propiedad produzca

resultados practicos. Se sustenta solo en el corpus.” (p. 36)

c) Bien juridico tutelado
Varsi (2019), afirma que: “La posesion es un bien juridico
tutelado por el orden positivo. Como tal, es protegida no por ser un

derecho, sino que esta comprobado el hecho posesorio.” (p. 36)

2.2.2.1.4. Elementos

“Los elementos que componen la posesion son el sujeto y el objeto.
Con ellos se conformala relacion posesoria.”
a) Sujeto
Varsi (2019), comenta que: “Es el subjectum. Aquel que posee.
Pueden ser poseedores todos los sujetos de derecho: elconcebido, la

persona natural, la persona juridica y el ente no personificado.” (p. 36)

b) Objeto
Varsi (2019), sefiala que: “Es el corpus. Lo poseido. Sobre
aquello que recae el acto de posesion. El objeto de la posesion, en los
términos estudiados, es mucho més amplio que el de propiedad
(algunos objetos no pueden adquirirse en propiedad, pero si poseerse

(bienes del Estado, estados civiles). Aunque, valga la aclaracién, el




objeto debe estar individualizado, ser cierto y determinado; o incierto,

pero debe determinarse, por lo menos, en especie y cantidad.” (p. 42)

2.2.2.1.5. Posesion legitima e ilegitima

Se sustenta en la validez y legalidad de la posesion.

Varsi (2019), explica que: “La legitimidad o ilegitimidad de la
posesion no depende de la relacion posesoria en si, sino de su vinculacion
con el derecho real de cuyo contenido forma parte.” (p. 49)

a) Posesion legitima
Varsi (2019), sefiala que: “Deriva de un acto juridico véalido:
compraventa, usufructo, servidumbre, entre otros. Nacede un titulo
valido o arreglado a ley. Es siempre de buena fe. En la posesion legitima,

la buena fe se presume.” (p. 49)

b) Posesion ilegitima
Varsi (2019), afirma que: “Deriva de un hecho. Se carece de
derecho porque el acto es invéalido, ineficaz o contraviene la ley; es
insuficiente, caduco o deriva de un delito (robo, apropiacién). Carece de
un titulo. Puede ser de buena fe o de mala fe.” (p. 49)

2.2.2.1.6. Posesion de buena fe y de mala fe

Por sus efectos, es la clasificacion mas importante. Se deriva de la
posesion ilegitima.

Gomes (2012), refiere que: “La bonae fidei, como principio del
derecho, implica honradez, integridad en el comportamiento acorde al
derecho y rectitud de conducta. La existencia o inexistencia de un vicio
subjetivo determina si se trata de una posesion de buena o de mala fe.” (p.

50)

Varsi (2019), senala que: “El ladron es poseedor de mala fe; el
propietario, de buena fe. Queda claro que una posesionde buena fe puede

transformarse en una posesion de mala fe y viceversa. Cuando se tiene la
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conviccion de poseer con legitimo derecho, es de buena fe (creencia).” (p.
50)

a) Posesion de buena fe
Varsi (2019), comenta que: “Cuando se tiene la conviccion de
poseer con legitimo derecho, es de buena fe (creencia). Esta creencia en
la legitimidad de la posesion proviene de la ignorancia o error (hecho o

derecho) sobre la existencia, invalidez o ineficacia del titulo.” (p. 50)

Musto (2017), sefiala que: ““Si el convencimiento se fundamenta
en un error o ignoranciade derecho, la buena fe no existe.” (p. 183)

b) Posesion de mala fe
Varsi (2019), afirma que: “Existe cuando se detenta una

posesion a sabiendas de que no se tiene derecho a ella.” (p. 52)

Gonzéles (2018), explica que: “Falta la conviccion de actuar con
respeto de los derechos ajenos legitimamente constituidos. Una
posesion de buena fe puede devenir en una de mala fe, de forma que
esta Ultima afecta a la posesion: mala fides superveniens nocet (la mala

fe sobrevenida dana el negocio)” (p. 205)

2.2.2.1.7. Posesion mediata e inmediata

Varsi (2019), explica que: “Puede ser o indirecta y directa,
respectivamente. Conocida como la concurrencia horizontal de posesiones.
Son dos los poseedores respecto de un mismo bien. El vinculo de los sujetos
y el objeto se desarrolla en una linea paralela y se interrelacionan ambos con
el bien, cadacual acorde con su respectiva posicion y estado. Se trata de un

desdoblamiento de la posesion.” (p. 55)

Sus sujetos son:




a) Poseedor mediato, poseedor superior, oberbesitzer u originario
Varsi (2019), sefiala que: “Es aquel que no tiene el bien (poseedor
no efectivo o nudo poseedor). Quien entrega, tradens o tradente. Es el que

ejerce la posesion indirecta.” (p. 56)

b) Poseedor inmediato, poseedor inferior, subposeedor, unterbesitzer,
mediador posesorio, besitzmittler o poseedor subordinado o
derivado

Varsi (2019), afirma que: “Es aquel que tiene el corpus
possessionis (poseedor efectivo). Quien recibe (accipiens) y usa a su
favor el bien de otro. Llamado intermediario posesorio. Es quien ejerce

la posesion directa.” (p. 56)

2.2.2.1.8. Posesion viciosa y no viciosa

Varsi (2019), afirma que: “Se sustenta en la legitimidad. Esta
clasificacion nos permite apreciar que la posesion puedeser adquirida de

forma licita o ilicita.” (p. 63)

a) Posesion viciosa
Varsi (2019), senala que: “Es la llamada injusta, delictuosa o
violenta, es ilicita. Es aquella posesion obtenida porcoaccion fisica o moral,
en algunos casos, a través de un ilicito penal (usurpacién, robo). Su calidad
es ilegitima y, ademas, tipica como delito.” (p. 63)

b) Posesién no viciosa
Varsi (2019), afirma que: “Es la llamada justa, es licita. Es una
posesion pacifica, no violenta o tolerada. Estd amparada por el derecho, por
ser legitima. Se adquiere y conserva acorde con la ley.” (p. 64)

2.2.2.1.9. Posesion continua y discontinua

Depende del tiempo en el cual se ejerza.
a) Posesion continua

“Llamada ininterrumpida.”
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b) Posesidn discontinua

“Llamada interrumpida.”

2.2.2.2. El desalojo
2.2.2.2.1. Concepto

Palacio (2017), afirma que: “Es aquel que tiene por objeto una
pretension tendiente a recuperar el uso y goce de un bien inmueble que se
encuentra ocupado por quien carece de titulo para ello, sea por tener una
obligacion exigible de restituirlo o por revestir el caracter de simple intruso,

aunque sin pretensiones a la posesion.” (p. 77-78)

Falcon (s.f.), senala que: “En el desalojo (denominado también
desahucio), importa la exclusion de cualquier ocupante de una propiedad
cuya obligacion de restituir sea exigible y no se limita a las locaciones, si

bien en las mismas es donde mayor incidencia tiene” (p. 563).

2.2.2.2.2. Causales

e “La falta de pago de la retribucion o renta acordada por las partes
por el uso,usufructo o la posesién del bien materia de desalojo.”

e “El vencimiento del plazo (convencional o legal) del contrato
respectivo (por elque se otorgo el uso, usufructo o la posesion del bien
materia de desalojo).”

e “Laocupacion precariadel bien (que, segunel art. 911 del C.C.,eslaque

se ejercesin titulo alguno o cuando el que se tenia ha fenecido).”

2.2.2.2.3. Organo jurisdiccional competente

El Cddigo Procesal Civil, sefiala que: “De conformidad con lo

dispuesto en el inciso 4 del articulo 546 del Cédigo Procesal Civil,referido al




desalojo, cuando la renta mensual es mayor de cincuenta Unidades de
Referencia Procesal o no exista cuantia, son competentes los Jueces Civiles.
Cuando la cuantia sea hasta cincuenta Unidades de Referencia Procesal, son
competenteslos Jueces de Paz Letrados (tercer parrafo del art. 547 del
C.P.C.). Es de destacar que el Juez del lugar donde se encuentra el bien
inmueble materia de un contrato de arrendamiento es competente para
conocer la solicitud de restitucion del inmueble (entiendase demanda de
desalojo), tratdndose de contratos de arrendamiento confirmas legalizadas
notarialmente o ante Juez de Paz (en los lugares donde no haya notario
publico) con clausula de allanamiento a futuro del arrendatario, para la
restitucion del bienpor conclusion del contrato o por resolucion del mismo
por falta de pago conforme al articulo 1697 (incisos 1y 2) del Cédigo Civil
(art. 594 -parte pertinente- del C.P.C.)".

2.2.2.2.4. Legitimidad activa

De acuerdo a lo dispuesto en el primer parrafo del articulo 586 del
Cadigo Procesal Civil,son sujetos activos en el desalojo y, por tanto, pueden
demandarlo:

a) El propietario.

b) El arrendador.

c) El administrador.

d) Todo aquel que considere tener derecho a la restitucion de un
predio (u otrobien).

2.2.2.2.5. Legitimidad pasiva

El Cédigo Procesal Civil, en el segundo parrafo de su articulo 586,
prescribe que pueden ser demandados en el proceso de desalojo (lo que los
hace, por ende, sujetos pasivos del mismo):

a) El arrendatario.
b) El subarrendatario.
c) El precario (que es el que ejerce la posesion sin titulo alguno o

habiendo fenecido el que tenia, segun se desprende del art. 911
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del C.C)).
d) Cualquier otra persona a quien le es exigible la restitucion (del
bien materia de desalojo).

2.2.2.2.6. La prueba en el proceso de desalojo

El articulo 591 del Codigo Procesal Civil establece que: “Una
limitacion de medios probatorios en el proceso de desalojo. Asi tenemos
que, segun dicho precepto legal, si el desalojo se sustenta en la causal de
falta de pago o vencimiento del plazo, solo es admisible:”

a) “El documento.”
b) “La declaracién de parte.”

c) “La pericia (en su caso).”

2.2.2.2.7. Sentencia y ejecucion del desalojo

Palacio (2017), comenta que: “La sentencia dictada en el proceso de
desalojo no importa prejuzgamiento acerca de la posesion o del dominio que
cualquiera de las partes puede alegar respecto del bien cuya recuperacion se
solicita mediante aquél. La sentencia dictada en el juicio de desalojo
adquiere eficacia de cosa juzgadamaterial acerca de la exigibilidad de la
obligacion de restituir la cosa, perono sobre el dominio o posesion de ésta,

lo que debe ser, eventualmente, materia de otro proceso.” (p. 81)

En relacién a la ejecucion del desalojo (lanzamiento), el Codigo
Procesal Civil dispone lo siguiente:

a) “El lanzamiento se ordenara, a pedido de parte, luego de seis dias de
notificado eldecreto que declara consentida la sentencia o la que ordena se
cumpla lo ejecutoriado, segun sea el caso.” (articulo 592 del Cdodigo Procesal
Civil).

b) “Consentida 0 ejecutoriada la sentencia que declara fundada la demanda,

el lanzamiento se ejecutara contra todos los que ocupen el predio, aunque

no hayan participadoen el proceso o no aparezcan en el acta de notificacion.”




(articulo 593 del Codigo Procesal Civil.).

c) “Se entiende efectuado el lanzamiento, s6lo cuando se hace entrega del bien
al demandante en su integridad y totalmente desocupado.” (segundo
parrafo del articulo 593 del Codigo Procesal Civil).

d) “Si dentro de los dos meses siguientes al lanzamiento se acredita que el
vencido ha vuelto a ingresar al predio, el vencedor puede solicitar un nuevo

lanzamiento.”(articulo 593 del Cddigo Procesal Civil).

2.2.2.3. Posesion precaria
2.2.2.3.1. Concepto

El Cddigo Civil define a la posesion precaria como aquella que se
ejerce sin titulo o el que se tenia ha fenecido. “La posesion precaria es
ilegitima y de mala fe. Es una forma de adquirir posesion, en general, de
forma ilegitima y contraria a derecho”.

Se presenta por dos situaciones:

e “Cuando se carece de titulo (nunca se tuvo).”
e “Cuando el titulo que se tenia feneci6 (caducé teniéndolo), contrato

preparatorio con plazo vencido.”

Gonzales (2018), indica que: “El precario debe ser necesariamente un
poseedor inmediato, por lo que debeexcluirse de la precariedad al vendedor
gue no cumple con entregar el bien;al contratante que se mantiene en la
posesion del bien luego que el contratohaya sido anulado o resuelto; a los
casos de vencimiento del plazo que origina el deber de restitucion del bien;
al que detenta el bien de su principalque no restituye el bien después de

extinguido el vinculo juridico. (p.260)”
Albadalejo (2016), senala que: “Especificamente, se designacon este
nombre a la posesion concedida a otro por alguien con reserva del derecho

de revocarla a su voluntad.” (p.150)

Musto (2017), explica que: “Cuando se tiene por un titulo que
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produzca una obligacion de devolver la cosa en el momento que lo requiera
el duefio. Si se produce este requerimiento, y el precarista (que puede ser
como tal legitimo) pretende continuar con su posesion y la continta en los
hechos, con actos exterioresque importan una verdadera interversion de su
titulo, entonces la posesidntiene el vicio de precario, que el Codigo llama

abuso de confianza. (p.192)”

Gonzalez (2018), comenta que: “No existe precariedad en los
siguientes casos: a) Cuando se posee titulo depropietario, b) Cuando se
posee sobre inmuebles de propiedad ajena(usufructuario, superficiario) c)
Cuando se ha cumplido el plazo de arrendamiento (la terminacion del plazo
de arrendamiento no hace fenecerel titulo posesorio; el arrendatario debe

seguir pagando la renta).” (p. 206)

La casacion 2945-2013-Lima, de la Sala Civil Permanente de la Corte
Suprema de Justicia de la Republica, ha determinado: “Que los abuelos de
la propietaria de un bien inmueble no pueden ser considerados como
poseedores precarios, dada la relacion familiar que existe entre la

demandante y los demandados.”

Asimismo, el Cuarto Pleno Casatorio Civil (2011) establece que: “El
ocupante precario esaquel que ocupa un inmueble ajeno sin pago de rentay
sin titulo para ello, o cuando dichotitulo, en razén de su extincién, ya no

genera proteccion para quien lo ostenta.”

2.2.2.3.2. Precariedad originaria y derivada

Torres (s.f.), senala que: “La calidad de precario del poseedor puede

ser originaria o derivada (sobreviniente).” (s.p.)

El expediente N.° N-690-97 de la Corte Superior de Lima, sefiala
que: “La calidad precaria originaria se da cuando el poseedor nunca poseyo

titulo (fundamento juridico), le falta derecho porque no lo ha tenido nunca,
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como la posesién de bien ajeno adquirida clandestinamente, por usurpacion,
robo, etc. Todo ocupante que no acredite tener un titulo para poseer

validamente un bien esun precario. Quien posee con titulo no es precario.”

El expediente N.° 2-98 de la Corte Superior de Lima, comenta que:
“La calidad precaria derivada (sobreviniente) se da por fenecimiento del
titulo, loque conlleva la pérdida del derecho de posesion (posesion
degenerada): Asi, por ejemplo, cuando por transaccion, mutuo disenso,
resolucion, rescision, vencimiento del plazo, cumplimiento de la condicion
resolutoria, revocacion, nulidad, anulabilidad u otro motivo se extingue el
contrato en virtud del cual posee el bien el usuario, usufructuario,
comodatario, acreedor anticrético, servidor de la posesién, comodatario,
administrador, etc.”

2.2.2.3.3. El titulo posesorio
2.2.2.3.3.1. Concepto

Arias-Schreiber (s.f.), explica que: “La necesaria existencia del
titulo como uno de los elementos de la posesionilegitima de buena fe,
refiere que éste no es otra cosa que el acto juridico por el cual se transmite
la posesién de un bien, ya sea en propiedad, usufructo, arrendamiento o
comodato, entre otros; aun cuando al final establece, de modo genérico,
que el titulo viene a ser la causa generadora del derecho, en estricto su
atencion se encuentra centrada en la manifestacion de la
voluntad.”(p.142)

Salvat (2016), senala que: “La palabra titulo se emplea en derecho
para designar, sea al acto juridico que ha dado nacimiento al derecho, la
causa de él, sea el documento que loconstata y sirve de prueba de su
existencia; pero aclara que cuando se refiere a la posesion ilegitima —
regulada en el articulo 2355 del CC de su pais- la palabra titulo esta

empleada en el primero de los dos sentidos indicados, es decir, el que lo

considera como acto juridico, que constituye la causa de su
derecho.”(p.33)




2.2.2.3.4. Descripcion de la posesion precaria materia resuelta en las
sentencias

“La accion de desalojo tiene por finalidad expulsar al ocupante del
inmueble, con titulo o precario, por las causas establecidas en la ley y
reponer en la posesion a su duefio o a quien tiene derecho a él. El desalojo
es una pretension de orden personal, tendiente a recuperar el uso y gozo de
un bien inmueble que se encuentra ocupado por quien carece de titulo para
ello, sea por tener una obligacion exigible de restituirlo o por revestir el
caracter de un simple precario. Para que prospere una demanda de desalojo
por ocupacidn precaria nuestro ordenamiento juridico exige la concurrencia
de dos condiciones copulativas: la titularidad del bien cuya desocupacion se
pretende, y que el emplazado ocupe el mismo sin titulo o cuando el que tenia
ha fenecido, conforme al articulo 911° del Cddigo Civil, esta tltima
condicion, segun reiterada jurisprudencia imperante y uniforme, exige la
ausencia absoluta de cualquier circunstancia, condicion, causa o razon que

justifique la posesion que se detenta.

El Cuarto Pleno Casatorio Civil de la Corte Suprema de Justicia de
la Republica, de fecha 13 de agosto de 2012, Casacién 2195-2011-Ucayali,
publicado el 14 de agosto de 2013, establecio reglas a tener en consideracion

en los casos de desalojo por ocupacion precaria.

2.2.2.4. Proceso de desalojo por ocupante precario
2.2.2.4.1. Finalidad

Aucaylle (2020), explica que: “El proceso de desalojo es una accion
sumaria en el que se debate la posesion y no la propiedad, cuyo fin es la
restitucion de los bienes por parte de aquel que no tenga justo titulo para
reclamarlo. La accion reivindicatoria protege la propiedad y la de desalojo a
laposesion. La finalidad del proceso de desalojo es obtener la restitucion de

un predio. Restituir es devolver el predio a quien lo poseia.” (s.p.)
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2.2.2.4.2. Naturaleza de la accién

Torres (s.f), afirma que: “El desalojo es una accién real y personal.
Es una accion real porque el titular del derecho protege un derecho real
subjetivo(posesion, uso, etc.) que recae en la cosa del sujeto titular que tiene
poder directo e inmediato de use, goce y disposicion del bien sin la
intervencion de otros. Por lo tanto, elsujeto titular no tiene relacion juridica
con una persona determinada. Con laaccion personal (denominada también
obligacional o de crédito) se protegeun derecho subjetivo personal, cuyo
objeto es una prestacion de dar, hacer o no hacer. Entoda relacion juridica
personal existe un acreedor y un deudor determinados. A diferencia del
derecho real, cuyo titular lo puede ejercer erga omnes, el titular del derecho
personal,o sea el acreedor solamente puede exigir el cumplimiento de la

obligacién a su deudor, es decir, el derecho personal es relativo.” (s.p.)

2.2.2.4.3. Requisitos para que proceda la accion

Para que proceda la accion de desalojo ocupante precario se requiere:

a) Que el demandante acredite su derecho, por ejemplo, si es el propietario
debe acreditar su derecho de propiedad; y

b) Que el demandado posea sin titulo alguno (precario originario) o
cuando el que tenia ha fenecido (precario derivado). Cuando la calidad
de precario es derivada, se debe acreditar la existencia del titulo y el

hecho extintivo del mismao.

Torres (s.f.), refiere que: “El que ha transferido la propiedad, la
posesion, el uso o disfrute de un predio, no puede demandar al poseedor
como precario mientras no se haya extinguido el titulo de la transferencia.
Tampoco procede demandar el desalojo por ocupante precario contra quien
afirma poseer con titulo, porque no es ésta la via para discutir la validez del
mismo. La venta, el usufructo, el arrendamiento, subarrendamiento, el
comodato o cualquier otro actojuridico que suponga una titularidad en el

ejercicio de la posesion deben ser cuestionadosen la via distinta del proceso
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sumarisimo, donde se afirme, pruebe y evalle, los hechos que son materia

de la controversia.”

2.2.2.4.4. Bienes respecto a los cuales procede el desalojo

Torres (s.f.), sefiala que: “El proceso de desalojo solamente esta
referido a la restitucion de predios urbanos o rusticos(art. 585 del C.P.C.) a

su duefio 0 a su poseedor mediato.”

2.2.2.4.5. Via procedimental

Torres (s.f.), comenta que: “El desalojo se tramita con arreglo a lo

dispuesto para el proceso sumarisimo.” (arts. 546.4; 585)

2.2.2.4.6. Juez competente

Torres (s.f.), manifiesta que: “Es competente el juez civil del
domicilio del demandado o el juez del lugar donde se encuentra el bien,
a eleccion del demandante.” (arts. 24.1 'y 547 del CPC).

2.2.2.4.7. Sujeto activo

Pueden demandar el desalojo por ocupante precario todo el que
considere tener derecho a la restitucion de un predio. Entre los que tienen
derecho a la restitucion de un predio figuran:

a) El propietario y todo el que tiene derecho a que se le reponga en
la posesion, cuando el poseedor actual carece de titulo para poseer.
Por ejemplo, el propietario,el administrador, puede demandar el
desalojo contra el poseedor de hecho o clandestino;

b) EIl poseedor mediato (arrendador, administrador, comodante,

etc.) cuandoha fenecido el titulo del poseedor inmediato.

2.2.2.4.8. Sujeto pasivo

Pueden ser demandado por ocupante precario:




a) El que tiene la posesion sin titulo;
b) El poseedor inmediato (usufructuario, usuario, comodatario,

arrendatario, etc.) cuando su titulo ha fenecido.

2.2.2.4.9. Limitacién de medios probatorios

Torres (s.f.), explica que: “En el proceso de desalojo por ocupante
precario, lo Unico que se debate es si el demandado no tiene titulo o el que
tenia ha fenecido. En el proceso sumario de desalojo no se puede dilucidar
sobre el mejor derecho a poseer o sobre el mejor derecho de propiedad, ni

sobre la validez o invalidez del titulo del demandado.”

2.2.2.4.10. Lanzamiento

Torres (s.f.), senala que: “El lanzamiento Se ordena a pedido de parte,
luego de seis dias de notificado el decreto quedeclara consentida la sentencia,
si es que no ha sido apelada, o la que ordena se cumpla loejecutoriado (art.
592 del CPC). El lanzamiento se ejecutara contra todos los que se encuentren
ocupando el predio, aunque no hayan participado en el proceso o0 no
aparezcan en el acta de notificacion. Se entiende efectuado el lanzamiento
cuando se hace entrega del predio al demandante ensu integridad y
totalmente desocupado. Si dentro de los dos meses siguientes al lanzamiento
se acredita que el vencido ha vuelto a ingresar al predio, el vencedor puede

solicitar un nuevo lanzamiento.” (art. 593 del CPC).

2.2.2.4.11. Pago de mejoras

Torres (s.f.), comenta que: “El poseedor que tiene derecho al pago
de mejoras puede demandar el pago siguiendo el tramite del proceso
sumarisimo. Si ha sido demandado antes por desalojo, interpondra su

demanda en un plazo que vencera el dia de la contestacién. El proceso

para el pago de mejoras no es acumulable al de desalojo.” (art. 595 del
CPC)




2.3. Hipdtesis

2.3.1. Hipdtesis general

De conformidad con los procedimientos y pardmetros normativos, doctrinarios y
jurisprudenciales, previstos en la presente investigacion las sentencias de primera y
segunda instancia sobre desalojo por ocupacion precaria, en el expediente N° 00771-
2020-0-1801-JR-CI-14, del Distrito Judicial de Lima — Lima, ambas son de rango muy
alta, respectivamente.

2.3.2. Hipotesis especificas

2.3.2.1. De conformidad con los procedimientos y parametros normativos, doctrinarios
y jurisprudenciales previstos en la presente investigacion, la calidad de la sentencia de
primera instancia sobre desalojo por ocupacién precaria del expediente seleccionado, en
funcién de la calidad de su parte expositiva, considerativa y resolutiva, es de rango muy
alta

2.3.2.2. De conformidad con los procedimientos y parametros normativos, doctrinarios
y jurisprudenciales previstos en la presente investigacion, la calidad de la sentencia de
segunda instancia sobre desalojo por ocupacion precaria del expediente seleccionado,
en funcidn de la calidad de su parte expositiva, considerativa y resolutiva, es de rango
muy alta.

2.4. Marco conceptual

Calidad. “Conjunto de propiedades y caracteristicas de un producto o servicio, que
confiere su aptitud para satisfacer las necesidades dadas.” (Instituto Aleman para la
Normalizacion, DIN 55 350-11, 1979, citado en: 1SO 9001 calidad. Sistemas de Gestion
de Calidad segn 1SO 9000)

Desalojo. “El desalojo es aquel procedimiento legal, mediante el cual, el propietario de
unbien inmueble le exige al inquilino o poseedor precario se retire y restituya el bien
alquilado o usurpado.” (Torres, A. (s.f.))

Jurisdiccion. “La Jurisdiccion es la potestad, derivada del poder del estado, para resolver
conflictos personales de cualquier ciudadano utilizando la ley como medio de presion

paraque se cumpla el veredicto elegido por el juez.” (Calamandrei (2016))
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Proceso. “El proceso representa la forma mas clara de los medios de heterocomposicion
de los conflictos, en donde interaccionan actor, demandado y un juzgador imparcial.”
(Poder judicial)

Sentencia de calidad de rango muy alta. “Calificacion asignada a la sentencia analizada,
intensificando sus propiedades y el valor obtenido, por su tendencia a aproximarse al
que corresponde a una sentencia ideal o modelo tedrico que propone el estudio.”
(Mufioz, 2014)

Sentencia de calidad de rango alta. “Calificacion asignada a la sentencia analizada, sin
intensificar sus propiedades y el valor obtenido, no obstante, su aproximacion, al que
corresponde a una sentencia ideal o0 modelotedrico que propone el estudio.” (Mufioz,
2014)

Sentencia de calidad de rango mediana. “Calificacion asignada a la sentencia analizada
con propiedades intermedias, cuyo valor seubica entre un minimo y un maximo
preestablecido para una sentencia ideal o modelo teérico que propone el estudio.”
(Mufioz, 2014)

Sentencia de calidad de rango baja. “Calificacion asignada a la sentencia analizada, sin
intensificar sus propiedades y el valor obtenido, no obstante, su tendencia a alejarse, del
gue corresponde a una sentencia ideal omodelo teérico que propone el estudio.” (Mufioz,
2014)

Sentencia de calidad de rango muy baja. “Calificacion asignada a la sentencia analizada,
intensificando sus propiedades y el valor obtenido, por su tendencia a alejarse, del que

corresponde a una sentencia ideal o modelotedrico que propone el estudio.” (Muifioz,

2014)




III: METODOLOGIA
3.1. Nivel, Tipo y Disefio de investigacion
3.1.1. Nivel de investigacion.
3.1.1.1. Descriptiva

Se trata de un estudio que describe propiedades o caracteristicas

del objeto de estudio; en otros téerminos, la meta del investigador(a)
consistid en describir el fendmeno; basada en la deteccion de
caracteristicas especificas. Ademas, la recoleccidn de la informacion sobre
la variable y sus componentes, se realizd de manera independiente y
conjunta, para luego someterlos al analisis. (Hernandez, Fernandez &
Baptista, 2014)
El nivel descriptivo, del estudio, se evidencio en las siguientes etapas del
trabajo: 1) en la seleccion de la unidad de andlisis (expediente judicial);
(Ver 4.3. de la metodologia); y 2) en la recoleccién y analisis de los datos,
establecidos en el instrumento; porque, esta direccionado al hallazgo de
caracteristicas o propiedades existentes en el contenido de la sentencia,
cuyos referentes son las exigencias para la elaboracion de las sentencias,
siendo las fuentes de naturaleza doctrinaria, normativa o jurisprudencial.

3.1.2. Tipo de investigacion.
3.1.2.1. Cuantitativo

Cuantitativa. La investigacion se inicié con el planteamiento del problema
de investigacion, delimitado y concreto; se ocupa de aspectos especificos
externos del objeto de estudio y el marco tedrico que orientd la investigacion
fue elaborado sobre la base de la revision de la literatura (Hernandez,
Fernandez & Baptista, 2014).

El perfil cuantitativo, del estudio, se evidencia en el uso intenso de la
revision de la literatura; que facilité la formulacion del problema de
investigacion; los objetivos de la investigacion; la operacionalizacion de la
variable; la construccion del instrumento de recoleccion de datos; el

procedimiento de recoleccidn de datos y el analisis de los resultados.
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3.1.2.2. Cualitativo

Cualitativa. La investigacion se fundamentdé en wuna perspectiva
interpretativa esta centrada en el entendimiento del significado de las
acciones, sobre todo de lo humano (Hernandez, Fernandez & Baptista,
2014).

El perfil cualitativo, del estudio, se evidencio en la recolecciéon de datos;
porque, la identificacion de los indicadores de la variable existentes en el
objeto de estudio (sentencia); fue viable aplicando a su vez, el analisis,
ademas dicho objeto es un fendmeno, producto del accionar humano, quien

opera al interior del proceso judicial en representacion del Estado.

Por lo tanto, la extraccion de datos implico interpretar las sentencias a
efectos de alcanzar los resultados. Dicho logro, se evidencidé en la
realizacién de acciones sistematicas: a) sumergirse en el contexto
perteneciente a la sentencia (el proceso); para asegurar Su revision
sistematica y exhaustiva, con el propdsito de comprender su origen b) volver
a sumergirse; en cada uno de los componentes del propio objeto de estudio
(sentencia); ingresando a cada uno de sus compartimentos, recorrerlos

palmariamente para identificar los datos (indicadores de la variable).

3.1.3. Disefio de la investigacion
3.1.3.1. No experimental.

El estudio del fenémeno es conforme se manifestd en su contexto natural;
en consecuencia, los datos reflejan la evolucion natural de los eventos,
ajeno a la voluntad del investigador (Hernandez, Fernandez & Baptista,
2014).

3.1.3.2. Retrospectiva.

La planificacion y recoleccion de datos comprende un fenémeno ocurrido

en el pasado (Hernandez, Fernandez & Baptista, 2014).




3.1.3.3. Transversal.

La recoleccién de datos para determinar la variable, proviene de un
fendbmeno cuya version corresponde a un momento especifico del
desarrollo del tiempo (Supo, 2012; Hernandez, Fernandez & Baptista,
2014).
En el presente estudio, no hubo manipulacion de la variable; las técnicas de la
observacion y analisis de contenido se aplicaron al fendbmeno (sentencia) en su estado
normal; conforme se manifestd en la realidad. La Unica situacion, protegida fue la
identidad de los sujetos mencionados en el texto de la sentencia a quienes se les asigno
un cédigo de identificacidn para reservar y proteger la identidad (Ver punto 4.8 de la
metodologia). Asimismo, el perfil retrospectivo, se evidencio en las sentencias; porque,
pertenecen a un contexto pasado. Finalmente, el aspecto transversal, se evidencio en la
recoleccion de datos; porque, los datos son extraidos de una unica version del objeto de
estudio, por su propia naturaleza se manifiesta solo por Unica vez en el transcurso del
tiempo.
3.2. Unidad de analisis

Conceptualmente, la unidad de analisis: “Son los elementos en los que recae la
obtencion de informacion y que deben de ser definidos con propiedad, es decir
precisar, a quien 0 a quienes se va a aplicar la muestra para efectos de obtener la
informacion”. (Centty, 2006, p.69).

La seleccion puede ser aplicando los procedimientos probabilisticos y los no
probabilisticos. En el presente estudio se utilizo el procedimiento no probabilistico;
es decir, “(...) no utilizan la ley del azar ni el calculo de probabilidades (...). El
muestreo no probabilistico asume varias formas: el muestreo por juicio o criterio del
investigador, el muestreo por cuota y muestreo accidental (Arista, 1984; citado por
Naupas, Mejia, Novoa, y Villagémez, 2014; p. 211).

En este trabajo, la eleccion se realiz6 mediante muestreo no probabilistico; es decir
a criterio del investigador (acorde a la linea de investigacion). Que, segun Casal y
Mateu (2003) se denomina muestreo no probabilistico, llamado técnica por
conveniencia; porque, es el mismo investigador quien establece las condiciones para
seleccionar la unidad de analisis.

En el presente estudio, la unidad de analisis esta representada por un expediente
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judicial N° 00771-2020-0-1801-JR-CI-14, que trata sobre desalojo por ocupacion
precaria.

La evidencia empirica del objeto de estudio; son las sentencias que se insertan como
anexo 1; su contenido no fue alterado en esencia, los Unicos datos sustituidos son los
que identifican a los sujetos mencionados en el texto de las sentencias, se les asignd
un cddigo para proteger su identidad y respetar el principio de reserva y proteccion a
laintimidad (sean personas naturales y juridicas mencionadas en el texto) los codigos
son: A, B, C, etc., se aplican por cuestiones éticas y respeto a la dignidad.

3.3. Variables. Definicién y Operacionalizacion

Respecto a la variable, en opinion de Centty (2006, p. 64):

“Las variables son caracteristicas, atributos que permiten distinguir un
hecho o fendbmeno de otro (Persona, objeto, poblacion, en general de un
Objeto de Investigacion o analisis), con la finalidad de poder ser
analizados y cuantificados, las variables son un Recurso Metodoldgico,
que el investigador utiliza para separar o aislar los partes del todo y tener
la comodidad para poder manejarlas e implementarlas de manera
adecuada”.

El presente trabajo tiene una sola variable (univariado) y la variable fue: la calidad
de las sentencias de primera y segunda instancia. La calidad fue definida como: un
conjunto de propiedades y caracteristicas de un producto o servicio, que confiere su
aptitud para satisfacer las necesidades dadas. (Instituto Aleman para la
Normalizacion, DIN 55 350-11, 1979, citado en: 1ISO 9001 calidad. Sistemas de
Gestidn de Calidad segun I1SO 9000).

En términos judiciales, una sentencia de calidad es aquella que evidencia poseer un
conjunto de caracteristicas o indicadores establecidos en fuentes que desarrollan su
contenido. En el presente estudio, las fuentes de los cuales se extrajeron los criterios
(llamados, también: indicadores o parametros) estan el instrumento de recoleccion
de datos que se denomina: lista de cotejo, fueron extraidos de fuentes de tipo

normativo, doctrinario y jurisprudencial.

Respecto a los indicadores de la variable, Centty (2006, p. 66) expone:




Son unidades empiricas de anlisis mas elementales por cuanto se deducen de las
variables y ayudan a que estas empiecen a ser demostradas primero empiricamente
y después como reflexion tedrica; los indicadores facilitan la recoleccion de
informacién, pero también demuestran la objetividad y veracidad de la informacion
obtenida, de tal manera significan el eslabon principal entre las hipdtesis, sus
variables y su demostracion.

Por su parte, Naupas, Mejia, Novoa y Villagémez, (2014) refieren: “los indicadores

son manifestaciones visibles u observables del fenomeno” (p. 162).

En el presente trabajo, los indicadores son aspectos reconocibles en el contenido de
las sentencias; especificamente exigencias o condiciones establecidas en la ley y la
Constitucion; los cuales son aspectos puntuales en los cuales las fuentes de tipo
normativo, doctrinario y jurisprudencial, consultados; coincidieron o tienen una

estrecha aproximacion.

Asimismo; el nimero de indicadores para cada una de las sub dimensiones de la
variable solo fueron cinco, esto fue, para facilitar el manejo de la metodologia
disefiada para el presente estudio; ademas, dicha condicién contribuyé a delimitar
en cinco niveles o rangos la calidad prevista, estos fueron: muy alta, alta, mediana,

baja y muy baja (ver anexo 4).

En términos conceptuales la calidad de rango muy alta, es equivalente a calidad
total; es decir, cuando se cumplan todos los indicadores establecidos. Este nivel de
calidad total, se constituye en un referente para delimitar los otros niveles. La
definicion de cada una de ellas, se encuentra establecida en el marco conceptual
(Muiioz, 2014).

3.4. Técnicas e instrumentos de recoleccion de informacion
3.4.1. Descripcién de la técnica

Para el recojo de datos se aplicaran las técnicas de la observacién: punto de
partida del conocimiento, contemplacion detenida y sistematica, y el analisis
de contenido: punto de partida de la lectura, y para que ésta sea cientifica debe

ser total y completa; no basta con captar el sentido superficial o manifiesto de




un texto; sino, llegar a su contenido profundo y latente (Naupas, Mejia, Novoa
y Villagdbmez; 2014).

Ambas técnicas se aplican en diferentes etapas de la elaboracion del estudio:
en la deteccion y descripcion de la realidad problematica; en la deteccion del
problema de investigacion; en el reconocimiento del perfil del proceso
existente en los expedientes judiciales; en la interpretacion del contenido de
las sentencias; en la recoleccion de datos al interior de las sentencias, en el
analisis de los resultados, respectivamente.

3.4.2. Descripcién del instrument6

Respecto al instrumento de recoleccion de datos: se trata de un medio en el
cual se registran los hallazgos de los indicadores de la variable en estudio. En
este trabajo se llama: lista de cotejo; se trata de un instrumento estructurado
que registra la ausencia o presencia de un determinado rasgo, conducta o
secuencia de acciones. La lista de cotejo se caracteriza por ser dicotdmica, es
decir, que acepta solo dos alternativas: si, no; lo logra, o no lo logra, presente
0 ausente; entre otros (SENCE — Ministerio del Trabajo y Prevision Social,
2do y 4to parrafo)

En la presente investigacion se utiliza un instrumento denominado lista de
cotejo (anexo 3), éste se elabord en base a la revision de la literatura; fue
validado mediante juicio de expertos (Valderrama, s.f) dicha actividad
consiste en la revisién del contenido y forma (del instrumento) efectuada por
profesionales expertos en un determinado tema. El instrumento presenta los
indicadores de la variable; es decir, los criterios o items a recolectar en el
texto de las sentencias; se trata de un conjunto de pardmetros de calidad,
preestablecidos en la linea de investigacion, para ser aplicados a nivel pre
grado.

3.5. Método de andlisis de datos

Los procedimientos comprenden desde el recojo de datos, obtencion de resultados
y analisis respectivamente. Se inicia con el reconocimiento de los criterios
(indicadores de calidad) en el texto de cada sentencia en el orden establecido en la
lista de cotejo, verificando la existencia o inexistencia. Una vez recolectados los

datos son agrupados en 5 niveles, estos son: muy alta, alta, mediana, baja y muy
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baja. Cada nivel tiene una representacion numeérica, dependiendo del nimero de
indicadores encontrados. Para la obtencion de los resultados de cada sentencia
agrupan los resultados parciales, primero de las sub dimensiones y luego de las
dimensiones y la unién de estos resultados de las dimensiones conducen a la
determinacion de los resultados consolidados para cada sentencia. (Anexo 6).

Finalmente, los resultados se presentan en cuadros.

3.6. Aspectos éticos

En el Codigo de Etica para la Investigacion tiene por objeto proporcionar
lineamientos para establecer las normas de conducta de los investigadores
(estudiantes, egresados, docentes, formas de colaboracion docente y no docentes o
personas juridicas) que realice investigacion cientifica, desarrollo tecnolégico y/o
innovacion tecnoldgica en la ULADECH Catdlica, promoviendo la adopcion de
buenas practicas y la integridad de las actividades de 1+D+i, asegurando que las
investigaciones se lleven con las maximas exigencias de rigor, honestidad e

integridad por parte de los investigadores.

Segun reglamento de integridad cientifica en la investigacion Version 001 (afio
2003) Uladecha Catolica tenemos que tener en cuenta principios que son los

siguientes:

a) Respeto y proteccion de los derechos de los intervinientes: su Dignidad,

su privacidad y su diversidad cultural

b) Cuidado del medio ambiente: Respetando el entorno, proteccion de

especies y preservacion de la biodiversidad y naturaleza

c) Libre participacion por propia voluntad: Estar informado de los
propdsitos y finalidades de la investigacion en la que participan de tal

manera que se exprese de forma inequivoca su voluntad libre y especifica.

d)  Beneficencia, no maleficencia: durante la investigacion y con los hallazgos
encontrados asegurando el bienestar de los participantes a traves de la

aplicacion de los preceptos de no causar dafio, reducir efectos adversos

posibles y maximizar los beneficios.




e) Integridad y honestidad: que permita objetividad, imparcialidad y

transparencia en la difusién responsable de la investigacion.

f)  Justicia: a través de un Juicio razonable y ponderable que permita la toma

de precauciones y limite los sesgos, asi también, el trato equitativo con todos

los participantes




IV: RESULTADOS

Cuadro 1: Calidad de sentencia de primera instancia sobre desalojo por ocupacion precaria, Expediente N° 00771-2020-0-1801-JR-CI-
14, Distrito Judicial de Lima, 2023

Calificacion de las sub

dimensiones

Determinacion de la variable: Calidad de

la sentencia de primera instancia

Variabl Dimensiones de | Sub dimensiones de I z £ 5 s 2
< =1 4
ariable en imensiones de ub dimensiones de la S = s = s 4
estudio la variable variable
<
zel S 8| 2| B4
S8 | S{<| =1 Calificacién de las dimensiones
[1-81 | [9-16] | [17 - | [25-32] | [33-40]
1 2 3 4 |5 241
= [9 - 10] Muy alta
=]
= Introduccién [7 - 8] Alta
g X
|
£
2 Parte Postura de 09 [5 - 6] Mediana
i expositiva las partes [3 - 4] Baja
2 X
= [1-2] Muy
=] .
§ baja
§ 2 4 16 |8 10 [17 -20] Muy alta
=
2 [13 - 16] Alta 38
= Parte
=
3 considerativa Motivacion X [9- 12] Mediana




de los hechos 20
X [5-8] Baja
Motivacién del [1- 4] Muy
derecho baja
1 2 3 4 |5
X [9 - 10] Muy alta
Parte Aplicacion del 9 [7 - 8] Alta
resolutiva Principio de
congruencia
Descripcion de la [5 - 6] Mediana
decision X [3 - 4] Baja
[1-2] Muy
baja

Cuadro disefiado por la magister. Dionee L. Mufioz Rosas — Docente universitario — ULADECH Cat6lica

Fuente: Cuadros descriptivos, anexos 6.1, 6.2y 6.3

Lectura: El cuadro N° 1, demuestra la calidad de la sentencia de primera instancia sobre desalojo por ocupacion precaria, en el expediente
N° 00771-2020-0-1801-JR-CI-14, distrito judicial de lima — lima. 2023; se califica dentro del rango de muy alta calidad. Considera las

siguientes dimensiones: expositiva, considerativa y resolutiva. La dimension expositiva califica de muy alta calidad: la dimensién

considerativa de muy alta calidad y; la dimension resolutiva de muy alta calidad.




Cuadro 2: Calidad de sentencia de segunda instancia sobre desalojo por ocupacion precaria, Expediente N° 00771-2020-0-1801-JR-CI-
14, Distrito Judicial de Lima, 2023

Calificacion de las sub

Determinacion de la variable: Calidad de la

sentencia de segunda instancia

dimensiones -
2 g, B = 2
Variable en Dimensiones Sub dimensiones de la S a S < S A
estudio de la variable variable <
2 s | 2 . . . .
§ ;? g2 ;CS § § Calificacion de las dimensiones
1 5 3 7 15 [1-81 119 - |17 -|[25- [33 -40]
16] 24] 32]
[9 - 10] Muy alta
Introduccion 7-8 Alta
X [ ]
]
E Parte Postura de [5 - 6] Mediana
<
E expositiva las partes X 10 [3 - 4] Baja
-§ [1-2] Muy
5o baja
o
S
g‘f 2 |4 6 [8 |10 [17 -20] Muy alta
%‘ [13 - 16] Alta
_2 Parte
< considerativa Motivacién  de los X 18 [9- 12] Mediana 37
=
< hechos
8 Motivacion del derecho [5-8] Baja




[1-4] Muy

baja
[9 - 10] Muy alta

Parte Aplicacion del Principio de [7 - 8] Alta

resolutiva congruencia

Descripcion de la decision [5 - 6] Mediana

[3 - 4] Baja

[1-2] Muy

baja

Cuadro disefiado por la magister. Dionee L. Mufioz Rosas — Docente universitario — ULADECH Catolica
Fuente: Cuadros descriptivos, anexos 6.4, 6.5y 6.6

Lectura: El cuadro N° 2, demuestra la calidad de la sentencia de segunda instancia sobre desalojo por ocupacion precaria, en el expediente
N° 00771-2020-0-1801-JR-CI-14, distrito judicial de lima — lima. 2023; se califica dentro del rango de muy alta calidad. Considera las

siguientes dimensiones: expositiva, considerativa y resolutiva. La dimension expositiva califica de muy alta calidad: la dimensién

considerativa de muy alta calidad y; la dimension resolutiva de muy alta calidad.




V: DISCUSION

En razdn al analisis del objeto de estudio sobre desalojo por ocupacién precaria llevada
en el Distrito Judicial de Lima en el expediente N° 00771-2020-0-1801-JR-CI-14, se
tiene que dicho proceso fue llevado en la via del proceso civil en su clasificacion de
sumarisimo y donde el juzgador evalu6 dichas sentencias y estas al haber sido cotejadas
con los parametros respectivos tanto de forma como de fondo estas cumplieron con cada
uno de ellos y en consecuencia verificando su rango de calidad estas arrojaron que
fueron de muy alta. (Cuadro 1y 2), en el sentido de que la cuestién de fonde versa en
que V., interpone demanda de desalojo por ocupacion precaria e indemnizacion, la
misma que dirige contra D. y M. con el fin de que estas ultimas procedan a la
desocupacion y restitucion del Stand D-2 que se encuentra al interior de la Asociacion
Céamara Popular de Libreros Alameda de la Cultura Miguel Grau, ubicado en el Jirdn
Amazonas N°401 (referencia en la interseccion con el Puente Balta) Cercado de Lima;
y, ademas, le paguen la suma de S/50,000.00 por concepto de indemnizacion por dafios
y perjuicios (dafio emergente, lucro cesante y dafio moral) ocasionados por la ocupacion
del inmueble antes mencionado y por la negativa a su restitucion.
Respecto a la sentencia de primera instancia:
De la revision del objeto de estudio se evidencia que la sentencia de primera
instancia la emiti6 el Décimo Cuarto Juzgado Civil de Lima donde al valorar cada
uno de los medios probatorios presentado por las respectivas partes intervinientes
en el proceso, se tiene que estas fueron de muy alta calidad, en cuanto a sus partes
tanto expositiva, considerativa y resolutiva respectivamente. (Cuadro 1)
Los fundamentos tanto de hecho y de derecho, en la que se amparo el
Tribunal de la Primera Instancia para poder declarar fundada la demanda de
desalojo por ocupacion precaria, fue que realizando en primer lugar un analisis
factico se tuvo que A interpone demanda contra B y C por estar ocupando sin
documento alguno su bien inmueble, asimismo se evidencio que la demandante
curso diversas cartas notariales a los demandados con la finalidad de que restituyan
el bien inmueble, asi mismo se analizo que la defensa de los demandados alegaban
que al ver sido reubicadas por la Municipalidad Metropolitana de Lima ellas se
habian posesionado en dicho lugar, siendo asi el A quo cita preceptos normativos
en un andlisis juridica como el Art. 565 del Codigo Procesal Civil para sefialar
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quienes son los legitimados para demandar, de la misma forma el Art 911 del
Cddigo Civil para precisar alcances sobre la posesion precaria y asimismo se
amparo en lo sefialado por la Corte Suprema en el Cuarto Pleno Casatorio Civil,
Cas.N°2195-2011-Ucayali, respecto al articulo 911 del Codigo Civil que regula el
caso del poseedor precario ha sefialado en su considerando 51 y 61, que: “(...) 51.
(...) resulta pertinente efectuar una interpretacion del articulo 911 de nuestro
Codigo Civil, otorgandole un contenido que permita establecer por este alto
Tribunal, de una manera clara y uniforme, la conceptualizacion de la figura juridica
del precario, que priorice la efectividad del derecho a la tutela jurisdiccional.
Entendiéndose, dentro de una concepcién general y basica, que cuando dicho
articulo en analisis hace alusion a la carencia de titulo o al fenecimiento del mismo,
no se estéa refiriendo al documento que haga alusion exclusiva al titulo de propiedad,
sino a cualquier acto juridico o circunstancia que hayan expuesto, tanto la parte
demandante, como la demandada” y de la misma forma después de una evaluacion
completa de los medios probatorios determino que el demandante tenia la titularidad
del bieny que el titulo que habian tenido las demandadas a través de un contrato de
comodato habian fenecido cuando se cursaron las cartas notariales. Y en cuanto a
la pretension de indemnizacion la Judicatura después de una evaluacion integra se
evidencid que no se cumplen todos los presupuestos para poder amparar dicha
pretension.
Respecto a la sentencia de segunda instancia:

Se tiene que la sentencia de vista se ha emitido por la Tercera Sala Civil
perteneciente al Distrito Judicial de Lima, donde emitié una sentencia arreglada a
derecho conforme al cumplimiento de los respectivos parametros doctrinarios,
normativos y jurisprudenciales, y de ello se tiene que al cumplir con cada uno de
ellos el rango de calidad de esta sentencia fue de muy alta en sus tres partes tanto,

expositiva, considerativa y resolutiva respectivamente. (Cuadro 2)

De la sentencia de vista se tiene que las demandadas han accionado al
respecto impugnando la resolucion en cuanto a que no se les tomaron en cuenta

sus medios probatorios ofrecidos e impugnaron la sentencia en el extremo que

declaré fundada la demanda de desalojo por ocupacion precaria, resolviendo en




primer termino la apelacion sobre la no admision de los medios probatorios
ofrecidos por las demandadas, citando el A quem los Arts. 188 y 189 del Cddigo
Civil como el Art. 429 del Codigo Procesal Civil para sefialar la Sala que los
medios probatorios son sobre hechos nuevos y que de lo que presentaron las
demandadas no se verifico ello por lo que por dichos fundamentos resolvieron
confirmar en el extremo de no admitir los medios probatorios; y en cuanto a la
apelacion de sentencia las demandadas fundaron su recurso en que el demandante
no habia presentado documento alguno que acredite la titularidad y que habia
incertidumbre sobre la titularidad del bien si le pertenecia a la Municipalidad o a
la Asociacién por lo que alegaban que no habia independizacion por lo que el A
quem realiz6 una verificacion minuciosa sobre el cumplimiento de los
presupuestos del Art. 911 del Cddigo Civil para determinar si procede o no el
desalojo por lo que se evidencid que se cumplian los tres requisitos fundamentales

por lo que para la Sala no se presenta ningln agravio a las demandadas por lo que

por dichas razones también confirmaron la sentencia venida en grado




VI: CONCLUSIONES

Se concluyo que la calidad de sentencia de primera y en segunda instancia sobre
el desalojo de ocupacion precaria conforme en el expediente N° 00771-2020-0-
1801-JR-CI-14; distrito judicial de lima — lima. 2023, en los que al haber
seguidos las pauta si los establecidos procedimientos, en lo cual se aplicé el
instrumento de la lista de cotejo, con un procesamiento de los datos conforme a
la metodologia, en lo que finalmente se obtuvo resultados, estableciéndose como
rango muy alto, tanto en primera como segunda instancia; conforme se da por
los parametros “normativos, doctrinarios y jurisprudenciales pertinentes”, que
se aplicd en el estudio de la investigacion (cuadro 1y 2)

Se tiene que en la primera instancia la corte superior de justicia de lima décimo
cuarto juzgado civil declaro fundada la demanda de desalojo por ocupacion
precaria por parte del demandante teniendo como principales fundamentos con
la Partidas N°11945172, N°12363560 y N°12363561, obrantes de fojas 05 a 14,
15 a 20 y 21 a 26, se acredita que los predios en los mismos registrados de
1,160.91 m2 ubicado en la Cuarta Cuadra del Jiron Amazonas entre los Puentes
Balta y Huanuco del Cercado de Lima, 332.37 m2 ubicado a la altura de la
Quinta Cuadra del Jirbn Amazonas entre los Puentes Balta y Huanuco en el
Cercado de Limay 71.64 m2 ubicado a la altura de la Quinta Cuadra del Jiron
Amazonas entre los Puentes Balta y Huéanuco, Cercado de Lima,
respectivamente, fueron adquiridos via compraventa por la Asociacion Camara
Popular de Libreros Alameda de la Cultura Miguel Grau, tal y como se aprecia
de los asientos C0003, C0003 y C0003 de las referidas partidas, adquisicion que
se dio via adjudicacion en venta directa aprobada por Resolucion N°106-
2010/SBN que obra de fojas 02 a 04; acreditandose ademas, con la Resolucion
de Subgerencia N°011585-2017-MML/SGDC de fecha 08 de mayo del 2017
emitida por la Sub Gerencia de Defensa Civil de la Municipalidad Metropolitana
de Lima, obrante de fojas 27 a 28 y con el plano de fojas 62, que en los referidos
predios, los que identifican como Jirdbn Amazonas N°401, la asociacion
mencionada viene desarrollando su giro comercial de “Galeria Comercial” con
un total de 201 puestos. Asimismo, con el Registro de Padron de Socio obrante
a fojas 33, la Constancia de socio de fecha 20 de septiembre del 2017 obrante a
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fojas 34, la Constancia de no adeudo de fecha 20 de septiembre del 2017 obrante
a fojas 35 y la Constancia de socio de fecha 16 de febrero del 2019 obrante a
fojas 36, se acredita que el accionante, A, es socio fundador de la Asociacion
Camara Popular de Libreros Alameda de la Cultura Miguel Grau y conductor
formalmente reconocido por dicha asociacion, del Stand D-2 materia de litis,
stand que forma parte de la Galeria Comercial antes mencionada, conforme al
plano de fojas 62 del documentos y declarando infundada la pretension de
indemnizacién por dafios y perjuicios por parte de las demandadas motivos de
su decision de la demanda.

En la segunda instancia la corte superior de justicia de lima tercera sala civil se
resolvié confirmando la resolucién 10 en la que se declaré improcedente los
medios probatorios mediante escrito sin perjuicio de tenerse presente los
documentos s6lo como hecho referencial; y también confirmando sentencia de
la resolucion 11 declarando fundada la demanda de desalojo por ocupacién
precaria en la que los demandados cumplan con desocupar y restituir al
demandante A por el inmueble Stand D-2 ubicado al interior de la Asociacion

Camara Popular de Libreros Alameda de la Cultura Miguel Grau, sito en Jiron

Amazonas N°401, dando el plazo de seis dias de ser notificado




VII: RECOMENDACIONES

Desde el punto metodoldgico: Puede funcionar a mayor escala y con mayor dinamica
metodoldgica, si el método no analiza variables con diferentes requerimientos de
investigacion, entonces el método utilizado en este tipo de investigacion no sera
suficiente persistencia para enriquecer nuestro conocimiento y aplicarlo como resultado.
declaracion verdadera.

Desde el punto practico: Se recomienda para poder realizar un mejor analisis sobre
estas dos figuras juridicas “expediente judicial” toda vez que en este trabajo se precisen
conceptos muy entendibles para ver en que abarca el desalojo por ocupacion precaria
desde las diversas fuentes del derecho.

Desde el punto académico: Se recomienda a la comunidad universitaria actualizar
nuevos libros de tal manera que para los futuros investigadores tenga una estres
informacidn para su conocimiento en la que se pueda desarrollar de una manera mas

satisfactoria la elaboracion de la investigacion y asi mejores herramientas para que

elaboren de una manera mas elaborada su estudio a investigar.
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Anexo 1: Matriz de consistencia

TITULO

CALIDAD DE SENTENCIAS DE PRIMERA'Y SEGUNDA INSTANCIA SOBRE DESALOJO
POR OCUPACION PRECARIA; EXPEDIENTE N.° 00771-2020-0-1801-JR-CI-14; DISTRITO

JUDICIAL DE LIMA, 2023

FORMULACION DEL

OBJETIVOS

PROBLEMA HIPOTESIS VARIABLES METODOLOGIA

Problema General: Objetivo General: De Variable: Nivel de
. Calidad de sentencia de | investigacion:

¢Cudl es la calidad de | Determinar si las sentencias de conformidad primera 'y segunda | Descriptiva

las sentencias de | primeray segunda instanciaen el con di .IOS instancia.

primera y segunda | proceso sobre desalojo por {)c:;)ce imien Tipo de

instancia sobre | ocupacion precaria, en el ) y investigacion:

desalojo por | expediente N° 00771-2020-0- paramf_tros Calidad de sentencia |+ Cualitativa

ocupacion  precaria | 1801-JR-CI-14; Distrito Judicial ggcr:??n;\;?; de primera instancia.

segln los pardmetros | de Lima, 2023, cumplen con los Di . . Disefio de

normativos, parametros de norma, doctrina y y ZIMENSIONES. investigacion:

doctrinarios y | jurisprudencia respectivamente j_urlsprudenc ’ Callda_\d_ de la parte |, No experimental

iales, expositiva  sentencia

jurisprudenciales
pertinentes en el
expediente N° 00771-
2020-0-1801-JR-ClI-
14, Distrito Judicial
de Lima, 2023?
Problemas

Especificos:

- ¢Cual es la calidad
de la sentencia de

primera instancia
sobre  desalojo por
ocupacion  precaria,

en el expediente N°
00771-2020-0-1801-

JR-CI-14, Distrito
Judicial De Lima,
2023?

- ¢Cual es la calidad
de la sentencia de

segunda instancia
sobre desalojo por
ocupacion  precaria,

en el expediente N°
00771-2020-0-1801-
JR-CI-14, Distrito
Judicial de Lima,
2023?

en relacion a las partes
expositiva,  considerativa y
resolutiva de cada una de ellas.
Objetivo especifico

Determinar la calidad de la
sentencia de primera instancia
del proceso sobre desalojo por
ocupacion  precaria, en el
expediente N° 00771-2020-0-
1801-JR-CI-14. Distrito Judicial
de Lima, 2023, cumple con los
parametros de norma, doctrina y
jurisprudencia respectivamente
en relacion a las partes

expositiva,  considerativa y
resolutiva.
Determinar la calidad de la

sentencia de segunda instancia
del proceso sobre desalojo por
ocupacion  precaria, en el
expediente N° 00771-2020-0-
1801-JR-CI-14. Distrito Judicial
de Lima, 2023, cumple con los
parametros de norma, doctrina y
jurisprudencia respectivamente
en relacion a las partes
expositiva,  considerativa y
resolutiva.

previstos en
la presente
investigacio
n las
sentencias
de primera 'y
segunda
instancia
sobre
desalojo por
ocupacion
precaria, en
el
expediente
N° 00771-
2020-0-
1801-JR-CI-
14, del
Distrito
Judicial de
Lima, ambas
son de rango
muy  alta,
respectivam
ente

primera instancia.

» Calidad de la parte
considerativa de la
sentencia de primera
instancia.
 Calidad de la parte
resolutiva  de la
primera instancia.

Calidad de sentencia
de segunda instancia

Dimensiones:

» Calidad de la parte
expositiva de la
sentencia de segunda
instancia.

 Calidad de la parte
considerativa de la
sentencia de segunda
instancia.

» Calidad de la parte
resolutiva  de la
sentencia de segunda
instancia.

* Retrospectiva
* Transversal

Unidad de Analisis:

Expediente judicial
N°  00771-2020-0-
1801-JR-CI-14

Técnicas:

» Observacion

» Andlisis de
contenido

Instrumento:
Lista de cotejo




Anexo 2: Definicion y operacionalizacion de la variable

Aplica sentencia de primera instancia

OBJE | VARIAB | DIMENSI | SUBDIMENSIONES INDICADORES
TO LE ONES
DE
ESTU
DIO
1. El encabezamiento evidencia: la individualizaciéon de la
sentencia, indica el nimero de expediente, el niimero de
resolucion que le corresponde a la sentencia, lugar, fecha de
expedicion, menciona al juez, jueces, etc.
Introduccion 2. Evidencia el asunto: ;El planteamiento de las pretensiones?
(Cual es el problema sobre lo que se decidira?
3. Evidencia la individualizacion de las partes: se
individualiza al demandante, al demandado, y al del tercero
S PARTE legitimado; éste Gltimo en los casos que hubiera en el proceso).
E C‘I‘)IEIEAAD EXPOSITIVA 4. Evidencia los aspectos del proceso: el contenido explicita
N | SENTENCI que se tiene a la. vista un proceso regular, sin vicios procesales,
T A sin nulidades, que se ha agotado los plazos, las etapas, advierte
E constatacion, aseguramiento de las formalidades del proceso,
N . que ha llegado el momento de sentenciar.
En términos . . . . . .
C | dejudiciales, 5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni
| una sentencia abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras,
A | decalidad es ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se asegura de no
aggi‘;liig‘;e anular, o perder de vista que su objetivo es, que el receptor
poseer un decodifique las expresiones ofrecidas.
Cil(izjclggt?:a 1. Explicita y evidencia congruencia con la pretension del
so demandante.
indicadores 2. Explicita y evidencia congruencia con la pretension del
establecidos demandado3. Explicita y evidencia congruencia con los
en ff;ltes Postura de las partes |fundamentos facticos expuestos por las partes.
desfrm”an 4. Explicita los puntos controvertidos o aspectos especificos
su contenido respecto de los cuales se va resolver.
5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni
abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras,
ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se asegura de no
anular, o perder de vista que su objetivo es, que el receptor
decodifique las expresiones ofrecidas.
1. Las razones evidencian la seleccion de los hechos
probados o improbadas. (Elemento imprescindible,
expuestos en forma coherente, sin contradicciones,
congruentes y concordantes con los alegados por las partes, en
Motivacion de los hechos |funcion de los hechos relevantes que sustentan Ia
pretension(es).
2. Las razones evidencian la fiabilidad de las pruebas. (Se
realizé el analisis individual de la fiabilidad y validez de los
medios probatorios si la prueba practicada se puede considerar
PARTE fuente de conocimiento de los hechos; se verifico los requisitos
CONSIDERA requeridos para su validez).
TIVA 3. Las razones evidencian aplicacién de la valoracion

conjunta. (El contenido evidencia completitud en la
valoracion, y no valoracion unilateral de las pruebas, el 6rgano
jurisdiccional examiné todos los posibles resultados




probatorios, interpret6 la prueba, para saber su significado).

4. Las razones evidencia aplicacion de las reglas de la sana
critica y las maximas de la experiencia. (Con lo cual el juez
forma conviccion respecto del valor del medio probatorio para
dar a conocer de un hecho concreto).

5. Evidencia claridad (El contenido del lenguaje no excede ni
abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras,
ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se asegura de no
anular, o perder de vista que su objetivo es, que el receptor
decodifique las expresiones ofrecidas).

Motivacion del derecho

1. Las razones se orientan a evidenciar que la(s) norma(s)
aplicada ha sido seleccionada de acuerdo a los hechos y
pretensiones. (El contenido sefiala la(s) norma(s) indica que es
valida, refiriéndose a su vigencia, y su legitimidad) (Vigencia
en cuanta validez formal y legitimidad, en cuanto no
contraviene a ninguna otra norma del sistema, mas al contrario
que es coherente).

2. Las razones se orientan a interpretar las normas
aplicadas. (El contenido se orienta a explicar el procedimiento
utilizado por el juez para dar significado a la norma, es decir
como debe entenderse la norma, segun el juez)

3. Las razones se orientan a respetar los derechos
fundamentales. (La motivacion evidencia que su razon de ser
es la aplicacion de una(s) norma(s) razonada, evidencia
aplicacion de la legalidad).

4. Las razones se orientan a establecer conexion entre los
hechos y las normas que justifican la decision. (El contenido
evidencia que hay nexos, puntos de union que sirven de base
para la decision y las normas que le dan el correspondiente
respaldo normativo).

5. Evidencia claridad (El contenido del lenguaje no excede ni
abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras,
ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se asegura de no
anular, o perder de vista que su objetivo es, que el receptor
decodifique las expresiones ofrecidas).

PARTE
RESOLUTIVA

Aplicacion del Principio de
Congruencia

1. El pronunciamiento evidencia resolucion de todas las
pretensiones oportunamente ejercitadas. (Es completa) Si
cumple

2. El contenido evidencia resolucion nada maés, que de las
pretensiones ejercitadas (No se extralimita/Salvo que la ley
autorice pronunciarse mas alla de lo solicitado)

3. El contenido evidencia aplicacién de las dos reglas
precedentes a las cuestiones introducidas y sometidas al debate,
en primera instancia.

4. El contenido del pronunciamiento  evidencia
correspondencia (relacion reciproca) con la parte expositiva y
considerativa respectivamente.

5. Evidencia claridad (El contenido del lenguaje no excede ni
abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras,
ni viejos topicos, argumentos retdricos. Se asegura de no
anular, o perder de vista que su objetivo es, que el receptor
decodifique las expresiones ofrecidas).

1. El pronunciamiento evidencia mencion expresa de lo que se
decide u ordena.




2. El pronunciamiento evidencia mencién clara de lo que se
decide u ordena. Si cumple

Descripcion de la|3. El pronunciamiento evidencia a quién le corresponde
decision cumplir con la pretension planteada/ el derecho reclamado, o
la exoneracion de una obligacion.
4. El pronunciamiento evidencia mencion expresa y clara a
quién le corresponde el pago de los costos y costas del proceso,
o la exoneracion si fuera el caso.
5. Evidencia claridad: El contenido del lenguaje no excede ni
abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras,
ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se asegura de no
anular, o perder de vista que su objetivo es, que el receptor
decodifique las expresiones ofrecidas.
Aplica sentencia de segunda instancia
OBJE | VARIAB | DIMENSI | SUBDIMENSIONES INDICADORES
TO LE ONES
DE
ESTU
DIO
1. El encabezamiento evidencia: la individualizacién de la
sentencia, indica el nimero de expediente, el nimero de
resolucion que le corresponde a la sentencia, lugar, fecha de
expedicion, menciona al juez, jueces, etc.
Introduccion 2. Evidencia el asunto: ;El planteamiento de las pretensiones?
(Cual es el problema sobre lo que se decidira?
3. Evidencia la individualizacion de las partes: se
individualiza al demandante, al demandado, y al del tercero
S PARTE legitimado; éste ultimo en los casos que hubiera en el proceso).
E C’]\)I]j:lgi‘n EXPOSITIVA 4. Evidencia los aspectos del proceso: el contenido explicita
N | SENTENCI que se tiene a la vista un proceso regular, sin vicios procesales,
T A sin nulidades, que se ha agotado los plazos, las etapas, advierte
E constatacion, aseguramiento de las formalidades del proceso,
N . que ha llegado el momento de sentenciar.
En términos . X . . . .
C | dejudiciales, 5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni
| una sentencia abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras,
A | decalidades ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se asegura de no
ag\‘l‘sggze anular, o perder de vista que su objetivo es, que el receptor
poseer un decodifique las expresiones ofrecidas.

conjunto de
caracteristica
so
indicadores
establecidos
en fuentes
que
desarrollan
su contenido

Postura de las partes

1. Explicita y evidencia congruencia con la pretensién del
demandante.

2. Explicita y evidencia congruencia con la pretension del
demandado

3. Explicita y evidencia congruencia con los fundamentos
facticos expuestos por las partes.

4. Explicita los puntos controvertidos o aspectos especificos
respecto de los cuales se va resolver.

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni
abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras,
ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se asegura de no
anular, o perder de vista que su objetivo es, que el receptor
decodifique las expresiones ofrecidas.




PARTE
CONSIDERA
TIVA

Motivacion de los hechos

1. Las razones evidencian la seleccion de los hechos
probados o improbadas. (Elemento imprescindible,
expuestos en forma coherente, sin contradicciones,
congruentes y concordantes con los alegados por las partes, en
funcion de los hechos relevantes que sustentan la
pretension(es).

2. Las razones evidencian la fiabilidad de las pruebas. (Se
realizé el analisis individual de la fiabilidad y validez de los
medios probatorios si la prueba practicada se puede considerar
fuente de conocimiento de los hechos; se verifico los requisitos
requeridos para su validez).

3. Las razones evidencian aplicacién de la valoracion
conjunta. (El contenido evidencia completitud en la
valoracion, y no valoracion unilateral de las pruebas, el érgano
jurisdiccional examiné todos los posibles resultados
probatorios, interpret6 la prueba, para saber su significado).

4. Las razones evidencia aplicacion de las reglas de la sana
critica y las maximas de la experiencia. (Con lo cual el juez
forma conviccion respecto del valor del medio probatorio para
dar a conocer de un hecho concreto).

5. Evidencia claridad (El contenido del lenguaje no excede ni
abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras,
ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se asegura de no
anular, o perder de vista que su objetivo es, que el receptor
decodifique las expresiones ofrecidas).

Motivacion del derecho

1. Las razones se orientan a evidenciar que la(s) norma(s)
aplicada ha sido seleccionada de acuerdo a los hechos y
pretensiones. (El contenido sefiala la(s) norma(s) indica que es
valida, refiriéndose a su vigencia, y su legitimidad) (Vigencia
en cuanta validez formal y legitimidad, en cuanto no
contraviene a ninguna otra norma del sistema, mas al contrario
que es coherente).

2. Las razones se orientan a interpretar las normas
aplicadas. (El contenido se orienta a explicar el procedimiento
utilizado por el juez para dar significado a la norma, es decir
como debe entenderse la norma, segun el juez)

3. Las razones se orientan a respetar los derechos
fundamentales. (La motivacion evidencia que su razén de ser
es la aplicacion de una(s) norma(s) razonada, evidencia
aplicacion de la legalidad).

4. Las razones se orientan a establecer conexion entre los
hechos y las normas que justifican la decisiéon. (El contenido
evidencia que hay nexos, puntos de union que sirven de base
para la decision y las normas que le dan el correspondiente
respaldo normativo).

5. Evidencia claridad (El contenido del lenguaje no excede ni
abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras,
ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se asegura de no
anular, o perder de vista que su objetivo es, que el receptor
decodifique las expresiones ofrecidas).

Aplicacion del Principio de
Congruencia

1. El pronunciamiento evidencia resolucion de todas las
pretensiones oportunamente ejercitadas. (Es completa) Si
cumple

2. El contenido evidencia resolucion nada mas, que de las
pretensiones ejercitadas (No se extralimita/Salvo que la ley




PARTE
RESOLUTIVA

autorice pronunciarse mas alla de lo solicitado)

3. El contenido evidencia aplicacion de las dos reglas
precedentes a las cuestiones introducidas y sometidas al debate,
en primera instancia.

4. El contenido del pronunciamiento  evidencia
correspondencia (relacion reciproca) con la parte expositiva y
considerativa respectivamente.

5. Evidencia claridad (El contenido del lenguaje no excede ni
abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras,
ni viejos topicos, argumentos retoricos. Se asegura de no
anular, o perder de vista que su objetivo es, que el receptor
decodifique las expresiones ofrecidas).

Descripcion
decision

de

la

1. El pronunciamiento evidencia mencion expresa de lo que se
decide u ordena.

2. El pronunciamiento evidencia mencion clara de lo que se
decide u ordena. Si cumple

3. El pronunciamiento evidencia a quién le corresponde
cumplir con la pretension planteada/ el derecho reclamado, o
la exoneracion de una obligacion.

4. El pronunciamiento evidencia mencion expresa y clara a
quién le corresponde el pago de los costos y costas del proceso,
0 la exoneracion si fuera el caso.

5. Evidencia claridad: El contenido del lenguaje no excede ni
abusa del uso de tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras,
ni viejos topicos, argumentos retdricos. Se asegura de no
anular, o perder de vista que su objetivo es, que el receptor
decodifique las expresiones ofrecidas.




Anexo 3: Instrumento de recoleccidon de informacion

Lista de cotejo

SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA
1. PARTE EXPOSITIVA

1.1.

1.2.

Introduccién

El encabezamiento evidencia: la individualizacion de la sentencia, el
numero del expediente, el nimero de resolucién que le corresponde a la
sentencia, lugar, fecha de expedicion, menciona al juez, jueces, etc.

Si cumple

Evidencia el asunto: Del planteamiento de las pretensiones ¢Cual es el
problema sobre, lo que se decidira?

Si cumple

Evidencia la individualizacion de las partes: se individualiza al demandante,
al demandado,y al tercero legitimado; éste Gltimo en los casos que hubiera
en el proceso.

Si cumple

Evidencia los aspectos del proceso: el contenido explicita que se tiene a la
vista un procesoregular, sin vicios procesales, sin nulidades, que se ha
agotado los plazos, las etapas, advierteconstatacion, aseguramiento de las
formalidades del proceso, que ha llegado el momento desentenciar.

Si cumple

Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de
tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos
retoricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su objetivo es, que
el receptor decodifique las expresiones ofrecidas.

Si cumple

Postura de las partes

« Explicita y evidente congruencia con la pretension del demandante.

Si cumple

« Explicita y evidente congruencia con la pretension del demandado.

No cumple



 Explicita y evidente congruencia con los fundamentos facticos expuestos

por las partes.

Si cumple

Explicita los puntos controvertidos o aspectos especificos respecto al(os)
cuales seresolvera.

Si cumple

Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de
tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos
retéricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su objetivo es, que
el receptor decodifique las expresiones ofrecidas.

Si cumple

2. PARTE CONSIDERATIVA

2.1. Motivacion de los Hechos

Las razones evidencian la seleccion de los hechos probados o improbadas.
(Elemento  imprescindible, expuestos en forma coherente, sin
contradicciones, congruentes yconcordantes con los alegados por las partes,

en funcion de los hechos relevantes que sustentan la pretension(es).

Si cumple

Las razones evidencian la fiabilidad de las pruebas. (Se realizé el anélisis
individual de lafiabilidad y validez de los medios probatorios si la prueba
practicada se puede considerar fuente de conocimiento de los hechos; se
verificd los requisitos requeridos para su validez).

Si cumple

Las razones evidencian aplicacién de la valoracion conjunta. (El contenido
evidencia completitud en la valoracion, y no valoracién unilateral de la
prueba, el 6rgano jurisdiccional examind todos los posibles resultados
probatorios, interpreto la prueba, para saber susignificado).

Si cumple

Las razones evidencian aplicacion de las reglas de la sana critica y las

méaximas de la experiencia. (Con lo cual el juez forma conviccion respecto
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del valor del medio probatorio para dar a conocer de un hecho concreto).
Si cumple

Evidencia claridad (El contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de
tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos
retoricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su objetivo es, que

el receptor decodifique las expresiones ofrecidas).

Si cumple

2.2. Motivacion del derecho

Las razones se orientan a evidenciar que la(s) norma(s) aplicada ha sido
seleccionada de acuerdo a los hechos y pretensiones. (El contenido sefiala
la(s) norma(s) indica que es valida, refiriéndose a su vigencia, y su
legitimidad) (Vigencia en cuanto a validez formal y legitimidad, en cuanto
no contraviene a ninguna otra norma del sistema, mas al contrario quees
coherente).

Si cumple

Las razones se orientan a interpretar las normas aplicadas. (El contenido se
orienta a explicar el procedimiento utilizado por el juez para dar significado
a lanorma, es decir comodebe entenderse la norma, segun el juez)

Si cumple

Las razones se orientan a respetar los derechos fundamentales. (La
motivacion evidencia que su razon de ser es la aplicacion de una(s) norma(s)
razonada, evidencia aplicacién de la legalidad).

Si cumple

Las razones se orientan, a establecer conexion entre los hechos y las normas
que justificanla decision. (El contenido evidencia que hay nexos, puntos de
unién que sirven de base parala decision y las normas que le dan el
correspondiente respaldo normativo).

Si cumple

Evidencia claridad (El contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de

tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos

retoricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su objetivo es, que



el receptor decodifique las expresiones ofrecidas).
Si cumple

3. PARTE RESOLUTIVA
3.1. Aplicacion del principio de congruencia

» El pronunciamiento evidencia resolucion de todas las pretensiones

oportunamente ejercitadas. (Es completa)

Si cumple
« El contenido evidencia resolucion nada mas, que de las pretensiones
ejercitadas (No se extralimita/Salvo que la ley autorice pronunciarse mas alla

de lo solicitado).

Sicumple

* EI contenido evidencia aplicacion de las dos reglas precedentes a las
cuestiones introducidas y sometidas al debate, en primera instancia.
Si cumple

« El pronunciamiento evidencia correspondencia (relacion reciproca) con la
parte expositivay considerativa respectivamente.

Si cumple

» Evidencia claridad (EI contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de
tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos
retoricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su objetivo es, que

el receptor decodifique las expresiones ofrecidas).

Si cumple

3.2. Descripcion de la decision
« El pronunciamiento evidencia mencién expresa de lo que se decide u ordena.
Si cumple
« El pronunciamiento evidencia mencion clara de lo que se decide u ordena.
Si cumple

« EI pronunciamiento evidencia a quién le corresponde cumplir con la

pretension planteada/ el derecho reclamado o la exoneracién de una




obligacion.
Si cumple

 El pronunciamiento evidencia mencion expresa y clara a quién le
corresponde el pago delos costos y costas del proceso, o la exoneracion si
fuera el caso.
Si cumple

 Evidencia claridad: El contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de
tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos
retéricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su objetivo es, que
el receptor decodifique las expresiones ofrecidas.

Si cumple

SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA
1. PARTE EXPOSITIVA

1.1. Introduccion

» El encabezamiento evidencia: la individualizacion de la sentencia, indica el
namero del expediente, el numero de resolucion que le corresponde a la
sentencia, lugar, fecha de expedicion, menciona al juez, jueces, etc.
Si cumple

« Evidencia el asunto: ¢El planteamiento de las pretensiones? ¢Cual es el
problema sobre logue se decidira?, el objeto de la impugnacion, o la consulta;
los extremos a resolver.
No cumple

» Evidencia la individualizacion de las partes: se individualiza al demandante, al
demandado,y al del tercero legitimado; éste ultimo en los casos que hubiera en
el proceso).
Si cumple

« Evidencia los aspectos del proceso: el contenido explicita que se tiene a la vista
un procesoregular, sin vicios procesales, sin nulidades, que se ha agotado los
plazos, las etapas, advierte constatacion, aseguramiento de las formalidades del

proceso, que ha llegado el momento de sentenciar.

Si cumple




Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de
tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos
retoricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su objetivo es, que el
receptor decodifique las expresiones ofrecidas.

Si cumple

1.2. Postura de las partes

Evidencia el objeto de la impugnacién/o la consulta (EI contenido explicita los
extremos impugnados en el caso que corresponda).

Si cumple

Explicita y evidencia congruencia con los fundamentos facticos/juridicos que
sustentan la impugnacion/o la consulta.

No cumple

Evidencia la pretension(es) de quien formula la impugnacion/o de quién ejecuta

la consulta.

No cumple

Evidencia la(s) pretensidn(es) de la parte contraria al impugnante/de las partes
si los autosse hubieran elevado en consulta/o explicita el silencio o inactividad

procesal.

No cumple

Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de
tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos
retoricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su objetivo es, que el
receptor decodifique las expresiones ofrecidas.

No cumple

2. PARTE CONSIDERATIVA

2.1. Motivacion de los hechos

Las razones evidencian la seleccion de los hechos probados o improbadas.
(Elemento imprescindible, expuestos en forma coherente, sin contradicciones,
congruentes y concordantes con los alegados por las partes, en funcion de los

hechos relevantes que sustentan la pretension(es).

Si cumple




Las razones evidencian la fiabilidad de las pruebas. (Se realizé el analisis
individual de lafiabilidad y validez de los medios probatorios si la prueba
practicada se puede considerar fuente de conocimiento de los hechos, se verifico
los requisitos requeridos para su validez.

Si cumple

Las razones evidencian aplicacion de la valoracion conjunta. (El contenido
evidencia completitud en la valoracion, y no valoracion unilateral de la prueba,
el organo jurisdiccional examind todos los posibles resultados probatorios,
interpretd la prueba, para saber susignificado).

Si cumple

Las razones evidencian aplicacion de las reglas de la sana critica y las maximas
de la experiencia. (Con lo cual el juez forma conviccién respecto del valor del
medio probatorio para dar a conocer de un hecho concreto).

Si cumple

Evidencia claridad: el contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de
tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos
retoricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su objetivo es, que el

receptor decodifique las expresiones ofrecidas.

Si cumple

2.2. Motivacion del derecho

Las razones se orientan a evidenciar que la(s) norma(s) aplicada ha sido
seleccionada deacuerdo a los hechos y pretensiones. (El contenido sefiala la(s)
norma(s) indica que es valida, refiriéndose a su vigencia, y su legitimidad)
(Vigencia en cuanto a validez formal y legitimidad, en cuanto no contraviene a

ninguna otra norma del sistema, més al contrario quees coherente).

Si cumple
Las razones se orientan a interpretar las normas aplicadas. (El contenido se
orienta a explicar el procedimiento utilizado por el juez para dar significado a la

norma, es decir comodebe entenderse la norma, segun el juez)

Si cumple



Las razones se orientan a respetar los derechos fundamentales. (La motivacion
evidencia que su razon de ser es la aplicacion de una(s) norma(s) razonada,

evidencia aplicacionde la legalidad).

Si cumple

Las razones se orientan a establecer conexion entre los hechos y las normas que
justificanla decision. (El contenido evidencia que hay nexos, puntos de union
que sirven de base parala decision y las normas que le dan el correspondiente
respaldo normativo).

Sicumple

Evidencian claridad (EIl contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de
tecnicismos,tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos
retoricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su objetivo es, que el
receptor decodifique las expresiones ofrecidas).

Si cumple

3. PARTE RESOLUTIVA

3.1. Aplicacion del principio de congruencia

El pronunciamiento evidencia resolucion de todas las pretensiones formuladas
en el recurso impugnatorio/ en la adhesién / o los fines de la consulta (segtn

corresponda). (Es completa)

Si cumple

El pronunciamiento evidencia resolucion nada mas, que de las pretensiones
formuladas en el recurso impugnatorio/la adhesion o la consulta (segun
corresponda) (No se extralimita) /Salvo que la ley autorice pronunciarse mas
alla de lo solicitado).

Si cumple

El pronunciamiento evidencia aplicacion de las dos reglas precedentes a las

cuestiones introducidas y sometidas al debate, en segunda instancia.

No cumple

El pronunciamiento evidencia correspondencia (relacion reciproca) con la parte

expositiva y considerativa respectivamente.
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3.2.

No cumple

Evidencia claridad (El contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de
tecnicismos, tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos topicos, argumentos
retoricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su objetivo es, que el
receptor decodifique las expresiones ofrecidas).

Si cumple

Descripcion de la decision
El pronunciamiento evidencia mencion expresa de lo que se decide u ordena.

Si cumple
El pronunciamiento evidencia mencion clara de lo que se decide u ordena.

Si cumple

El pronunciamiento evidencia a quién le corresponde cumplir con la pretension
planteada/ el derecho reclamado/ o la exoneracion de una obligacion/ la
aprobacion o desaprobacionde la consulta.

Si cumple

El pronunciamiento evidencia mencion expresa y clara a quién le corresponde
el pago de los costos y costas del proceso/ o la exoneracion si fuera el caso.
No cumple

Evidencian claridad: EI contenido del lenguaje no excede ni abusa del uso de
tecnicismos,tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos tépicos, argumentos
retoricos. Se asegura de no anular, o perder de vista que su objetivo es, que el

receptor decodifique las expresiones ofrecidas.

Si cumple




Anexo 4: Evidencia empirica del objeto de estudio

SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA
CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA
DECIMO CUARTO JUZGADO CIVIL

EXPEDIENTE : 771-2020
MATERIA : DESALOJO
ESPECIALISTA :V.TH
DEMANDANTE A
DEMANDADO :B

C
SENTENCIA
RESOLUCION NUMERO ONCE
Lima, cinco de agosto
Dos mil veintiuno. —
VISTOS:

ANTECEDENTES

1. Demanda, petitorio y fundamentos de hecho y de derecho

Resulta de autos que mediante escrito presentado con fecha 30 de enerodel 2020
obrante de fojas 84 a 94, A, interpone demanda de desalojo por ocupacién precaria e
indemnizacién, lamisma que dirige contra B y C con el fin de que estas ultimas
procedan ala desocupacion y restitucion del Stand D-2 que se encuentra al interior de
la Asociacion Camara Popular de Libreros Alameda de la Cultura MiguelGrau,
ubicado en el Jirbn Amazonas N°401 (referencia en la interseccioncon el Puente
Balta) Cercado de Lima; y, ademas, le paguen la suma deS/50,000.00 por concepto
de indemnizacién por dafios y perjuicios (dafioemergente, lucro cesante y dafio moral)
ocasionados por la ocupacion delinmueble antes mencionado y por la negativa a su
restitucion.

Alega el demandante, que mediante escritura pablica de fecha 27 de enero de 1998 se
constituyo la Asociacion Camara Popular de Libreros Alameda de la Cultura Miguel
Grau, la misma que corre inscrita en la Partida N°11028450 del Registro de Personas
Juridicas de Lima, de la cual, es socio fundador. Sefiala que, en sus inicios, la
Asociacion, se encontraba funcionando entre las cuadras 05 y 07 de la Avenida Grau
en el Cercado deLima, y que gracias a las gestiones entre la Asociacion y la
Municipalidad Metropolitana de Lima, se logro la reubicacion a la cuarta cuadra del
Jiron Amazonas en el Cercado de Lima, en el que en la actualidad continda
funcionando. Indica que, posteriormente, la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales, mediante Resolucion N°106-2010/SBN de fecha 03 de noviembre del 2010




aprob0 la adjudicacion en venta directa de los predios ubicados en el Cercado de Lima
a favor de la asociacion citada,publicandose en el Diario Oficial El Peruano con fecha
10 de noviembre del 2010, materializdndose dicha adjudicacion con la compraventa
de los predios registrados en la Partida N°11945172 con un area de 2,018.72 m2,
Partida N°12363560 con un area de 332.37 m2 y Partida N°12363561 con un area de
71.64 m2, todas del Registro de Propiedad Inmueble de Lima, siendo financiada dicha
compra por los asociados ante la entidad bancaria Mi Banco, a través de la hipoteca
a favor de ésta, la misma que a la fechaha sido cancelada y levantada. Indica que la
Asociacién cuenta con 201 stands y con un aforo para 1443 personas conforme a lo
establecido en la Resolucion de Sub Gerencia N°011585-2017-MML/SGDC de fecha
08 de mayo de 2017 emitido por la Municipalidad Metropolitana de Lima, formando
el Stand D-2 parte de esta, conforme al plano de ubicacion y distribucion de stands que
adjunta. Alega, que es socio fundador de la asociacién, conforme al Registro de Padron
de Socios, y que ésta lo reconoce como Unico titular y conductor del Stand D-2. Afirma
que con la codemandada C iniciaron una relacion contractualen la modalidad de
comodato en el que, manifestando su voluntad, se establecié de forma verbal, la
entrega de forma gratuita a esta Ultima, de la posesion del Stand D-2 (el cual cuenta
con area de 10 m2), con la finalidad de que pueda utilizarlo por tiempo indeterminado
y continuar con la venta de libros conforme al objeto de los estatutos de la asociacion,
debiendo efectuar los pagos que acarrean su uso, tales como gastos de administracion
que son cobrados por la directiva de la asociacion, el pago de suministros y otros
conceptos afines al uso del stand. Afirma que ha comunicado mediante cartas
notariales dirigidas a las demandadas el fin del contrato de comodato y conforme a su
derecho ha procedido a solicitar la restitucion del Stand D-2. En cuanto a la
codemandada Maria Violeta Delgado Sanchez, alega que no tiene ningin vinculo
contractual, familiar, de amistad, afinidad u analogo que le vincule a ella y que su
participacién en el presente proceso se da porque la demandada B ha sefialado que a
la fecha viene compartiendo con ella la posesion del bien sub litis, contraviniendo el
objeto del contrato de comodato arribado, por lo que se ve en la obligaciéon de
emplazarla con la finalidad de que también restituya el Stand D-2 y no caer en futuras
nulidades. Alega que las demandadas no ostentan ningun titulo, documento y/0 vinculo
para mantener la posesion del Stand D-2 por lo que su posesién es precaria. Sefiala
que luego de cursarles las cartas notariales, las demandadas, han procedido a
denunciarlo por la presunta comision de los delitos contra la libertad — coaccion y
contra el patrimonio en la modalidad de usurpacion agravada ante la 37° Fiscalia
Provincial Penal de Lima, quien luego de la investigacion efectuada, declar6 no ha
lugar a formular denuncia penal. Afirma que interpone su demanda ysolicita la
restitucion del bien en su calidad de socio fundador y conductor debidamente
reconocido por la asociacion. En cuanto a la indemnizacion por dafios y perjuicios
sefiala que éste se encuentra acreditado por la ocupacién ilegal que las demandadas
vienen efectuando sobre el bien materia de litis, en primer término, por desconocer los
acuerdos establecidos con la codemandada C y luego por compartir y hacer participe
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de la ocupacion a la demandada B. Asevera que se ha visto perjudicado tanto en el
aspecto econémico como en el aspecto moral, pues no puede hacer uso y disfrutede
lo que por derecho le corresponde asi como generar ingresos con la comercializacion
del uso del Stand D-2, siendo que es la demandada quien se viene beneficiando hasta
la fecha; alegando también un menoscabomoral y espiritual que han causado a su
persona al aprovecharse de la buena fe y voluntad de su persona, por lo que haciendo
un célculo de dafios por todo concepto, exigen un pago de S/50,000.00 (S/15,000 por
lucro cesante; S/15,000.00 por dafio emergente; y, S/20,000 por dafio moral) lo que
solicita sea pagado solidariamente.

2, Trémite del proceso.

Mediante resolucion numero 01 su fecha 05 de noviembre del 2020 obrante de fojas
95 a 97, se admite a trdmite la demanda interpuesta en la via de proceso sumarisimo,
ordenandose su traslado a la parte emplazadaa efectos de que cumpla con contestar la
demanda conforme a ley.

Mediante escritos de fojas 114 a 118 y 136 a 140, ambos presentados con fecha 14 de
mayo de 2021, las demandadas se apersonan al proceso y contestan la demanda,
declarandose improcedentes por extemporaneas lasreferidas contestaciones, mediante
resolucion 02 y 03 de fechas 09 de junio del 2021, obrantes a fojas 119 y 141, y
asimismo, rebeldes,procediendo a citarse a las partes a Audiencia Unica, la misma que
se realiza con fecha 05 de agosto del 2021 conforme al acta obrante en autos, acto en
el cual se declar6 saneado el proceso, se fijaron los puntos controvertidos y admitieron
las pruebas ofrecidas, actuandose las mismas, concluyendo con el informe oral de los
abogados presentes. Concluido el trdmite de la causa conforme a su naturaleza, su
estado actual es el de expedir sentencia.

Y CONSIDERANDO:

l. POTESTAD DE ADMINISTRAR JUSTICIA, TUTELAJURISDICCIONAL
EFECTIVA'Y DEBIDO PROCESO.

PRIMERO: La potestad de administrar justicia emana del pueblo y se ejerce por el
Poder Judicial de manera independiente e imparcial a traves de sus Organos
jerarquicos, sujetdndose sus decisiones a la Constitucién ya las leyes, siendo garantia
de la administracion de justicia, la observancia del debido proceso y la tutela
jurisdiccional, conforme a lo establecido por el articulo 138 y 139, inciso 3, de la
Constitucién Politica Peruana vigente y por los articulos 1, 2, 7 y 16 del TUO de la
Ley Organica del Poder Judicial.

SEGUNDO: El derecho a la tutela jurisdiccional efectiva, consagrado enel articulo
| del Titulo Preliminar del Cédigo Procesal Civil, comprende el derecho que tiene todo
justiciable, de acceder a los 6rganos jurisdiccionales, independientemente del tipo de
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pretension formulada yde la eventual legitimidad que pueda o no, acompafiarle a su
petitorio; asi como también, de manera extensiva, que lo que ha sido decidido
judicialmente mediante una sentencia, resulte eficazmente cumplido; conforme a ello,
el derecho de todo justiciable de acceder a la jurisdiccion, no implica que la judicatura,
se sienta en la obligacion de estimar favorablemente toda pretension formulada, sino
que, simplemente, sienta la obligacion de acogerla y brindarle una sensata como
razonada ponderacion en torno a su procedencia y legitimidad; en este sentido, no es
pues que el resultado favorable esté asegurado con sélo tentarse un petitorio a través
de la demanda, sino tan solo la posibilidad de que el érgano encargado de la
administracion de Justicia, pueda hacer del mismo, un elemento de anélisis con miras

a la expedicién de un pronunciamiento, cualquiera que sea su resultado2. Por su lado,
el debido proceso, es un derecho fundamental que esta relacionado con las minimas
garantias que todo proceso debe tener para ser considerado equitativo y justo, siendo
algunas de dichas garantias, el derecho al juez natural, el derecho a la defensa, el
derecho a probar y el derecho a la motivacién de resoluciones judiciales.

I. VALORACION DE LA PRUEBA

TERCERO: Conforme a lo preceptuado por el articulo 188 del Cddigo Procesal Civil,
los medios probatorios tienen por finalidad acreditar los hechos expuestos por las
partes, producir certeza en el Juez respecto de lospuntos controvertidos y fundamentar
sus decisiones; siendo que, conformea lo previsto por el 197 del mencionado texto
procesal, el Juez, valora todoslos medios probatorios de manera conjunta y razonada,
expresandose sin embargo en la resolucién, Gnicamente las valoraciones esenciales y
determinantes que sustentan su decision.

. DELIMITACION DEL TEMA MATERIA DE CONTROVERSIAEN
EL PRESENTE CASO

CUARTO: En el presente caso, el accionante, A, interpone demanda de desalojo por
ocupacion precaria, la misma que dirige contra B y C con el fin de que estas Ultimas,
le restituyan la posesion del inmueble constituido por el Stand D-2 de la Asociacion
Camara Popular de Libreros Alameda de la Cultura Miguel Grau, ubicado en Jiron
Amazonas N°401 (referencia en la interseccion con el Puente Balta), Cercado de Lima;
solicitando ademas el pago por parte de las demandadas de una indemnizacion por
dafios y perjuicios ascendente a S/50,000.00 por el dafio econémico y moral causado
por la ocupacion del bien y su no restitucién (S/15,000.00 por lucro cesante;
S/15,000.00 por dafio emergente; y, S/20,000.00 por dafio moral). En este sentido, al
tratarse deun proceso de desalojo por la causal de ocupacion precaria y de pago de
indemnizaciéon por los dafios causados derivados de la ocupacion, el presente
pronunciamiento judicial girara en torno a establecer en primer término, si el
demandante cuenta con derecho a solicitar la restitucion del inmueble sub litis, en
segundo lugar, si las demandadas ostentan algun titulo que legitime su posesion o si
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ocupan el inmueble en calidad deprecarias, y finalmente, de acreditarse la ocupacion
precaria, establecer si se verifican los presupuestos para ordenar el pago de una
indemnizacion por dafios y perjuicios como solicita el accionante, tal y como se preciso
al fijar los puntos controvertidos en el presente caso.

IV.  SOBRE EL PROCESO DE DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA

QUINTO: El proceso de desalojo es aquél que tiene por objeto recuperar el uso y goce
de un bien inmueble que se encuentra ocupado por quien carece de titulo para ello, sea
por tener una obligacion exigible de restituirlo o por revestir el caracter de un simple

precario3; en este sentido,conforme al articulo 586 del Cédigo Procesal Civil, podra
demandar el desalojo: el propietario, el arrendador, el administrador y todo aquel que,
salvo lo dispuesto en el articulo 598 del acotado texto de ley, considere tener derecho
a la restitucién del predio; y pueden ser demandados: el arrendatario, el
subarrendatario, el precario o cualquier otra persona a quien le es exigible la
restitucion.

SEXTO: Conforme lo define el articulo 911 del Cddigo Procesal Civil, la posesion
precaria es aquella que se ejerce sin titulo alguno o cuando el que se tenia ha fenecido;
en este sentido, poseedor precario, seria entre otros:

a) quien, con o sin violencia, accede fisicamente al bien en forma directa, sin
autorizacion de su titular o propietario; b) quien, por cualquier razon, habiendo
accedido al bien con anuencia de su propietario o titular del derecho o quien haga sus
veces, 0 permanecido en él con aquiescencia del titular, no lo entrega al primer
requerimiento; ¢) quien, habiendo tenido posesion legitima en virtud de un titulo
valido, éste fenece por cualquier causa; d) quien accedié al bien en virtud de un titulo
juridicamente inexistente; entre otros.

SEPTIMO: La Corte Suprema en el Cuarto Pleno Casatorio Civil, Cas.N°2195-2011-
Ucayali, respecto al articulo 911 del Codigo Civil, queregula el caso del poseedor
precario ha sefialado en su considerando 51y 61, que: “(...) 51. (...) resulta pertinente
efectuar una interpretacion del articulo 911 de nuestro Cddigo Civil, otorgandole un
contenido que permita establecer por este alto Tribunal, de una manera clara y
uniforme, la conceptualizacion de la figura juridica del precario, que priorice la
efectividad del derecho a la tutela jurisdiccional. Entendiéndose, dentro de una
concepcion general y bésica, que cuando dicho articulo en andlisis hace alusion a la
carencia de titulo o al fenecimiento del mismo, no se esta refiriendo al documento que
haga alusion exclusiva al titulo de propiedad, sino a cualquier acto juridico o
circunstancia que hayan expuesto, tanto la parte demandante, como la demandada, en
el contenido de los fundamentos facticos tanto de la pretension, como de su
contradiccion y que le autorice a ejercer el pleno disfrute del derecho a la posesion,
hechos 0 actos cuya probanza pueden realizarla, a través de cualquiera de los medios
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probatorios que nuestro ordenamiento procesal admite; entendiéndose que el derecho
en disputa no sera la propiedad sino el derecho a poseer (...)” “(...) 61. (...) Por ello
una persona tendra la condicion de precaria cuando ocupe un inmueble ajeno, sin pago
de renta y sin titulo para ello, o cuando dicho titulo, segunlas pruebas presentadas en
el desalojo, no genere ningun efecto de proteccion para quien ostente la posesion
inmediata, frente al reclamante. (...)”; fijando en el punto 5 de su fallo, a manera de
ejemplos, los supuestos de posesion precaria; criterios que deben ser observados por
este Juzgado en el presente caso.

V. RESPECTO A LA IDENTIFICACION DEL BIEN INMUEBLE MATERIA
DE LITIS Y EL DERECHO DE LAPARTE DEMANDANTE PARA EXIGIR EL
DESOLOJO SOLICITADO

OCTAVO: En el presente caso, con la Partidas N°11945172, N°12363560 y
N°12363561, obrantes de fojas 05a 14, 15a 20y 21 a 26, se acredita que los predios
en los mismos registrados de 1,160.91 m2 ubicado en la Cuarta Cuadra del Jirdn
Amazonas entre los Puentes Balta y Huanuco del Cercadode Lima, 332.37 m2 ubicado
a la altura de la Quinta Cuadra del Jiron Amazonas entre los Puentes Balta y
Huanuco en el Cercado de Lima y 71.64 m2 ubicado a la altura de la Quinta Cuadra
del Jirbn Amazonas entre los Puentes Balta y Huanuco, Cercado de Lima,
respectivamente, fueron adquiridos via compraventa por la Asociacion Camara
Popular de Libreros Alameda de la Cultura Miguel Grau, tal y como se aprecia de los
asientos C0003, C0003 y C0003 de las referidas partidas, adquisicion que se diovia
adjudicacidn en venta directa aprobada por Resolucién N°106- 2010/SBN que obra de
fojas 02 a 04; acreditdndose ademas, con la Resolucion de Subgerencia N°011585-
2017-MML/SGDC de fecha 08 de mayo del 2017 emitida por la Sub Gerencia de
Defensa Civil de la Municipalidad Metropolitana de Lima, obrante de fojas 27 a 28 y
con el plano de fojas 62, que en los referidos predios, los que identifican como Jiron
Amazonas N°401, la asociacién mencionada viene desarrollando su giro comercial de
“Galeria Comercial” con un total de 201 puestos. Asimismo, con el Registro de Padrén
de Socio obrante a fojas 33, la Constancia de socio de fecha 20 de septiembre del 2017
obrante a fojas 34, la Constancia de no adeudo de fecha 20 de septiembre del 2017
obrante a fojas 35 y la Constancia de socio de fecha 16 de febrero del 2019 obrante a
fojas 36, se acredita que el accionante, A, es sociofundador de la Asociacién Camara
Popular de Libreros Alameda de laCultura Miguel Grau y conductor formalmente
reconocido por dicha asociacion, del Stand D-2 materia de litis, stand que forma parte
de la Galeria Comercial antes mencionada, conforme al plano de fojas 62; documentos
todos estos que no han sido objeto de tacha o cuestionamiento por la parte emplazada.

NOVENO: De la valoracion conjunta de los documentos antes mencionados se
acredita el derecho aludido por el accionante en su escrito de demanda (fojas 87) para
solicitar la restitucion del Stand D-2 objeto del presente proceso, esto es, en su
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condicién no de propietario, sino de conductor del mismo, cumpliéndose con ello con
lo preceptuado por el articulo 586 del Codigo Procesal Civil, el cual establece que
pueden demandar desalojo, no so6lo el propietario, sino ademas el arrendador, el
administrador, y todo aquel que, salvo lo dispuesto en el articulo 598, se considere
tener derecho a la restitucion de un predio, precision que inclusoha sido fijada como
doctrina procesal vinculante por la Corte Suprema en el punto 4 del fallo del Cuarto
Pleno Casatorio, Casacion N°2195-2011- Ucayali.

VI. RESPECTO AL TITULO PARA POSEER DE LA PARTEDEMANDADA

DECIMO: Respecto a la posesion del bien materia de desalojo por parte de las
demandadas, si bien el accionante ha alegado en su demanda que con la codemandada
C inicio una relacion contractual en la modalidad de comodato a través de la cual,
verbalmente, acordaron la entrega en forma gratuita de la posesion del Stand D-2
materia de litis, con la finalidad de que sea utilizado por ésta por tiempo indeterminado
para continuar con la venta de libros conforme al objeto de los estatutos de la
asociacion, debiendo la misma, efectuar los pagos que acarrean su uso, tales como los
gastos de administracion, pago de suministro u otros conceptos afines al uso, para
luego devolverlo, relacion contractual que de acuerdo al demandante, llego a su fin,
mediante las comunicaciones notariales cursadas a la mencionada codemandada con
fecha 29 de noviembre del 2017, siendo éste el titulo por el cual la codemandada
mencionada entrd en posesion del bien; también lo es que, mas alla del dicho del
accionante, no obra en autos prueba que, a criteriode esta juzgadora, acredite la
existencia del contrato de comodato verbal aludido, no siendo el proceso de desalojo
la via procesal adecuada para establecer si dicho contrato se verificd o no entre las
partes pues elloescapa a la finalidad de este proceso, maxime si cuando se habla de
contrato, ello implica prestaciones y contraprestaciones por ambas partes, existiendo
especificamente en el caso del comodato, obligaciones legalmente establecidas como
las contenidas en el articulo 1735 y 1738 del Cddigo Civil, quedando en todo caso a
salvo el derecho de las partes para solicitar el reconocimiento de dicho contrato en via
de accion, de considerarlo pertinente.

UNDECIMO: No obstante lo expuesto en el considerando anterior, si resulta claro para
esta judicatura, que la demandada B, entr6 en posesion del bien con el conocimiento y
aprobacion del demandante, conclusion a la que se arriba no sélo por lo sefialado por
el accionante en su escrito de demanda, sino ademas por lo afirmado por dicha
codemandada al contestar las preguntas del pliego interrogatorio en la declaracién de
parte efectuada en Audiencia Unica, quien, al responder la pregunta 01, referido al
grado de relacion que mantiene con el demandante, preciso que: “(...) compartiamos
el puesto, porque ya veniamos desde Grau, porque fuimos reubicados por la
Municipalidad deLima. (...)”; y al responder la pregunta 03, respecto a como
ingres6 a ocupar el Stand D-2 materia de litis, respondio que: “(...) Cuando la
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municipalidad nos reubic6 entonces yo llegue alli con el sefior y compartiamos el
puesto (...)”. De lo expuesto se concluye que el titulo paraposeer el bien sub Litis por
parte de la demandada B se lo otorgd el propio actor, en su calidad de conductor del
bien,a través de la autorizacion que le dio a dicha codemandada para su uso, lo que se
condice con la Constancia de fojas 31, documento del que se desprende que la
Asociacion Camara Popular de Libreros Alameda de la Cultura Miguel Grau, a quien
reconoce como socio conductor del referido stand, es al demandante y no a la referida
demandada, precisandose en dicho documento que las personas de B y C, no figuran
en el libro padrén de la asociacion, nohabiendo tampoco la emplazada B, invocado y
menos probado tener algun otro titulo o derecho que le justifique a poseer el bien sub
litis, pues si bien, al contestar el pliego interrogatorio en las preguntas quinta, sexta,
séptima la mencionada demandada sefiala que posee el bien porque fue reubicada alli
por la Municipalidad de Lima, que el demandante se fue y la dejo sola en el stand toda
vez que €l tenia un trabajo en el Ministerio de Relaciones Exteriores y que ese lugar
era para las personas que realmente lo necesitaban y que el demandante abandoné el
stand, también lo es, que no ha acreditado que la Municipalidad de Limala haya
reubicado alli como afirma o le haya dado directamente a ello la posesién del bien, o
que el demandante haya perdido el derecho sobre el bien por alguna de las razones que
sefiala; por lo que siendo ello asi,resulta evidente que, al solicitarle el accionante la
devolucidn del bien, mediante las cartas notariales cursadas con fecha 29 de noviembre
del 2017, obrante de fojas 45 a 45-A y 46 a 47, el titulo por el cual la demandada B
poseia el mismo (autorizacién dada por el demandante para poseer el bien), fenecid,
encontrdndose a partir de dicho momento, en la obligacion de restituir el bien sub Litis
al accionante quien es su formal conductor, por lo que su posesion a partir de dicho
momento se convirtid en precaria.

DUODECIMO: Del mismo modo, en cuanto a la aludida posesion del bien por parte
de la codemandada C, si bien la misma niega ello al contestar el pliego interrogatorio
en Audiencia Unica, sefialando en su respuesta a la tercera pregunta respectd a como
ingresa a ocupar el bien, que: “(...) Desconozco, yo no trabaja alli, yo soy familia de
la sefiora D (...)”, cierto es también que tales declaraciones no se condicen y se
contraponen a la denuncia que promovieran ambas demandadas en contra del
accionante por la presunta comision de los delitos contra la libertad -coaccion- y contra
el patrimonio -Usurpacion agravada- y que da cuenta la disposicion fiscal de fecha 08
de septiembre del 2016, Ingreso N°506010137-2017-675-0, que obra de fojas 29 a 32,
de cuyo fundamento cuarto se desprende que fueron ambas demandadas quienes se
consideraban afectadas por la carta notarial cursada por el ahora demandante a través
del cual las requeria para que desocuparan el bien sub litis en el término de 48 horas;
de lo cual esta judicatura concluye, que la codemandada C, en los hechos, también
ocupa el bien sub Litis, conjuntamente con la codemandada C, entendiéndose que
dicha posesion se dio por autorizacion de esta Ultima; en este sentido, al fenecer, a
través de las cartas notariales remitidas con fecha 29 de noviembre del 2017, el titulo
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por el cual, la codemandada C poseia el bien, también feneci6 el titulo por el cual la
codemandada C, poseia el mismo, y siendo que ésta tampoco ha acreditado tener algun
otro titulo actual y vigente que justifique su posesion actual sobre el bien, resulta
evidente que la misma tiene también la condicion de precaria.

DECIMO TERCERO: Siendo esto asi, estando acreditado en autos el derecho del
demandante a la restitucion del inmueble materia del presenteproceso y no habiendo
probado las emplazadas, contar con titulo juridico alguno que justifique la posesién
que de hecho mantienen a la fecha sobre el mismo, corresponde declarar fundada la
demanda de desalojo interpuesta.

VII. RESPECTO A LA PRETENSION DE INDEMNIZACIONPOR DANOS Y
PERJUICIOS

DECIMO CUARTO: Acreditada la ocupacion precaria por parte de las demandadas,
queda por establecer ahora si se verifican los presupuestos para ordenar el pago de una
indemnizacién por dafios y perjuicios ascendente a S/50,000.00 por el dafio econémico
y moral causado por la ocupacion del bien y su no restitucién (S/15,000 por lucro
cesante; S/15,000.00 por dafio emergente; y, S/20,000.00 por dafio moral) solicitado
por el demandante. En este sentido, debe tenerse presente en primer lugar, que la
responsabilidad civil consiste en la obligacién de indemnizar por un dafio causado.
Indemnizar implica “reparar” 0 “resarcir” por los dafios ocasionados. Como sefiala
Felipe Osterling Parodi, “Indemnizar quiere decir poner a una persona, en cuanto sea
posible, en la misma situacion en que se encontraria si no se hubiese producido el
acontecimiento que obliga a la indemnizacion”; conforme a ello, toda indemnizacion
debe ser completa o integra, traduciéndose, porlo general, en el pago de una suma de
dinero.

DECIMO QUINTO: De acuerdo a ley, existe en nuestro medio, dos sistemas de
responsabilidad civil, los que se clasifican teniendo en cuentala fuente de la cual
proviene el hecho dafioso: contractual o extracontractual; la primera, enmarcada dentro
del contexto de una relacion obligatoria (que no implica necesariamente la existencia
de un contrato, pues la relacion obligatoria puede derivar de fuente contractual ono
contractual) refiriéndose en este caso, a la inejecucion de obligaciones,o a la ejecucién
parcial, tardia o defectuosa de éstas; y, la segunda, caracterizada por la inexistencia de
una relacion juridica previa entre el sujeto lesionante y el sujeto lesionado, pero que se
unen juridicamente por la lesion del deber genérico de no causar dafio a otro. Sin
embargo, ya se trate de responsabilidad civil contractual o extracontractual, existe en
ambos, elementos comunes cuya presencia debe ser verificada a efectos de determinar
si nos encontramos frente a un caso de responsabilidad civil. Conforme a la doctrina,
los elementos comunes configuradores de la responsabilidad civil son: 1) antijuricidad
o ilicitud; 2) factor de atribucion; 3) relacion de causalidad o nexo causal; y, 4) dafio.
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DECIMO SEXTO: Respecto a la antijuricidad o ilicitud, ésta, esta relacionada con la
conducta del presunto responsable, y se verifica, cuandola conducta generadora del
dafio es contraria a una norma prohibitiva o al ordenamiento juridico en general,
afectando los valores y principios del mismo; siendo que en el caso de la
responsabilidad contractual serd siempre tipica, pues ella resulta del incumplimiento
total de una obligacion, o de su cumplimiento parcial, defectuoso, tardio 0 moroso;
mientras que en el campo extracontractual, ésta se verificara con la lesién al deber
juridico genérico de no dafiar. Respecto al factor de atribucion; esta referido al titulo
bajo el cual se atribuye la responsabilidad de la conducta antijuridica al sujeto
responsable; siendoen el caso de la responsabilidad civil extracontractual: culpa, dolo
0 riesgo creado; y en el caso de la responsabilidad contractual: culpa leve, culpa grave
0 inexcusable y dolo. Cabe precisar que, en el caso de la responsabilidad civil
contractual, conforme a los articulos 1329 y 1330 del Cdédigo Civil, la culpa leve se
presume, mientras que la culpa grave o inexcusable y el dolo deben ser probados por
quien lo alegue. En cuanto a la relacion de causalidad o nexo causal, ésta es la relacion
que existe entre el hecho o evento lesivo y el dafio causado; esta referido a la relacion
causa — efecto entre la conducta dafiosa y el efectivo dafio producido. Se puede
verificar en este analisis, supuestos de concausa (cuando existan otras conductas que
concurran en la generacion del dafio) y fractura causal (cuando se verifica un conflicto
de causas o conductas queconducen al dafio). Finalmente, el dafio, que se entiende
como toda lesiona un interés juridicamente tutelado por el ordenamiento juridico,
pudiendo ser patrimonial o extrapatrimonial. El dafio, es el elemento neurélgico y
principal de la responsabilidad civil tanto contractual como extracontractual, pues s6lo
cuando el mismo es objetivamente probado, se configura el nacimiento de una
obligacion juridica de indemnizar.

DECIMO SEPTIMO: En el presente caso de los hechos expuestos por laspartes se
desprende que la responsabilidad reclamada, conforme a la definicion efectuada en el
considerando décimo quinto precedente, es una responsabilidad contractual, no por la
existencia de un contrato, pues como ya se precisé en el considerando décimo, no se
ha acreditado que en el presente caso haya existido entre las partes un contrato de
comodato verbal como afirma el actor, sino porque la fuente de la cual proviene el
aludido hecho dafioso deriva de una relacion obligatoria previa existente entre las
partes. En efecto, la conducta antijuridica, en el presente caso, se verifica por la
ocupacién precaria por parte de las demandadas del bien materia de litis y su no
restitucion al demandante, quien tiene derecho a suposesion por su condicion de
conductor formal del mismo. Efectivamente, como se ha concluido en los
considerandos precedentes, la demandada B entr6 a poseer el bien, con el
conocimiento y aprobacion del demandante, su conductor formal, siendo éste, el titulo
valido bajo el cual la referida demandada entré a poseer el bien, titulo que también
justifica la posesion de la codemandada Maria Violeta Delgado Sanchez, quien entrd
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en posesion del bien sub litis por autorizacion de su codemandada, por lo que, a partir
del momento en que el accionante le cursé la carta notarial solicitando su restitucion
(lo que se produjo el 29 de noviembre del 2017), dicho titulo fenecio, y en
consecuencia, las demandadas tenian la obligacion de restituir el bien; el no hacerlo
implica una conducta antijuridica pues resulta contrario al ordenamiento juridico, el
permanecer en un bien inmueble sobre el cual ya no se tiene derecho de poseer; por lo
que con ello se configura el primer elemento de la responsabilidad civil referido a la
antijuricidad.

DECIMO OCTAVO: Ahora bien, esta conducta antijuridica de las demandadas de no
devolver el bien a su conductor cuando ya no tenian titulo para poseer es realizada por
éstas con pleno conocimiento y voluntad, esto es, es realizada de manera deliberada,
pues se verifica que, aun cuando el demandante les habia requerido para la restitucion
del bien a través de la carta notarial cursada con fecha 29 de noviembre del 2017
obrante de fojas 45 a 45 Ay 46 a 47 continuaron con la posesion ilegitima del mismo;
en consecuencia, conforme a lo preceptuado por el articulo 1318 del Cédigo Civil, el
factor de atribucion con la que actuaron las emplazadas es el dolo; es decir, las
demandadas son responsables de su conducta antijuridica a titulo de dolo, con lo que
se verifica el segundo supuesto de la responsabilidad civil.

DECIMO NOVENO: En cuanto a la relacion de causalidad o nexo causal,esto es, la
vinculacion entre el hecho lesivo y el dafio producido. Al respecto, alega el
demandante que la conducta antijuridica de las demandadas le generd dafios
patrimoniales (dafio emergente y lucro cesante) al no poder hacer uso y disfrute de lo
que por derecho le corresponde, asi como generar ingresos con la comercializacion del
uso delStand D-2, siendo que por el contrario, es la parte demandada quien se viene
beneficiando hasta la fecha; y, dafio moral causado en su persona al aprovecharse de
su buena fe y voluntad al haber confiado en la demandadaB, quien ahora, en compaiiia
de un tercera persona, tratan de apoderarse de lo que le es ajeno. En este sentido, y sin
entrar aun a establecer la acreditacion de los dafios aludidos, basta para analizar el
elemento de causalidad o nexo causal, el verificar que los dafios, tal y comohan sido
invocados y expuestos, si resultarian un efecto directo de la conducta antijuridica ya
acreditada. En efecto, la conducta antijuridica de las demandadas de no restituir el bien
al accionante pese a ya no tener titulo para poseer, en efecto, es causa directa de que el
demandante no pueda hacer uso y disfrute del bien sub litis y del malestar que ello
afirma ocasiona, por lo que, en el caso de autos la conducta antijuridica de las
demandadas es una causa adecuada por ser una consecuencia inmediata y directa para
la generacidn en el actor del dafio que alega, conforme a lo preceptuado por el articulo
1321 del Cddigo Civil; con lo cual se verifica el tercer elemento de la responsabilidad
civil referido a la relacion de causalidad o nexo causal, quedando por establecer si
los aludidos dafios han sido debidamente probado en autos.




VIGESMO: Finalmente, en cuanto al dafio, y habiendo quedado establecido que éste,
es todo menoscabo a los intereses de los individuos en su vida de relacion social y que
el derecho ha considerado merecedores de tutela legal, y siendo que en el presente
caso el accionante ha invocadola generacion de dafio patrimonial (dafio emergente
y lucro cesante) ydafio moral, esta juzgadora debe analizar si los mismos, han sido
acreditados en el presente caso. Siguiendo ello, respecto al dafio emergente, éste se
define como la disminucion de la esfera patrimonial del dafiado; en este sentido, la no
restitucion del inmueble al demandante no implica, de por si una disminucion del
patrimonio del actor, pues éste volvera a su patrimonio, no habiendo acreditado el
demandante que la conducta lesiva, haya reducido o disminuido el valor comercial del
bien de modo tal que pueda afirmarse que su patrimonio a su vez, se haya visto afectado
0 disminuido; asimismo, tampoco ha probado que el inmueble haya sufrido dafios
fisicos que de alguna manera resten el valor patrimonial que el referido bien tenia con
la consecuente reduccion del patrimonio del actor; por lo que siendo esto asi, dicho
dafio, a criterio de esta juzgadora, no ha sido probado. Respecto al lucro cesante, debe
tenerse en cuenta que éste no es otra cosa que la ganancia patrimonial netadejada de
percibir por la conducta dafiosa del responsable, sin embargo, debe precisarse que para
ser tal, dicha ganancia debe ser cierta y probable, y no hipotética; en este sentido, el
demandante sustenta este alegado dafio en no poder hacer uso del Stand D-2 materia
de litis y no poder generar ingresos con la comercializacion del uso del mismo; sin
embargo, el accionante no ha acreditado con medio de prueba alguno la probabilidad
cierta de la ganancia perdida, pues no ha probado por ejemplo que se haya frustrado
alguna posibilidad de alquiler del inmueble y el monto que pudo haber ganado por ello
y que fue perdido, o el ingreso diario, semanal o mensual de la venta de libros que
genera el stand, siendo en consecuencia, la aludida ganancia perdida invocada por el
demandante, una ganancia meramente hipotética, pues el hecho de tener el bien en su
poder noimplica que necesariamente haya tenido que darle uso, pues puede incluso
permanecer en su patrimonio sin utilizacion comercial alguna. Siendo ello asi, el
demandante, no ha acreditado el lucro cesante aludido. En cuanto al dafio moral, éste
es un dafo no patrimonial, entendido como una lesién a los sentimientos del dafiado;
si bien, el dafio moral, dada su naturaleza subjetiva, no tendra una prueba directa que
lo acredite, si corresponde a quien lo invoca resaltar y demostrar el interés no
patrimonial que ha sido lesionado con la conducta antijuridica del responsable. En este
sentido, si bien el demandante afirma que el menoscabo moral y espiritual causado
en su persona se verifica al aprovecharse de la buena fe y voluntad de su persona al
haber confiado en la persona de la demandada B, quien ahora en compafia de una
tercera persona (se entiende la codemandada) tratan de apoderarse de lo que le es ajeno;
dicha afirmacion, no demuestra la necesaria lesion espiritual que afirma haber sufrido,
pues de lo expuesto, no se aprecia de manera convincente que lano devoluciéon del
bien, le haya generado de algiin modo angustia, dolor, sufrimiento o afliccion, y menos
aun ha expuesto la forma en que éstos se habria producido, siendo esto asi dicho dafio
tampoco se encuentra probado. En consecuencia, estando a todo lo antes sefialado, y
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si bien el demandante acredita los elementos de la responsabilidad civil referidos a la
antijuricidad, factor de atribucidn y nexo casual, no ha acreditado los dafios alegados,
por lo que siendo ello asi, la pretension de indemnizacion debe ser desestimada.

Por estas consideraciones, la sefiora Jueza Titular del Décimo Cuarto Juzgado Civil de
Lima, administrando justicia en nombre de la Nacion,

FALLA:

DECLARANDO FUNDADA LA DEMANDA DE DESALOJO POR OCUPACION
PRECARIA interpuesta por A; en consecuencia, consentida o ejecutoriada que sea la
presente resolucion, ORDENO que las demandadas, B y C, asi como todos los
ocupantes del bien, CUMPLAN CON DESOCUPAR Y RESTITUIR al
demandante el inmueble constituido por el Stand D-2 ubicado al interior de la
Asociacion Camara Popular de Libreros Alameda de la Cultura Miguel Grau, sito en
Jiron Amazonas N°401 (referencia en la interseccion con el Puente Balta) Cercado de
Lima, DENTRO DEL PLAZO DE SEIS DIAS DE NOTIFICADOS, BAJO
APERCIBIMIENTO DELANZAMIENTO; asimismo, se DECLARA INFUNDADA la
pretension de INDEMNIZACION POR DANOS Y PERJUICIOS planteada; con
costas y costos; NOTIFIQUESE.-




SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA

CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA
TERCERA SALA CIVIL

Expediente N°771-2020-0
Resolucion N°10

Lima, veintitrés de febrero

de dos mil veintidods. -
VISTOS:

Interviniendo como ponente el Juez Superior S.R; y,

CONSIDERANDO:

PRIMEROQO: Son materia de apelacion las siguientes resoluciones

1. La RESOLUCION N° 10, de fecha 13 de mayo de 2021 [fojas 212 a 213], que
declara IMPROCEDENTE los medios probatorios ofrecidos mediante escritos
de fecha 23 de julio de 2021; sin perjuicio de tenerse presente los documentos
s6lo como hecho referencial.

2. La SENTENCIA contenida en la RESOLUCION N° 11, de fecha 05 de agosto
de 2021 [fojas 219 a 231], en el extremo que declara FUNDADA LA
DEMANDA DE DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA interpuesta por
A; en consecuencia, consentida o ejecutoriada que sea la presente resolucion,
ORDENO que las demandadas, B y C, asi como todos los ocupantes del bien,
CUMPLAN CON DESOCUPAR Y RESTITUIR al demandante el inmueble
constituido por el Stand D-2 ubicado al interior de la Asociacion Camara Popular
de Libreros Alameda de la Cultura Miguel Grau, sito en Jiron Amazonas N°401
(referencia en la interseccién con el Puente Balta) Cercado de Lima, DENTRO
DEL PLAZO DE SEIS DIAS DE NOTIFICADOS, BAJO APERCIBIMIENTO
DE LANZAMIENTO; con costas y costos;

CON RELACION A LA RESOLUCION N°10
SEGUNDQO: Las demandadas, B y C, al interponer los recursos de apelacion contra la
RESOLUCION N¢ 10, han sefialado de forma similar el siguiente agravio:

Indican que la documentacién adjuntada tiene por finalidad aclarar y ampliar
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las pruebas para mejor resolver por parte del Juez; mas adn, si en autos no se
tiene en cuenta quien es la real propietaria del inmueble materia de litis.

TERCERQO: Sobre el particular, es necesario tener en cuenta los siguientes articulos:

- El 188° del Cddigo Adjetivo, que establece: “Los medios probatorios tienen por
finalidad acreditar los hechos expuestos por las partes, producir certeza en el
Juez respecto de los puntos controvertidos y fundamentar susdecisiones”.

- Asi también, lo dispuesto por el articulo 189° del mismo cuerpo legal que
establece: “Los medios probatorios deben ser ofrecidos por las partes en los actos
postulatorios, salvo disposicion distinta en el Codigo”.

- Finalmente, el articulo 429° del Codigo Procesal Ci vil, el cual establece:
“Después de interpuesta la demanda, sélo pueden ser ofrecidos medios
probatorios referidos a hechos nuevos y a los mencionados por la otra parte al
contestar la demanda o reconvenir...”

CUARTO: Mediante escrito de fecha 23 de julio de 2021 la emplazada, B, pone a
conocimiento del Juzgado un Informe Referencial de la Localizacion del inmueble
materia de litis y la copia literal de la Partida 11945172, 12363561 y 12363560. Sin
embargo, de una revision de los documentos presentados, se advierte que estos pudieron
ser adjuntados en los actos postulatorios, esto es, al contestar la demanda debido a que
las partidas son de fecha anterior a la presentacion de la demanda; y, con relacion al
Informe Referencial, este debio ser ofrecido como medio probatorio en la contestacion
de demanda. En ese sentido, al no advertirse que ninguno de los medios probatorios
adjuntados se encuentre referido a un hecho nuevo, estos no pueden ser admitidos como
medios probatorios extemporaneos, conforme lo establece el articulo 429°del Cddigo
Procesal Civil.

QUINTO: Con relacién al agravio invocado, el cual se encuentrareferido a que la
documentacion adjuntada tiene por finalidad aclarar y ampliar las pruebas para un
mejor resolver por parte del Juez; méas adn, si en autos no se tiene en cuenta quien es la
real propietaria del inmueble materia de litis. Al respecto, debe sefialarseque el derecho
a la restitucion del inmueble por parte deldemandante, es analizado al momento de
expedir sentencia con los medios probatorios obrantes en autos, y admitidos en la
Audiencia Unica; por consiguiente, los documentos adjuntados (nicamente al no ser
medios probatorios admitidos, sélo tienen el carécter ilustrativo sin obligacion de ser
tomados en cuenta al expedir sentencia.

SEXTO: Finalmente, al no haberse verificado la exista de un agravio en perjuicio de la
recurrente, y mucho menos haberse verificado que los medios probatorios adjuntados
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por la demandada, B, tengan la naturaleza de medios probatoriosextemporaneos, el
Colegiado considera que la resolucién apelada debe ser confirmada.
CON RELACION A LA RESOLUCION N°11 (SENTENCIA)

SEPTIMO: De los recursos de apelacion interpuestos por las demandadas, B y C, se
aprecian en forma similar los siguientes agravios:

1. En autos no obra ningun documento que acredite que el Stand D-2 le
corresponda al demandante, A, mas solo existen documentos que lo sefialan
como socio de la Asociacion Camara de Libreros; y,

2. Indican también, que el inmueble materia de restitucion, no se encuentra
debidamente independizado ya que existe incertidumbre entre la propiedad del
mismo, es decir, no se sabe si le corresponde a la Municipalidad o a la
Asociacion de Camara de Libreros; mas aun, si la parte demandante admitio que
no existe independizacion.

OCTAVO: La apelacién como recurso ordinario para impugnar autosy sentencias esta
regida por Principios especificos que orientan su actuacion, entre los cuales destacan: el
“Tantum devolutum quantum apellatum”, y el de la prohibicion de “la reformatio in
peius”. El primero,estrechamente ligado a los Principios dispositivo y de congruencia
procesal, significa que el organo revisor (Ad quem) al resolver la apelacion debera
pronunciarse solo sobre aquellas pretensiones o agravios invocados por el impugnante
en su recurso. El segundo,es uno de los Principios caracteristicos del recurso de
apelacion, implicando el impedimento del 6rgano revisor de modificar la resolucion
impugnada empeorando la situacion del apelante, salvo que exista apelacién o
adhesion de la otra parte. En ese contexto, el Colegiado sélo se pronunciaré por los
agravios invocados.

NOVENOQO: Mediante escrito presentado con fecha 30 de enero del 2020, obrante de
fojas 84 a 94, A, interpone demanda de desalojo por ocupacion precaria e
indemnizacidn, la misma que dirige contra B y C, con el fin de que estas ultimas
procedan a la desocupacion y restitucion delStand D-2, que se encuentra al interior de
la Asociacion Camara Popular de Libreros Alameda de la Cultura Miguel Grau, ubicado
en el Jirbn Amazonas N°401 (referencia en la interseccion con el Puente Balta) Cercado
de Lima; y, ademas, le paguen la suma deS/50,000.00 por concepto de indemnizacion
por dafios y perjuicios (dafio emergente, lucro cesante y dafio moral) ocasionados por la
ocupacién del inmueble antes mencionado y por la negativa a su restitucion.

Alega el demandante, que mediante escritura publica de fecha 27 deenero de 1998 se
constituyd la Asociacion Camara Popular de Libreros Alameda de la Cultura Miguel
Grau, la misma que corre inscrita en la Partida N°11028450 del Registro de Personas
Juridicasde Lima, de la cual, es socio fundador.

Sefala que, en sus inicios, la Asociacidn, se encontraba funcionando entre las cuadras
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05y 07 de la Avenida Grau en el Cercado de Lima, y que gracias a las gestiones entre
la Asociaciony la Municipalidad Metropolitana de Lima, se logro la reubicacion ala
cuarta cuadra del Jiron Amazonas en el Cercado de Lima, en el que en la actualidad
continda funcionando.

Indica que, posteriormente, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, mediante
Resolucién N°106-2010/SBN, de fecha 03 de noviembre del 2010, aprobd la
adjudicacion en venta directa de los predios ubicados en el Cercado de Lima a favor de
la Asociacion citada, publicandose en el Diario Oficial EI Peruano con fecha 10 de
noviembre del 2010, materializdndose dicha adjudicacién con la compraventa de los
predios registrados en la Partida N°11945172 con un area de 2,018.72 m2, Partida
N°12363560 con un area de 332.37 m2 y Partida N°12363561, con un area de 71.64
m2, todas del Registro de Propiedad Inmueble de Lima, siendo financiada dicha compra
por los asociados ante la entidad bancaria Mi Banco, através de la hipoteca a favor de
ésta, la misma que a la fecha ha sidocancelada y levantada. Indica que la Asociacion
cuenta con 201 stands y con un aforo para 1443 personas, conforme a lo establecido en
la Resolucion de Sub Gerencia N°011585-2017- MML/SGDC de fecha 08 de mayo de
2017 emitido por la Municipalidad Metropolitana de Lima, formando el Stand D-2
partede ésta, conforme al plano de ubicacion y distribucion de stands que adjunta. Alega,
que es socio fundador de la asociacion, conforme al Registro de Padron de Socios, y que
ésta lo reconoce como Unico titular y conductor del Stand D-2.

Afirma que con la codemandada C iniciaron una relacion contractual en la modalidad
de comodato en el que, manifestando su voluntad, se establecié de forma verbal, la
entrega de forma gratuita a esta Ultima, de la posesion del Stand D-2 (el cual cuenta con
area de 10 m2), con la finalidad de que pueda utilizarlo por tiempo indeterminado y
continuar con la venta de libros conforme al objeto de los estatutos de la asociacion,
debiendo efectuar los pagos que acarrean su uso, tales como gastos de administracion
que son cobrados por la directiva de la Asociacion,el pago de suministros y otros
conceptos afines al uso del stand.

Afirma que ha comunicado mediante cartas notariales dirigidas a lasdemandadas el fin
del contrato de comodato y conforme a su derecho ha procedido a solicitar la restitucion
del Stand D-

En cuanto a la codemandada C, alega que no tiene ningun vinculo contractual, familiar,
de amistad, afinidad u andlogo que le vincule a ella y que su participacion en el presente
proceso se da porque la demandada B ha sefialado que a la fecha viene compartiendo
con ella la posesion del bien sub litis, contraviniendo el objeto del contrato de comodato
arribado, por lo que se ve en la obligacion de emplazarla con la finalidad de que también
restituya el Stand D-2 y no caer en futuras nulidades.

Alega que las demandadas no ostentan ningun titulo, documentoy/0 vinculo para
mantener la posesion del Stand D-2 por lo que su posesion es precaria. Sefiala que luego
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de cursarles las cartas notariales, las demandadas, han procedido a denunciarlo por la
presunta comision de los delitos contra la libertad — coaccién y contra el patrimonio en
la modalidad de usurpacion agravada ante 1a37° Fiscalia Provincial Penal de Lima, quien
luego de la investigacion efectuada, declar6 no ha lugar a formular denuncia penal.

Afirma que interpone su demanda Yy solicita la restitucion del bien en su calidad de
socio fundador y conductor debidamente reconocido por la asociacion. En cuanto a la
indemnizacién por dafios y perjuicios sefiala que éste se encuentra acreditado por la
ocupacion ilegal que las demandadas vienen efectuando sobre el bien materia de litis,
en primer término, por desconocer los acuerdos establecidos con la codemandada C
y luego por compartir y hacer participe de la ocupacién a la demandada B.

Asevera que se ha visto perjudicado tanto en el aspecto econémico como en el aspecto
moral, pues no puede hacer uso y disfrute de lo que por derecho le corresponde asi como
generar ingresos con la comercializacion del uso del Stand D-2, siendo que es la
demandadaquien se viene beneficiando hasta la fecha; alegando también un menoscabo
moral y espiritual que han causado a su persona al aprovecharse de la buena fe y
voluntad de su persona, por lo que haciendo un célculo de dafios por todo concepto,
exigen un pago deS/50,000.00 (S/15,000 por lucro cesante; S/15,000.00 por dafio
emergente; y, S/20,000 por dafio moral), lo que solicita sea pagado solidariamente.

DECIMO: El proceso de desalojo, de acuerdo a lo preceptuado enlos articulos 585°
y siguientes del Codigo Procesal Civil, esta destinado a obtener la restitucion de un bien,
cuando éste se encuentra en posesion de una persona gque no esta legitimada, de acuerdo
a ley, para poseerlo. Particularmente, el articulo 586 de la norma procesal acotada,
acerca de este proceso, indica: “Pueden demandar: el propietario, el arrendador, el
administrador y todo aquel que,salvo lo dispuesto en el articulo 598°, considere
tener derecho a la restitucion del bien” (...); mientras que: (...) “Pueden ser
demandados: el arrendatario, el subarrendatario, el precario o cualquier otra persona a
quien le es exigible la restitucion”.

DECIMO PRIMERQ: Ahora, conforme a lo normado en el articulo 911° del Cédigo
Civil, para que resulte amparable | a pretension deDesalojo por Ocupacion Precaria, es
necesario que se cumplan con dos requisitos: a) Que el accionante acredite tener el
derecho de propiedad o algun otro derecho que lo faculte a exigir la restitucion del
bien materia de desalojo (usufructo, administracion, etc..); b) Quela parte demandada
carezca de titulo que justifique su posesion sobre el bien materia de litis o que el que
tenia haya fenecido; y, el dltimo requisito ¢) es que el inmueble se encuentre
debidamente individualizado. Este Gltimo requisito, si bien no esta textualmente en la
norma bajo comento, es un requisito establecido por la jurisprudencia tanto en los
procesos de desalojo como en los procesos de reivindicacion, toda vez que, para solicitar
la restitucion de un bien, es necesario que el mismo haya sido individualizado, para lo
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cual no sera idénea la independizacion registral (unidad inmobiliaria) en unidades
inmobiliarias que formen parte de un bien de mayor extension, sino que bastard con una

individualizacion material del bien en cuanto a su existencia y ocupacion.

DECIMO SEGUNDO: Con relacién a la legitimidad para obrar activa (requisito a), se
tiene que el demandante adjunté las Partidas N°11945172, N°12363560 y N°12363561

[obrantes de fojas 05 a 14, 15 a20 y 21 a 26] con las que acredita que los predios
registrados de 1,160.91 m2 ubicado en la Cuarta Cuadra del Jirbn Amazonas entre los
Puentes Balta y Huanuco del Cercado de Lima, 332.37 m2 ubicado a la altura de la
Quinta Cuadra del Jiron Amazonas entre losPuentes Balta y Huanuco en el Cercado de
Limay 71.64 m2 ubicado a la altura de la Quinta Cuadra del Jirbn Amazonas entre los
Puentes Balta y Huanuco, Cercado de Lima, respectivamente, fueron adquiridos via
compraventa por la Asociacion Camara Popular de Libreros Alameda de la Cultura
Miguel Grau, tal y como se aprecia de los asientos C0003, C0003 y C0003 de las
referidas Partidas. Ahora, mediante la Constancia de la Camara Popular de Libreros
[fojas34], se reconoce al demandante, A, como socio fundador de la Asociacién
CéamaraPopular de Libreros Alameda de la Cultura Miguel Grau desde su inscripcion
en los registros publicos como persona juridica.Ademas, mediante el Registro de Patron
de Socios [fojas 33], y la Constancia de no Adeudo [fojas 35 a 36] emitida por la referida
Asociacion, se acredita que al demandante se le asigno laconduccion del Stand D-2
ubicado en el Jr. Amazonas 401, Cercado de Lima. Asimismo, se advierten las Recibos
de Pago por conceptosde Administracion y vigilancia [fojas 38 a 44] a nombre del
demandante en calidad de socio conductor del Stand D-2, lo queuna vez més, hacen
notar que al demandante se le asigno la conduccion del Stand D-2; tanto mas, si de la
Carta Notarial, de fecha 13 de octubre de 2017, remitida por la Asociacion a las
emplazadas, se aprecia que el presidente de dicha asociacién reconoce de manera textual
que la conduccidn del Stand D-2 fue entregada al demandante en su calidad de socio
fundador. Para mayor ilustracion véase el cuarto fundamento de la referida carta: “En
consecuencia: la Asociacién, a traces de mi presidencia, ratifica el acto formal de
otorgamiento y conduccion del Stand D-2 a favor del Sr. X, en su condicion de asociado
activo (con todos los derechos y obligaciones establecidos en el estatuto)”.

De todo lo expuesto, no cabe duda que si bien el demandante no tiene el derecho de
propiedad inscrito del Stand D-2, debido a queno se advierte una independizacion
formal del mismo, lo cierto es que el titular registral, Asociacion Camara Popular de
Libreros Alameda de la Cultura Miguel Grau, le asigno al demandante en calidad de
socio fundador y miembro activo la conduccion del StandD-2, la misma respecto de la
cual ha realizado una serie de pagos administrativos, seguridad y vigilancia. En ese
sentido, no cabe la menor de duda que, si bien al demandante no le asiste un derecho de
propiedad explicito, por lo menos le asiste el derecho a la restitucién del mismo en
virtud de que el titular registral del inmueble de mayor extension donde se encuentra

comprendido el bien materia de litis, le_otorgo la conduccién formal del mismo v,
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teniendo en cuenta que en los procesos de desalojo no se discute lapropiedad sino
unicamente el derecho a la restitucién del inmueble, no cabe la menor duda que al
demandante le asiste legitimidad para obrar activa. Por lo que, el primer agravio
invocado, debe ser desestimado.

DECIMO TERCERQO: En relacion a la legitimidad para obrar pasiva (requisito b), debe
sefialarse que las emplazadas han sido declaradasREBELDES, no admitiéndose los

medios probatorios ofrecidos en los escritos de contestacion correspondiente. No
obstante, de una revision de sus argumentos de defesa y de los documentos
acompariados, tampoco se advierte titulo alguno que justifique la posesion que vienen
realizando sobre el inmueble D-2. Por el contrario. Las emplazadas reconocen estar en
la posesion del bien materia de litis (Stand D-2), ubicado en el Jr. Amazonas N°401

durante 15 afios. Siendo ello asi, no cabe duda que a las emplazadas les asiste
legitimidad para obrar pasiva en virtud de encontrarse en posesion del inmueble sub
litis, sin un titulo que justifique su posesidn.

DECIMO CUARTO: Con relacion al Gltimo requisito (c) que esta referido a la
individualizacion del inmueble, debe sefialarse que esterequisito no exige que el bien
materia de restitucion cuente con una independizacion formal (registral) cuando el bien
forme parte de un bien de mayor extension, sino unicamente que el bien se encuentre
individualizado materialmente, de tal forma que se permita su identificacion real. En el
caso concreto, se advierte que eldemandante adjunta el Plano de Ubicacion de la
Asociacion CamaraPopular de Libreros Alameda de la Cultura “Miguel Grau” que
corresponde a una Galeria Comercial, ubicado en el Jr. AmazonasN°401, del distrito
de Cercado de Lima, provincia de Lima [fojas 62], de donde claramente se observa el
Stand D-2, es decir, se advierte una individualizacién material clara y precisa donde se
observaincluso el detalle del perimetro y drea m2. Asimismo, debe tenerse en cuenta
que la individualizacion del bien queda corroborada también con el reconocimiento que
hacen las emplazadas por estar en posesion del Stand D-2, ubicado en el Jr. Amazonas
N°401. Por otro lado, no debe perderse de vista que en virtud de las Partidas
N°11945172, N°12363560 y N°12363561 [obrantes de fojas 05 a 14, 15 a20y 21 a 26],
el Unico propietario del inmueble de mayor extension (Jr. Amazonas N° 401, del distrito
de Cercado de Lima, provincia de Lima) que contiene al bien materia de litis, es la
Asociacion Camara Popular de Libreros Alameda de la Cultura “Miguel Grau” por
haberlo adquirido via adjudicacion en venta directa de la Superintendencia Nacional de
Bienes Estatales, aprobada por Resolucion N°106- 2010/SBN [fojas 2 a 4].

De todo lo expuesto, no cabe duda que el bien materia de restitucion (Stand D-2), al
encontrarse debidamente individualizado, se cumple con el tercer requisito para la
estimacion del desalojo porocupacién precaria; siendo ello asi, el sequndo agravio
invocado, debe ser desestimado.




DECIMO QUINTO: Finalmente, al no haberse verificado la existencia de los agravios
invocados; por el contrario, al haberse determinado: a) que al demandante le asiste el
derecho a la restitucion del bien sub litis, b) que las emplazadas no acreditaron la
existencia de un justo titulo que acredite la posesion que vienen ejerciendo, y c) que el
bien materia de restitucion se encuentra debidamenteindividualizado; el Colegiado
considera gue, la sentencia apelada que declara fundada la demanda, debe ser
confirmada.

Por estas consideraciones y, estando a los dispositivos legalesinvocados
SE RESUELVE:

1. CONFIRMAR La RESOLUCION N° 10, de fecha 13 de mayo de 2021 [fojas
212 a 213], que declara IMPROCEDENTE los medios probatorios ofrecidos
mediante escritos de fecha 23 de julio de 2021; sin perjuicio de tenerse presente
los documentos s6lo como hecho referencial.

2. CONFIRMAR La SENTENCIA contenida en la RESOLUCION N° 11 , de
fecha 05 de agosto de 2021 [fojas 219 a 231], en el extremo que declara
FUNDADA LA DEMANDA DE DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA
interpuesta por A; en consecuencia, consentida o ejecutoriada que sea la presente
resolucion, ORDENO que las demandadas, B y C, asi como todos los ocupantes
del bien, CUMPLAN CON DESOCUPAR Y RESTITUIR al demandante el
inmueble constituido por el Stand D-2 ubicado al interior de la Asociacion
Céamara Popular de Libreros Alameda de la Cultura Miguel Grau, sito en Jirdn
Amazonas N°401 (referencia en la interseccion con el Puente Balta) Cercado de
Lima, DENTRO DEL PLAZO DE SEIS DIAS DE NOTIFICADOS, BAJO
APERCIBIMIENTO DE LANZAMIENTO; con costas y costos;
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Anexo 5: Procedimiento de recoleccion, organizacion calificacion de datos

1. Cuestiones previas

1. De acuerdo al Cuadro de Operacionalizacion de la Variable (Anexo 2), se
denomina objeto de estudio a las sentencias de primera y segunda instancia.

2. La variable de estudio viene a ser la calidad de las sentencias de primera y
segunda instancia segun los pardmetros doctrinarios, normativos y
jurisprudenciales pertinentes.

3. La variable tiene dimensiones, los cuales son tres por cada sentencia, estos son:
la parte expositiva, considerativa y resolutiva, respectivamente.

4. Cada dimension de la variable tiene sus respectivas sub dimensiones.

En relacién a la sentencia de primera y segunda instancia.

4.1.Las sub dimensiones de la dimension parte expositiva son 2: introduccion y
la postura de las partes.

4.2.Las sub dimensiones de la dimension parte considerativa son 2: motivacion
de los hechos y motivacion del derecho.

4.3.Las sub dimensiones de la dimension parte resolutiva son 2: aplicacion del
principio de congruencia y descripcion de la decision.

* Aplicable: cuando la fuente se trata de procesos civiles y afines.

5. Cada sub dimension presenta 5 parametros, se presenta en el instrumento para
recoger los datos que se llama lista de cotejo.

6. Paraasegurar la objetividad de la medicion, en cada sub dimension se ha previsto
5 parametros, que son criterios o indicadores de calidad, extraidos
indistintamente de la normatividad, la doctrina y la jurisprudencia los cuales se
registran en la lista de cotejo.

7. De los niveles de calificacion: la calidad de las sub dimensiones, las dimensiones
y la variable en estudio se califica en 5 niveles que son: muy baja, baja, mediana,
alta y muy alta, respectivamente.

8. Calificacion:

8.1. De los parametros: el hallazgo o inexistencia de un parametro, en el texto
de la sentencia en estudio, se califica con las expresiones: si cumple y no
cumple.

8.2. De las sub dimensiones: se determina en funcion al nimero de parametros
cumplidos.




8.3. De las dimensiones: se determina en funcién a la calidad de las sub
dimensiones, que presenta.

8.4.De la variable: se determina en funcion a la calidad de las dimensiones
9. Recomendaciones:

9.1.Examinar con exhaustividad: el Cuadro de Operacionalizacion de la
Variable que se identifica como Anexo 1.

9.2.Examinar con exhaustividad: el proceso judicial existente en el expediente.

9.3.1dentificar las instituciones procesales y sustantivas existentes en el proceso
judicial existente en el expediente, incorporarlos en el desarrollo de las bases
teoricas del trabajo de investigacion, utilizando fuentes doctrinarias,
normativas y jurisprudenciales.

9.4 Empoderarse, sistemdticamente, de los conocimientos y las estrategias
previstas facilitard el andlisis de la sentencia, desde el recojo de los datos,
hasta la defensa de la tesis.

10. El presente anexo solo describe el procedimiento de recojo y organizacion de los
datos.

11. Los cuadros de presentacion de los resultados evidencian su aplicacion.

2. Procedimientos para recoger los datos de los parametros doctrinario, normativos
y jurisprudenciales previstos en el presente estudio.

Para recoger los datos se contrasta la lista de cotejo con el texto de la sentencia; el
proposito es identificar cada parametro en el texto respectivo de la sentencia.

La calificacion se realiza conforme a la tabla matriz siguiente:

Cuadro 1

Calificacion aplicable a los parametros

Texto respectivo de|Lista de parametros |Calificacion
la sentencia

Si cumple (cuando en el texto se
cumple)

No cumple (cuando en el texto no se
cumple)

Fundamentos:

% El hallazgo de un parametro se califica con la expresion Si cumple




¢+ La ausencia de un parametro se califica con la expresion No cumple
3. Procedimiento basico para determinar la calidad de una sub dimension

(Aplicable cuando se trata de la sentencia de primera y de segunda instancia)

Cuadro 2

Calificacion aplicable a cada sub dimension

Cumplimiento de  los|Valor (referencial) Calificacion de calidad
parametros en una sub
dimension
Si se cumple 5 de los 5|5 Muy alta
parametros previstos
Si se cumple 4 de los 5| 4 Alta
parametros previstos
Si se cumple 3 de los 5|3 Mediana
parametros previstos
Si se cumple 2 de los 5|2 Baja
parametros previstos
Si so6lo se cumple 1|1 Muy baja
parametro  previsto o
ninguno

Fundamentos:

¢ Se procede luego de haber aplicado las pautas establecidas en el Cuadro 1, del
presente documento.

¢ Consiste en agrupar los pardmetros cumplidos.

¢ Lacalidad de la sub dimension se determina en funcion al numero de pardmetros
cumplidos.

¢ Para todos los casos el hallazgo de uno, o ninguno de los 5 parametros previstos,
se califica con el nivel de: muy baja.

4. Procedimiento para determinar la calidad de las dimensiones parte expositiva y




resolutiva

(Aplicable cuando se trata de la sentencia de primera y de segunda instancia)

Cuadro 3

Calificacion aplicable a las dimensiones: parte expositiva y parte resolutiva

Calificacion
Rangos de
De las sub|De g ., . .,
} ) calificacion de|Calificacid
dimensiones 1 ) .,
a la dimension |(n  de la
Dimension |Sub dimensiones dimensio calidad de
HEIER la
e} < < 3 1A
I = I NG dimension
Sl =22
Sla|l=2<|=

—_
\]
(O8]
I
9]

Nombre de la sub X [9-10] Muy Alta
dimension
[7 - 8] Alta
Nombre de 7
la Nombre de la sub X [5-6] Mediana
dimension: |dimension
[3 -4] Baja
[ 1-2] Muy baja
Ejemplo: 7, esta indicando que la calidad de la dimension, ... es alta, se deriva de la
calidad de las dos sub dimensiones, ..... y ...... , que son baja y muy alta,
respectivamente.
Fundamentos:

¢ De acuerdo al Cuadro de Operacionalizacion de la Variable (Anexo 2), las
dimensiones identificadas como: parte expositiva y parte resolutiva, cada una,
presenta dos sub dimensiones.

% Asimismo, el valor maximo que le corresponde a una sub dimension es 5
(Cuadro 2). Por esta razon, el valor maximo que le corresponde a una dimension
que tiene 2 sub dimensiones es 10.

¢ Por esta razdn el valor maximo que le corresponde a la parte expositiva y parte
resolutiva, es 10.
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¢ Asimismo, para los efectos de establecer los 5 niveles de calidad, se divide 10
(valor maximo) entre 5 (nimero de niveles), y el resultado es 2.

¢ El ntimero 2, indica que cada nivel de calidad presenta 2 niveles de calidad

» Asimismo, para comprender todos los valores probables que surjan al organizar
los datos, se establece rangos; éstos a su vez orientan la determinacion de la
calidad. Ejemplo: observar el contenido y la lectura ubicada en la parte inferior
del Cuadro 3.

0

*,

% La determinacion de los valores y niveles de calidad, se evidencian en el
siguiente texto:

Valores y nivel de calidad:
[9

10 ] = Los valores pueden ser 9 0 10 = Muy alta

[7 - 8] = Losvalores puedenser 7u 8 = Alta

[5 - 6] = Los valores puedenser 506 = Mediana
[3 - 4] = Losvalores puedenser 304 = Baja
[1 - 2] = Losvalores puedenser 1 02 = Muy baja

Nota: Esta informacion se evidencia en las dos ultimas columnas del Cuadro 3.

5. Procedimiento para determinar la calidad de la dimension parte considerativa

Se realiza por etapas.

5.1. Primera etapa: determinacion de la calidad de las sub dimensiones de la parte
considerativa.

(Aplicable cuando se trata de la sentencia de primera y de segunda instancia).

Cuadro 4

Calificacion aplicable a las sub dimensiones de la parte considerativa

Cumplimiento de criterios de Valor Calificacion de
evaluacion . numérico calidad
Ponderacion s
(referencial)

Si se cumple 5 de los 5 parametros |2x 5 10 Muy alta




previstos

Si se cumple 4 de los 5 parametros |2x 4 8 Alta
previstos

Si se cumple 3 de los 5 parametros|2x 3 6 Mediana
previstos

Si se cumple 2 de los 5 parametros |2x2 4 Baja
previstos

Si s6lo se cumple 1 parametro|2x 1 2 Muy baja
previsto o ninguno

Nota:

el nimero 2, estd indicando que la ponderacion o peso asignado para los

parametros esta duplicado; porque pertenecen a la parte considerativa, lo cual permite
hallar los valores que orientan el nivel de calidad.

Fundamentos:

X/
L X4

7
L X4

X/
L X4

Aplicar el procedimiento previsto en el Cuadro 1. Es decir; luego de haber
identificado uno por uno, si los parametros se cumplen o no.

El procedimiento para determinar la calidad de las dimensiones identificadas
como parte EXPOSITIVA Y RESOLUTIVA, difiere del procedimiento
empleado para determinar la calidad la dimension identificada como parte
CONSIDERATIVA. En este ultimo la ponderacion del cumplimiento de los
parametros se duplican.

La calidad de la parte expositiva y resolutiva emerge de la calidad de sus
respectivas sub dimensiones, los cuales a su vez se determinan agrupando los
parametros cumplidos conforme al Cuadro 2.

La calidad de la parte considerativa; también, emerge de la calidad de sus
respectivas sub dimensiones; cuya calidad, a diferencia de las anteriores, se
determina luego de multiplicar por 2, el numero de pardmetros cumplidos
conforme al Cuadro 4. Porque la ponderacion no es simple; sino doble.

Por esta razon los valores que orientan la determinacion de los cinco niveles de
calidad que son: muy baja, baja, mediana, alta y muy alta; no son, 1,2,3,4y5;
sino: 2, 4, 6, 8 y 10; respectivamente; cuando se trata de la parte considerativa.

Fundamentos que sustentan la doble ponderacion:

5.2. Segunda etapa: determinacion de la calidad de la de dimension: parte
considerativa

(Aplicable para la sentencia de primera instancia - tiene 2 sub dimensiones — ver Anexo




2)

Cuadro 5

Calificacion aplicable a la dimension: parte considerativa (primera instancia)

Calificacion
Dimensio De las sub dimensiones De Rapgos .,de Calificacio
n Sub calificacion |n  de la
di < la de la|calidad de
imens .8 . ., ) .,
) > o B = > dimension | dimension  |la
1ones 23 O 4= = . .y
= 8 > 8 < = dimension
2x  12x2=12x |2x |2x5=
1= 3= |4=
4 10
2 6 8
Nombr
pare  |c dela [17 -20] |Muy alta
sub
dimens
16n
considerat
iva
[13 - 16] |Alta
I:%‘:blra [9 - 12] |Mediana
sub [5 - 8] Baja
dimens
ion [1- 4] Muy baja

Ejemplo: 14, estd indicando que la calidad de la dimension parte considerativa es de
calidad alta, se deriva de los resultados de la calidad de las dos sub dimensiones que son
de calidad mediana y alta, respectivamente.

Fundamentos:

¢ De acuerdo al Cuadro de Operacionalizacion de la Variable (Anexo 2), la parte
considerativa presenta 2 sub dimensiones que son motivacién de los hechos y
motivacion del derecho.

¢ De acuerdo al Cuadro 4, el valor maximo que le corresponde a cada sub
dimension es 10; asimismo, de acuerdo a la lista de especificaciones, la calidad




de una dimension se determina en funcion a la calidad de las sub dimensiones
que lo componen.

¢ Por esta razon si una dimension tiene 2 sub dimensiones, cuyo valor maximo de
cada uno, es 10; el valor maximo que le corresponde a la dimension es 20.

¢ El niimero 20, es referente para determinar los niveles de calidad. Consiste en
dividir 20 (valor méximo) entre 5 (ntimero de niveles), y el resultado es 4.

¢ El ntimero 4 indica, que en cada nivel de calidad hay 4 valores.

¢ Asimismo, para comprender todos los valores probables que surjan al organizar
los datos, se establece rangos; para orientar la determinacion de los 5 niveles de
calidad. Ejemplo: observar el contenido y la lectura ubicada en la parte inferior
del Cuadro 5.

¢ La determinacion de los valores y niveles de calidad, se evidencian en el
siguiente texto:

Valores y nivel de calidad:

[ 17 - 20] = Los valores pueden ser 17, 18, 19 0 20 = Muy alta
[ 13 - 16] = Los valores pueden ser 13, 14, 150 16 = Alta

[9 -12]=Los valores puedenser9, 10,11 012 = Mediana
[5 - 8] =Losvalores puedenser5,6,7uS8 = Baja

[1 - 4] =Losvalores puedenser1,2,304 = Muy baja

5.2. Tercera etapa: determinacion de la calidad de la dimension: parte
considerativa — Sentencia de segunda instancia

Se aplica el mismo procedimiento previsto para determinar la calidad de la parte
considerativa de la sentencia de primera instancia, conforme se observa en el Cuadro 5.

Fundamento:

¢ La parte considerativa de la sentencia de segunda instancia, presenta el mismo
numero de sub dimensiones que la parte considerativa de la sentencia de primera
instancia, entonces el procedimiento a seguir es el mismo.

La exposicion anterior se verifica en el Cuadro de Operacionalizacion — Anexo 2.

6. Procedimiento para determinar la calidad de la variable: calidad de las
sentencias




Se realiza por etapas

Examinar el cuadro siguiente:

Cuadro 6

Calificacion aplicable a la sentencia de primera y segunda instancia

Calificacion de las
sub dimensiones

Determinacion de la wvariable:

calidad de la sentencia

Calificacion
<
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Ejemplo: 30, estd indicando que la calidad de la sentencia en estudio es de rango alta, se
deriva de los resultados de la calidad de su parte expositiva, considerativa y resolutiva
que fueron de rango: alta, alta y muy alta, respectivamente.

Fundamentos

¢ De acuerdo a las Lista de Especificaciones la calidad de cada sentencia se
determina en funcion a la calidad de sus partes

¢ Para determinar la calidad de la sentencia de primera instancia, se aplica todos
los procedimientos especificados, de la forma siguiente:

1) Recoger los datos de los parametros.
2) Determinar la calidad de las sub dimensiones; y

3) Determinar la calidad de las dimensiones.

4) Ingresar la informacion a cuadro similar al que se presenta en el Cuadro 6.
Se realiza al concluir el trabajo de investigacion.




Determinacion de los niveles de calidad.

1) Se determina el valor maximo, en funcién al valor maximo de la parte
expositiva, considerativa y resolutiva, que son 10, 20 y 10, respectivamente,
(Cuadro 3 y 5), el resultado es: 40.

2) Para determinar los niveles de calidad se divide 40 (valor maximo) entre 5
(nimero de niveles) el resultado es: 8.

3) Elnumero 8, indica que en cada nivel habra 8 valores.

4) Para asegurar que todos los valores que surjan al organizar los datos, se
establece rangos, para orientar los 5 niveles de calidad. Ejemplo: observar
el contenido y la lectura ubicada en la parte inferior del Cuadro 6.

5) Observar los niveles y valores de cada nivel en el siguiente texto:

Valores y niveles de calidad

[ 33 - 40] = Los valores pueden ser 33,34,35,36,37, 38,39 0 40 = Muy alta

[ 25 - 32] = Los valores pueden ser 25,26,27,28,29,30,31 0 32 Alta

[ 17 - 24] = Los valores pueden ser 17,18,19,20,21,22,23, 0 24 = Mediana
[9 - 16]=Los valores pueden ser 9,10,11,12,13,14,150 16 = Baja

[1 - 8]=Los valores pueden ser 1,2,3,4,5,6,7u 8= Muy baja

6.2. Segunda etapa: con respecto a la sentencia de segunda instancia

Se aplica el mismo procedimiento previsto para determinar la calidad de la sentencia de
primera instancia, conforme se observa en el Cuadro 6.

Fundamento:

e La sentencia de primera instancia, presenta el mismo nimero de sub
dimensiones que la sentencia de segunda instancia

La exposicidn anterior se verifica en el Cuadro de Operacionalizacion — Anexo 2




Anexo 6. Cuadros descriptivos para la obtencion de resultados

Anexo 6.1: Calidad de la parte expositiva con énfasis en la introduccién y la postura de las partes de la sentencia de primera instancia sobre
Desalojo por ocupacion precaria; expediente N.° 00771-2020-0-1801-JR-CI-14; Distrito Judicial de Lima. 2023
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Postura de las partes

3. Demanda
petitorio y
fundamentos de
hecho 'y de
derecho

Resulta de autos que mediante escrito presentado
con fecha 30 de enero del 2020 obrante de fojas 84
a 94, A, interpone demanda de desalojo por
ocupacién precaria e indemnizacion, la misma que
dirige contra B y C con el fin de que estas Gltimas
procedan a la desocupacion y restitucion del Stand
D-2 que se encuentra al interior de la Asociacion
Céamara Popular de Libreros Alameda de la Cultura
Miguel Grau, ubicado en el Jirdn Amazonas N°401
(referencia en la interseccion con el Puente Balta)
Cercado de Lima; y, ademas, le paguen la suma de
S/50,000.00 por concepto de indemnizacién por
dafios y perjuicios (dafio emergente, lucro cesante y
dafio moral) ocasionados por la ocupacion del
inmueble antes mencionado y por la negativa a su
restitucion.

Alega el demandante, que mediante escritura
publica de fecha 27 de enero de 1998 se constituy0
la Asociacion Camara Popular de Libreros Alameda
de la Cultura Miguel Grau, la misma que corre
inscrita en la Partida N°11028450 del Registro de
Personas Juridicas de Lima, de la cual, es socio
fundador. Sefiala que, en sus inicios, la Asociacion,
se encontraba funcionando entre las cuadras 05 y 07
de la Avenida Grau en el Cercado de Lima, y que
gracias a las gestiones entre la Asociacién y la
Municipalidad Metropolitana de Lima, se logré la
reubicacion a la cuarta cuadra del Jiron Amazonas
en el Cercado de Lima, en el que en la actualidad

momento de sentenciar. Si cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje
no excede ni abusa del uso de tecnicismos,
tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos
tépicos, argumentos retéricos. Se asegura de no
anular, o perder de vista que su objetivo es, que
el receptor decodifique las expresiones
ofrecidas. Si cumple

1. Explicita y evidencia congruencia con la
pretension del demandante. Si cumple

2. Explicita y evidencia congruencia con la
pretension del demandado. Si cumple

3. Explicita y evidencia congruencia con los
fundamentos facticos expuestos por las partes.
Si cumple

4. Explicita los puntos controvertidos o aspectos
especificos respecto de los cuales se va resolver.
Si cumple

5. Evidencia claridad: el contenido del lenguaje
no excede ni abusa del uso de tecnicismos,
tampoco de lenguas extranjeras, ni viejos
tépicos, argumentos retoricos. Se asegura de no
anular, o perder de vista que su objetivo es, que
el receptor decodifique las expresiones
ofrecidas. Si cumple




continda funcionando. Indica que, posteriormente,
la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales,
mediante Resolucion N°106-2010/SBN de fecha 03
de noviembre del 2010 aprobd la adjudicacion en
venta directa de los predios ubicados en el Cercado
de Lima a favor de la asociaciéon citada,
publicandose en el Diario Oficial ElI Peruano con
fecha 10 de noviembre del 2010, materializandose
dicha adjudicacion con la compraventa de los
predios registrados en la Partida N°11945172 con un
area de 2,018.72 m2, Partida N°12363560 con un
area de 332.37 m2 y Partida N°12363561 con un
area de 71.64 m2, todas del Registro de Propiedad
Inmueble de Lima, siendo financiada dicha compra
por los asociados ante la entidad bancaria Mi Banco,
a través de la hipoteca a favor de ésta, la misma que
a la fecha ha sido cancelada y levantada. Indica que
la Asociacion cuenta con 201 stands y con un aforo
para 1443 personas conforme a lo establecido en la
Resolucion de Sub Gerencia N°011585-2017-
MML/SGDC de fecha 08 de mayo de 2017 emitido
por la Municipalidad Metropolitana de Lima,
formando el Stand D-2 parte de ésta, conforme al
plano de ubicacion y distribucién de stands que
adjunta. Alega, que es socio fundador de la
asociacion, conforme al Registro de Padron de
Socios, y que ésta lo reconoce como Unico titular y
conductor del Stand D-2. Afirma que con la
codemandada C iniciaron una relacién contractual
en la modalidad de comodato en el que,
manifestando su voluntad, se establecié de forma
verbal, la entrega de forma gratuita a esta Gltima, de
la posesion del Stand D-2 (el cual cuenta con area
de 10 m2), con la finalidad de que pueda utilizarlo
por tiempo indeterminado y continuar con la venta




de libros conforme al objeto de los estatutos de la
asociacion, debiendo efectuar los pagos que
acarrean su uso, tales como gastos de administracion
que son cobrados por la directiva de la asociacion,
el pago de suministros y otros conceptos afines al
uso del stand. Afirma que ha comunicado mediante
cartas notariales dirigidas a las demandadas el fin
del contrato de comodato y conforme a su derecho
ha procedido a solicitar la restitucion del Stand D-2.
En cuanto a la codemandada Maria Violeta Delgado
Sanchez, alega que no tiene ningdn vinculo
contractual, familiar, de amistad, afinidad u analogo
que le vincule a ella y que su participacion en el
presente proceso se da porque la demandada B ha
sefialado que a la fecha viene compartiendo con ella
la posesion del bien sub litis, contraviniendo el
objeto del contrato de comodato arribado, por lo que
se ve en la obligacion de emplazarla con la finalidad
de que también restituya el Stand D-2 y no caer en
futuras nulidades. Alega que las demandadas no
ostentan ningun titulo, documento y/0 vinculo para
mantener la posesion del Stand D-2 por lo que su
posesion es precaria. Sefiala que luego de cursarles
las cartas notariales, las demandadas, han procedido
a denunciarlo por la presunta comision de los delitos
contra la libertad — coaccion y contra el patrimonio
en la modalidad de usurpacién agravada ante la 37°
Fiscalia Provincial Penal de Lima, quien luego de la
investigacion efectuada, declar6 no ha lugar a
formular denuncia penal. Afirma que interpone su
demanda y solicita la restitucion del bien en su
calidad de socio fundador y conductor debidamente
reconocido por la asociacion. En cuanto a la
indemnizacién por dafios y perjuicios sefiala que
éste se encuentra acreditado por la ocupacion ilegal




que las demandadas vienen efectuando sobre el bien
materia de litis, en primer término, por desconocer
los acuerdos establecidos con la codemandada C y
luego por compartir y hacer participe de la
ocupacion a la demandada B. Asevera que se ha
visto perjudicado tanto en el aspecto econémico
como en el aspecto moral, pues no puede hacer uso
y disfrute de lo que por derecho le corresponde asi
como generar ingresos con la comercializacion del
uso del Stand D-2, siendo que es la demandada
quien se viene beneficiando hasta la fecha; alegando
también un menoscabo moral y espiritual que han
causado a su persona al aprovecharse de la buena fe
y voluntad de su persona, por lo que haciendo un
calculo de dafios por todo concepto, exigen un pago
de S/50,000.00 (S/15,000 por lucro cesante;
S/15,000.00 por dafio emergente; y, S/20,000 por
dafio moral) lo que solicita sea pagado
solidariamente.

4. Trémite del proceso.

Mediante resolucion nimero 01 su fecha 05 de
noviembre del 2020 obrante de fojas 95 a 97, se
admite a trAmite la demanda interpuesta en la via de
proceso sumarisimo, ordenandose su traslado a la
parte emplazada a efectos de que cumpla con
contestar la demanda conforme a ley.

Mediante escritos de fojas 114 a 118 y 136 a 140,
ambos presentados con fecha 14 de mayo de 2021,
las demandadas se apersonan al proceso y contestan
la demanda, declardndose improcedentes por
extemporaneas las referidas  contestaciones,
mediante resolucion 02 y 03 de fechas 09 de junio
del 2021, obrantes a fojas 119 y 141, y asimismo,




rebeldes, procediendo a citarse a las partes a
Audiencia Unica, la misma que se realiza con fecha
05 de agosto del 2021 conforme al acta obrante en
autos, acto en el cual se declard saneado el proceso,
se fijaron los puntos controvertidos y admitieron las
pruebas ofrecidas, actuandose las mismas,
concluyendo con el informe oral de los abogados
presentes. Concluido el tramite de la causa conforme
a su naturaleza, su estado actual es el de expedir
sentencia.

Cuadro disefiado por la magister. Dionee L. Mufioz Rosas — Docente universitario - ULADECH Cat6lica
Fuente: Lista de cotejo aplicada al expediente N° 00771-2020-0-1801-JR-CI-14; distrito judicial de lima — lima. 2023

Lectura: En el anexo 6.1, se evidencia la evaluacion de calidad en la sentencia en primera instancia en su parte expositiva donde, se analiza
introduccion” y “postura de las partes”, y da como resultado una calificacion de muy alta y alta calidad
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Anexo 6.2: Calidad de la parte considerativa con énfasis en la motivacion de los hechos y la motivacién de derecho de la sentencia de
primera instancia sobre Desalojo por ocupacion Precaria; expediente N° 00771-2020-0-1801-JR-CI-14; distrito judicial de lima — lima. 2023

g s Calidad de la motivacién de log Calidad de la  parte
< e hechos y el derecho considerativa de la sentencia
g E

g S de primera instancia

_ . - ;. 7

S = Evidencia empirica Parametros

2 5 > < = < > < S < >
c O q . > Q .

I} = =] O o = So 3494 T O o = > 8
SE-E S84 |29 |S928a |29 |3%
v S
=i £ 2 4 6 8 10 |[1-4]5-8][9-12][13- [17-
a S .5 16] 0]

Y CONSIDERANDO: 1. Las razones evidencian la
seleccion de los hechos probados o
i badas. Element
} POTESTAD DE ADMINISTRAR JUSTICIA, | mProbadas (Elemento
imprescindible, expuestos en forma
TUTELA JURISDICCIONAL EFECTIVA' Y coherente, sin contradicciones,
DEBIDO PROCESO. congruentes y concordantes con los
alegados por las partes, en funcion
PRIMERO: La potestad de administrar justicia emana del | d¢ los hechos relevantes que
. .. sustentan la  pretension(es).Si
pueblo y se ejerce por el Poder Judicial de manera cumple
independiente e imparcial a través de sus 6rganos jerarquicos, | 5. .as razomes evidencian la
n sujetdndose sus decisiones a la Constitucion y a las leyes, | fiabilidad de las pruebas. (Se
_8 siendo garantia de la administracion de justicia, la observancia | realiza el analisis individual de la
A del debido proceso y la tutela jurisdiccional, conforme a lo ﬁa":‘d”d y V:‘l‘de’ ‘li)e los med‘(‘;s
. . v torios si "
= establecido por el articulo 138 y 139, inciso 3, de la f:"pt:::sz:):si':;;zra lf’::lft:a dz
° Constitucion Politica Peruana vigente y por los articulos 1, 2, 7 | ¢ynocimiento de los hechos, se ha
(<2} y 16 del TUO de la Ley Organica del Poder Judicial. verificado los requisitos requeridos
©
— para su validez).Si cumple.
2 SEGUNDO: EI derecho a la tutela jurisdiccional efectiva, | > ; Las razones e"ilde“cf"}“
o consagrado en el articulo | del Titulo Preliminar del Cédigo apueacion  de  fa vaoracion
2 . _ L conjunta. (El contenido evidencia X
5 Procesal Civil, comprende el derecho que tiene todo justiciable, | completitud en 1a valoracién, y no
S de acceder a los 6rganos jurisdiccionales, independientemente | valoracién unilateral de las
del tipo de pretension formulada y de la eventual legitimidad | pruebas, el érgano jurisdiccional
gue pueda o no, acompafiarle a su petitorio; asi como tambi¢n, | examina  todos  los  posibles
. . gy resultados probatorios, interpreta
de manera extensiva, que lo que ha sido decidido judicialmente
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Motivacion del derecho

mediante una sentencia, resulte eficazmente cumplido;
conforme a ello, el derecho de todo justiciable de acceder a la
jurisdiccién, no implica que la judicatura, se sienta en la
obligacion de estimar favorablemente toda pretension
formulada, sino que, simplemente, sienta la obligacion de
acogerla y brindarle una sensata como razonada ponderacion en
torno a su procedencia y legitimidad; en este sentido, no es pues
que el resultado favorable esté asegurado con solo tentarse un
petitorio a través de la demanda, sino tan solo la posibilidad de
que el érgano encargado de la administracion de Justicia, pueda
hacer del mismo, un elemento de andlisis con miras a la
expedicion de un pronunciamiento, cualquiera que sea su
resultado2. Por su lado, el debido proceso, es un derecho
fundamental que esté relacionado con las minimas garantias
que todo proceso debe tener para ser considerado equitativo y
justo, siendo algunas de dichas garantias, el derecho al juez
natural, el derecho a la defensa, el derecho a probar y el derecho
a la motivacion de resoluciones judiciales.

1. VALORACION DE LA PRUEBA

TERCEROQ: Conforme a lo preceptuado por el articulo 188 del
Caodigo Procesal Civil, los medios probatorios tienen por
finalidad acreditar los hechos expuestos por las partes, producir
certeza en el Juez respecto de los puntos controvertidos y
fundamentar sus decisiones; siendo que, conforme a lo previsto
por el 197 del mencionado texto procesal, el Juez, valora todos
los medios probatorios de manera conjunta y razonada,
expresandose sin embargo en la resolucién, Unicamente las
valoraciones esenciales y determinantes que sustentan su
decision.

1. DELIMITACION DEL TEMA
MATERIA DE CONTROVERSIA EN EL
PRESENTE CASO

significado). Si cumple/

4. Las razones evidencia aplicacion
de las reglas de la sana critica y las
maximas de la experiencia. (Con lo
cual el juez forma conviccion
respecto del valor del medio
probatorio para dar a conocer de
un hecho concreto).Si cumple

5. Evidencia claridad (El contenido
del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos topicos,
argumentos retéricos. Se asegura de
no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor
decodifique las expresiones
ofrecidas). Si cumple.

1. Las razones se orientan a
evidenciar que la(s) norma(s)
aplicada ha sido seleccionada de
acuerdo a los hechos y pretensiones
(El contenido sefiala la(s) norma(s)
indica que es valida, refiriéndose a
su vigencia, y su legitimidad)
(Vigencia en cuanto validez formal
y legitimidad, en cuanto no
contraviene a ninguna otra norma
del sistema, mas al contrario que es
coherente). Si cumple

2. Las razones se orientan a
interpretar las normas aplicadas.
(El contenido se orienta a explicar
el procedimiento utilizado por el
juez para dar significado a la
norma, es decir como debe
entenderse la norma, segun el juez)

Si cumple
3. Las razones se orientan a
respetar los derechos

fundamentales. (La motivacion
evidencia que su razén de ser es la
aplicacion de una(s) norma(s)

20




CUARTO: En el presente caso, el accionante, A, interpone

demanda de desalojo por ocupacion precaria, la misma que
dirige contra B'y C con el fin de que estas ultimas, le restituyan
la posesion del inmueble constituido por el Stand D-2 de la
Asociacion Camara Popular de Libreros Alameda de la Cultura
Miguel Grau, ubicado en Jiron Amazonas N°401 (referencia en
la interseccion con el Puente Balta), Cercado de Lima;
solicitando ademas el pago por parte de las demandadas de una
indemnizacidn por dafios y perjuicios ascendente a S/50,000.00
por el dafio econémico y moral causado por la ocupacion del
bien y su no restitucion (S/15,000.00 por lucro cesante;
S/15,000.00 por dafio emergente; y, S/20,000.00 por dafio
moral). En este sentido, al tratarse de un proceso de desalojo
por la causal de ocupacion precaria y de pago de indemnizacion
por los dafios causados derivados de la ocupacién, el presente
pronunciamiento judicial girara en torno a establecer en primer
término, si el demandante cuenta con derecho a solicitar la
restitucion del inmueble sub litis, en segundo lugar, si las
demandadas ostentan algun titulo que legitime su posesion o si
ocupan el inmueble en calidad de precarias, y finalmente, de
acreditarse la ocupacion precaria, establecer si se verifican los
presupuestos para ordenar el pago de una indemnizacion por
dafios y perjuicios como solicita el accionante, tal y como se
precisé al fijar los puntos controvertidos en el presente caso.

(\V2 SOBRE EL PROCESO DE DESALOJO POR
OCUPACION PRECARIA

QUINTO: El proceso de desalojo es aquél que tiene por objeto
recuperar el uso y goce de un bien inmueble que se encuentra
ocupado por quien carece de titulo para ello, sea por tener una
obligacion exigible de restituirlo o por revestir el caracter de un
simple precario3; en este sentido, conforme al articulo 586 del
Caodigo Procesal Civil, podra demandar el desalojo: el
propietario, el arrendador, el administrador y todo aquel que,

razonada, evidencia aplicacién de
la legalidad).Si cumple

4. Las razones se orientan a
establecer conexion entre los hechos
y las normas que justifican la
decision. (El contenido evidencia
que hay nexos, puntos de uniéon que
sirven de base para la decisién y las
normas que le dan el
correspondiente respaldo
normativo).Si cumple

5. Evidencia claridad (El contenido
del lenguaje no excede ni abusa del
uso de tecnicismos, tampoco de
lenguas extranjeras, ni viejos
tépicos, argumentos retéricos. Se
asegura de no anular, o perder de
vista que su objetivo es, que el
receptor decodifique las
expresiones ofrecidas). Si cumple.




salvo lo dispuesto en el articulo 598 del acotado texto de ley,
considere tener derecho a la restitucion del predio; y pueden ser
demandados: el arrendatario, el subarrendatario, el precario o
cualquier otra persona a quien le es exigible la restitucion.

SEXTO: Conforme lo define el articulo 911 del Codigo
Procesal Civil, la posesién precaria es aquella que se ejerce sin
titulo alguno o cuando el que se tenia ha fenecido; en este
sentido, poseedor precario, seria entre otros:

a) quien, con o sin violencia, accede fisicamente al bien en
forma directa, sin autorizacion de su titular o propietario; b)
quien, por cualquier razon, habiendo accedido al bien con
anuencia de su propietario o titular del derecho o quien haga sus
veces, 0 permanecido en él con aquiescencia del titular, no lo
entrega al primer requerimiento; c¢) quien, habiendo tenido
posesion legitima en virtud de un titulo valido, éste fenece por
cualquier causa; d) quien accedid al bien en virtud de un titulo
juridicamente inexistente; entre otros.

SEPTIMO: La Corte Suprema en el Cuarto Pleno Casatorio
Civil, Cas.N°2195-2011-Ucayali, respecto al articulo 911 del
Cadigo Civil, que regula el caso del poseedor precario ha
seflalado en su considerando 51 y 61, que: “(...) 51. (...) resulta
pertinente efectuar una interpretacion del articulo 911 de
nuestro Cadigo Civil, otorgandole un contenido que permita
establecer por este alto Tribunal, de una manera clara y
uniforme, la conceptualizacion de la figura juridica del
precario, que priorice la efectividad del derecho a la tutela
jurisdiccional. Entendiéndose, dentro de una concepcion
general y basica, que cuando dicho articulo en analisis hace
alusion a la carencia de titulo o al fenecimiento del mismo, no
se esta refiriendo al documento que haga alusion exclusiva al
titulo de propiedad, sino a cualquier acto juridico o
circunstancia que hayan expuesto, tanto la parte demandante,
como la demandada, en el contenido de los fundamentos




facticos tanto de la pretension, como de su contradiccion y que
le autorice a ejercer el pleno disfrute del derecho a la posesion,
hechos o actos cuya probanza pueden realizarla, a través de
cualquiera de los medios probatorios que nuestro ordenamiento
procesal admite; entendiéndose que el derecho en disputa no
serd la propiedad sino el derecho a poseer (...)” “(...) 61. (...)
Por ello una persona tendra la condicion de precaria cuando
ocupe un inmueble ajeno, sin pago de renta y sin titulo para ello,
o cuando dicho titulo, segun las pruebas presentadas en el
desalojo, no genere ningln efecto de proteccion para quien
ostente la posesion inmediata, frente al reclamante. (...)”;
fijando en el punto 5 de su fallo, a manera de ejemplos, los
supuestos de posesion precaria; criterios que deben ser
observados por este Juzgado en el presente caso.

V. RESPECTO A LA IDENTIFICACION DEL
BIEN INMUEBLE MATERIA DE LITISY EL
DERECHO DE LA PARTE DEMANDANTE
PARA EXIGIR EL DESOLOJO SOLICITADO

OCTAVO: En el presente caso, con la Partidas N°11945172,
N°12363560 y N°12363561, obrantes de fojas 05 a 14, 15 a 20
y 21 a 26, se acredita que los predios en los mismos registrados
de 1,160.91 m2 ubicado en la Cuarta Cuadra del Jiron
Amazonas entre los Puentes Balta y Huanuco del Cercado de
Lima, 332.37 m2 ubicado a la altura de la Quinta Cuadra del
Jirbn Amazonas entre los Puentes Balta y Huanuco en el
Cercado de Lima y 71.64 m2 ubicado a la altura de la Quinta
Cuadra del Jirén Amazonas entre los Puentes Balta y Huanuco,
Cercado de Lima, respectivamente, fueron adquiridos via
compraventa por la Asociacion Camara Popular de Libreros
Alameda de la Cultura Miguel Grau, tal y como se aprecia de
los asientos C0003, CO003 y C0003 de las referidas partidas,
adquisicion que se dio via adjudicacion en venta directa
aprobada por Resolucion N°106- 2010/SBN que obra de fojas




02 a 04; acreditindose ademas, con la Resolucién de
Subgerencia N°011585-2017-MML/SGDC de fecha 08 de
mayo del 2017 emitida por la Sub Gerencia de Defensa Civil de
la Municipalidad Metropolitana de Lima, obrante de fojas 27 a
28y con el plano de fojas 62, que en los referidos predios, los
que identifican como Jiron Amazonas N°401, la asociacion
mencionada viene desarrollando su giro comercial de “Galeria
Comercial” con un total de 201 puestos. Asimismo, con el
Registro de Padron de Socio obrante a fojas 33, la Constancia
de socio de fecha 20 de septiembre del 2017 obrante a fojas 34,
la Constancia de no adeudo de fecha 20 de septiembre del 2017
obrante a fojas 35 y la Constancia de socio de fecha 16 de
febrero del 2019 obrante a fojas 36, se acredita que el
accionante, A, es socio fundador de la Asociacién Cémara
Popular de Libreros Alameda de la Cultura Miguel Grau y
conductor formalmente reconocido por dicha asociacién, del
Stand D-2 materia de litis, stand que forma parte de la Galeria
Comercial antes mencionada, conforme al plano de fojas 62;
documentos todos estos que no han sido objeto de tacha o
cuestionamiento por la parte emplazada.

NOVENO: De la valoracion conjunta de los documentos antes
mencionados se acredita el derecho aludido por el accionante
en su escrito de demanda (fojas 87) para solicitar la restitucion
del Stand D-2 objeto del presente proceso, esto es, en su
condicion no de propietario, sino de conductor del mismo,
cumpliéndose con ello con lo preceptuado por el articulo 586
del Cddigo Procesal Civil, el cual establece que pueden
demandar desalojo, no so6lo el propietario, sino ademas el
arrendador, el administrador, y todo aquel que, salvo lo
dispuesto en el articulo 598, se considere tener derecho a la
restitucion de un predio, precision que incluso ha sido fijada
como doctrina procesal vinculante por la Corte Suprema en el
punto 4 del fallo del Cuarto Pleno Casatorio, Casacion N°2195-
2011- Ucayali.




VI RESPECTO AL TITULO PARA POSEER DE
LA PARTE DEMANDADA

DECIMO: Respecto a la posesion del bien materia de desalojo
por parte de las demandadas, si bien el accionante ha alegado
en su demanda que con la codemandada C inicio una relacion
contractual en la modalidad de comodato a través de la cual,
verbalmente, acordaron la entrega en forma gratuita de la
posesion del Stand D-2 materia de litis, con la finalidad de que
sea utilizado por ésta por tiempo indeterminado para continuar
con la venta de libros conforme al objeto de los estatutos de la
asociacion, debiendo la misma, efectuar los pagos que acarrean
su uso, tales como los gastos de administracion, pago de
suministro u otros conceptos afines al uso, para luego
devolverlo, relacion contractual que de acuerdo al demandante,
Ilegd a su fin, mediante las comunicaciones notariales cursadas
a la mencionada codemandada con fecha 29 de noviembre del
2017, siendo éste el titulo por el cual la codemandada
mencionada entré en posesion del bien; también lo es que, mas
alla del dicho del accionante, no obra en autos prueba que, a
criterio de esta juzgadora, acredite la existencia del contrato de
comodato verbal aludido, no siendo el proceso de desalojo la
via procesal adecuada para establecer si dicho contrato se
verifico o no entre las partes pues ello escapa a la finalidad de
este proceso, maxime si cuando se habla de contrato, ello
implica prestaciones y contraprestaciones por ambas partes,
existiendo especificamente en el caso del comodato,
obligaciones legalmente establecidas como las contenidas en el
articulo 1735 y 1738 del Codigo Civil, quedando en todo caso
a salvo el derecho de las partes para solicitar el reconocimiento
de dicho contrato en via de accidn, de considerarlo pertinente.

UNDECIMO: No obstante lo expuesto en el considerando
anterior, si resulta claro para esta judicatura, que la demandada




B, entrd en posesion del bien con el conocimiento y aprobacion
del demandante, conclusion a la que se arriba no sélo por lo
sefialado por el accionante en su escrito de demanda, sino
ademas por lo afirmado por dicha codemandada al contestar las
preguntas del pliego interrogatorio en la declaracion de parte
efectuada en Audiencia Unica, quien, al responder la pregunta
01, referido al grado de relacion que mantiene con el
demandante, precisé que: “(...) compartiamos el puesto, porque
ya veniamos desde Grau, porque fuimos reubicados por la
Municipalidad de Lima. (...)”; y al responder la pregunta 03,
respecto a cdmo ingresoé a ocupar el Stand D-2 materia de litis,
respondié que: “(...) Cuando la municipalidad nos reubico
entonces yo llegue alli con el sefior y compartiamos el puesto
(...)”. De lo expuesto se concluye que el titulo para poseer el
bien sub Litis por parte de lademandada B se lo otorg6 el propio
actor, en su calidad de conductor del bien, a través de la
autorizacion que le dio a dicha codemandada para su uso, lo que
se condice con la Constancia de fojas 31, documento del que se
desprende que la Asociacion Camara Popular de Libreros
Alameda de la Cultura Miguel Grau, a quien reconoce como
socio conductor del referido stand, es al demandante y no a la
referida demandada, precisandose en dicho documento que las
personas de B y C, no figuran en el libro padrén de la
asociacion, no habiendo tampoco la emplazada B, invocado y
menos probado tener algin otro titulo o derecho que le
justifique a poseer el bien sub litis, pues si bien, al contestar el
pliego interrogatorio en las preguntas quinta, sexta, séptima la
mencionada demandada sefiala que posee el bien porque fue
reubicada alli por la Municipalidad de Lima, que el demandante
se fue y la dejo sola en el stand toda vez que él tenia un trabajo
en el Ministerio de Relaciones Exteriores y que ese lugar era
para las personas que realmente lo necesitaban y que el
demandante abandon¢ el stand, también lo es, que no ha
acreditado que la Municipalidad de Lima la haya reubicado alli
como afirma o le haya dado directamente a ello la posesion del




bien, o que el demandante haya perdido el derecho sobre el bien
por alguna de las razones que sefiala; por lo que siendo ello asf,
resulta evidente que, al solicitarle el accionante la devolucion
del bien, mediante las cartas notariales cursadas con fecha 29
de noviembre del 2017, obrante de fojas 45 a 45-A 'y 46 a 47, el
titulo por el cual la demandada B poseia el mismo (autorizacién
dada por el demandante para poseer el bien), fenecio,
encontrandose a partir de dicho momento, en la obligacion de
restituir el bien sub Litis al accionante quien es su formal
conductor, por lo que su posesion a partir de dicho momento se
convirtié en precaria.

DUODECIMO: Del mismo modo, en cuanto a la aludida
posesion del bien por parte de la codemandada C, si bien la
misma niega ello al contestar el pliego interrogatorio en
Audiencia Unica, sefialando en su respuesta a la tercera
pregunta respectd a como ingresa a ocupar el bien, que: “(...)
Desconozco, yo no trabaja alli, yo soy familia de la sefiora D
(...)”, cierto es también que tales declaraciones no se condicen
y se contraponen a la denuncia que promovieran ambas
demandadas en contra del accionante por la presunta comision
de los delitos contra la libertad -coaccién- y contra el
patrimonio -Usurpacién agravada- y que da cuenta la
disposicion fiscal de fecha 08 de septiembre del 2016, Ingreso
N°506010137-2017-675-0, que obra de fojas 29 a 32, de cuyo
fundamento cuarto se desprende que fueron ambas demandadas
quienes se consideraban afectadas por la carta notarial cursada
por el ahora demandante a través del cual las requeria para que
desocuparan el bien sub litis en el término de 48 horas; de lo
cual esta judicatura concluye, que la codemandada C, en los
hechos, también ocupa el bien sub Litis, conjuntamente con la
codemandada C, entendiéndose que dicha posesion se dio
por autorizacion de esta Ultima; en este sentido, al fenecer, a
través de las cartas notariales remitidas con fecha 29 de
noviembre del 2017, el titulo por el cual, la codemandada C




poseia el bien, también fenecio el titulo por el cual la
codemandada C, poseia el mismo, y siendo que ésta tampoco
ha acreditado tener algin otro titulo actual y vigente que
justifique su posesion actual sobre el bien, resulta evidente que
la misma tiene también la condicion de precaria.

DECIMO TERCERO: Siendo esto asi, estando acreditado en
autos el derecho del demandante a la restitucion del inmueble
materia del presente proceso y no habiendo probado las
emplazadas, contar con titulo juridico alguno que justifique la
posesion que de hecho mantienen a la fecha sobre el mismo,
corresponde declarar fundada la demanda de desalojo
interpuesta.

VILI. RESPECTO A LA PRETENSION DE
INDEMNIZACION POR DANOS Y
PERJUICIOS

DECIMO CUARTO: Acreditada la ocupacion precaria por
parte de las demandadas, queda por establecer ahora si se
verifican los presupuestos para ordenar el pago de una
indemnizacién por dafios y perjuicios ascendente a S/50,000.00
por el dafio econdmico y moral causado por la ocupacion del
bien y su no restitucion (S/15,000 por lucro cesante;
S/15,000.00 por dafio emergente; y, S/20,000.00 por dafio
moral) solicitado por el demandante. En este sentido, debe
tenerse presente en primer lugar, que la responsabilidad civil
consiste en la obligacion de indemnizar por un dafio causado.
Indemnizar implica “reparar” o “resarcir” por los dafios
ocasionados. Como sefiala Felipe Osterling Parodi,
“Indemnizar quiere decir poner a una persona, en cuanto sea
posible, en la misma situacién en que se encontraria si no se
hubiese producido el acontecimiento que obliga a la
indemnizacion”; conforme a ello, toda indemnizacion debe ser




completa o integra, traduciéndose, por lo general, en el pago de
una suma de dinero.

DECIMO QUINTO: De acuerdo a ley, existe en nuestro medio,
dos sistemas de responsabilidad civil, los que se clasifican
teniendo en cuenta la fuente de la cual proviene el hecho
dafioso: contractual o extracontractual; la primera, enmarcada
dentro del contexto de una relacion obligatoria (que no implica
necesariamente la existencia de un contrato, pues la relacion
obligatoria puede derivar de fuente contractual o no
contractual) refiriéndose en este caso, a la inejecucion de
obligaciones, o a la ejecucién parcial, tardia o defectuosa de
éstas; y, la segunda, caracterizada por la inexistencia de una
relacion juridica previa entre el sujeto lesionante y el sujeto
lesionado, pero que se unen juridicamente por la lesion del
deber genérico de no causar dafio a otro. Sin embargo, ya se
trate de responsabilidad civil contractual o extracontractual,
existe en ambos, elementos comunes cuya presencia debe ser
verificada a efectos de determinar si nos encontramos frente a
un caso de responsabilidad civil. Conforme a la doctrina, los
elementos comunes configuradores de la responsabilidad civil
son: 1) antijuricidad o ilicitud; 2) factor de atribucion; 3)
relacion de causalidad o nexo causal; y, 4) dafio.

DECIMO SEXTO: Respecto a la antijuricidad o ilicitud, ésta,
esta relacionada con la conducta del presunto responsable, y se
verifica, cuando la conducta generadora del dafio es contraria a
una norma prohibitiva o al ordenamiento juridico en general,
afectando los valores y principios del mismo; siendo que en el
caso de la responsabilidad contractual seré siempre tipica, pues
ella resulta del incumplimiento total de una obligacion, o de su
cumplimiento parcial, defectuoso, tardio 0 moroso; mientras
que en el campo extracontractual, ésta se verificara con la lesion
al deber juridico genérico de no dafiar. Respecto al factor de
atribucion; esta referido al titulo bajo el cual se atribuye la




responsabilidad de la conducta antijuridica al sujeto
responsable; siendo en el caso de la responsabilidad civil
extracontractual: culpa, dolo o riesgo creado; y en el caso de la
responsabilidad contractual: culpa leve, culpa grave o
inexcusable y dolo. Cabe precisar que, en el caso de la
responsabilidad civil contractual, conforme a los articulos 1329
y 1330 del Codigo Civil, la culpa leve se presume, mientras que
la culpa grave o inexcusable y el dolo deben ser probados por
quien lo alegue. En cuanto a la relacién de causalidad o0 nexo
causal, ésta es la relacion que existe entre el hecho o evento
lesivo y el dafio causado; esta referido a la relacion causa —
efecto entre la conducta dafiosa y el efectivo dafio producido.
Se puede verificar en este analisis, supuestos de concausa
(cuando existan otras conductas que concurran en la generacion
del dafio) y fractura causal (cuando se verifica un conflicto de
causas o conductas que conducen al dafio). Finalmente, el dafio,
que se entiende como toda lesion a un interés juridicamente
tutelado por el ordenamiento juridico, pudiendo ser patrimonial
0 extrapatrimonial. El dafio, es el elemento neurélgico y
principal de la responsabilidad civil tanto contractual como
extracontractual, pues s6lo cuando el mismo es objetivamente
probado, se configura el nacimiento de una obligacion juridica
de indemnizar.

DECIMO SEPTIMO: En el presente caso de los hechos
expuestos por las partes se desprende que la responsabilidad
reclamada, conforme a la definicion efectuada en el
considerando décimo quinto precedente, es una responsabilidad
contractual, no por la existencia de un contrato, pues como ya
se preciso en el considerando décimo, no se ha acreditado que
en el presente caso haya existido entre las partes un contrato de
comodato verbal como afirma el actor, sino porque la fuente de
la cual proviene el aludido hecho dafioso deriva de una relacion
obligatoria previa existente entre las partes. En efecto, la
conducta antijuridica, en el presente caso, se verifica por la




ocupacion precaria por parte de las demandadas del bien
materia de litis y su no restitucion al demandante, quien tiene
derecho a su posesion por su condicion de conductor formal del
mismo. Efectivamente, como se ha concluido en los
considerandos precedentes, la demandada B entrd a poseer el
bien, con el conocimiento y aprobacion del demandante, su
conductor formal, siendo éste, el titulo valido bajo el cual la
referida demandada entr6 a poseer el bien, titulo que también
justifica la posesion de la codemandada Maria Violeta Delgado
Sanchez, quien entr6 en posesion del bien sub litis por
autorizaciéon de su codemandada, por lo que, a partir del
momento en que el accionante le cursd la carta notarial
solicitando su restitucion (lo que se produjo el 29 de noviembre
del 2017), dicho titulo fenecid, y en consecuencia, las
demandadas tenian la obligacion de restituir el bien; el no
hacerlo implica una conducta antijuridica pues resulta contrario
al ordenamiento juridico, el permanecer en un bien inmueble
sobre el cual ya no se tiene derecho de poseer; por lo que con
ello se configura el primer elemento de la responsabilidad civil
referido a la antijuricidad.

DECIMO OCTAVO: Ahora bien, esta conducta antijuridica de
las demandadas de no devolver el bien a su conductor cuando
ya no tenian titulo para poseer es realizada por éstas con pleno
conocimiento y voluntad, esto es, es realizada de manera
deliberada, pues se verifica que, aun cuando el demandante les
habia requerido para la restitucion del bien a través de la carta
notarial cursada con fecha 29 de noviembre del 2017 obrante de
fojas 45 a 45 A 'y 46 a 47 continuaron con la posesion ilegitima
del mismo; en consecuencia, conforme a lo preceptuado por el
articulo 1318 del Caédigo Civil, el factor de atribucion con la
que actuaron las emplazadas es el dolo; es decir, las
demandadas son responsables de su conducta antijuridica a
titulo de dolo, con lo que se verifica el segundo supuesto de la
responsabilidad civil.




DECIMO NOVENO: En cuanto a la relacion de causalidad o
nexo causal, esto es, la vinculacion entre el hecho lesivo y el
dafio producido. Al respecto, alega el demandante que la
conducta antijuridica de las demandadas le generé dafios
patrimoniales (dafio emergente y lucro cesante) al no poder
hacer uso y disfrute de lo que por derecho le corresponde, asi
como generar ingresos con la comercializacion del uso del
Stand D-2, siendo que por el contrario, es la parte demandada
quien se viene beneficiando hasta la fecha; y, dafio moral
causado en su persona al aprovecharse de su buena fe y
voluntad al haber confiado en la demandada B, quien ahora, en
compafiia de un tercera persona, tratan de apoderarse de lo que
le es ajeno. En este sentido, y sin entrar aln a establecer la
acreditacion de los dafios aludidos, basta para analizar el
elemento de causalidad o nexo causal, el verificar que los
dafios, tal y como han sido invocados y expuestos, si resultarian
un efecto directo de la conducta antijuridica ya acreditada. En
efecto, la conducta antijuridica de las demandadas de no
restituir el bien al accionante pese a ya no tener titulo para
poseer, en efecto, es causa directa de que el demandante no
pueda hacer uso y disfrute del bien sub litis y del malestar que
ello afirma ocasiona, por lo que, en el caso de autos la conducta
antijuridica de las demandadas es una causa adecuada por ser
una consecuencia inmediata y directa para la generacion en el
actor del dafio que alega, conforme a lo preceptuado por el
articulo 1321 del Cédigo Civil; con lo cual se verifica el tercer
elemento de la responsabilidad civil referido a la relacién de
causalidad o nexo causal, quedando por establecer si los
aludidos dafios han sido debidamente probado en autos.

VIGESMO: Finalmente, en cuanto al dafio, y habiendo quedado
establecido que éste, es todo menoscabo a los intereses de los
individuos en su vida de relacién social y que el derecho ha
considerado merecedores de tutela legal, y siendo que en el




presente caso el accionante ha invocado la generacion de dafio
patrimonial (dafio emergente y lucro cesante) y dafio moral, esta
juzgadora debe analizar si los mismos, han sido acreditados en
el presente caso. Siguiendo ello, respecto al dafio emergente,
éste se define como la disminucion de la esfera patrimonial del
dafiado; en este sentido, la no restitucion del inmueble al
demandante no implica, de por si una disminucion del
patrimonio del actor, pues éste volvera a su patrimonio, no
habiendo acreditado el demandante que la conducta lesiva, haya
reducido o disminuido el valor comercial del bien de modo tal
que pueda afirmarse que su patrimonio a su vez, se haya visto
afectado o disminuido; asimismo, tampoco ha probado que el
inmueble haya sufrido dafios fisicos que de alguna manera
resten el valor patrimonial que el referido bien tenia con la
consecuente reduccion del patrimonio del actor; por lo que
siendo esto asi, dicho dafio, a criterio de esta juzgadora, no ha
sido probado. Respecto al lucro cesante, debe tenerse en cuenta
que éste no es otra cosa que la ganancia patrimonial neta dejada
de percibir por la conducta dafiosa del responsable, sin
embargo, debe precisarse que para ser tal, dicha ganancia debe
ser cierta y probable, y no hipotética; en este sentido, el
demandante sustenta este alegado dafio en no poder hacer uso
del Stand D-2 materia de litis y no poder generar ingresos con
la comercializacion del uso del mismo; sin embargo, el
accionante no ha acreditado con medio de prueba alguno la
probabilidad cierta de la ganancia perdida, pues no ha probado
por ejemplo que se haya frustrado alguna posibilidad de alquiler
del inmueble y el monto que pudo haber ganado por ello y que
fue perdido, o el ingreso diario, semanal o mensual de la venta
de libros que genera el stand, siendo en consecuencia, la aludida
ganancia perdida invocada por el demandante, una ganancia
meramente hipotética, pues el hecho de tener el bien en su poder
no implica que necesariamente haya tenido que darle uso, pues
puede incluso permanecer en su patrimonio sin utilizacion
comercial alguna. Siendo ello asi, el demandante, no ha




acreditado el lucro cesante aludido. En cuanto al dafio moral,
éste es un dafio no patrimonial, entendido como una lesién a los
sentimientos del dafiado; si bien, el dafio moral, dada su
naturaleza subjetiva, no tendra una prueba directa que lo
acredite, si corresponde a quien lo invoca resaltar y demostrar
el interés no patrimonial que ha sido lesionado con la conducta
antijuridica del responsable. En este sentido, si bien el
demandante afirma que el menoscabo moral y espiritual
causado en su persona se verifica al aprovecharse de la buena
fe y voluntad de su persona al haber confiado en la persona de
la demandada B, quien ahora en compafiia de una tercera
persona (se entiende la codemandada) tratan de apoderarse de
lo que le es ajeno; dicha afirmacidn, no demuestra la necesaria
lesion espiritual que afirma haber sufrido, pues de lo expuesto,
no se aprecia de manera convincente que la no devolucién del
bien, le haya generado de algin modo angustia, dolor,
sufrimiento o afliccién, y menos aun ha expuesto la forma en
que éstos se habria producido, siendo esto asi dicho dafio
tampoco se encuentra probado. En consecuencia, estando a todo
lo antes sefialado, y si bien el demandante acredita los
elementos de la responsabilidad civil referidos a la
antijuricidad, factor de atribucién y nexo casual, no ha
acreditado los dafios alegados, por lo que siendo ello asi, la
pretension de indemnizacion debe ser desestimada.
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Lectura. En el anexo 6.2, se evidencia la evaluacion de calidad en la sentencia en primera instancia en su parte considerativa, donde se
analiza las sub dimensiones: “motivacion de los hechos” y “motivacion del derecho”, y da como resultado una calificacién de muy alta y
muy alta calidad respectivamente.




Anexo 6.3: Calidad de la parte resolutiva con énfasis en el principio de congruencia y la descripcion de la decision de la sentencia de
primera instancia sobre desalojo por ocupacion precaria, en el expediente N° 00771-2020-0-1801-JR-CI-14; distrito judicial de lima — lima.
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Anexo 6.4: Calidad de la parte expositiva con énfasis en la introduccién y la postura de las partes de la sentencia de segunda instancia sobre
sobre desalojo por ocupacion precaria, en el expediente N° 00771-2020-0-1801-JR-CI-14; distrito judicial de lima — lima. 2023
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lenguaje no excede ni abusa del uso de
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Anexo 6.5. Calidad de la parte considerativa con énfasis en la motivacion de los hechos y la motivacion de derecho de la sentencia de
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2021; sin perjuicio de tenerse presente los documentos s0l0 cOMO | relevantes  que  sustentan  la
hecho referencial. pretension(es).Si cumple.
2. La SENTENCIA contenida en la RESOLUCION N° 11 , de | 2. Las razones evidencian la fiabilidad
o, | fecha 05 de agosto de 2021 [fojas 219 a 231], en el extremo que fie !a.s pruebas. (Se .r_ealila el a‘na'lisis
© | declara FUNDADA LA DEMANDA DE DESALOJO POR | individualdela fiabilidad y validez de
S | OCUPACION PRECARIA interpuesta por A; en consecuencia, | |05 Medios probatorios si la prucba
< | consentida o ejecutoriada que sea la presente resolucion, pmcncad.a > puede considerar fucnte
8 i de conocimiento de los hechos, se ha
L2 | ORDENO que las demandadas, B y C, asi como todos 10S | yerificado los requisitos requeridos
g ocupantes del bien, CUMPLAN CON DESOCUPAR Y | para su validez).Si cumple.
c | RESTITUIR al demandante el inmueble constituido por el Stand | 3. Las razones evidencian aplicacién
78 D-2 ubicado al interior de la Asociacion Camara Popular de | de la valoracién conjunta. (El X
g Libreros Alameda de la Cultura Miguel Grau, sito en Jirgn | contenido evidencia completitud en la
S | Amazonas N°401 (referencia en la interseccion con el Puente valoracién, y no valoracién unilateral
S | Balta) Cercado de Lima, DENTRO DEL PLAZO DE SEIS DIAS | 9¢1as prucbas, el érgano jurisdiccional
examina todos los posibles resultados




Motivacion del derecho

DE NOTIFICADOS, BAJO APERCIBIMIENTO DE
LANZAMIENTO; con costas y costos;

CON RELACION A LA RESOLUCION N°10

SEGUNDO: Las demandadas, B y C, al interponer los recursos de
apelacion contra la RESOLUCION N° 10, han sefialado de forma
similar el siguiente agravio:

Indican que la documentacién adjuntada tiene por finalidad aclarar
y ampliar las pruebas para mejor resolver por parte del Juez; mas
aun, si en autos no se tiene en cuenta quien es la real propietaria
del inmueble materia de litis.

TERCERO: Sobre el particular, es necesario tener en cuenta los
siguientes articulos:

- El 188° del Cddigo Adjetivo, que
establece: “Los medios probatorios tienen por finalidad acreditar
los hechos expuestos por las partes, producir certeza en el Juez
respecto de los puntos controvertidos y fundamentar sus
decisiones”.

- Asi también, lo dispuesto por el
articulo 189° del mismo cuerpo legal que establece: “Los medios
probatorios deben ser ofrecidos por las partes en los actos
postulatorios, salvo disposicion distinta en el Codigo”.

- Finalmente, el articulo 429° del
Cadigo Procesal Ci vil, el cual establece: “Después de interpuesta
la demanda, s6lo pueden ser ofrecidos medios probatorios
referidos a hechos nuevos y a los mencionados por la otra parte al
contestar la demanda o reconvenir...”

CUARTO: Mediante escrito de fecha 23 de julio de 2021 la
emplazada, B, pone a conocimiento del Juzgado un Informe
Referencial de la Localizacion del inmueble materia de litis y la

probatorios, interpreta la prueba,
para saber su significado). Si cumple.
4. Las razones evidencia aplicacion de
las reglas de la sana critica y las
maximas de la experiencia. (Con lo
cual el juez forma conviccién respecto
del valor del medio probatorio para
dar a conocer de un hecho concreto).Si
cumple.

5. Evidencia claridad: el contenido del
lenguaje no excede ni abusa del uso de
tecnicismos, tampoco de lenguas
extranjeras, ni viejos topicos, argumentos
retéricos. Se asegura de no anular, o
perder de vista que su objetivo es, que el
receptor decodifique las expresiones
ofrecidas. Si cumple

1. Las razones se orientan a evidenciar
que la(s) norma(s) aplicada ha sido
seleccionada de acuerdo a los hechos y
pretensiones. (El contenido sefiala la(s)
norma(s) indica que es vilida,
refiriéndose a su  vigencia, y su
legitimidad) (Vigencia en cuanto a
validez formal y legitimidad, en cuanto
no contraviene a ninguna otra norma
del sistema, mas al contrario que es
coherente). Si cumple.

2. Las razones se orientan a
interpretar las normas aplicadas. (El
contenido se orienta a explicar el
procedimiento utilizado por el juez
para dar significado a la norma, es
decir como debe entenderse la norma,
segun el juez) Si cumple.

3. Las razones se orientan a respetar
los derechos fundamentales. (La
motivacién evidencia que su razon de
ser es la aplicacion de una(s) norma(s)
razonada, evidencia aplicacion de la
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copia literal de la Partida 11945172, 12363561 y 12363560. Sin
embargo, de una revision de los documentos presentados, se
advierte que estos pudieron ser adjuntados en los actos
postulatorios, esto es, al contestar la demanda debido a que las
partidas son de fecha anterior a la presentacién de la demanda; vy,
con relacion al Informe Referencial, este debié ser ofrecido como
medio probatorio en la contestacion de demanda. En ese sentido,
al no advertirse que ninguno de los medios probatorios adjuntados
se encuentre referido a un hecho nuevo, estos no pueden ser
admitidos como medios probatorios extemporaneos, conforme lo
establece el articulo 429°del Codigo Procesal Civil.

QUINTO: Con relacion al agravio invocado, el cual se encuentra
referido a que la documentacién adjuntada tiene por finalidad
aclarar y ampliar las pruebas para un mejor resolver por parte del
Juez; mas aun, si en autos no se tiene en cuenta quien es la real
propietaria del inmueble materia de litis. Al respecto, debe
sefialarse que el derecho a la restitucion del inmueble por parte del
demandante, es analizado al momento de expedir sentencia con los
medios probatorios obrantes en autos, y admitidos en la Audiencia
Unica; por consiguiente, los documentos adjuntados Ginicamente al
no ser medios probatorios admitidos, solo tienen el caracter
ilustrativo sin obligacion de ser tomados en cuenta al expedir
sentencia.

SEXTO: Finalmente, al no haberse verificado la exista de un
agravio en perjuicio de la recurrente, y mucho menos haberse
verificado que los medios probatorios adjuntados por la
demandada, B, tengan la naturaleza de medios probatorios
extemporaneos, el Colegiado considera que la resolucion apelada
debe ser confirmada.

CON RELACION A LA RESOLUCION N°11 (SENTENCIA)
SEPTIMO: De los recursos de apelacion interpuestos por las
demandadas, B y C, se aprecian en forma similar los siguientes
agravios:

legalidad).Si cumple.

4. Las razones se orientan a establecer
conexion entre los hechos y las normas
que justifican la decision. (El
contenido evidencia que hay nexos,
puntos de unién que sirven de base
para la decisién y las normas que le
dan el correspondiente respaldo
normativo).Si cumple.

5. Evidencia claridad (El contenido del
lenguaje no excede ni abusa del uso de
tecnicismos, tampoco de lenguas
extranjeras, ni viejos tépicos,
argumentos retéricos. Se asegura de
no anular, o perder de vista que su
objetivo es, que el receptor decodifique
las expresiones ofrecidas). Si cumple.




1. En autos no obra ningdn
documento que acredite que el Stand D-2 le corresponda al
demandante, A, mas solo existen documentos que lo sefialan como
socio de la Asociacion Camara de Libreros; y,

2. Indican también, que el inmueble
materia de restitucibn, no se encuentra debidamente
independizado ya que existe incertidumbre entre la propiedad del
mismo, es decir, no se sabe si le corresponde a la Municipalidad o
a la Asociacién de Cémara de Libreros; méas aun, si la parte
demandante admiti6 que no existe independizacion.

OCTAVO: La apelacion como recurso ordinario para impugnar
autos y sentencias esta regida por Principios especificos que
orientan su actuacion, entre los cuales destacan: el “Tantum
devolutum quantum apellatum”, y el de la prohibicion de “la
reformatio in peius”. El primero, estrechamente ligado a los
Principios dispositivo y de congruencia procesal, significa que el
organo revisor (Ad quem) al resolver la apelacion deberd
pronunciarse s6lo sobre aquellas pretensiones o agravios
invocados por el impugnante en su recurso. El segundo, es uno de
los Principios caracteristicos del recurso de apelacién, implicando
el impedimento del érgano revisor de modificar la resolucién
impugnada empeorando la situacion del apelante, salvo que exista
apelacion o adhesion de la otra parte. En ese contexto, el Colegiado
solo se pronunciara por los agravios invocados.

NOVENO: Mediante escrito presentado con fecha 30 de enero del
2020, obrante de fojas 84 a 94, A, interpone demanda de desalojo
por ocupacion precaria e indemnizacion, la misma que dirige
contra B y C, con el fin de que estas Ultimas procedan a la
desocupacion y restitucion del Stand D-2, que se encuentra al
interior de la Asociacion Camara Popular de Libreros Alameda de
la Cultura Miguel Grau, ubicado en el Jiron Amazonas N°401
(referencia en la interseccion con el Puente Balta) Cercado de
Lima; y, ademas, le paguen la suma de S/50,000.00 por concepto




de indemnizacion por dafios y perjuicios (dafio emergente, lucro
cesante y dafio moral) ocasionados por la ocupacion del inmueble
antes mencionado y por la negativa a su restitucion.

Alega el demandante, que mediante escritura publica de fecha 27
de enero de 1998 se constituy6 la Asociacion Camara Popular de
Libreros Alameda de la Cultura Miguel Grau, la misma que corre
inscrita en la Partida N°11028450 del Registro de Personas
Juridicas de Lima, de la cual, es socio fundador.

Sefiala que, en sus inicios, la Asociacion, se encontraba
funcionando entre las cuadras 05 y 07 de la Avenida Grau en el
Cercado de Lima, y que gracias a las gestiones entre la Asociacion
y la Municipalidad Metropolitana de Lima, se logr6 la reubicacion
a la cuarta cuadra del Jiron Amazonas en el Cercado de Lima, en
el que en la actualidad continda funcionando.

Indica que, posteriormente, la Superintendencia Nacional de
Bienes Estatales, mediante Resolucion N°106-2010/SBN, de fecha
03 de noviembre del 2010, aprob0 la adjudicacién en venta directa
de los predios ubicados en el Cercado de Lima a favor de la
Asociacion citada, publicandose en el Diario Oficial EI Peruano
con fecha 10 de noviembre del 2010, materializdndose dicha
adjudicacion con la compraventa de los predios registrados en la
Partida N°11945172 con un area de 2,018.72 m2, Partida
N°12363560 con un area de 332.37 m2 y Partida N°12363561, con
un area de 71.64 m2, todas del Registro de Propiedad Inmueble de
Lima, siendo financiada dicha compra por los asociados ante la
entidad bancaria Mi Banco, a través de la hipoteca a favor de ésta,
la misma que a la fecha ha sido cancelada y levantada. Indica que
la Asociacion cuenta con 201 stands y con un aforo para 1443
personas, conforme a lo establecido en la Resolucién de Sub
Gerencia N°011585-2017- MML/SGDC de fecha 08 de mayo de
2017 emitido por la Municipalidad Metropolitana de Lima,
formando el Stand D-2 parte de ésta, conforme al plano de
ubicacion y distribucidn de stands que adjunta. Alega, que es socio




fundador de la asociacion, conforme al Registro de Padrén de
Socios, y que ésta lo reconoce como Unico titular y conductor del
Stand D-2.

Afirma que con la codemandada C iniciaron una relacion
contractual en la modalidad de comodato en el que, manifestando
su voluntad, se establecié de forma verbal, la entrega de forma
gratuita a esta Ultima, de la posesion del Stand D-2 (el cual cuenta
con &rea de 10 m2), con la finalidad de que pueda utilizarlo por
tiempo indeterminado y continuar con la venta de libros conforme
al objeto de los estatutos de la asociacion, debiendo efectuar los
pagos que acarrean su uso, tales como gastos de administracion
que son cobrados por la directiva de la Asociacion, el pago de
suministros y otros conceptos afines al uso del stand.

Afirma que ha comunicado mediante cartas notariales dirigidas a
las demandadas el fin del contrato de comodato y conforme a su
derecho ha procedido a solicitar la restitucion del Stand D-

En cuanto a la codemandada C, alega que no tiene ningln vinculo
contractual, familiar, de amistad, afinidad u analogo que le vincule
a ellay que su participacion en el presente proceso se da porque la
demandada B ha sefialado que a la fecha viene compartiendo con
ella la posesion del bien sub litis, contraviniendo el objeto del
contrato de comodato arribado, por lo que se ve en la obligacion
de emplazarla con la finalidad de que también restituya el Stand
D-2 y no caer en futuras nulidades.

Alega que las demandadas no ostentan ningun titulo, documento
y/0 vinculo para mantener la posesion del Stand D-2 por lo que su
posesion es precaria. Sefiala que luego de cursarles las cartas
notariales, las demandadas, han procedido a denunciarlo por la
presunta comisién de los delitos contra la libertad — coaccion y
contra el patrimonio en la modalidad de usurpacion agravada ante
la 37° Fiscalia Provincial Penal de Lima, quien luego de la
investigacion efectuada, declar6 no ha lugar a formular denuncia




penal.

Afirma que interpone su demanda y solicita la restitucion del bien
en su calidad de socio fundador y conductor debidamente
reconocido por la asociacion. En cuanto a la indemnizacion por
dafios y perjuicios sefiala que éste se encuentra acreditado por la
ocupacion ilegal que las demandadas vienen efectuando sobre el
bien materia de litis, en primer término, por desconocer los
acuerdos establecidos con la codemandada C y luego por
compartir y hacer participe de la ocupacion a la demandada B.

Asevera que se ha visto perjudicado tanto en el aspecto econémico
como en el aspecto moral, pues no puede hacer uso y disfrute de
lo que por derecho le corresponde asi como generar ingresos con
la comercializacion del uso del Stand D-2, siendo que es la
demandada quien se viene beneficiando hasta la fecha; alegando
también un menoscabo moral y espiritual que han causado a su
persona al aprovecharse de la buena fe y voluntad de su persona,
por lo que haciendo un célculo de dafios por todo concepto, exigen
un pago de S/50,000.00 (S/15,000 por lucro cesante; S/15,000.00
por dafio emergente; y, S/20,000 por dafio moral), lo que solicita
sea pagado solidariamente.

DECIMO: El proceso de desalojo, de acuerdo a lo preceptuado en
los articulos 585° y siguientes del Cddigo Procesal Civil, esta
destinado a obtener la restitucion de un bien, cuando éste se
encuentra en posesion de una persona que no esta legitimada, de
acuerdo a ley, para poseerlo. Particularmente, el articulo 586 de la
norma procesal acotada, acerca de este proceso, indica: “Pueden
demandar: el propietario, el arrendador, el administrador y todo
aquel que, salvo lo dispuesto en el articulo 598°, considere tener
derecho a la restitucion del bien” (...); mientras que: (...) “Pueden
ser demandados: el arrendatario, el subarrendatario, el precario o
cualquier otra persona a quien le es exigible la restitucion”.




DECIMO PRIMERO: Ahora, conforme a lo normado en el
articulo 911° del Codigo Civil, para que resulte amparable | a
pretension de Desalojo por Ocupacion Precaria, es necesario que
se cumplan con dos requisitos: a) Que el accionante acredite tener
el derecho de propiedad o algun otro derecho que lo faculte a exigir
la restitucion del bien materia de desalojo (usufructo,
administracion, etc..); b) Que la parte demandada carezca de titulo
que justifique su posesion sobre el bien materia de litis o que el
que tenia haya fenecido; y, el Gltimo requisito c) es que el inmueble
se encuentre debidamente individualizado. Este dltimo requisito,
si bien no esta textualmente en la norma bajo comento, es un
requisito establecido por la jurisprudencia tanto en los procesos de
desalojo como en los procesos de reivindicacion, toda vez que,
para solicitar la restitucion de un bien, es necesario que el mismo
haya sido individualizado, para lo cual no serd idénea la
independizacion registral (unidad inmobiliaria) en unidades
inmobiliarias que formen parte de un bien de mayor extension,
sino que bastara con una individualizacion material del bien en
cuanto a su existencia y ocupacion.

DECIMO SEGUNDO: Con relacion a la legitimidad para obrar
activa (requisito a), se tiene que el demandante adjunto las Partidas
N°11945172, N°12363560 y N°12363561 [obrantes de fojas 05 a
14, 15 a 20 y 21 a 26] con las que acredita que los predios
registrados de 1,160.91 m2 ubicado en la Cuarta Cuadra del Jiron
Amazonas entre los Puentes Balta y Huanuco del Cercado de
Lima, 332.37 m2 ubicado a la altura de la Quinta Cuadra del Jirén
Amazonas entre los Puentes Balta y Huanuco en el Cercado de
Limay 71.64 m2 ubicado a la altura de la Quinta Cuadra del Jir6n
Amazonas entre los Puentes Balta y Huanuco, Cercado de Lima,
respectivamente, fueron adquiridos via compraventa por la
Asociacion Camara Popular de Libreros Alameda de la Cultura
Miguel Grau, tal y como se aprecia de los asientos C0003, C0003
y C0003 de las referidas Partidas. Ahora, mediante la Constancia
de la Camara Popular de Libreros [fojas34], se reconoce al




demandante, A, como socio fundador de la Asociacion Camara
Popular de Libreros Alameda de la Cultura Miguel Grau desde su
inscripcion en los registros publicos como persona juridica.
Ademas, mediante el Registro de Patrén de Socios [fojas 33], y la
Constancia de no Adeudo [fojas 35 a 36] emitida por la referida
Asociacion, se acredita que al demandante se le asigno la
conduccion del Stand D-2 ubicado en el Jr. Amazonas 401,
Cercado de Lima. Asimismo, se advierten las Recibos de Pago por
conceptos de Administracion y vigilancia [fojas 38 a 44] a nombre
del demandante en calidad de socio conductor del Stand D-2, lo
gue una vez mas, hacen notar que al demandante se le asigno la
conduccion del Stand D-2; tanto mas, si de la Carta Notarial, de
fecha 13 de octubre de 2017, remitida por la Asociacion a las
emplazadas, se aprecia que el presidente de dicha asociacion
reconoce de manera textual que la conduccion del Stand D-2 fue
entregada al demandante en su calidad de socio fundador. Para
mayor ilustracion véase el cuarto fundamento de la referida carta:
“En consecuencia: la Asociacion, a traces de mi presidencia,
ratifica el acto formal de otorgamiento y conduccidn del Stand D-
2 a favor del Sr. X, en su condicion de asociado activo (con todos
los derechos y obligaciones establecidos en el estatuto)”.

De todo lo expuesto, no cabe duda que si bien el demandante no
tiene el derecho de propiedad inscrito del Stand D-2, debido a que
no se advierte una independizacion formal del mismo, lo cierto es
que el titular registral, Asociacion Camara Popular de Libreros
Alameda de la Cultura Miguel Grau, le asigno al demandante en
calidad de socio fundador y miembro activo la conduccién del
Stand D-2, la misma respecto de la cual ha realizado una serie de
pagos administrativos, seguridad y vigilancia. En ese sentido, no
cabe la menor de duda que, si bien al demandante no le asiste un
derecho de propiedad explicito, por lo menos le asiste el derecho a
la restitucion del mismo en virtud de que el titular registral del
inmueble de mayor extension donde se encuentra comprendido el
bien materia de litis, le otorgo la conduccion formal del mismo'y,




teniendo en cuenta que en los procesos de desalojo no se discute
la propiedad sino Unicamente el derecho a la restitucion del
inmueble, no cabe la menor duda que al demandante le asiste
legitimidad para obrar activa. Por lo que, el primer agravio
invocado, debe ser desestimado.

DECIMO TERCERO: En relacion a la legitimidad para obrar
pasiva (requisito b), debe sefialarse que las emplazadas han sido
declaradas REBELDES, no admitiéndose los medios probatorios
ofrecidos en los escritos de contestacion correspondiente. No
obstante, de una revision de sus argumentos de defesa y de los
documentos acompafiados, tampoco se advierte titulo alguno que
justifique la posesion que vienen realizando sobre el inmueble D-
2. Por el contrario. Las emplazadas reconocen estar en la posesion
del bien materia de litis (Stand D-2), ubicado en el Jr. Amazonas
N°401 durante 15 afios. Siendo ello asi, no cabe duda que a las
emplazadas les asiste legitimidad para obrar pasiva en virtud de
encontrarse en posesion del inmueble sub litis, sin un titulo que
justifique su posesion.

DECIMO CUARTO: Con relacion al Gltimo requisito (c) que esta
referido a la individualizacién del inmueble, debe sefialarse que
este requisito no exige que el bien materia de restitucion cuente
con una independizacion formal (registral) cuando el bien forme
parte de un bien de mayor extension, sino Unicamente que el bien
se encuentre individualizado materialmente, de tal forma que se
permita su identificacion real. En el caso concreto, se advierte que
el demandante adjunta el Plano de Ubicacion de la Asociacion
Cémara Popular de Libreros Alameda de la Cultura “Miguel Grau”
que corresponde a una Galeria Comercial, ubicado en el Jr.
Amazonas N° 401, del distrito de Cercado de Lima, provincia de
Lima [fojas 62], de donde claramente se observa el Stand D-2, es
decir, se advierte una individualizacion material clara y precisa
donde se observa incluso el detalle del perimetro y area m2.
Asimismo, debe tenerse en cuenta que la individualizacién del




bien queda corroborada también con el reconocimiento que hacen
las emplazadas por estar en posesion del Stand D-2, ubicado en el
Jr. Amazonas N°401. Por otro lado, no debe perderse de vista que
en virtud de las Partidas N°11945172, N°12363560 y N°12363561
[obrantes de fojas 05 a 14, 15 a 20 y 21 a 26], el Unico propietario
del inmueble de mayor extension (Jr. Amazonas N° 401, del
distrito de Cercado de Li ma, provincia de Lima) que contiene al
bien materia de litis, es la Asociacién Camara Popular de Libreros
Alameda de la Cultura “Miguel Grau” por haberlo adquirido via
adjudicacion en venta directa de la Superintendencia Nacional de
Bienes Estatales, aprobada por Resolucién N°106- 2010/SBN
[fojas 2 a 4].

De todo lo expuesto, no cabe duda que el bien materia de
restitucion  (Stand D-2), al encontrarse  debidamente
individualizado, se cumple con el tercer requisito para la
estimacion del desalojo por ocupacidn precaria; siendo ello asi, el
segundo agravio invocado, debe ser desestimado.

DECIMO QUINTO: Finalmente, al no haberse verificado la
existencia de los agravios invocados; por el contrario, al haberse
determinado: a) que al demandante le asiste el derecho a la
restitucion del bien sub litis, b) que las emplazadas no acreditaron
la existencia de un justo titulo que acredite la posesion que vienen
ejerciendo, y c¢) que el bien materia de restitucion se encuentra
debidamente individualizado; el Colegiado considera que, la
sentencia apelada que declara fundada la demanda, debe ser
confirmada.

Por estas consideraciones y, estando a los dispositivos legales
invocados

Cuadro disefiado por la magister. Dionee L. Mufioz Rosas — Docente universitario - ULADECH Catolica.
Fuente: Lista de cotejo aplicada al expediente N° 00771-2020-0-1801-JR-CI-14; distrito judicial de lima — lima. 2023

Lectura: En el anexo 6.5, se evidencia la evaluacion de calidad en la sentencia en segunda instancia en su parte considerativa, donde se




analiza las sub dimensiones: “motivacion de los hechos” y “motivacion del derecho”, y da como resultado una calificacion de alta y muy

alta calidad respectivamente.
Anexo 6.6: Calidad de la parte resolutiva con énfasis en el principio de congruencia y la descripcion de la decision de la sentencia de

segunda instancia sobre desalojo por ocupacion precaria, en el expediente N° 00771-2020-0-1801-JR-CI-14; distrito judicial de lima — lima.
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Aplicacion del Principio de Congruencia

SE RESUELVE:

CONFIRMAR La RESOLUCION N° 10, de fecha
13 de mayo de 2021 [fojas 212 a 213], que declara
IMPROCEDENTE los medios probatorios ofrecidos
mediante escritos de fecha 23 de julio de 2021; sin
perjuicio de tenerse presente los documentos sdlo
como hecho referencial.

CONFIRMAR La SENTENCIA contenida en la
RESOLUCION N° 11 , de fecha 05 de agosto de
2021 [fojas 219 a 231], en el extremo que declara
FUNDADA LA DEMANDA DE DESALOJO POR
OCUPACION PRECARIA interpuesta por A; en
consecuencia, consentida o ejecutoriada que sea la
presente resolucion, ORDENO que las demandadas,
B y C, asi como todos los ocupantes del bien,
CUMPLAN CON DESOCUPAR Y RESTITUIR al
demandante el inmueble constituido por el Stand D-
2 ubicado al interior de la Asociacién Camara
Popular de Libreros Alameda de la Cultura Miguel
Grau, sito en Jiron Amazonas N°401 (referencia en
la interseccion con el Puente Balta) Cercado de
Lima, DENTRO DEL PLAZO DE SEIS DIAS DE
NOTIFICADOS, BAJO APERCIBIMIENTO DE
LANZAMIENTO; con costas y costos;

SS.SR S.M

R.Z

1. El pronunciamiento evidencia resolucion
de todas las pretensiones formuladas en el
recurso impugnatorio/ o los fines de la
consulta. (Es completa) Si cumple

2. El pronunciamiento evidencia resolucién
nada mas que de las pretensiones
formuladas en el recurso impugnatorio/ o la
consulta (No se extralimita)/Salvo que la
ley autorice pronunciarse mas alla de lo
solicitado). Si cumple

3. El pronunciamiento evidencia aplicacion
de las dos reglas precedentes a las
cuestiones introducidas y sometidas al
debate, en segunda instancia. Si cumple

4. El  pronunciamiento  evidencia
correspondencia (relacion reciproca) con la
parte  expositiva y  considerativa
respectivamente. Si cumple

5. Evidencian claridad (El contenido del
lenguaje no excede ni abusa del uso de
tecnicismos, tampoco de  lenguas
extranjeras, ni viejos tpicos, argumentos
retéricos. Se asegura de no anular, o perder
de vista que su objetivo es, que el receptor
decodifique las expresiones ofrecidas). Si
cumple.

1. El pronunciamiento evidencia mencion
expresa de lo que se decide u ordena. Si
cumple

2. El pronunciamiento evidencia mencion
clara de lo que se decide u ordena. Si
cumple

3. El pronunciamiento evidencia a quién le
corresponde cumplir con la pretensiéon
planteada/ el derecho reclamado/ o la
exoneracion de una obligacién/ la
aprobacion o desaprobacion de la consulta.
Si cumple

4. El pronunciamiento evidencia mencién
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expresa y clara a quién le corresponde el
g pago de los costos y costas del proceso/ o la
N
'S exoneracion si fuera el caso. No cumple
O 5. Evidencia claridad: El contenido del
% lenguaje no excede ni abusa del uso de
K] tecnicismos, tampoco de  lenguas
feB) extranjeras, ni viejos topicos, argumentos
_g retoricos. Se asegura de no anular, o perder
O de vista que su objetivo es, que el receptor
8 decodifique las expresiones ofrecidas. Si
- cumple
o
7]
j<8)
[a)

Cuadro disefiado por la magister. Dionee L. Mufioz Rosas — Docente universitario — ULADECH Catolica
Fuente: Lista de cotejo aplicada al expediente N° 00771-2020-0-1801-JR-CI-14; distrito judicial de lima — lima. 2023

Lectura: En el anexo 6.6, se evidencia la evaluacion de calidad en la sentencia de segunda instancia en su parte resolutiva, donde se analiza
las sub dimensiones: “la aplicacion del principio de congruencia” y “la descripcion de la decision”, y da como resultado una calificacion de
mu alta y alta calidad respectivamente.




Anexo 7: Carta de compromiso ético

Mediante el presente documento denominado carta de compromiso ético, el autor del
presente trabajo de investigacion titulado: “Calidad de sentencias de primera y
segunda instancia sobre desalojo por ocupacién precaria; Expediente N.° 00771-
2020-0-1801-JR-CI-14; Distrito Judicial de Lima, 2023” declaro conocer las
consecuencias por la infraccion de las normas del Reglamento de Investigacion de la
Universidad Catolica los Angeles de Chimbote y el Reglamento del Registro Nacional
de Trabajos de Investigacion para optar grados académicos y titulos profesionales —
RENATI; que exigen veracidad y originalidad de todo trabajo de investigacion, respeto
a los derechos de autor y la propiedad intelectual. Asimismo, cumplo con precisar que
éste trabajo forma parte de una linea de investigacion denominado “Administracion
de justicia en el Peru” dentro del cual se tiene como objeto de estudio las sentencias,
se aplico un disefio metodologico comun, por lo tanto, es posible que tenga similitud
en ese sentido y se explica, porque forma parte de dicha linea. También se declara que
al examinar las sentencias se tuvo acceso a nombres, apellidos, datos que
individualizan a los participes del proceso judicial, a cada uno se les asign6 un codigo
para preservar su identidad y proteger los derechos constitucionales, siendo el Unico
aspecto inserto en las sentencias examinadas el resto de contenido es conforme a su
fuente de origen. El analisis aplicado se hizo en ejercicio del derecho establecido en el
articulo 139 inciso 20 de la Constitucion Politica del Estado. Finalmente se declara
que: el presente trabajo es auténtico, siendo el resultado el producto de un trabajo
personal acorde con la linea de investigacion del cual se deriva, trabajado bajo los
principios de la buena fe y respeto de los derechos de autor y propiedad intelectual, de
modo que al utilizar las fuentes para su elaboracion no hay copia, ni uso de ideas,
apreciaciones, citas parafraseadas o citas textuales, etc. Tomadas de cualquier fuente
sean en version fisica o digital, sin mencionar de forma clara y exacta su origen o autor,
por el contrario, en todos los casos se ha incorporado la cita y referencias respectivas
conforme orienta las normas APA, previsto en la Universidad. En conformidad del
presente contenido y como su legitimo autor se firma el presente documento.

Chimbote 20 de noviembre del 2023
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Tesista: Sotomayor Tito, Carlos Enrique
Cadigo de estudiante: 6606132014
DNI N° 43344292




Anexo 8: Autorizacion de publicacion de articulo cientifico
VICERRECTORADO DE INVESTIGACION
AUTORIZACION DE PUBLICACION DE ARTICULO CIENTIFICO EN EL
REPOSITORIO INSTITUCIONAL

Mediante el presente documento declaro ser el autor del articulo de investigacion
titulado: Calidad de sentencias de primera y segunda instancia sobre desalojo por
ocupacion precaria; Expediente N.° 00771-2020-0-1801-JR-CI-14; Distrito Judicial
de Lima, 2023” y afirmo ser el Unico y exclusivo titular de todos los derechos de
propiedad intelectual sobre el mismo.

Autorizo a la Universidad Catélica Los Angeles De Chimbote a publicar el articulo
cientifico en mencion en el Repositorio Institucional y, en consecuencia, en el
Repositorio Nacional Digital de Ciencia, Tecnologia e Innovacion de Acceso Abierto,
de acuerdo a lo establecido en la Ley N° 30035, para su difusion, preservacion y acceso
a largo plazo.

Garantizo que el articulo cientifico es original y que lo elaboré desde el inicio al final,
no he incurrido en mala conducta cientifica, plagio o vicios de autoria; en caso contrario,
eximo de toda responsabilidad a la universidad y me declaro el Gnico responsable y la

faculto de tomar las acciones legales correspondientes.

En sefial de conformidad, suscribo el presente documento.

Firma:

Nombre: Tesista: Sotomayor Tito, Carlos Enrique
Documento de Identidad: 43344292
Domicilio: calle los cedros lote 47 manzana C asociacion los alamos de carabayllo

Correo Electronico: tapiceriasotomayorl6@hotmail.com

Fecha: 24 /12 / 2023




